NiZe uvedeného dne, mé&sice a roku uzavieli

Stiedni odborna $kola, Liberec, Jablonecka 999, p¥ispévkova organizace

se sidlem Jabloneckd 999, 460 04 Liberec 4

plispévkova organizace ziizend Libereckym krajem ziizovaci listinou &.j. ZL-31/10-§ ze dne
27.4.2010

170: 108030733

IC: 46746862

bank. spojen{ : idet &. 43030461/0710 vedeny u CNB Usti nad Labem

zastoupena: PhDr. Milanem Adamcem, feditelem

na stran€ jedné (déle jen “pronajimatel”),

a

Ball z. s.

trvale sidlem Ridkého 228/4, 460 10 Liberec 10

ICO 05231213,

bank. spojeni: ucet &. 523121311/5500, vedeny u Raiffeisen Bank Liberec
zastoupena Janem Pastyiikem, pfedsedou

na stran€ druhé (dale jen “ngjemce™),

(pronajimatel a najemce spole¢ng dale jen ,,smluvni strany*)

tuto

SMLOUVU O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

v souladu s ust. § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném zn&ni
(dale jen ,,smlouva“):

I
Piredmét ndjmu

1. 1. Pfedmétem této smlouvy jsou nebytové prostory v pfizemi budovy nachézejici
se na adrese ulice Jablonecka, &.p. 999/ &.0. 51, postavené na pozemku parc. &. 1497/5, obec
Liberec, k.. 682314, jak zapséno na LV & 1146 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Liberecky kraj, katastralni pracovi§té Liberec, jehoz vyluénym
vlastnikem je ziizovatel pronajimatele Liberecky kraj, IC 70891508, se sidlem U Jezu 642/2a,
461 80 Liberec, jak vyplyva z vypisu z katastru nemovitost{ ze dne 2.9.2016, jehoz kopie je
pfilohou €. 1 této smlouvy jako jeji nedilna souddst. Pronajimatel, ktery je svym zfizovatelem
na zéklad¢ ziizovaci listiny —povéfen spravou predmétnych nemovitosti, timto pienechava
ngjemci do nevyluéného viplatného uZivani za déle stanovené ndjemné niZe specifikované
nebytové prostory (dale jen ,,pfedmét ngjmu‘ nebo ,nebytové prostory*) o celkové vyméfe
640 m* v prizemi vySe zminéné nemovitosti. Nebytové prostory tvoii:

- t&locvitna o vymé&te 498 m?/,




il . x 2
- socidlni vybavenost o vyméie 73 m“/,
- chodba o vyméfe 69 m?/,

2. Pronajimatel v souladu s touto smlouvou pfenechava ndjemci do nevyluéného
tplatného uZivani pfedmét ndjmu, a ndjemce bude v souladu s touto smlouvou predmét najmu
nevylu¢né uplatné uZivat. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory lze uZivat v souladu
s pravnimi predpisy k tcelu specifikovanému v &l. II. této smlouvy. Pronajimatel se déle
zavazuje, Ze nebude po dobu nevyluného tUplatného uZivani neopravnénd bezdivodnd
zasahovat do prév ndjemce, a v souladu s touto smlouvou zabezpedi fadné plnéni sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor, tj. vytapéni, dodavky studené a teplé vody, uklid.
Pronajimané prostory jsou vybaveny centralnim topenim, elektroinstalaci, rozvodem plynu a
vody, ve v provozuschopném stavu.

LLE
Ucel najmu

Pedmét ndjmu prenechdvé pronajimatel najemci do nevyluéného tplatného uZivani za
Ucelem vykonu jeho podnikatelské Sinnosti — basketbal (d&ti). Zména udelu najmu je moZna
pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

I11.
Doba niajmu a skonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu uritou, a to od 1.1.2017 do 16.6.2017 s tim, e
vramci tohoto obdobi bude ndjemce uZivat nebytové prostory pouze v utery od 17:00 do
18:30 hod a v pétek od 15:30 do 16:30 hod a od 29.1.2017 do 28.5.2017 v ned&li od 10:00 do
11:00 hod s vyjimkou statem stanovenych prazdnin. (dale jen ,,dil&{ uZivani).

2. Utinnost této smlouvy muiZe byt pfed uplynutim sjednané doby ukondena pisemnou
dohodou pronajimatele a ndjemce

3. Utinnost této smlouvy miZe byt ukoncena pied uplynutim sjednané doby vypovédi
prongjimatele nebo nijemce zddvodli stanovenych zdkonem & 89/2012 Sb., obdansky
zékonik, v platném zné&ni, a dale jestlize ndjemce hrub& poruduje své povinnosti vi&i
pronajimateli zejména tim, Ze:

a) najemce uziva pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce nebo osoby ve vztahu k ndjemci pfes pisemné upozornéni porusuji klid nebo
potadek,

¢) najemce bez zbytetného odkladu, nejpozd&ji vsak do 10 dni, od vzniku $kody
neodstrani nebo nenahradi $kodu na pfedmétu ndjmu, kterou zpéisobil najemce
piipadné osoby ve vztahu k nému.

4. Vypovédni doba Cini 3 mésice a podind b&Zet prvnim dnem mésice bezprostiednd
nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd” dorudena druhé smluvni strang s vyjimkou
vypovédi dané pronajimatelem z diivodd uvedenych v ust. odst. 3. pism. a) aZ c¢) tohoto
¢lanku, kdy na zaklad€ dohody smluvnich stran ¢inf vypovédni doba 1 mésic a podina b&et




prvnim dnem mésice bezprostiedné nésledujictho po mésici, vnémz doSlo k doruceni
vypovédi najemci.

5. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize najjemce da predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu (Ei uZivani) tieti osobé bez pisemného souhlasu najemce.
Jednani dle véty ptedchozi tohoto odstavce je povaZovano za poruSeni této smlouvy
podstatnym zpiisobem. Odstoupeni pronajimatele nabyvé uéinnosti dnem jeho doruceni
najemci.

6. Vzdy pfi ukon€eni konkrétniho dil¢tho uZivani dle této smlouvy se nijemce zavazuje
nebytové prostory protokolarn€ piedat pronajimateli ve stavu, vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Piedavaci protokol (vzor) je ptilohou €. 6 této
smlouvy jako jeji nedilné soucast.

7. Smluvni strany timto vyslovn€ vylucuji pouZiti ust. § 2285 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zékonik, v platném znéni, na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

IVO
Najemné a ihrada za sluzby

1. Vys$e mési¢niho najemného za nevyluéné uplatné uzivani pfedmétu ngjmu se ke dni
udinnosti této smlouvy sjednavd dohodou smluvnich stran na &astku ve vysi 130,- Ké,- K&
(slovy: stotficet korun Ceskych), tj. ve vysi 130,- K¢ (slovy: sto tficet korun ceskych) za
kazdou jednu zapocatou hodinu dil¢tho uZivani pfedmétu nijmu. K najemnému nebude
uctovano DPH. Najemné dle této smlouvy bude hrazeno v méné, ktera bude ke dni uthrady
predmétné finan¢ni povinnosti oficidlnim platidlem na Gzemi CR.

2. Néjemce se zavazuje platit ndjemné v pravidelnych mésinich platbach, a to vZdy na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Najemné dle této smlouvy je splatné vzdy 15. dne
mésice, za néjZ je placeno, a to na v zahlavi této smlouvy uvedeny tdet pronajimatele bez
ohledu na to, zda v pfislu§ném mésici ndjemce pfedmétné nebytové prostory uziva (k dil¢imu
uZivani) ¢i nikoliv. Na zaklad€ dohody smluvnich stran je ndjemné fadné uhrazeno v souladu
s touto smlouvou dnem pfipsani piislusné ¢astky na v zdhlavi této smlouvy uvedeny ucet
pronajimatele.

3. Smluvni strany se dohodly na pravidelné valorizaci vySe najemného smérem nahoru
podle meziro&ni miry inflace K& na zékladé oficialniho tdaje vykdzaného CSU, a to ve vysi
100 % meziroéni miry inflace za predchazejici kalendéaini rok. Valorizace vySe thrady
najemného bude poprvé provedena k 31. 3. 2017 a to podle meziroéni miry inflace na zakladé
oficialniho udaje vykézaného CSU za rok 2016. Najemné bude poté upravovano v zavislosti
na vy$i inflace kazdy rok, a to podle klice uvedeného shora.

4. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a uhradu za sluzby fadné a véas.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze tGhrada za sluzby spojené s nevyluénym uplatnym
uZivanim pfedmétu ngjmu, tj. vytapeni, dodavky studené a teplé vody a uklid, bude hrazena
pausalné, a to ve vysi 200,- K¢ véetné DPH dle platnych a u€innych pravnich predpist za
kazdou byt’ i jen zapodatou hodinu dil¢itho uZivani pfedmétu najmu, pfi¢emZ bude hrazena




spolu s najemnym, a to dle ust. odst. 1 a 2 tohoto &lanku. Uhrada dle tohoto odstavce je tedy
splatna vzdy 15. dne mésice, za n&jZ je placena, a to na v zdhlavi této smlouvy uvedeny ucet
pronajimatele bez ohledu na to, zda v pfislusném mésici ndjemce piedmétné nebytové
prostory uziva (k dilé¢imu uzivani) ¢i nikoliv. Na zéklad€ dohody smluvnich stran je Gihrada za
sluzby fadné uhrazena v souladu s touto smlouvou dnem pfipséni pfislusné castky na
v zahlavi této smlouvy uvedeny Gcet pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti nijemce

1. Néijemce se zavazuje uZivat pfedmét nijmu obvyklym zplisobem, v souladu s G¢elem
najmu uvedenym v ¢l. II. této smlouvy a hradit fadn€ a véas sjednané nijemné a Ghradu za
sluzby. V piipadé vzniku Skody na pfedmétu ndjmu vzniklé jednadnim najemce nebo osob ve
vztahu k najemci, tento za ni odpovidé a je povinen jeji nasledky odstranit a obnovit pvodni
stav, ptipadné $kodu pronajimateli nahradit.

2. Néjemce neni opravnén dat pfedmét nagjmu nebo jeho ¢ast do uZivani nebo podndjmu
tieti osob& bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Nijemce je povinen kdykoliv umoznit vstup (resp. v dob¢ dil¢iho uzivani) do
pfedmétu najmu pronajimateli nebo jim povéfenym osobam za ucelem kontroly majetku a
hospodafeni v pifedmétu najmu. Nijemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze
v terminech uvedenych v ust. ¢l. IIL., odst. 1 této smlouvy a nebranit pronajimateli a jinym
najemciim v fadném uZivani pfedmétu ngjmu mimo tuto dobu.

4, Néajemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu v souladu s platnymi prdvnimi predpisy,
pravidly slugnosti a dobrych mravil. Ndjemce nebude v pfedmétu ndjmu provozovat ¢innost,
ktera by zptsobovala nadmérny hluk, nadmérné znedisténi nebo jinym zplisobem nadmérné
obt&Zovala okoli. Najemce je povinen s veskerym zafizenim a nafadim umisténym v pfedmétu
najmu zachazet tak, aby nedoSlo k jeho ztraté, poskozeni ¢i znieni. Néjemce je povinen
zabezpelit, aby do pfedmétu ndjmu vstupovaly pouze osoby obuté do Cisté salové nebo
domaéci obuvi.

5. V piipadé havarie, poZaru apod. je ndjemce povinen provést zasah, ktery zamezi
vzniku dalsich $kod. Dale je povinen neprodlené pisemné informovat pronajimatele o
Skodach, zavadach &i ztratach, k nimz doslo takovouto mimotadnou udélosti.

6. Néajemce je povinen dodrzovat pii uzZivani pfedmétu ndjmu piisluSné bezpenostni,
pozarni, hygienické a dalsi pravni predpisy.

7. Nijemce ma povinnost pisemné oznamit pronajimateli zjiSt€énou vadu predmétu
n&jmu, a to neprodleng.

8. Néjemce nema pravo prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti,
jiz pfedmét najmu slouzi. Smluvni strany tak vyslovné vylucuji pouziti ust. § 2307 zékona ¢.

89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, na najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

0. Najemce ma pravo na nerusené a klidné diléf uzivani pfedmeétu ndjmu bez prekédzek a



preruSeni ze strany pronajimatele.

10.  Néjemce neni opravnén vstoupit do nebytovych prostor oznacenych jako ,,nafad’ovna“
a neni tedy opravnén zde uskladfiovat ani jen ponechavat véci (nacini a pomucky), které
nejsou ve vlastnictvi pronajimatele.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi kazdém dil¢im uZiti pfedmétu najmu bude
vyhotoven pieddvaci protokol podepsany opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran
obsahujici popis faktického stavu nebytovych prostor pfed a po diléim uziti pfedmétu ngjmu,
jakoZ i pfesny Cas pievzeti a predani pfedmétu ngjmu.

2. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich kontaktnich osobach pro bézny styk:
Dv¢& kontaktni osoby najemce : spojenti tel.:
Pastytik Jan 721 131 391
Barta Lukas 732 506 645
Dvé kontaktni osoby pronajimatele : spojent tel.:
Nad’a Liskova 724 183 573, 484 842 138
Ing. Martina Steinfestova 724 834 498, 484 842 138
VIL

Pojisténi

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, v niZ se nachazi piedmét ngjmu, je pojisténa.

Pojisténi se vztahuje pouze na Skody zpisobené poskozenim budovy.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody, zejména ne za Skody na vnesenych nebo
odloZenych vécech ndjemce a tietich osob a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné
pojistné smlouvy.

3. N4jemce prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti té¢to smlouvy mé uzavienu pojistnou
smlouvu na véci vnesené do pfedmétu ndjmu, a to s pojistnou ¢astku ve vysi 100% jejich
pofizovaci ceny, a dale Ze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy md uzavienu pojistnou
smlouvu kryjici jeho povinnost knahradé¢ Skody (odpovédnosti za Skodu) vzniklé
v souvislosti s plnénim dle této smlouvy, tedy Skody vzniklé na pronajaté véci, a to




s minimalnim limitem pojistného plnéni ve vysi 500,- K& pro jednu pojistnou udalost ro¢né
s tim, Ze pojistné plnéni je vinkulovdno na pronajimatele. V piipad€é poruSeni jakékoli
povinnosti dle véty pfedchozi tohoto odstavce ma najemce povinnost uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢&.

VIIIL.
Sankéni ujednani

1. N4jemce se zavazuje zaplatit pronajimateli v piipad€ poruSeni povinnosti (hradit fadné a
vCas najemné a thradu za sluzby) uvedené v ust. ¢l. IV., odst. 1, 2 a 3, nebo v ust. ¢l. IV.,
odst. 3 a 4 této smlouvy vedle zdkonnych arokii z prodleni z dluzné ¢astky i smluvni pokutu
ve vy§i 0,25 % z dluzné ¢astky bez DPH za kazdy byt i jen zapocaty den prodleni se splnénim
predmétné povinnosti do zaplacen.

2. Za kazdé jednotlivé poruseni kterékoli povinnosti uloZené najemci dle ust. ¢l. IIL., odst. 6
véta prvni, nebo ¢l. V. odst. 1 véta prvni nebo druh4, odst. 3 véta prvni nebo druhd, odst. 4
véta prvni, druha, tieti, nebo &tvrtd, odst. 5 véta prvni, nebo druhd, odst. 6, odst. 7, nebo odst.
9 této smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ Za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti uloZené ngjemci dle ust. ¢l. V. odst. 2 této smlouvy je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

3. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 3 dnti od doruéeni pisemného ozndmeni o
uplatnéni prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni strané a jejich uhrazenim nent
dotceno pravo na nahradu $kody ani dal$i existence povinnosti smluvnf pokutou zajisténé.

IX.
ZAavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva a prava a povinnosti z ni vznikld, v€etné prav a povinnosti z poruseni této
smlouvy, ke kterému eventualné dojde, se budou fidit, nestanovi-1i tato smlouva jinak,
zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

2. Tato smlouva nabyva u¢innosti okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva mtZe byt mé€néna pouze pisemné, a to vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanymi ob&éma smluvnimi stranami, pfi¢emz za pisemnou formu nebude pro tento Gcel
povaZovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

4. Tyka-li se diivod neplatnosti jen takové ¢asti této smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho
obsahu oddélit, je neplatnou jen tato ¢ast, Ize-1i prfedpokladat, Ze by k uzavien této smlouvy
doslo i bez neplatné ¢asti, rozpoznala-li by smluvni strana neplatnost v¢as.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplatit smluvni pokutu nevylu¢uje pravo na
nahradu Skody ve vysi, v jaké pfevySuje smluvni pokutu. Pro ptipad, Ze by byla smluvni
pokuta soudem sniZena, dohodly se zaroveil smluvni strany, Ze zlstdva zachovéano pravo na




néhradu Skody ve vy8i, v jaké 8koda pfevysuje ¢astku uréenou soudem jako piméfenou.
Smluvni strany berou na védomi, Ze smluvni pokuty dle této smlouvy lze poZadovat
kumulativné, a to bez omezeni.

6. Vesker¢ pisemné ukony, se povazuji za dorugené tiettho pracovniho dne ode dne jejich
odeslani ve formé doporu¢eného dopisu na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi
této smlouvy, a to i v piipadé, Ze adresat zasilku odmitne pievzit nebo si ji nevyzvedne.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom
obdrZi ndjemce a po jednom pronajimatel.

8. Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly, a Ze byla sjedndna svobodng,
vazné, urCité a srozumitelns, coz potvrzuji svymi podpisy.

9. Nedilnou soucésti této smlouvy je:

Ptiloha €. 1 — kopie vypisu z KN

V Liberci dne ..... TS

.............

(L, rs
pronajimatel najemce

BALL z,:.
WA\ Ridkeho 22074
! wg 46010 Linerac 1
427 100:05231 213




