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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Tiebovice

Smlouva o0 najmu nebytovvch prostor
¢. S00014/2020

Kterou uzavreli podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jSich uprav a dle usneseni Rady méstského obvodu Ttebovice ¢islo 412/35 ze dne
25.05.2020 .

Smluvni strany:

Pronajimatel: Statutiarni mésto Ostrava - méstsky obvod Trebovice
Se sidlem: 5. kvétna 5027/1, 722 00 Ostrava — Ttebovice
Zastoupeny : starostou Frantikem Sichnarkem

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni ustav: Ceska spofitelna a.s., pobotka Ostrava

Cislo Gétu; 19-1651079319/0800

(ddle jen pronajimatel )

a

Najemce: MUDr. Tatana Kuznikova s.r.o.

Sidlem: |

IC:

49609301

(ddle jen ndjemce)

Smluvni strany se dohodly na tomto znéni smlouvy:

1.1.

2.1.

L.

Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti
v dob€ uzavieni smlouvy. Zmény Udajli se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé
smluvni strang.

IL

Predmét a icel ndjmu

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Tiebovice je spravcem domu €. popisné
5088 na ulici V Mesniku v Ostravé-Ttebovicich, ¢islo orientacni 4 na parcele ¢. 319 v
katastralni uzemi Ttebovice ve Slezsku obec Ostrava.
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2.3.

3.1

Pronajimatel pronajima najemci na zakladé€ usneseni ¢.412/35 Rady méstského obvodu
Ttebovice ze dne 25.05.2020 mistnosti o vymeéie 85,2 mz, v budové ¢.p.5088, ul.
V Mesniku v Ostravé — Ttebovicich ( dale jen pfedmét ndgjmu), v jemu zndmém stavu.

Ndjemce bude uZivat nebytové prostory za ucelem provozovani ordinace zubniho lékare.

Zmenit ucel uzivani dohodnuty touto smlouvou lze pouze na zaklad¢ pisemného souhlasu

pronajimatele.

Predmétem najmu v uzivani zubni ordinace budou tyto prostory:

C. mistnosti

208 - sprcha 37 m2
209 - denni mistnost 7.9 m2
210 - chodba 6,9 m2
211 - WC personal 1,5 m2
212 - hygienicky box 1.4 m2
213 - zubni ambulance 164 m2
214 - ¢ekarna 18,8 m2
215 - zubni ambulance 194 m2
216 — kancelar 92 m2
Celkem : 85.2 m2
II1.

Doba a ukonéeni najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, tfi let od 1.7.2020 do 30.06. 2023.

a) pisemnou dohodou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele a ndjemce s Sestimési¢ni vypovédni dobou,
ktera pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi smluvni

strané

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni dobou, ktera pocina
béZet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi njjemct, a to z té€chto ditvodu:
najemce uziva piedmét naymu v rozporu se sjednanym tc¢elem ndjmu
najemce je v prodleni s placenim ndjemného, pifipadné thrad za sluzby s ndjmem
spojené, déle jak 30 dnli
njjemce pienechd pfedmét namu do podndjmu nebo vypljcky tieti osobé bez

3.2, Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
najemce provede stavebni Upravy
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IV.

VySe najemného, splatnost nijemného a zpisob jeho platby

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu na zaklad€ usneseni ¢.412/35 Rady
meéstského obvodu Tiebovice ze dne 25.05.2020 ve vySi 52.824,- K¢ / roéné. Splatnost
najemni ¢astky je ¢tvrtletni ve vySi  13.206,- K¢, bude poukazovana na ptijmovy Ucet
SMO — UMOb Tiebovice u Ceské spofitelny a.s. pobotka Ostrava — Poruba, &islo
aétu; 19-1651079319/0800, VS 3613142020 nebo placena hotové do pokladny UMOD
Trebovice a to vidy do 15. dne prvniho mésice daného c¢tvrtleti. Uvedené plnéni je
osvobozeno od dang z pfidané hodnoty v souladu s § 56a odstavec 1 zakona o dani
z ptidané hodnoty ¢.235/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Sluzby tykajici se odbéru elektrické energie a vody ve spoleCnych prostorach, budou
najemci refakturovany pronajimatelem na zaklad¢ dodavatelskych faktur.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

UZivat nebytové prostory k dohodnutému uc¢elu, ve smyslu této smlouvy.

Pecovat o pronajaté nebytoveé prostory, chranit je pted poSkozenim, udrzovat pronajaté
prostory v Cistoté a pofadku a provozovat svou ¢innost tak, aby nezpusobil piipadné
poskozeni nemovitosti. Bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a
pottebu oprav, které je povinen pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vzniknou. Najemce bude hradit
opravy v nebytovych prostorach uvedenych v ¢lanku 1. této najemni smlouvy do vyse

Ke dni skonceni ndjmu provést vyklizeni nebytového prostoru a jeho protokolarni predani

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat

. Najemce je opravnén na svij naklad provadét opravy a upravy nebytového prostoru

v rozsahu nezbytném pro dohodnuty ucel uZivani po pfedchozim projednani a pisemné

. Najemce neni opravnén zménit uZivani nebytového prostoru nebo provadét stavebni

upravy, k nimZ je zapottebi stavebniho povoleni bez pisemné dohody s pronajimatelem.

. Pokud bude najemce vice jak 15 dni v prodleni s platbou ndjemného, nebo jeho ¢asti, a ani

po vyzvé k thradé dluhu ve lhGt€ 10 dni dluh neuhradi, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu, ktera ¢ini 0,05% z dluzné castky najmu za kazdy den

4.1,
5.1.  Najemce je zejména povinen:
5.1.1. Radné a v&as platit pronajimateli sjednané najemné.
512
5.1.3.
10.000,- K¢ a to po dohod¢ s pronajimatelem.
5.14.
odpovédnému zastupci pronajimatele.
515
nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do prondjmu.
5.1.6
dohodg¢ s pronajimatelem.
517
518
prodleni.
5.1.9.

Ngemce je povinen si zajistit uklid pfedmétu naymu a odvoz odpadu na vlastni naklady.

5.1.10. Ngjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti
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pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, které sam nemuize odstranit
resp., které by mohly ohrozit bezpe¢nost osob, a dale potfebu oprav, které ma
pronajimatel provésta umozZnit provedeni té€chto a jinych nezbytnych oprav. Jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

Ptipojovani dalSich plynovych spotiebic¢li miiZze ndjemce provadet jen se svolenim
pronajimatele a za podminky, Ze si u dodavatele plynu zajisti odbér plynu na vlastni jméno

N4jemce je povinen pripadné zavady, zjisténé na rozvodu elektroinstalace, plynu resp. na
ostatnich zafizenich ohroZujicich bezpecnost osob thned ohlasit pronajimateli, a to na
telefonnim &isle 599 422 103 — podatelna UMOb Tiebovice.

N4jemce odpovida za veSkeré Skody, které zpusobi svou ¢innosti na majetku

N4jemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozd¢jsich predpistl, vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci a
vyhlasky MV ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb a dle
dalSich pravnich ptedpisi a norem v oblasti poZarni ochrany v celém predmétu najmu a
dbat pokynil pronajimatele k zajisténi pozarni ochrany. Za Skody zpusobené nedodrZzenim
vyse uvedenych predpisli nese najemce odpovédnost v plném rozsahu.

N4jemce je povinen pii pouzivani el. spotiebicli dbat bezpecnostnich predpisti danych
vyrobcem, pfed ukonc¢enim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v poZzarné

V ptipadé€, Ze najemce bude provozovat vlastni vyhrazena technicka zatizeni, jako jsou
tlakové nadoby a kotle, elektrickd a plynova zatizeni, je povinen na vlastni naklady
zajiStovat na téchto zatizenich revize a prohlidky a odstranovat vzniklé zavady. Za skody
zpusobené nedodrZzenim predpisii k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce

N4jemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do poZarné bezpecnostnich zatizeni, popf.
vécnych prostiedkll poZarni ochrany v pronajatych prostorach.
Néjemce plni povinnosti na useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva

Ngjemce se zavazuje dodrZovat pravni a ostatni predpisy k zajisténi bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci s tim, Ze odpovida za ptipadné poruSeni téchto povinnosti a

Ngemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu nejméné 5 dnti pted
dnem skonceni najmu. Ndjemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét ngymu v den
skonceni najemniho stavu, s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni, o ¢emzZ bude

Odevzdat nebytovy prostor ndjemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ucelu najmu,
v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat, zabezpecCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno, a umoznit plny a neruseny

Pronajimatel je povinen hradit ndklady spojené s jinou nez béZnou udrzbou uvedenou
v ¢lanku V. odst. 5.1.3. této smlouvy, pfedmétu najmu jestlize naklad na tuto sluzbu
(opravu) pfesahne ¢astku 10.000,- K¢ ( bez DPH ).

5.1.11.
a ucet.
5.1.12.
5.1.13.
pronajimatele.
5.1.14.
5.1.15.
bezpecném stavu (vypnuté spotiebice).
5.1.16.
odpovédnost v plném rozsahu.
5.1.17.
5.1.18.
k provozovani své ¢innosti.
5.1.19.
sjednani napravy.
5.1.20.
pofizen pisemny predavaci protokol.
5.2. Pronajimatel je povinen:
52.1.
vykon prav spojenych s najmem.
522
523.

Pronajimatel se zavazuje zajisStovat revize vyhrazenych technickych zafizeni pevné
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524.

5.25.

5.2.6.

52.7.

5.2.8.

5209.

5.2.10.

6.1.

6.2.

6.3.

spojenych s budovou, a to el. zatizeni v domé¢ i pfedmétu naymu, spotiebniho plynovodu,
popt. vytaht. Taktéz zajist'uje revize a Cisténi spalinovych cest odpadu spalin z ptedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat pravidelné kontroly plynového zatizeni /plynovy kotel/
v majetku pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo pristupu do predmétu naymu za ¢elem provadéni preventivnich
kontrol na useku pozarni ochrany za pfitomnosti najemce, resp. jeho povéteného zastupce,
zda je najemce uziva radnym zplsobem a kontrolu reviznich zprav véetné provedeni
kontroly odstrafiovani zdvad na technickych zatizeni.

Podle zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang § 4 odst. 1 pismene a), a ve znéni
pozdé¢;sich predpish, je provoz objektu — budova uvedend v ¢l. I1. odst. 1 této smlouvy —
zaclenén do kategorie ¢innosti bez zvySeného pozarniho nebezpeci.

Pronajimatel plni povinnosti na useku pozarni ochrany na mistech, kterd uzivaji najemci
spole¢né.

V pfipadg€, Ze se v pfedmétu ndjmu nachdzi pozarné bezpecnostni zatizeni ( napf. elektricka
pozarni signalizace, koufové klapky, nouzové osvétleni, zatizeni pro zasobovani pozarni
vodou apod. ) resp. vécné prostiedky pozarni ochrany ( napf. hasici pfistroje, poZarni
prislusenstvi apod. ) v majetku pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto
zafizeni a prostfedk( pronajimatel téchto prostor. Pronajimatel sezndmi ndjemce

s umisténim a provozem téchto zatizeni a prosttedk.

Pronajimatel zajistuje ukoly souvisejici s vytvaitenim podminek bezpecné a hygienické
préce, vyplyvajici z povinnosti vlastnika objektu.

Pt1 ukonceni najemniho vztahu pronajimatel pfevezme pfedmét najmu, o ¢emz bude
pofizen pisemny protokol.

VL

Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik
nepouZzije. V ptipad€ vypovédi nema ndjemce pravo na ndhradu zdkaznické zdkladny.
Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik
se nepouZzije. Najemce je povinen veskeré zmény hlasit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se
nepouZzije. Proti vypovédi nejsou namitky ptipustné.

VII.

Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato smlouva miiZze byt zménéna pouze pisemné a podepsana obéma smluvnimi stranami.

Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.
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7.2.

7.3.

74.

7.5.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu najmu a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouve ujednat, a které povazuji za dillezité pro zavaznost této smlouvy.
Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi najemce a
dvé vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a ze
byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelng.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva se na zakladé zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv) vztahuje povinnost zvefejnéni v registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zaSle k uvefenéni v registru smluv pronajimatel.
Pronajimatel informuje zhotovitele o skuteCnosti, Ze byla tato smlouva uvefejnéna
v registru smluv, a to bez zbyte¢ného odkladu od jejiho uvefejnéni. Tato smlouva nabyva
u¢innosti nasledujicim pracovnim dnem po dni uvefejnéni smlouvy v registru smluv.
Smluvni strany berou na védomi, Ze pfedani informace dle véty treti tohoto odstavce nema
vliv na nabyti G¢innosti této smlouvy.

VIII.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho ukonu podle § 41 zakona 128/2000 Sb., o obcich ( obecni ztizeni ),
ve znéni pozdéjsich predpist:

8.1.

O zaméru obce pronajmout predmét najmu rozhodla Rada meéstského obvodu Ttebovice
dne 27.04.2020, usn.¢. 384/33.

8.2. Zamér obce pronajmout ptedmét najmu byl zvefejnén na Ufedni desce méstského obvodu

8.3.

Ttebovice od 29.04.2020 do 15.05.2020.
O uzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele Rada méstského obvodu
Ttebovice dne 25.05.2020 svym usnesenim ¢.412/35

V Ostravé - Tiebovicich, dne

1.6.2020 1.6.2020
pronajimatel najemce
SMO-MOb Ttebovice MUDr. Tatdana Kuznikova s.r.o.

zast. FrantiSkem Sichnarkem -starostou
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