NAJEMNIi SMLOUVA

i C
TATO NAJEMNI SMLOUVA ("N4jemni smlouva") se uzavira dne dz 5 . r 2020 mezi

SCI Lighthouse Towers, s. r. 0.

IC: 26178338

se sidlem na adrese Jankovcova 1569/2¢, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 77310
zastoupenou '

(dale jen "Pronajimatel™)

a

CR - Energeticky regulaéni ufad

se sidlem na adrese Masarykovo nam. 5, 586 01 Jihlava
IC: 70894451

zastoupenou:

J

1

(dale jen "Najemce")

1.1

1.2

PRONAJIMANE PROSTORY, DOBA NAJMU, NAJEMNE.

Pronajimané prostory. V souladu s podminkami a ustanovenimi této Najemni smlouvy
Pronajimatel timto pronajima Najemci a N4jemce timto od Pronajimatele najima jisté prostory
("Pronajimané prostory") v budové &.p. 1566, umisténé na pozemku parc.§. 2382/14
("Budova"), kterd je soudasti nedilného celku oznaCovaného jako Lighthouse Towers
("Lighthouse"), jeZ zahrnuje pozemky parc. ¢.2382/1, 2382/14, 2382/15 a 2383/3 a jakékoliv
stavby na nich, v3e v katastralnim Gzemi HoleSovice, obec Praha, zapsané u Katastralniho
Ufadu Praha na LV €. 1315 pro k.4. HoleSovice. Pidorysny plan a specifikace Pronajimanych
prostor tvofi nedilnou Pfilohu €. 1 této Najemni smlouvy.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel neni provozovatelem garize a Ze
pouze pronajima parkovaci stini Néjemci jako nebytové prostory podle této Najemni
smlouvy, a Pronajimatel proto nenese jakoukoli zodpovédnost &i odpovédnost za riziko ztraty
nebo Ujmy zplsobené na vozidlech &i v disledku odcizeni & poSkozeni obsahu vozidel
zaparkovanych kdekoli v Budové, kde je takové parkovéani povoleno.

Dohodnuté plocha. Pronajimané prostory se skladaji z (i) 1.558,33 pronajimatelnych metrii
CtvereCnich ve  nadzemnim podlazi Budovy, které budou pouzivany pouze jako kancelai'ské
prostory, a (ii) 20 parkovacich mist, a to 5 parkovacich mistv  podzemnim podlaZi Budovy a
15 parkovacich mist v podzemnim podlazi Budovy. Pro Glely vypoétu Najemného,
Provoznich nékladi za energie, Fixnich nakladd za dal3i sluzby a dalSich &astek dle této
Najemnf smlouvy bude Kancelai'ska ¢ast Pronajimanych prostor zvySena o 8% add-on faktor a
bude se rovnat 1.683,00 metrti ¢tverenich. Pronajimatel Pronajimané prostory zméfil
metodou BOMA a Pronajimatel a Najemce potvrzuji, Ze se dohodli na plochach uvedenych v
tomto odstavci 1.2. '

Pravo Najemce na uzivani. Ndjemce ma pravo na neruSené uzivani Pronajimanych prostor za
predpokladu, Ze bude plnit veskeré své povinnosti podle této Najemni smlouvy.
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2.1

Doba najmu. Tato Najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to deset (10) let ("Doba
najmu"), ktera za¢ina dnem 1. 9. 2020 ("Datum zahajeni") a skonéi dne 31. 8. 2030 ("Datum

ukondeni”).

Piedani prostor. Pronajimané prostory budou pfedéany Najemci v den Data zahajeni. O ptedani
Pronajimanych prostor sepisi strany piedavaci protokol popisujici stav Pronajimanych prostor

AR .

a stav jednotlivych méfi¢h energii (,,Predavaci protokol®).

Najemné. "Najemné" bude hrazeno ode dne Data zahajeni ve stejnych tvrtletnich splatkach a
¢ini 1.782.824,25 K&, coz odpovida &astee (i) 1.707.824,25 K& za kancelarské prostory, tj.
338,25 K& / mésic / m? kancelafskych prostor a (ii) 75.000 K& za parkovaci stani, tj. 1.250,00
K¢ / mésic / 1 parkovaci stani. Ndgjemné bude splatné Etvrtletné predem v K& Néjemné bude
splatné bez moznosti zapoéteni nebo srazek, patnactého dne kazdého prvniho mésice daného
kalendainiho &tvrtleti (tj. patnactého ledna, dubna, Cervence a fijna), na bankovni Gcet
Pronajimatele nebo na jakékoli jiné misto nebo Géet, které miize Pronajimatel pisemné ur¢it.
Datum zdanitelného plnéni Ngjemného bude prvni pracovni den kaZdého Ctvrtleti.
Bez ohledu na vy$e uvedené bude ndjemné za mésic zafi 2020 splatné do 15 dnl od Data
zahajeni najmu.

Smluvni strany se dale dohodly na fixni slevé 7.993.109,30 K& z Ndjemného za celou Dobu
najmu. Uvedena sleva bude uplatiiovana pribézné po celou Dobu ndjmu v pomérné vysi, tj.
fixni kvartalni sleva z Najemného bude ¢Cinit 199.827,73 K¢&.

Indexace. Najemné bude béhem Doby nijmu navySovano s t¢innosti ke kaZdému 1. lednu tak,
aby odrazelo zmény indexu Zivotnich nakladi v Ceské republice v piedchazejicim
kalend4inim roce (prosinec-prosinec) podle indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice
publikovaného Ceskym statistickym tfadem, nebo pokud tento index nebude publikovan,
podle takového jiného srovnatelného indexu miry inflace K¢, jaky zvoli Pronajimatel dle
svého uvazeni. Pro vyloudeni pochybnosti plati, Ze Najemné je mozné dle tohoto odstavce 1.7
upravovat pouze nahoru. Vyse kvartalni slevy dle pfedchoziho odstavce se neindexuje.

Pronajimatel oznami Najemci novou vy$i Najemného vzdy do 1. bfezna pfisluSného roku
nebo ptipadné bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude Gfedné¢ ozndmena vyse indexu za
prosinec predchazejiciho roku. Najemce je povinen zacit platit upravené Néjemné dle tohoto
odstavce 1.7 v ramci nasledujici platby Najemného po dni dorueni ozndmeni o indexaci.
Najemce je dale povinen zaplatit Pronajimateli rozdil mezi ¢astkou upraveného Najemného a
Najemného doposud skuteéné zaplaceného za obdobi od 1. ledna ptisluSného kalendainiho
roku az do posledniho dne kalendafniho &tvrtleti, v némz bylo doru¢eno ozndmeni o indexaci,
spolu s Najemnym za kalendaini ¢tvrtleti bezprostiedné nasledujici po doru¢eni ozndmeni o
indexaci.

PROVOZNI NAKLADY ZA ENERGIE, FIXNI NAKLADY ZA DALSI SLUZBY

Pronajimatel bude po celou Dobu najmu zajidtovat sluzby spojené s uzivanim Pronajimanych
prostor, které jsou uvedeny v Pfiloze &. 2 této smlouvy. Najemce bude platit od Data zah4jeni
sviij podil na Provoznich nakladech (jak jsou specifikovany v Pfiloze €. 2) sestavajici z
Provoznich nakladii za energie vztahujici se k Pronajimanym prostorim a Budové ("Podil
Najemce na Provoznich nakladech") a fixnich nakladi za sluzby uvedené v ¢asti B. Pfilohy
¢. 2 (,,Fixni naklady za dalSi sluzby*), v3e jak je uvedeno nize.

2.1.1 Provozni naklady za energie vztahujici se k Pronajimanym prostoram

Provozni naklady vztahujici se k Pronajimanym prostordm zahrnuji veSkeré
Provozni naklady, které je mozZzno ptimo méfit ode¢tem pro Pronajimané prostory
nebo které je moZno pfimo vypoditat a pfipsat Pronajimanym prostordm, kromé
dodavek elektrické energie do Pronajimanych prostor, které se hradi zvI4st’.
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Pomérny podil Najemce na Provoznich nakladech vztahujici se k Pronajimanym
prostoram Cini 100%.

2.1.2 Provozni naklady za energie vztahujici se k Budové

Provozni ndklady za energie (jeZ jsou uvedeny v ¢asti A. Pfilohy &. 2) vztahujici se k
Budov& a parkovacim mistim zahrnuji veskeré Provozni néklady za energie
souvisejici s nedilnym celkem Lighthouse, pii¢emz naklady vztahujici se k Budové
budou pomérmé rozpocitany pro Budovu na zaklad€ podilu pronajimatelné plochy
Budovy viidi celkové pronajimatelné plose celku Lighthouse.

Pomérny podil N4jemce na Provoznich nakladech vztahujici se k Budové bude
vypoéten jako podil pronajaté plochy Pronajimanych prostor uvedené v prvni vété
odstavce 1.2.1 vigi celkové pronajimatelné plose Budovy (pfi¢emZ pro tento
vypodet se nepouzije pronajimatelnd plocha parkovacich ploch ¢&i skladovacich
mistnosti). Pokud se zmé&ni celkova pronajimatelnd plocha Budovy a/nebo celku
Lighthouse, Pomé&rny podil N4jemce bude rovnéz upraven podle skutecné aktuélni
pronajimatelné plochy.

2.13 Fixni ndklady za dalsi sluzby

Fixni naklady za dal3i sluzby pfedstavuji podil Najemce na nakladech Pronajimatele
v souvislosti poskytovanim sluzeb uvedenych v ¢asti B. Pfilohy ¢. 2.

Platba Odhadovaného podilu na Provoznich nakladech a Fixnich nakladl za dal3i sluZby.
Najemce se zavazuje bez vyzvy zaplatit, jako zalohu, Odhadovany podil Najemce na
Provoznich nakladech (jak je dale definovan) a Fixni néklady za dalsi sluZby, odhadované
Pronajimatelem na kazdy kalendaini rok v K&, splatny ve stejnych Ctvrtletnich splatkach po
celou Dobu ndjmu, vidy nejpozd&ji k 15. dni kazdého <Civrtleti v K¢&.
Bez ohledu na vyse uvedené bude pfisluina splatka Odhadovaného podilu na Provoznich
nékladech a Fixnich ndkladech za dal3i sluzby za mésic zati 2020 splatna do 15 dnd od Data
zahajeni najmu.

"Odhadovany podil Najemce na Provoznich nakladech" za prvni kalendaini rok Doby
najmu bude 54,45 K& za metr &tvereéni kancelaiské &asti Pronajimanych prostor mési¢nég, a v
nasledujicich letech Doby ndjmu to bude ¢astka rozumné odhadnuté Pronajimatelem do tficeti
(30) dnil po konci kazdého kalendainiho roku Doby najmu s pfihlédnutim k vySi Provoznich
nakladi za energie za piedchazejici rok a odhadu na probihajici kalendaini rok. Odhadovany
podil najemce na Provoznich nakladech nezahrnuje elektfinu pro Pronajimané prostory.
Pokud se bude priibéZna vySe Provoznich nakladd za energie odliSovat v pribéhu daného
kalendainiho roku od Odhadovaného podilu N4jemce na Provoznich nakladech za energie,
Pronajimatel bude opravnén upravit Odhadovany podil N4jemce na Provoznich nakladech
b&hem kalendainiho roku, a to na zékladé pfiméfeného vyhodnoceni odchylky Provoznich
nakladi za energie od ofekdvané vyse Provoznich nakladl za energie, a miZe béhem roku
vypoiadat piipadny pieplatek nebo nedoplatek Provoznich nakladid (takovéto vypotadani
prob&hne pfiméfeng dle pravidel v odstavci 2.3). Platby za dodavky elektrické energie do
Pronajimanych prostor bude Najemce hradit zv1ast’ a budou oddélen€ méieny.

Fixni naklady za dalsi sluzby za prvni kalendaini rok Doby ndjmu budou ¢init 66,55 K¢ za
metr Stveredni kancelafské ¢asti Pronajimanych prostor mésiéng. V nasledujicich letech Doby
najmu bude &astka Fixnich nakladi za dal$i sluzby upravena dle ¢lanku 2.4 nize.

Vyrovnani. Do devadesati (90) dni od konce kazdého kalendainiho roku Doby ndjmu
Pronajimatel za$le N4jemci pisemné oznameni, jeZ bude rovnéZ obsahovat nebo k nému bude
piiloZen vykaz skuteénych Provoznich nakladt za energie pro takovy kalendaini rok, a pokud
bude skutedny Podil N4jemce na Provoznich nakladech za energie za tento rok vySSi nez
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tastka zaplacena Najemcem jako Odhadovany podil Najemce na Provoznich nakladech,
zaplati Najemce Pronajimateli ¢astku rovnajici se tomuto rozdilu do tficeti (30) dnii po
obdrZeni takového oznameni. Pokud bude &astka, kterou Najemce Pronajimateli zaplatil podle
této Najemni smlouvy jako Odhadovany podil Najemce na Provoznich nakladech, vys$§i nez
skute¢ny Podil Najemce na Provoznich ndkladech za energie, bude pieplatek vracen do 30 dnii
na ucet Najemce &islo Pronajimateliv vypocet vyrovnani Podilu Najemce
na Provoznich nakladech za energie bude kone¢ny, bez ziejmych chyb. Najemce miize vzdy
béhem meésice dubna na své ndklady na zakladé ozndmeni zaslaného Pronajimateli v
prim&fené dobé ptedem provést kontrolu ucetnich knih a zdznami Pronajimatele tykajicich se
polozek ovliviiujicich Provozni naklady za energie podle této Najemni smlouvy za predchozi
kalendaini rok. Pokud Najemce zasle Pronajimateli do patnactého dne mésice, ktery nasleduje
po mésici, v ném byla provedena tato kontrola, pisemné oznameni prokazujici, Ze pfedmétna
kontrola dokazala, Ze skute¢né Provozni naklady za dany kalendéini rok byly nadhodnoceny,
tak (i) v piipadg, Ze Pronajimatel bude se zav&ry N4jemce souhlasit, zasle Najemci pfislusny
rozdil na et Cislo - do 15 dnifi po obdrzeni oznameni o tomto rozdilu, nebo
(i1) v ptipadé€, Ze Pronajimatel do 15 dni neoznami, Ze se zavéry Najemcovy kontroly souhlas,
budou strany povinny jednat v dobré vife po dobu nasledujicich 30 dni za Ggelem vyjasnéni
skuteCné vySe Podilu najemce na provoznich nakladech. Pokud se ani v této 30 denni lhiité
strany nedohodnou, budou strany postupovat dle vypodtu Pronajimatele, a Najemce bude
opravnén piedlozit rozhodnuti sporu o skuteénou vysi Podilu najemce nezavislému expertovi,
kterého smluvni strany spole¢né nasledn& uréi (dale jen ,,Nezavisly expert®).

Uprava vy$e Fixnich nakladii. V pfipad€, Ze by po provedeni celkového vyuétovani Fixnich
nakladd za dalsi sluzby za pfedchozi rok pro cely celek Lighthouse (provedeného ve vztahu
k dal8im sluzbam obdobné dle prvniho odstavce tohoto odstavce 2.3) Pronajimatel zjistil, Ze
skuteCna vySe podilu Najemce na skute¢nd vynalozenych Fixnich nakladech za dal$i sluzby
vypocitancho dle ¢l. 2.1.2 (dale jen ,,VynaloZené Fixni naklady za dalsi sluzby“) by byla
rozdilnd od celkové castky Fixnich ndkladi za dali sluzby uhrazenych Nijemcem za
predchozi rok, upravi Pronajimatel vysi &tvrtletnich plateb Fixnich ndkladl za dal3i sluzby tak,
aby:

— kaZda nasledujici ¢tvrtletni splatka byla upravena o 1/3 z &astky, ktera

— serovna rozdilu mezi ¢astkou (i) VynaloZenych Fixnich nakladi za dalsi sluzby, a (ii)
Castkou za Fixni ndklady za dalsi sluzby, kterou Néjemce za tento ptedchozi
kalendaini rok Pronajimateli zaplatil, a to tak, Ze

— v piipadé, Ze je (i) tento rozdil pozitivni, tak bude vySe Fixnich nékladt za dalsi
sluzby navySena, nebo (ii) negativni, tak bude vy$e Fixnich nakladd za daldi sluzby
sniZena.

Najemce je povinen zalit platit upravené Fixni naklady za dal3i sluzby dle tohoto odstavce 2.3
v ramci nasledujici platby Fixnich nakladi za dalsi sluzby po dni dorudeni oznameni
Pronajimatele. Spolu s oznamenim dle pfedchozi véty zasle Pronajimatel Néjemci té% vykaz
VynaloZenych Fixnich nakladi za dal3i sluzby pro pfedchozi kalendéfni rok, v&etné udaje o
podilu Najemce na VynaloZenych Fixnich nakladech za dalsi sluzby.

Najemce mize vzdy béhem mésice dubna na své naklady na zékladé oznameni zaslaného
Pronajimateli v pfiméfené dob& piedem provést kontrolu Gletnich knih a zaznamd
Pronajimatele tykajicich se polozek ovliviiujicich VynaloZené Fixni naklady za dal3i sluzby za
predchozi kalendarni rok. Pokud Najemce zasle Pronajimateli do patnactého dne mésice, ktery
nasleduje po mésici, v némz byla provedena tato kontrola, pisemné ozndmeni prokazujici, ze
predmétna kontrola dokazala, Ze skute¢né Vynalozené Fixni naklady za dalsi sluzby za dany
kalendaini rok byly nadhodnoceny, tak (i) v ptipadé, Ze Pronajimatel bude se zavéry Ndjemce
souhlasit, upravi Fixni ndklady za dalsi sluzby o ptislusny rozdil, nebo (ii) v ptipads, Ze
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Pronajimatel do 15 dni neoznami, Ze se zavéry kontroly provedené N4jemcem souhlasi, budou
strany povinny jednat v dobré vife po dobu nasledujicich 30 dni za G¢elem vyjasnéni skute¢né
vy$e Vynalozenych Fixnich ndkladi za dalsi sluzby. Pokud se ani v této 30 denni lhité strany
nedohodnou, budou strany postupovat dle vypoctu Pronajimatele, a Najemce bude opravnén
piedlozit rozhodnuti sporu o skute¢nou vysi VynaloZenych Fixnich nakladi za dalsi sluzby
Nezavislému expertovi.

PreruSeni v dodavce sluzeb. Pronajimatel zajisti samostatné méfeni dodavek elektrické
energie do Pronajimanych prostor. Spotieba elektfiny v Pronajimanych prostorach bude
hrazena Najemcem Pronajimateli na zakladé faktury a spotfeby Néajemce. Pronajimatel
nemuze zarulit, ze dodavky elektfiny, plynu &i vody nebudou preruSeny nebo zastaveny z
divodu valky, povstani, obfanskych nepokojt, vy$si moci, vladnich opatieni, oprav, poruch
na zafizeni dodavatele energii, stavek, vyluk, demonstraci nebo jinych pri€in, které
Pronajimatel nemiize v rozumné mife ovlivnit. Jakékoli takové pferuSeni nebo zastaveni
nezaklada pravo Najemce neplnit jakékoli ujednani podle této Najemni smlouvy, ani
pozadovat sniZzeni Nijemného nebo nahradu jakékoliv 0jmy, ledaze by takové pieruSeni (i)
bylo zavinéno Pronajimatelem, nebo (ii) Pronajimatel by do dvou pracovnich dni nezajistil
obnoveni dodavek (v takovém piipadé bude mit Najemce narok na pfiméfené sniZeni
N4jemného polinaje tfetim pracovnim dnem po ozndmeni za predpokladu, Ze toto pferuSeni
Néajemci brani uZivat Pronajimané prostory k dohodnutému ucelu). Pro vylouceni
pochybnosti, Najemce nebude opravnén uplatiiovat viiéi Pronajimateli nad ramec piipadného
ptiméfeného snizeni Najemného zadnad dalSi prava ¢i naroky, zejména nebude oprédvnén
pozadovat nahradu jakékoliv ptipadné $kody ¢i nemajetkové Gjmy).

UZIVANI; POVINNOSTI STRAN.

Uzivani. Najemce ma povinnost uzivat Pronajimané prostory béhem Doby ndjmu pouze pro
kancelarské Glely a parkovaci mista pouze pro parkovani osobnich automobilil a motocyklu.
Najemce bude dodrZovat vSechny vyhlasky, ustanoveni, zakony, nafizeni, pravidla,
rozhodnuti a pfedpisy vydané pfislusnym organem, zejména kolaudacni rozhodnuti, které
bylo pro Pronajimané prostory vydano. N4jemce nebude Pronajimané prostory uzivat, ani
nesvoli i neumozni, aby byly uzivany pro zadné rusivé nebo nezdkonné uely a nebude rusit
uzivani Budovy jinymi uZivateli nebo Pronajimatelem v Budové a okoli. Najemce bude
dodrzovat pravidla a pfedpisy Budovy (jejichZ souCasna verze je piiloZena k této Najemni
smlouvé jako Priloha ¢. 3) (spolecné "Rad") a bude dodrzovat takova dodatedné pravidla a
predpisy, jaké mohou byt prib&zné ptijaty nebo pozménény Pronajimatelem v zdjmu
bezpecnosti, péfe, udrzovani dobré povésti a Cistoty Pronajimanych prostor a udrZovani
poradku v Pronajimanych prostorach. Jakékoli zmény piivodniho Radu a jakékoli dodate¢na
pravidla a ptedpisy pfijaté Pronajimatelem budou Pronajimatelem zasilany N4jemci pisemns,
pfiCemz vi¢i Nijemci budou u€inna od doruCeni. Pronajimatel nebude viéi Najemci
odpovédny za porufeni Radu jakymkoliv jinym najemcem nebo osobou a neuplatnéni
jakéhokoliv ustanoveni Radu viéi Najemci nebo jinému najemci nebude znamenat jejich
prominuti ze strany Pronajimatele. N4djemce ma povinnost denné vynaset odpadky zplisobem
uréenym Pronajimatelem.

Opravy a technickd zhodnoceni. Pronajimatel bezodkladné zajisti na své naklady opravy a
0drzbu vsech nosnych &asti Budovy (zejména stfechy, zaklady, obvodové a nosné zdi a
nosniky ¢&i sloupy). Pronajimatel bude rovnéz odpovidat za idrzbu a opravy spoleénych &asti
Budovy a celku Lighthouse (mimo jiné tzv. centralnich systémt umisténych ve spoleénych
prostorach, které souvisi s budovou, napt. HVAC systému, ZTI, EZS, EPS, poZarnich
zafizeni), priemZ naklady na takové opravy a udrzbu budou zahrnuty v platbé Fixnich
nakladd za dal3i sluzby. V pfipad€ opravy a Gdrzby zatizeni umisténych na Zadost Ngjemce ve
spoleénych prostorach, které jsou vyluéné v uzivani Najemce, budou tyto zahrnuty do Fixnich
nakladi ve vys$i 100 procent. Bez ohledu na vy$e uvedené, v pfipadé, Ze byla jakakoli Skoda ¢i
jina potieba opravy zplisobena Najemcem (v&etné poskozeni nosnych ¢asti Budovy ¢i jinych
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gasti celku Lighthouse), jeho zaméstnanci, navstévniky, nebo hosty, tak takovou opravu
uhradi Najemce. Najemce ponese naklady na Gdrzbu a bézné opravy Pronajimanych prostor.
Pro ugely tohoto odstavce 3.2 se za ,,b&znou udrzbu / b&zné opravy“ povazuje jakakoliv
tdrzba &i oprava, jejichZ jednotliva cena neptevysi 10.000 K¢ a nejedné-li se o opravu &i
adrzbu nosnych &asti Budovy. Pro vylouceni pochybnosti, ndklady na adrzbu a/nebo opravy
v Pronajimanych prostorech, jejichz jednotliva cena prevysi 10.000 K¢, hradi Pronajimatel.
Najemce bez odkladu na své naklady opravi skody, jez zplsobil, na Pronajimanych prostorach
a na jakémkoli zafizeni, systémech a vybaveni v Pronajimanych prostorach a provede veskeré
nezbytné nebo ptislu$né vymeény tak, aby udrzoval Pronajimané prostory v dobrém stavu,
véetné béznych oprav a vymén. V pifipadé, Ze by byl Najemce dle této Ndjemni smlouvy
povinen provést jakékoliv opravy centralnich systémG Budovy, bude povinen na takové
opravy nebo vymény uzivat dodavatele piedem pisemné odsouhlasené Pronajimatelem, pokud
si Pronajimatel v oznameni Najemci nezvoli zajistit provedeni takové opravy nebo vymény
sam. V takovém pripadé uhradi Najemce na pozadani jejich naklady Pronajimateli. Najemce
je povinen Pronajimateli bez zbyteéného odkladu oznamit potifebu provedeni jakychkoliv
praci na ¢i v Pronajimanych prostorach, k jejichz provedeni je dle této N4jemni smlouvy
povinen Pronajimatel.

’

Upravy. Najemce nebude (i) provadét Zzadné zmény nebo tipravy Pronajimanych prostor, (ii)
ani nebude instalovat Zadné zafizeni, které by souviselo se zmé&nami nebo dopliiky, pietizenim
nebo nadmérnym uzivanim jakychkoli inzenyrskych siti nebo elektrickych, instalatérskych ¢i
mechanickych systémi slouzicich Pronajimanym prostoram, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, a to pro kazdy jednotlivy pfipad, ktery nebude bezdiivodné odepien.
Pronajimatel souhlasi s tim, Ze podle odstavce § 28, pism. 3 Zakona o dani z pi{jmu &.
586/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich dodatkd, si mize Najemce po Dobu nijmu odepisovat
vechna povolena technicka zhodnoceni provedena a zaplacena Néjemcem. Pokud nebylo
pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli upravy, technicka zhodnoceni, doplitky a zafizeni
(spole¢né "Zhodnoceni Najemce") provedené a/nebo uhrazené Ngjemcem nebo jeho
jménem, &i provedené Pronajimatelem pro Najemce, at’ uz hrazené Pronajimatelem ¢&i
Najemcem, uskuteénéné pied nebo po Datu zahajeni, v Pronajimanych prostordch budou
Nijemcem odstranény na jeho naklady, a to pfed ukonéenim této Najemni smlouvy.

Najemce bude provadét jakékoli povolené tpravy Pronajimanych prostor (podle podminek
tohoto odstavce) peélivé, s vyuZitim odbornikd a pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele a souhlasu pfislu$nych Ofadu pti dodrzeni veskerych podminek vyZadovanych
pravnimi pfedpisy &i rozhodnutimi &i stanovisky pfisluSnych organt. V ptipadé, ze by tpravy
Najemce vyzadovaly povoleni ze strany jakéhokoliv organu (zejména stavebniho Gfadu), je
Néjemce povinen obstarat takové povoleni na své naklady, vcetné vSech souvisejicich
stanovisek, a piedloZit kopii povoleni Pronajimateli. Najemce je povinen zajistit provedeni
praci odbornym dodavatelem, ktery bude pfedem schvaleny Pronajimatelem a ktery bude
povinen obstarat ptiméfené pojisténi k pokryti veSkerych stavebnich rizik. Pronajimatel
schvali pted zahajenim jakychkoli Praci N4jemce v Pronajimanych prostorach viechny plany
a Najemce bude povinen oznamit Pronajimateli zahajeni praci a ukonceni praci. V pribéhu
praci je Najemce a jeho dodavatel povinen strpét ptipadnou kontrolu ze strany Pronajimatele
¢i jeho poradcd, a pripadné se tidit odiivodnénymi pokyny Pronajimatele ¢i jeho poradcii. Po
dokonéeni Praci Najemce doru¢i Néjemce Pronajimateli plany zachycujici soucasny stav
Pronajimanych prostor a vSechny revizni zpravy, zejména ohledné elektrickych rozvodi,
sprinklerovych systémd, systémi poZarni ochrany a veskerou dal$i dokumentaci vztahujici se
k Pronajimanym prostoram v souvislosti s Pracemi Najemce a vSechny nezbytné a pfislusné
tfedni souhlasy.

Skody zpiisobené udalosti. V p¥ipadé, Ze bude Budova poskozena pozarem, ptirodnimi zivly,
nehodou nebo jakymkoli jinym zpiisobem (kazdy takovy ptipad dale jen "Udalost"), ale
Pronajimané prostory se timto nestanou zcela nebo ¢aste¢né neuzivatelnymi, Pronajimatel tyto
Skody opravi a nedojde k Z4dnému snizeni Najemného. Pokud se nésledkem Udalosti
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Pronajimané prostory stanou zcela nebo Casteéné neuZivatelnymi, nebude najem podie této
N4jemni smlouvy automaticky ukoncen. Bez zbyteéného odkladu po Udalosti, nejpozdéji
v8ak do 14 dni od dorueni pisemné vyzvy Néjemce, bude Pronajimatel povinen oznamit
Néjemci, ze bud’ (2) ndjem podle této Najemni smlouvy ma skonéit okamzikem doruéeni
takového oznameni zaslaného Najemci, pfiCemz zaniknou prava a povinnosti stran podle této
Najemni smlouvy a Najemné bude vypocteno ke dni, kdy nastalo pfislusné poskozeni, nebo
(b) ze Pronajimatel necha tyto Skody opravit a Najemné bude pomérné sniZeno o &ast
Pronajimanych prostor, ktera bude neuZivatelna po dobu, nez budou opravy provedeny. Pokud
se bude ale jednat o takové poskozeni, Ze Pronajimatel nebude schopen dokoncit obnovu do
Sesti (6) mesich od data poskozeni, bude kterakoliv strana moci po uplynuti 6mési¢ni lhity
tuto Najemni smlouvu ukonlit na zakladé pisemné vypovédi zaslané druhé strang, ¢imz
zaniknou prava a povinnosti stran podle této N4jemni smlouvy a Ndjemné a Provozni naklady
budou upraveny k datu, které nastane pozdgji: k datu vypovédi nebo k datu, kdy Najemce
Pronajimané prostory uvolni. Pokud se Pronajimatel rozhodne Pronajimané prostory opravit a
tato Najemni smlouva nebude jinak ukonéena Najemcem zpusobem dohodnutym v této
Najemni smlouvé, bude tato oprava provedena do urovng, v jaké byly Pronajimané prostory
pivodné Pronajimatelem vybudovany, s ohledem na pozdgjsi b&Zné opotfebeni a bez
Jjakychkoliv Zhodnoceni N4ajemce. Pro vyloueni pochybnosti, Pronajimatel v takovém
piipadé neponese odpovédnost za pieruseni Cinnosti Najemce ¢i jakoukoliv jinou djmu
Néijemce nebo vymény nebo opravy jakéhokoli majetku nebo jakychkoli zhodnoceni
instalovanych v Pronajimanych prostorach Najemcem ¢&i pro néj; takova poskozeni, vymény a
opravy budou povinnosti Najemce a budou jim bezodkladné provedeny.

Pojisténi. Po celou dobu po podpisu této Najemni smlouvy Najemce bude udrZovat pojisténi
minimalné v rozsahu, vjakém méa pojistné kryti ke dni podpisu této Smlouvy nebo
v maximalnim rozsahu, ktery Najemci umozni platné a aplikovatelné zakony Ceské republiky
(podle toho, které z t&€chto kryti poskytuje kryti na vy3$s§i hodnotu). Pfi podpisu této Najemni
smlouvy, kazdy rok poté a dale na Zadost Pronajimatele, bude Najemce Pronajimateli predavat
pisemné potvrzeni od pojistitele o tom, ze kazda takova pojistka, jak je uvedeno, je v
uinnosti. Najemce neudini, neopomene udinit, nebude prechovavat nebo nestrpi, aby bylo
ucinéno nebo prechovavano v Pronajimanych prostorach, na nich nebo okolo nich nic, co by
poruSovalo pojistné smlouvy Pronajimatele proti riziku nebo odpovédnosti nebo co by
Pronajimateli branilo ziskat tyto pojistky od spole¢nosti pfijatelnych pro Pronajimatele. Pokud
provoz Najemce nebo obsah Pronajimanych prostor zplsobi, ze se sazba za pojisténi proti
pozéru nebo jiné pojisténi zabezpeované Pronajimatelem zvysi nad minimalni piisluSnou
sazbu, N4jemce Pronajimateli na jeho Zadost bez odkladu zaplati ¢astku jakéhokoli tohoto
zvyseni.

Pfistup. Za ptedpokladu, Ze Pronajimatel Najemce v pfiméfené dob&€ upozorni (kromé
vyjimecnych situaci, kdy je opravnén vstoupit i bez piedchoziho upozornéni) a bude
dodrzovat pfiméfend bezpeénostni opatieni, bude mit Pronajimatel &i jeho zastupce pfistup do
Pronajimanych prostor za G¢elem jejich prohlidky a ochrany, provedeni nezbytnych oprav a
piiprava a provadéni jakychkoli pottebnych praci, a to rovnéz praci souvisejicich s jinymi
prostorami v Budov€ €i celku Lighthouse nebo se samotnymi budovami a snést pfislu$na
omezeni, aniz by byl opravnén vznaset vici Pronajimateli v této souvislosti jakékoliv naroky.

Spoleéné prostory. V prub&hu Doby najmu je Pronajimatel opravnén vyhradné rozhodovat o
tom, které ¢asti Budovy ¢i celku Lighthouse tvoii spole¢né prostory a je kdykoli opravnén
rozsah spolenych prostor omezit nebo zménit jejich uzivani jinym zptsobem, pokud tato
zména nesnizuje kvalitu a/nebo mnozZstvi sluzeb poskytovanych Najemci nebo neomezuje
piistup k Pronajimanym prostortim. Soucasné s takovou zménou bude Pronajimatel opravnén
rozhodnout o odpovidajici zméné vyse add-on faktoru tak, aby add-on faktor odpovidal
aktualnimu podilu na spoleénych prostorach ptifazenému Pronajimanym prostortim. Pokud by
vsak v dasledku zmény dle tohoto odstavce 3.7 piekrodit add-on faktor 12%, vyzaduje se pro
takovou zménu souhlas Najemce, pti¢emz pokud by Najemce s takovym zvySenim add-on
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faktoru nad 12% souhlas neudsglil, bude Pronajimatel opravnén zvysit add-on faktor nejvyse
na 12%. Narok Najemce na uZivani spoleénych prostor je omezen narokem Pronajimatele a
ostatnich najemcti uzivat spole¢né prostory spole¢né s Najemcem.

Grafické oznaeni Néajemce. Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat, na naklady
Najemce, viechna pismena nebo &islice na vstupnich dvefich Pronajimanych prostor a ostatni
vhodné népisy musi byt pfedem pisemné schvalené Pronajimatelem, pii¢emZ tento souhlas
nebude bezdiivodn& odepten. Viechna tato znadeni budou ve standardni grafické tpravé
pouzivané v Budové a Z74dna jind znaleni, poutale, oznameni, plakaty, nebudou v
Pronajimanych prostorach pouZita a povolena, pokud budou jakymkoli zpisobem vidét zvenci
Pronajimanych prostor. Obsah a délka veskeré grafické Gpravy, oznaCeni na Pronajimanych
prostorach nebo Budové& nebo celku Lighthouse podléha pedchozimu pisemnému schvéleni
Pronajimatelem a pfislu$nym ufadem. V piipadé umisténi grafického oznaceni na plast
Budovy bude takové oznadeni pfedmétem samostatné smlouvy za podminek dohodnutych
mezi Pronajimatelem a Najemcem. Jakékoli oznadeni Najemce bude Nijemcem na jeho
naklady odstranéno pii ukonéeni ndjmu.

Nebezpeéné materialy. Najemce v Pronajimanych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit,
nebude pouZivat, ani nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese,
ani nedovoli vnést do Budovy Zadné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo zneliStujici
materialy, jedovaté latky nebo odpady, infek&ni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materily (s vyjimkou malého mnozstvi b&znych Cisticich materiald) ¢i jakékoliv
jiné materialy, jejichz drZeni je zakdzano pravnimi piedpisy ¢i vyZaduje specialni
povoleni(spole¢né "Nebezpeéné materialy"). Néjemce se zavazuje odstranit jakykoli
Nebezpedny materidl z Pronajimanych prostor nebo z Budovy (pokud byl Néjemcem, jeho
zaméstnanci, navstévniky &i hosty Ndjemce vnesen) a Najemce ma povinnost Pronajimatele
od8kodnit, chranit a uchranit pfed jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi
nebo spojenymi s jakymikoli takovymi Nebezpeénymi materialy, zneCidténim, ztratou nebo
jmou. Zavazky uvedené v tomto odstavci 3.9 pretrvavaji i po ukonceni ngjmu podle této
Néjemni smlouvy.

Odskodnéni. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost N4jemce ¢i kteréhokoli z
jeho zaméstnancii, pozvanych osob, zprostfedkovatell, zastupcli a dodavatell a jejich hostil a
pozvanych osob zpisobi jakoukoliv jmu tfetim osobam, Pronajimatel ani spravce Budovy
neponesou za takovou ujmu odpovédnost a Najemce se zavazuje odSkodnit a uchrénit
Pronajimatele a spravce Budovy od odpovédnosti a narokd tykajicich se jakékoli takové ajmy
(s vyjimkou zdmérného, imyslného nebo nedbalého jednani nebo opomenuti Pronajimatele
nebo jeho spravce &i jejich zastuped, pomocnych pracovniki, zaméstnancl nebo pozvanych
osob) bez ohledu na to, zda je vySe uvedené kryto pojisteénim.

DALSI USTANOVENI.

Postoupeni a podnajem. Bez pfedchoziho Pronajimatelova pisemného souhlasu neni N4jemce
opravnén postoupit tuto Najemni smlouvu, nebo zcela nebo zCasti pievést nebo postoupit
74dn4 ze svych prav a povinnosti podle této N4jemni smlouvy, ani podnajmout ¢&i jinak
umoZnit uZivani celé & &ast Pronajimanych prostor (jakykoli takovy prevod, postoupeni,
podnajem &i jiné uzivani je dale nazyvan "Pievod"). Zadny Pfevod ze strany Najemce jej
nezpro§tuje od zadnych zavazki podle této Najemni smlouvy. Jakykoli pokus o Pfevod ze
strany N4jemce, porusujici podminky tohoto odstavce bude znamenat Piipad neplnéni.

Pronajimatel miize postoupit a/nebo pievést prava a povinnosti z této Najemni smlouvy, €i
postoupit Najemni smlouvu, jakékoli tfeti osob& a Najemce timto souhlasi s takovym
prevodem a/nebo postoupenim. Najemce nema zadny narok na ukoneni Ndjemni smlouvy v
pripad& zmény vlastnika Pronajimanych prostor nebo Budovy, ledaZe by Pronajimatel prodal
&i daroval Pronajaté prostory &i Budovu subjektu s vyznamnou ¢asti na Ceském energetickém
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trhu. Za ,,subjekt s vyznamnou (&asti na Seském energetickém trhu® bude pro Géely tohoto
odstavce povaZovan subjekt, ktery je: (i) drzitel licence na prenos elektiiny, piepravu plynu,
(ii) drzitel licence na distribuci elektfiny nebo plynu k jehoz soustavé je pfipojenych vice nez
90,000 odbérnych mist, nebo (iii) vyrobee elektfiny nebo tepelné energie, ktery je drzitelem
licence na vyrobu elekttiny nebo licence na vyrobu tepelné energie, jehoZ vyrobni kapacita je
v soutu vice nez 200 MW, (iv) drzitel licence na rozvod tepelné energie s kapacitou v&tsi jak
10 MWt, (v) drzitel licence na uskladiiovani plynu a licence na vyrobu plynu, (vi) drzitel
licence na obchod s elektfinou nebo plynem, ktery ma vice jak 90,000 zékazniki (pfiCemz
»licence® je pro uéely tohoto &lanku pouze licenci, jak stanovi zékon &. 458/2000 Sb.,
Energeticky zékon). Pro vyloudeni pochybnosti Pronajimatel a Néjemce potvrzuji, Zze za
prodej ¢i darovéni ve smyslu tohoto odstavce nebude povazovéana Jjakakoliv zména vlastnictvi
v ramci skupiny Pronajimatele. V p¥ipadg, Ze by Pronajimatel prodal ¢i daroval Pronajimané
prostory ¢i Budovu subjektu, ktery bude v okamZiku podpisu pifslusné smlouvy subjektem
s vyznamnou ulasti na Ceském energetickém trhu, je N4jemce opravnén vypoveédét tuto
smlouvu. Vypovédni doba &ini 18 mésicti a po&ina bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruCeni vypovédi Pronajimateli. Zaroveii bude Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
kompenzaci za piedasné ukon&eni Doby najmu ve vy3i 6 mésiéniho Néjemného, a to do 30
dni od doruceni vypovédi dle tohoto odstavce Pronajimateli.

Pretrvani. V piipad€, Ze Najemce ziistane v Pronajimanych prostorach nebo jakékoliv jejich
Casti po ukon&eni ndjmu podle této Njemni smlouvy, resp. pokud porusi svou povinnost
Pronajimané prostory vyklidit v souladu s touto N4jemni smlouvou, ani by k tomu mél
vyslovny pisemny souhlas, Pronajimateli zaplati (i) dohodnutou smluvni pokutu ve vysi
dvojndsobku stavajiciho denniho Najemného za kazdy den prodleni, splatnou za kazdy den
po¢inaje prvniho dne po ukondeni najmu a (ii) veskeré Gjmy vzniklé Pronajimateli, p¥imo &i
nepiimo, nasledkem tohoto ponechani si drzby. Ustanoveni tohoto odstavce 4.2 ani pfijeti
Jakychkoliv ¢astek (Najemné, smluvni pokuta, atd.) Pronajimatelem nebude znamenat
akceptovani pokratovani v uZivani Pronajimanych prostor Ngjemcem ¢&i omezovat jakakoli
Jiné prava nebo opravné prostfedky Pronajimatele vyplyvajici z této Najemni smlouvy ¢&i ze
zékona ani pfedstavovat vzdani se téchto prav. U%iti ustanoveni § 2285 zdkona &. 89/2012 Sb.,
v platném znéni (,,Ob¢&ansky zakonik*) proto strany vylucuji.

Potvrzeni; zména pravniho postaveni. Kdykoli a prib&zng béhem Doby najmu, Nijemce bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 20 dni po dorudeni Zadosti, podepiSe, potvrdi a pteda
Pronajimateli a takové dalsi strang, ktera miZe byt stanovena, potvrzeni ve formé pfiméfend
piijatelné pro Pronajimatele nebo takovou jinou stranu potvrzujici zalezitosti pozadované
Pronajimatelem vztahujici se k plnéni povinnosti smluvnich stran podle této Najemni
smlouvy.

UKONCENI, PRIPADY NEPLNENI.

Vylou€eni zékonnych divodii. Tato N4jemni smlouva mize byt ukondena jen z davodi a za
podminek v této Ndjemni smlouvé uvedenych. Smluvni strany se dohodly, Ze se neuplatni
zadné zakonné divody, jejichz uplatnéni by mohlo vést k ukondeni této Né4jemni smlouvy
pfed posiednim dnem Doby najmu.

Ptipad nepinéni. Za "P¥ipad neplnéni” Nijemce podle této Ndjemni smlouvy budou
povaZzovany nasledujici ptipady:

5.2.1 Najemce do deseti (10) pracovnich dnti po obdrzeni pisemného ozndmeni nezaplati
Jakoukoli splatku Najemného nebo jakoukoli jinou platbu, kterou ma podle této
Najemni smlouvy zaplatit, a kterd Ndjemcem nebyla zaplacena k datu splatnosti;
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5.2.2  Néajemce nesplni jakoukoli jinou svou povinnost podle této Najemni smlouvy do
téiceti (30) dnl od obdrZeni pisemného oznameni od Pronajimatele;

5.2.3  jiné ptipady vyslovné stanovené touto Najemni smlouvou.

V ptipadg, kdy dojde k jakémukoliv Pfipadu neplnéni Najemce, zlistane Néjemce i nadale
odpovédny za jakékoli a veskeré ujmy a vydaje vzniklé Pronajimateli v disledku neplnéni a
ptevzeti Pronajimanych prostor.

V ptipadé, ze dojde k Piipadu neplnéni N4jemcem, ma Pronajimatel narok, na zikladg
vlastniho uvaZeni, vedle opravnych prostfedkl, které ma k dispozici na zakladé Ceskych
pravnich pfedpist, poZadovat, aby Najemce uhradil (a Ndjemce ma povinnost uhradit
Pronajimateli) smluvni pokutu ve vysi jednoho denniho Nijemného za kaZdy den trvani
Piipadu neplnéni N4jemcem, kterd bude splatna do deseti (10) dni od doruceni Zadosti
Pronajimatele.

Za "P¥ipad neplnéni” Pronajimatele podle této N4jemni smlouvy bude povaZovano, pokud se
Pronajimané prostory stanou nezpisobilé k uzivani v disledku poruSeni povinnosti
Pronajimatele, pfi¢emz Pronajimatel takovou povinnost nesplni ani ve Ihiité tficeti (30) dnt od
obdrZeni pisemného oznidmeni od Najemce, piipadné pfiméiené delsi lhiité, pokud nebude
objektivné mozné splnit takovou povinnost do 30 dni). V ptipadé, ze dojde k Piipadu neplnéni
Pronajimatele, ma Néjemce narok poZadovat, aby Pronajimatel uhradil (a Pronajimate] ma
povinnost uhradit) smluvni pokutu ve vysi jednoho denniho N4jemného za kazdy den trvani
Ptipadu neplnéni Pronajimatele, ktera bude splatnd do deseti (10) dni od doruCeni Zadosti
Néjemce.

Pravo Pronajimatele ukon¢it Najemni smlouvu. Pronajimatel je opravnén vypovédeét tuto
Najemni smlouvu na zékladé pisemné vypovédi zaslané Najemci s vypovédni dobou jeden
mésic od dorudeni vypovédi Najemei (ledaZe tato Smlouva vyslovng stanovi jinou vypové&dni
dobu) v nasledyjicich pripadech:

53.1 pokud dojde k Pripadu neplnéni Najemce;

532 pokud Néjemce nezaplati prvni splatku Néjemného ve thiit€ stanovené v odstavci
1.6;a

533 v dal3ich p¥ipadech vyslovné stanovenych touto Najemni smlouvou.

Pravo Nijemce ukondit Najemni smlouvu. Najemce je opravnén vypoveédét tuto Najemni
smlouvu na zakladé pisemné vypovédi zaslané Pronajimateli s vypovédni dobou jeden mésic
od dorugeni vypovédi Pronajimateli (ledaze tato Smlouva vyslovné stanovi jinou vypovédni
dobu) v nasledujicich ptipadech:

5.4.1 pokud dojde k Pfipadu neplnéni Pronajimatele;
542 v dal§ich pfipadech vyslovné stanovenych touto Najemni smlouvou.

Zvlastni pravo Najemce ukondit Ndjemni smlouvu. N4jemce je dale opravnén vypovedét tuto
Najemni smlouvu na zdkladé pisemné vypovédi zaslané Pronajimateli s vypovédni dobou
osmnact mésictl (kterd podina béZet prvniho dne nésledujiciho mésice po doruCeni vypovédi
Pronajimateli) v nasledujicich piipadech:

5.5.1 byl ptijat zakon, na zakladé kterého dojde ke zruseni N4jemce; nebo

552 Vladni dislokaéni komise rozhodne o pfemisténi dislokovaného pracovisté Najemce
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5.6

5.7

5.8

59

mimo Pronajimané prostory; uvedené ustanoveni se neuplatni, pokud Vladni
disloka¢ni komise takto rozhodne z podnétu Néjemce (a/nebo v souvislosti s nim).

V ptipadé€ ukongeni Ndjemni smlouvy dle tohoto odstavce 5.5 bude Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli kompenzaci za pfedSasné ukonéeni Doby ngjmu ve vy$i 6 mésiéniho
Najemného, a to do 60 dni od dorugeni vypovédi dle tohoto odstavce Pronajimateli (pokud by
viak vden ukonleni zbyvaly méné ne% tfi roky do konce Doby n4jmy, bude se vyse
kompenzace rovnat Najemnému, které by bylo splatné do konce Doby najmu).

Nasledky ukoncenti, Pravo Pronajimatele vstoupit do Pronajimanych prostor. Po skonéeni této
Najemni smlouvy je Pronajimatel opravnén okamzité nebo kdykoli pozdéji, bez dalsiho
oznamovani nebo Zadosti, vstoupit do Pronajimanych prostor nebo kterékoli jejich &asti,
Néjemce vykdzat a odstranit NdjemcGv majetek &i tento majetek uschovat na néklady
Néjemce, a to vie s vyslovnym souhlasem Najemce, ktery Najemce timto udsluje.

V piipadé ukoneni Najemni smlouvy v diisledku Pfipadu neplnéni Néjemce Jje Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i rovnajici se hodnoté jednoho roéniho
Najemného. Tim neni dotéeno opravnéni Pronajimatele pozadovat nahradu Skody, spogivajici
zejména v nékladech na vstup do Prostor a jejich vyklizeni a vydajii na opétovny prondjem,
vCetné nezbytnych renovaci a aprav Prostor a nékladech poradcii souvisejicich s opétovnym
pronajmem. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni op&tovné pronajmout Prostory.

Kompenzace nakladi Pronajimatele. V pfipadé ukondeni Njemni smlouvy v disledku (i)
Ptipadu neplnéni N4jemce, (ii) prodeje nebo darovéni Pronajimanych prostorii nebo Budovy
dle odstavce 4.1 nebo (iii) rozhodnuti o zrudeni Najemce nebo rozhodnuti Vladni dislokadni
komise dle odstavce 5.5 bude N4jemce povinen, nad ramec Jakychkoliv dal$ich kompenzaci,
smluvnich pokut &i jinych prav Pronajimatele vyplyvajicich z této Najemni smlouvy ¢&i
pfislusnych pravnich piedpisii, nahradit Pronajimateli poskytnuté pobidky, a to tak, Ze bude
povinen do 30 dni od dorudeni pfisluiné vypovédi zaplatit &astku vypocdtenou jako:

= (A+BxCQC),kde

= vySe kompenzace za poskytnuté pobidky

= castka 6.500.000 Kg&;

= celkovy pocet mésictt Doby najmu, tj. 120;

= Pocet mésict zbyvajicich ode dne ukongeni této Najemni smlouvy do
konce Doby najmu.

Vréceni Pronajimanych prostord. P¥i ukonéeni této Najemni smlouvy ptfeda Najemce
Pronajimané prostory vyklizené a &isté v takovém stavu, v némz se nachazely k Datu zahdjeni
(jak je blize popsano v Pfiloze 1 a pfipadné uvedeno v Predavacim protokolu), s vyjimkou
béZného opotiebeni po odstranéni Zhodnoceni Najemce, jak uvedeno v odstavei 3.3 vySe. V
pfipad¢, Ze dojde k ukongeni ndjmu na zéklade vypovédi bez vypovédni doby, je Néjemce
povinen splnit povinnosti uvedené v tomto odstavci 5.8 do deseti (10) dnii od dorudeni
vypovédi. O vraceni prostor bude mezi stranami sepsan predévaci protokol, pritemz pokud se
Najemce predani Prostor neziastni, bude pro Najemce zavazny predavaci protokol
pfipraveny Pronajimatelem.

Pravo Pronajimatele na napravu. V piipads, ze Najemce nesplni jakékoliv ujednani nebo
dohodu uvedenou v této Najemni smlouvé a jestlize takovy ptipad neplnéni trva deset (10) dni
po doruceni ozndmeni Najemci (nebo bez ozndmenti &i difve, jestlize se jedna o stav nouze &i
urgentni situaci), méze Pronajimatel zjednat napravu veskerych takovych neplnéni jménem
Najemce a na jeho néklady provést veskeré potiebné prace a zaplatit veskeré potiebné platby v
této souvislosti. Jestlize bude Pronajimatel mit jakékoli vydaje, za které je Nijemce
zodpovédny podle této Najemni smlouvy, bude Najemce povinen s dalii splatkou Najemného
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5.10

6.1

6.2

7.1

(pokud nebude touto Najemni smlouvou vyslovené uvedeno jiné datum pro uhrazeni této
¢astky) uhradit ¢astku téchto vydaji zvysenou o pfiplatek 10% z celkové &astky téchto vydajt
spolu s tirokem z celé ¢astky se Sazbou Groku z prodleni ode dne, kdy Pronajimatel tyto vydaje
uskuteénil.

Urok z prodleni, platby dle N4jemni smlouvy. Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli irok
z prodleni ze vSech Castek splatnych podle této Najemni smlouvy a neuhrazenych ke dni
splatnosti s Grokovou sazbou (déle jen "Sazba iroku z prodleni") danou nafizenim vlady &.
351/2013 Sb. za dobu od data splatnosti aZ do data zaplaceni. N4jemce nema pravo zapo&ist
Jakoukoliv ze svych pohledavek vigi Pronajimateli vigi platbé Najemného &i jakékoliv jiné
platbé podle této Najemni smlouvy. Jakakoliv dluzné &astka bude pokladana za uhrazenou
tehdy, kdy bude v plné vysi pfipsana na ucet Pronajimatele. Najemné, Provozni naklady a
dalsi ¢astky splatné podle této Najemni smlouvy za jakékoli netipiné &tvrtleti na zagatku a na
konci Doby najmu budou vypod&itany pomérmné.

PRAVA PRONAJIMATELE.

Pravo provadét zmény. Pronajimatel ma za udelem zaji$téni fadného provozu Budovy pravo
provadét nize uvedend opatieni bez oznament, aniz by mu vznikla odpovédnost via¢i Najemci,
za $kody na majetku, poSkozeni obchodni éinnosti, za zranéni osob &i jakoukoliv jinou Ujmu, a
aniZ by se nize uvedené pokladalo za vyklizeni nebo naruSeni zplsobu uzivani a drzby
Pronajimanych prostor N4jemcem a dale aniz by byl Najemce zprostén své povinnosti platit
najemné v celé vysi v den splatnosti anebo jinych povinnosti podle této Najemni smlouvy: (i)
zménit jméno Budovy; (ii) instalovat, pfipevnit a udrzovat veskerd graficka ozna&eni vné
a/nebo uvnitf Budovy (s vyjimkou interiéru Pronajimanych prostor); (iii) na zakladg
vyrozuméni pfedaného Nijemci v pfimeéfené lhiaté predem predvadét v rozumné dobé
Pronajimané prostory potencialnim véfitelim a kupujicim a v poslednich 12 mésicich Doby
najmu rovné€z v rozumné dobé piedvadét Pronajimané prostory potencialnim najemctm; (iv)
zménit uspofadani a/nebo umisténi vchodi, dvefi, chodeb, vytahi, schodist, toalet nebo
ostatnich vefejnych ¢asti Budovy; (v) uzaviit Budovu po obvyklych pracovnich hodinach, o
sobotach, ned¢lich a statnich svatcich, s tim, Ze Najemce, jeho zaméstnanci a pozvané osoby
maji pravo na vstup kdykoliv pii dodrzeni pfedpisi pfedepsanych Pronajimatelem pro Glely
kontroly vstupl; a (vi) pouZit veSkerad pfiméfena opatieni v&etné kontroly, oprav, zmén,
vyzdoby, dopliikkd a zlepSeni Pronajimanych prostor nebo Budovy podle potfeby nebo
vhodnosti pro jejich provoz nebo pro jejich bezpeénost, ochranu a zachovani nebo pro ochranu
z4jmu Pronajimatele.

Pfemisténi. Pronajimatel mize na zakladé svého vyhradniho uvazeni premistit Najemce do
Jinych prostor v ramci celku Lighthouse se stejnou podlahovou plochou a kvalitou vybaveni
prostor. Pronajimatel je povinen oznamit N4jemci den uéinnosti pfemisténi nejméné 3 mésice
piede dnem, kdy bude Najemce povinen se piest€éhovat. Pronajimatel zajisti a ponese veskeré
piiméfené ndklady vyplyvajici z pfemisténi a poskytne Najemci jeden (1) mésic ndjmu bez
platby ndjemného.

RUZNA USTANOVENI.

Oznameni. VSechna oznameni podle této Najemni smlouvy budou davana pisemné a budou
dorucena osobng, doporucenou postou se zaplacenym postovaym nebo doruena uzndvanou
kuryrni sluZbou, ve viech ptipadech stranam této Najemni smlouvy na jejich pfislu$né adresy
uvedené niZe nebo na takové adresy, které si strany sdéli podle ustanoveni této Najemni
smlouvy. Jakékoli oznameni, které ma byt podle této Najemni smlouvy podano, se bude
povazovat za doruené jeho pievzetim nebo odmitnutim. Oznameni budou zasilana na
nasledujici adresy:

K7677905/2.5a/20 Feb 2020



7.2

7.3

Pronajimateli: s kopii pro:
SCI Lighthouse Towers, s. r. o.

Jankovcova 1569/2¢

170 00 Praha 7 — Hole3ovice

k rukém. '

e-mail:

kopie e-mailu:

ID datové schranky:

Néjemce:

CR - Energeticky regulaéni aiad
Masarykovo nam. 5

586 01 Jihlava

e-mail:
kopie e-mailu:
ID datové schranky

Strany jsou povinny zaslat ve$kera ozndmenti na vé€domi druhé strany rovn&? e-mailem na vyse
uvedené adresy (pro vyloudeni pochybnosti, jakékoliv oznameni se povazuje za dorudené v
okamZiku dorugeni dle prvniho odstavce tohoto odstavce 7.1 a doruéeni na e-mail m4 pouze
informativni charakter a nezpisobuje udinky fadné dorudeni oznémeni).

Pro ucely doru¢ovani dafiovych &i Gletnich dokladG bude rovnéz dostate¢né dorudeni
elektronicky (formou e-mailu) na e-mailovou adresu Néijemce - (kopie
e-mailu: - '

Kazda strana je dale povinna Jjmenovat kontaktni osobu pro ptipad feSeni havarii ¢i jinych
zaleZitosti vyZadujicich okamZitou sou&innost stran. Zastupce Pronajimatele bude N

v kopii: » a zastupci Néajemce
budou ., © o a

Kazda strana je povinna zajistit, Ze vy$e uvedené udaje jsou pravdivé a ziistanou aktudlni po
celou Dobu najmu, ptidemsz nesplnéni této povinnosti ptjde k tixi prislu$né strany, ktera svou
povinnost porusila. Nové ozndmené kontaktni udaje budou zdvazné pro druhou stranu od
desdtého (10) dne po dorugeni.

Vylougeni prominuti. Zadny odkaz v této Néjemn{ smlouvé na jakékoli specifické pravo nebo
opravny prostfedek nebude Pronajimateli brénit v uplatfiovani Jakéhokoli jiného prava nebo
opravného prostfedku nebo v podniknuti Jjakychkoli opatfeni, na kterd m4 jinak narok. Zadné
opominuti Pronajimatele trvat na ddsledném uplatnéni opravného prostiedku v disledku
poruseni této Najemni smlouvy a 24dné ptijeti plného nebo &astedného Néajemného v priibshu
trvani tohoto poruseni nebude znamenat prominuti takového porugeni &i prominuti jakéhokoli
daltho porueni této N4jemni smlouvy.

Prohlageni. Osoba, kters podepisuje tuto Najemni smlouvu za Pronajimatele, prohlasuje,
zaruCuje se a zavazuje se, e m4 plnou pravomoc a opravnéni uzaviit tuto Najemni smlouvu
Jménem Pronajimatele a e skutednosti uvedené ve vypisu z obchodniho rejstiiku
Pronajimatele poskytnuté Najemci v den podpisu této Najemni smlouvy jsou pravdivé a
spravng, piipadné byla takova osoba povinna Néjemce na ptipadny rozpor upozornit
bezprostiedné pred podpisem této Smlouvy. Osoba, kters podepisuje tuto Najemni smlouvu za
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Néjemce, prohlasuje, zaru€uje se a zavazuje se, Ze ma plnou pravomoc a opravnéni uzaviit
tuto N4jemni smlouvu jménem Nijemce.

Vyklad smlouvy. Tato Néjemni smlouva a prava a povinnosti stran podle této Najemni
smlouvy se budou idit a budou vykladany podle pravniho fadu Ceské republiky. Pronajimatel
a Najemce se zavazuji, Ze ukonéeni této N4jemni smlouvy a p¥ipadné slevy z Najemného se
budou fidit vyhradné podminkami v ni uvedenymi. Najemce neméa moZnost zapo&teni. Pokud
se bude jakékoli ustanoveni této Najemni smlouvy lisit od ustanoveni Ob&anského zakoniku,
budou vzdy rozhodujicimi ustanoveni této Smlouvy. Pro uéely této Najemni smlouvy se
vylucuje uziti ustanoveni ObCanského §§557, 1740 odst. 3, 1748, 1765 az 1766, 1793, 1805
odst. 2, 1899, 1912 odst. 1, 1977 aZ 1979, 1987 odst. 2, 2000, 2002 az 2005, 2050, 2208, 2209,
2210 odst. 2 a 3,2212,2218,2219 odst. 2, 2221 odst. 2, 2222 odst. 1 (véta druha), 2222 odst.
2 a odst. 3, 2223, 2226, 2227, 2230, 2232, 2233(2), 2247, 2253, 2254, 2266, 2285 az 2287,
2303 a7 2305,2308,2310a72312,2314, 2315, 2318, a obé strany, Pronajimatel a Najemce, se
dohodly, ze jejich aplikace je timto pro tely této Najemni smlouvy vyloucena. Tato N4jemni
smlouva bude zavazna pro spravee, exekutory, nastupce a postupniky stran. Pronajimatel i
Najemce potvrzuji, ze pied podpisem této Najemni smlouvy méli plnou moznost ziskat pravni
radu.

Vyhotoveni, zmény a dodatky. Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich
v Ceském jazyce. Tato Najemni smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi Pronajimatelem a Najemcem.

Oddélitelnost. V piipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této Najemni smlouvy v jakémkoli rozsahu
stane neplatnym nebo nevymahatelnym, nedotkne se takové ustanoveni platnosti zbyvajicich
ustanoveni, ktera zistanou platna a vymahatelna v plném zakonem povoleném rozsahu, a obé
strany se neprodlen¢ dohodnou na ndhradnim ustanoveni, které¢ bude mit co nejbliz§i G¢inek.

Platnost a G¢innost. Tato Najemni smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma stranami a
nabyde u¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

Spory a rozhodg¢i fizeni. Vechny spory vznikajici z této Najemni smlouvy a v souvislosti s ni
budou rozhodovany s koneénou platnosti u obecnych soudii Ceské republiky.
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Strany tuto Najemni smdGavu podepsaly k niz¢/ uvedenym datiim.

PRONAJI

SCI Lightho

Podpis:{ ......

Jméno:

M

e
seT,W’&%s.r.o.

Funkce: jednatel

Datum: 7] { 2olo

NAJEMCE:

CR - Energeticky regulaéni ifad

Prilohy:
Ptiloha ¢. |

Ptiloha €. 2
Ptiloha &. 3

., predseda Rady ERU
.. ¢ler Rady ERU
, ¢len Rady ERU
., &len Rady ERU

, &len Rady ERU

POdpiS:............».“ ........... T e
Jméno:

Funkce: jednatel‘/

Pidorysny plan Pronajimanych prostor; Plan datovych siti; Popis Pronajimanych

prostor
Definice Provoznich naklada
Pravidla a pfedpisy
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Priloha ¢. 1
Piidorysny plin Pronajimanych prostor
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Priloha ¢. 1
Plan datovych siti
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Priloha &. 1

CASTI
Popis Pronajimanych prostor

Pronajimané prostory nachazejici se v budové oznagené v planech vybavené v tomto stavu:

l.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Hlavni vstupni dveie, sklenéné, v hlinikovém ramu
Zdvojené podlahy znatky MERO 600 x 600 mm na stojkach

Rozvody pro zasuvky v kanceléfich vedeny v prostoru zdvojené podlahy; kapacitné je uvaZovano
s jednou podlahovou zasuvkovou krabici na 10 m2 kancelaiské plochy

Podlahové krabice umisténé na zéklad® Planu datovych siti; krabice umozni instalaci az Syt
230V/16A zasuvek a Styt datovych zasuvek; zn. Quintela (Sistema Tecnoquint) a podet datovych
zasuvek v minimalnim poctu dle Planu datovych siti

Sekce 2 a sekce 3 zobrazené v Pidorysném planu Pronajimanych prostor budou zasitovany
datovymi kabely cat.6 UTP a sekce 1 bude zasitovana minimalng datovymi kabely cat.5¢ UTP.

Podlahova krytina — koberec zn. Desso Essence (barva dle vzorniku), vinylova podlaha
v kuchyiiskych koutech a denni mistnosti

Sadrokartonové pticky véetné zarubni, dvefi a kovani, véetné zamki na generélni k1i¢; barva stén
bily natér, dvefe v dekoru dfeva, kovani GLUTZ chrom; umisténi piicek je zakresleno
v Pidorysném planu Pronajimanych prostor.

ZavéSeny rozebiratelny akusticky strop s ro§tem z T profild

Kazety z mineralnich desek 600x600mm

Instalace pro zabudovana svitidla; 500 lux s pouZitim teplych fluorescentnich svitidel

Interni Zaluzie, kombinace vertikalnich a horizontalnich (identicka barva v celé budové)

Veskeré prostory budou vétrany v souladu eskymi normami jednotkami, které budou zajigtovat
piedchlazeny vzduch o kvantité¢ 30 m3/h vyméné&ného vzduchu na osobu

Vytapéni kancelati bude zajiSténo dvojtrubkovymi topnymi télesy (radiatory a konvektory)
umisténymi pod okny; topeni bude ovladano termoregulanimi hlavicemi

Chlazeni v kancelafich bude zaji$téno podstropnimi fancoily instalovanymi do podhledu;
chlazeni bude ovladano pomoci termostatd fancoili.

Pakové baterie v kuchytiskych koutech N4jemce doda vlastni kuchytiské linky a spotiebice

Toalety s keramickou dlazbou a vybavené (umyvadla, pisoéary, misy, drzaky na toaletni papir,
mydelniky, zrcadla apod.).

Integrovany zabezpeCovaci a identifikadni pfistupovy systém na Grovni vstupu do Pronajimanych
g p p
prostor vybaveny kartovou &te¢kou

Systémem pozarni ochrany, v€etné vefejnych reproduktort ve véZich a zvukového alarmu
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19.

20.

Stabilni hasici zafizeni (dle legislativniho pfedpisu CEA 4001 v CR narodni tpravé CAP CEA
4001:95 12/98)

Pronajimané prostory budou spliovat veskeré parametry stanovené na zakladé ptislusnych
technickych norem a platnych pravnich predpisii.
CASTII
Prava udélovana Najemci

POD PODMINKOU uplného a véasného pinéni viech zavazkl ndjemce vyplyvajicich z Néjemni
smlouvy Pronajimatel udéluje Najemci pravo:

1.

uzivat spole¢né prostory za ptedpokladu, ze budou dodrZena ustanoveni Pravidel pro najemce,
které miize Pronajimatel ¢as od dasu ménit; a

mit pravo nepfetrzitého vstupu do Pronajimanych prostor a Spoleénych prostor, jak mize bytv
pfiméfené mife nutné za ukelem piistupu do prostor a odchodu z Pronaj imanych prostor sedm (7)
dni v tydnu, dvacet &tyfi (24) hodin denng.

CAST 11
Prava vyhrazena Pronajimateli

Pravo vstupu

Pravo kdykoliv vstoupit do Pronajimanych prostor spolu s dodavateli, déIniky a dal$imi osobami
na zéakladé ozndmeni N4jemci podaného nejméné dva (2) pracovni dny predem (s vyjimkou
ptipadd krajni nouze, kdy takové oznameni nebude pozadovano) za Géelem:

a) vybudovani, poloZeni, &itsni, udrzby, kontroly, modifikace, napojeni, vymeény, prekladu
nebo opravy jakychkoliv rozvodi slouzicich pro potfeby Pozemku nebo Budovy nebo
Nakupniho centra, které vedou pres Pronajimané prostory, pod nimi nebo nad nimi, anebo

b) kontroly stavu Pronajimanych prostor, Budovy, zafizeni a instalaci v Pronajimanych
prostorach, Budové a za téelem opravy, upravy, malovani a Gdrzby nebo provadéni
Jakychkoliv jinych praci v Pronaj imanych prostorach, které nemohou byt snadno provedeny
bez umoZnéni takového pfistupu; anebo

¢) identifikace jakéhokoliv poruSeni zavazki Najemce vyplyvajicich z N4jemni smlouvy;
anebo

d) pfedani pisemného ozndmeni Najemci (nebo ponechani takového oznameni v
Pronajimanych prostorach) o jakémkoliv porugeni, které by mél N4jemce napravit; anebo

e) provedeni veSkerych nezbytnych praci, pokud Najemce poruseni svych povinnosti
vyplyvajicich z Najemni smlouvy nenapravi ke spokojenosti Pronajimatele, k tomu, aby
takové poruSeni Pronajimatel napravil sam na naklady Najemce (pti¢emz veskeré naklady na
takové prace budou pfedstavovat dluh Néjemce splatny Pronajimateli a budou vymahatelné
tak, jako by predstavovaly nesplacené Néjemné); anebo

f) sestaveni soupisky veskerého piisluSenstvi, instalaci a dal§iho vybaveni Pronajimanych
prostor; anebo

g) za jakymkoliv dalgim piiméfenym udelem nebo ndely souvisejicimi s Budovou anebo s
Pronajimanymi prostorami,

a v kazdém ptipadé bude co nejméné obté¥ovat a okamite napravi veSkerou tim zplsobenou
Skodu.
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2. Pravo pokraCovat ve vystavbé

Pravo kdykoliv dale stavét, upravovat, doplifovat, rozsifovat nebo prestavovat Budovu, celek
Lighthouse nebo jakoukoliv nemovitost v jejich blizkosti, nesmi viak narusit pfistupu svétla nebo
vzduchu do Pronajimanych prostor nad miru priméfenou pomé&rim, pfiSemz Najemce nebude v
takovém piipadé opravnén pozadovat od Pronajimatele slevu z Najemného ani Zadnou jinou
kompenzaci (jmy.

3. Strechy

Vylu€né pravo uzivat veskeré stfechy a vngj§i stény tvofici soudast Pronajimanych prostor a
jakychkoliv okolnich nemovitosti (v&etn Jjakychkoliv jejich &asti v ramci Pronajimanych
prostor) a pravo uzivat Pronajimané prostory pro tiely priichodu do nemovitosti v jejich blizkosti
a odchodu z nich, prichodu do Spoleénych prostor nebo Budovy a odchodu z nich, nebo pro ucely
instalace, umisténi, (drzby, obnovy anebo provozu jakychkoliv svitidel, drzakd lamp, viajek,
napist, ceduli nebo jakékoliv dalsi formy vystavovani (at’ jiz osvétlené &i nikoliv) nebo
jakychkoliv jinych pfisluSenstvi nebo instalaci, ale tak, aby nebylo branéno pfistupu svétla nebo
vzduchu do prostor.

4. Vyv&Seni ndpisi "Na prodej” a "K pronajmu”

Pravo umistit a ponechat na jakékoliv &sti Pronaj imanych prostor napisy "Na prodej" nebo "K
pronajmu" nebo jiné podobné napisy nebo oznameni v Ceském, anglickém &i jiném jazyce, af’ jiz
ve vztahu k Pronajimanym prostoram, Budové, a pravo osob pisemné opravnénych
Pronajimatelem nebo jeho zastupcem prohlizet si v pfiméfenou dobu Pronajimané prostory.
Takovy napis ¢i oznameni oviem bude formulovan tak, aby nedoSlo k zdmé&ng, Ze tento napis &i
oznameni vyvésil Najemce ve vztahu k svému podniku.

5. Udrzba kabelt atd.

Pravo pokladat, udrzovat, obnovovat, vyméiiovat a uzivat veskera potrubi, kabely, draty, sits,
vedeni a dal$i pfivody v Pronajimanych prostorach, a to zejména mezi stropni konstrukei a
podhledem prostor, anebo zikladni podlahovou konstrukei a povrchovou podlahovou fipravou.
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Priloha ¢. 2
Definice Provoznich nikladi

Provozni néklady sestavaji z nakladd, které jsou dale uvedeny a které vzniknou Pronajimateli nebo
Néjemci ve spojitosti s fadnou udrzbou a provozem Pronajimanych prostor, Budovy nebo celku
Lighthouse, za tgelem zachovani vysokého standardu. Tyto naklady zahrnuji zejména:

A. Naklady na energie
1. Naklady na vodné

Tyto zahmuji ndklady na spotiebu pitné vody, sprinklery a zafizeni pozarni ochrany, zavlaZovéni kvétin
uvnitf i vné celku Lighthouse, tklid veskerych spole€nych prostor v&etné fasad a vngjsich prostranstvi
(ulice, chodniky).

2. Néklady na stoné

Zahrnuji poplatky, které budou Gétovany za vyuzivani vefejné kanalizadni sité v&etné poplatkii za
provoz Cerpadel odpadnich vod.

3. Naklady na VZT a teplou vodu

V t&chto nékladech jsou zahrnuty vydaje na palivo a elektfinu jako nutné zdroje pro zajisténi VZT a
teplé vody.

4. Naklady na elektfinu

Zde jsou zahrnuty naklady na spotiebu elektiiny nutné pro osvétleni spole¢nych a spole¢né pouzivanych
prostor, jako jsou vstupy, chodby, schodistg, podzemni prostory, vytahy, a rovnéz pro osvétleni
venkovnich prostranstvi, fasad, znaéeni a naklady na elektfinu uzivanou ve spoleénych prostorach.

B. Dalsi sluzby

DalSi sluzby zahruji dal3i ndklady Pronajimatele spojené s fadnou tidrzbou a provozem Pronajimanych
prostor, Budovy ¢i celku Lighthouse jako prvottidniho komplexu srovnatelného s podobnymi projekty v
Ceské republice. Tyto naklady zahrnuji zejména, nikoliv viak vylu€ng, (i) technickou tudrzbu a opravy,
(i) uklid, (iii) udrzbu vefejnych prostranstvi, (iv) bezpetnost, (v) spravu celku Lighthouse a (vi) dalsi
naklady standardng GStované ndjemcim v prvotfidnich komplexech srovnatelnych s celkem
Lighthouse.
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Piiloha ¢. 3
Pravidla a predpisy

PRAVIDLA A PREDPISY PRO NAJEMCE
PRO OBJEKT LIGHTHOUSE VLTAVA WATERFRONT TOWERS

CLANEK C.1- VYMEZENI POIMU

1.

7.
8.
9.

10.

Tento provozni fad upravuje technické a organiza&ni otazky spojené s provozem objektu a vymezuje
néktera pravidla komunikace a vzajemné vztahy pronajimatele a jednotlivych najemci. Detailngji viak
jsou vymezeny v ngjemnich smlouvach.

Vechny osoby v objektu (ndjemci, jejich zam&stnanci, dodavatelé, zékaznici, navitévnici a ostatni osoby
zdrzujici se v objektu) jsou povinny se Fidit pravidly, kterd upravuje tento provozni ¥ad a dal$imi
opatfenimi, kterd konkretizuji jeji ustanoveni.

Objektem se rozumi administrativni budova A1, A2, B1, B2, podzemni garaZe podlaZi C spolu s okolnimi
pozemky, parcelou ¢islo 2382/14 a 2382/15 v katastralnim Gfadu.

Spravcem se rozumi spole¢nost, kterd provadi vykon spravy objektu a zajistovani jeho provozu, pokud
pronajimatel a vlastnik objektu nestanovi jinak.

Odpové&dnym pracovnikem spravce se rozumi osoba jednajici jménem spravce na zékladé povéfeni
pronajimatele.

Recepci se rozumi stanoviste Fizen{ bezpecnostnich, pFistupovych, pozarnich a technologickych zatizeni
objektu se stalou sluzbou 24 hodin denn&. Recepéni je osoba konajici dohled nad témitosystémy.
Ostrahou se rozum{ straZni, ktefi vykonavaji recepéni, strazni a kontrolni ¢innost v ramciobjektu.
Zamé&stnancem se rozumi osoba, kterd je v pracovnim nebo obdobném pomé&ru k ngjemci.

Dobou klidu se rozumi doba mezi 20. hodinou veger a 7. hodinou réno. Analogicky je obricené definovana
provozni doba.

Kanceldfskymi prostorami se rozumi prostory pronajaté v objektu za uéelem kancela¥skéhouzivani.

CLANEK C. II - POPIS OBJEKTU

1.

(98]

Objekt se sklada ze 3 &asti Elendnych nasledovns:

a. budova Al, A2 s vchodem na trovni p¥izemi z Jankovcovy ulice,

b. budova B1, B2 hlavni vchod uprostied objektu s recepci s boénim vchodem k bloku B2 na tGirovni
ptizem{ z Tusarovy ulice,

¢. podzemni podlazi, gardZe C s vchodem a vjezdem z ulice Jateéni na firovni 1 PP.

Pod objektem se nachézi ¢tyfpodlazni podzemni parkovist® s kapacitou 360 mist z toho 13 mist pro

invalidy, s vjezdem z Jate¢ni ulice na trovni 1 PP po vjezdové rampé. Na pozemcich objektu se nachaz{ 39

povrchovych parkovacich mist.

Zasobovani je zaji$téno pres garaZe objektu.

V (asti (budova Bl) je umistdna restaurace urena najemclim objektu se samostatnym zasobovacim

vstupem na Grovni prviniho PP.

Jednd se o administrativni budovy — v&z A1 (19 NP), A2 (15 NP) a niz3i ¢ast — oznacené B1 a B2 (4 NP).

Pod celym objektem jsou podzemni garaZe (objekt C) se 4 podzemnimi podlazimi a technologickym

zazemim. Objekt je situovan ve svaZitém terénu mezi ulicemi Jankovcova, Dé&lnicka, Tusarova a Jatedni.

Budova je tvofena Zelezobetonovou konstrukei a oplasténa lehkou kovovou konstrukei s prosklenim.

Konstrukéni parametry jsou:

a. spodni stavba je provedena z monolitického Zelezobetonu, vngjsi stény tl. 300 mm

b. nosné konstrukce vrchni stavby v&Zzi a bloku tvoti Zelezobetonovy skelet s bezpriivlakovymi stropnimi
deskami a sloupy, vyztuZzeny vnitinimi sténami schodistovych, vytahovych a instala¢nich jader

c. stfechy blokl B1, B2 a A1 jsou fe3eny jako nepochozi; stfechu A2 tvofi lehka ocelova piihradové
konstrukce.

Objekt je vytapén centralni vyménikovou stanici v 1 PP. Ventilace je zajiSténa strojovnami VZT v 1 PP a

16 NP a na stfeSe budovy A. Vytapéni budovy je zajisténo deskovymi a podlahovymi konvektory, prostory

jsou chlazeny systémem fancoilu. Chladici voda se vyrabi v chladici jednotce na stfeSe budovy B.

V objektu je instalovano zafizeni pro odvod koufe (anikové schodiste) systémy EPS s adresnymi &idly v

administrativnich a kancelafskych &astech prostor, systémy SHZ (samozha$eci zatizeni SPRINKLER) s

hasicim mediem vodou, systémy pro kontrolu vstupu. Instalovany jsou RHP (ru¢ni hasici ptistroje) v

prostorach najemci a ve spoleénych prostorach v&etn& garazi dle urdeni.

V objektu jsou instalovany dvé trafostanice 1250 kVA, s nahradnfm zdrojem proudu — dieselagregat (800

kVA).
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10.

Do objektu je zavedeno cca 600 piimych telefonnich linek a datové okruhy operatortl, 50krat zakonéené v
kazdém patie. Smlouvu s jednotlivymi operatory si zajistuji najemci individualné nebo bude po dohod
zajiSténa pronajimatelem objektu.

CLANEK I — STAVEBNE — TECHNICKA OMEZEN(

1.

(o8

V objektu je vymezeno uzitné zatizeni stropu v kancelafich na 300 kg/m?. Dalsi zatizeni dle CSN. V
pfipad® manipulace s jakymikoli bfemeny s vy3$i mérnou hmotnosti Jje ndjemce povinen toto konzultovat s
odpovédnym pracovnikem spravce.

Do kanaliza¢niho systému nesméji byt vylévany 74dné latky, které svou povahou nespliiuji ustanoveni
kanaliza¢niho t4du, zejména chemicks, tékave, ropné nebo jinak nebezpedné latky.

Pozarni unikové schodist€ a poZarni koridory v objektu nesmi byt zataraseny, nesmi na nich byt
skladovany zadné predméty. Dvefe vedouci na takovéto koridory nesmf byt ve sméru tniku uzaméeny,
pifpadné musi byt instalovany kli¢e k odemceni pod rozbitnym sklem. Kazdy najemce je odpovédny za
zajiSténi téchto ustanoveni ve svych prostorach. Dvete délici jednotlivé pozarni tiseky musi byt trvale
uzaviené.

Jakékoliv ¢innosti najemce, které mohou pfinést zasah do stavebnich, technickych nebo jinych prvkd
objektu budou néjemci konzultovat se spravecem a vykonavat je aZ po pisemném souhlasu spravce.

S vyjimkou dprav pronajatych nebytovych prostor, které Je ndjemce opravnén provadét bez souhlasu
pronajimatele, je spravce opravnén v piipadé zasahu najemce, které mohou ovlivnit podminky zéruky
dodavatele stavby a technologie objektu, natidit najemci vykonat prisluiny zésah prosttednictvim
spravcem ur€en€ specializované firmy s pFislugnymi atesty a certifikaty vyrobce tak, aby byly zachovany
zaruCni podminky. PH nedodrZeni tohoto ustanoveni bude najemce odpovédnym za vzniklé skody.
Pronajimatel povéfuje spravce, aby vykondval vegkera opravnéni pronajimatele souvisejici s pracemi
najemce v jim pronajatych kancelaiskych prostorach.

Najemce je povinen predat spravci 1 paré projektové dokumentace ve formétu »Skuteéné provedeni® pro
veskeré stavebng-technické tipravy provedené v pronajatych prostorach.

CLANEK C. IV — VSTUP DO OBJEKTU

L.

Vstup do kancelafskych &asti objektu je pres jednotlivé vstupni haly a recepce véZe Al nebo bloku B1.
Néjemci a jejich zam&stnanci majf zaji§tén vstup 24 hodin denné a pro otevieni vstupnich dvef{ pouzivaji
magnetické karty vydané spravcem. V recepci se zaméstnanci najemcti prokazuji identifikaénimi kartami
vydanymi spravcem, pfipadné magnetickymi kartami ke vstupu.

Recepce je instalovéna v centralnim vchodu B1, A1, Obsluha recepce je piitomna v pracovnich dnech od 7
do 20 hodin, straZce je ptitomen denn& od 20 do 7 hod nasledujiciho dne. V sobotu a v nedsli je sména
zajisténa dvéma strazci.

Recepce zajistuje:

evidenci navstév,

informovani navstdv o umisténi jednotlivych ndjemcd v objektu,

pfijima poZadavky na drobné opravy, oznameni o zdvadach bezpedénostnich systémil,

zajistuje funkci ohlagovny pozart,

dohliZi na systém EPS, EZS, SHZ, provoz vytahu.

KaZda navstéva je v pracovni dobg zapsana v recepei do knihy navstév s idajem o jménu navitévy, Case
navstévy a jména navstévované osoby. Navitévé je vydana identifikaéni nebo magneticka karta, kterou je
mu umoznén vstup do objektu. Po ukonéeni ndvitdvy odevzda navstévujici identifikaéni kartu na recepci
nebo i v recepci nebo vloz magnetickou kartu do systému kontroly vstupu a opusti objekt.

V pracovni dobé zajistuje strazce:

a. recepcni a pochiizkovou &innost zamé¥enou na prevenci bezpecnosti v objektu,

b. asistenci p¥i provoznich zalezitostech,

c. zajistuje funkci ohlaSovny pozéru,

d.  dohliZi na systém EPS, EZS, SHZ, provoz vytah{l.

V dob¢ klidu je ptitomen pouze stréZce, v pracovnich dnech od 20.00 hodin vecer do 7.00 hodin rino ave
dnech pracovntho volna a pracovniho klidu a vykonava agendu recepéni a pochiizkovou ginnost.

KaZzda navstéva je v dob& klidu v recepci zapsana do knihy névstév s tdajem o jménu navitsvy, case
navstévy a jména navitévované osoby. Navitdvovansa osoba si navitévu osobné vyzveddva v recepci,
navstéve je vydana identifikaéni karta. Po ukondeni navstévy odevzda navitévujici identifikagni kartu v
recepci a opustiobjekt.

Spravee zajisti pro zaméstnance najemcti vydéni magnetickych karet, v pipad® poskozeni, ztraty nebo
zniCeni magnetické karty je kazdy zaméstnanec povinen neprodleng informovat spravce, ktery zajisti
blokaci dané karty. Kazdy najemce je odpovédny pronajimateli za $kody vzniklé zneuzitim karet, ztratou

o oo o
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10.

1.

karty apod., v pfipadg, Ze ndjemce nebo jeho zamé&sinanec nesplni vy3e uvedenou povinnost informovat
spravee o poSkozeni, ztrat€ nebo znigeni magnetické karty.

V piipadé ztraty nebo poskozeni magnetické karty p¥isluiny najemce uhradi pronajimateli pfimétené a
opravnéné naklady spojené s vydanim nahradnikarty.

Pro vydani novych karet pro zamé&stnance ustanovi kaZdy ngjemce opravnénou osobu, kterd bude pisemng
objedndvat nové karty u spravce objektu.

Viechny prostory v objektu jsou vybaveny systémem generdlnfho klite. Generalni kli¢ je uloZen a
zabezpelen v recepci objektu pro ptipad Zivelné udalosti (poZar, zavazna technicka porucha s hrozbou
vaznych materialnich Skod apod.). V piipadg, Ze ndjemce instaluje vlastni dodatecné systémy zabezpeteni,
informuje o této skutecnosti spravce objektu.

CLANEK C. V - PRAVIDLA POUZIVANI PROSTOR

1.

Najemce nebytovych prostor v objektu (véetné jeho zaméstnancl) bude dodrZovat tento provozni ¥ad a

ostatni smérnice, které definuji pravidla chovéani a povinnosti najemct v objektu, zejména ve vztahu k

pozarni ochrané, bezpe€nosti prace a daldi. V nifem tyto smémice nebudou nijak omezovat uZivani

kancelafskych prostor pronajatych ndjemcem nad miru dohodnutou v ndjemni smlouvé uzaviené mezi

pronajimatelem a néjemcem.

Néjemce odpovidd samostatng za to, Ze ptimé&fenym zplsobem poudi o viech t&chto pravidlech

nav§tévniky, zékazniky a jiné osoby zdrZujici se v prostorech pronajatych najemci s jeho v&domim.

Najemce déle odpovida za splnéni povinnosti jemu ulozenych pfedpisy o pozami ochrang a bezpe&nosti

préace ve svych najemnich prostorech samostatng.

Néjemctim neni dovoleno vykonavat &innosti a aktivity v rozporu s Gelem uZivani prostor, k jakému byly

tyto prostory pronajimateli pronajaty.

V objektu je zakazano:

a. zatarasit inikové komunikace a vychody, spolené prostory, chodby a jiné prostory vylu¢né
nepronajaty jednotlivym ndjemnikiim,

b. skladovat v t&chto prostorach jakékoliv pfedmaéty,

c. provadet innosti, které mohou obtéZovat ostatni najemniky hlukem, zdpachem nebo jinymi rusivymi

projeVYa

koufeni ve spoleénych prostorach,

grilovan{ na terasach,

rozmist'ovani reklamnich predméti a letak,

politickd nebo obchodni agitace a prezentace,

prodejni nebo promotion akce — jakékoliv z t&chto &innosti podléhaji souhlasu spravce objektu,

zakryvani poklopt vzduchotechniky nebo klimatizace,

zakryvén{ deskovych otopnych téles,

zakryvéani, poskozovani nebo jind manipulace s ¢idly EPS, &idly koncentrace vyfukovych plynit v

parkingu a jiné.

Jakékoliv prace, které je nijemce nucen provadst a které mohou zplsobit hluk nebo jinak navenek

obtéZovat ostatni najemce nebo daldi osoby, je ndjemce opravnén provadét jen se souhlasem spravce.

Spravce urci najemci asovy harmonogram provadéni takovych praci a uvédomi ostatnindjemece.

Kazdy ndjemce ma moZnost prostiednictvim svedenych termostatl ovladat individualng nebo skupinové

fancoily v pfisluiném prostoru. Navod k obsluze termostatu obdrZi ndjemce pii predavce prostor. P

individualni regulaci je tieba dbét na stejna nastaveni termostatu skupin fancoilu tak, aby bylo dosaZeno

Zadaného klimatu. Pomoci fancoild 1ze prostor pouze dochladit.

TR 0 oo

CLANEK C. VI - DOMOVNI ZNACENI

I.

2.

Ve spoleénych prostorach objektd vEetnd fasad, sloupd, vrat, oken a dvefi je zakazano vylepovani plakatd,
Stitkh, vyvések a jinych materiald s vyjimkou ploch k tomu urgenych.

Na informaénim panelu v ptizem{ objektu (plo3e) mé kazdy najemce uréenou pozici k umisténi vlastniho

loga.

U vstupnich dvefi mé kaZdy najemce vy&len&n prostor na umistdni nazvu spolednosti, spravce pfedepise
vem nédjemcim jednotny styl i design takového znadeni.

Na vstupnich dvefich do prostor najemce je jednotn& vyélenén prostor pro logo, oznadeni, odpovédné
zastupee, IC a jing oznageni najemce. Spravee predepise jednotné umisténi takovych identifikagnich udajd.

CLANEK C. VII - REZIM PROVOZU ZASOBOVANI{

I.

Ptijezd pro zasobovani je bud’ ulici Tusarova a Jankovcova, nebo po schvaleni ptisluiného néjemce a
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ohlaseni na recepci pfes podzemni garaze.

Zasobujici postupuje stejnym zpiisobem jako ndvit&va — ohlasi se v recepci, vyzvedne identifika¢ni nebo
magnetickou kartu a zkontaktuje pfislusného najemce. Zasobovany najemce zajisti otevieni pfistuinych
dvefi, resp. instruovani recepce na zajistén{ oteviteni zasobovacich dvefi v 1 PP.

Zasobovani je prednostné dovoleno z 1. PP zasobovacim vstupem, piipadné pi{jezdem do podzemniho
parkingu. Vyjimeéné spravce umoznf zdsobovani kancelafskym vstupem (kancelarské potfebyatd.).
Zasobujici pristavi vozidlo k zasobovacimu mistu a neprodleng zah4ji vykladku.

Parkovani je povoleno pfi pravé stran€ zasobovaci zény, a to pouze po dobu nezbytné nutnou. Z poZarnich
a evakuacnich diivodd musi zistat vzdy a za viech okolnosti bezpodminecng prijezdnd obsluzna
komunikace.

Je zakdzano parkovéni, stani nebo zataraseni prostoru vjezdovych vrat. Prostor pod t&¢mito vraty musi
zistat vzdy volny za delem uzavieni.

Po uplynuti nezbytn€ nutné doby vykladky opusti zasobujici neprodiené zasobovacimisto.

V piipadé nepfitomnosti povéfeného pracovnika najemce musf zasobujici vy¢kat jeho prichodu nebo
instrukci ostrahy objektu.

CLANEK C. VIII - REZIM PARKOVANI V PODZEMNICH GARAZICH

1.

10.
11.

12.

Pro najemce parkovacich mist v objektu jsou vyhrazena parkovaci stani v 1 PP az ve 4 PP objektu. Do
podzemniho parkingu je zakazan vjezd vozidel pohanénych LPG. Maximalni vyska vozidel je omezena na
1,9 m, max. hmotnost vozidla na 3,5 t. Parking je urCen pouze pro osobnivozy.

Piistup do parkingu je neptetrZité 24 hodin denné.

Spréavce pfideli kazdému n4jemci parkovactho mista magnetické karty k vjezdu do parkingu a ovladani
zavory. Plati zasada: jedno parkovaci misto = jedna karta. V pfipadé neopravnéného parkovani miize
spravce nechat takto parkujici vozidlo odtdhnout na néklad drZitele vozidla, pfip. je spravce opravnén
pouzit technickych prostiedkl k zablokovani provozu vozidla tzv. boticky.

Néjemce parkuje vozidla na parkovacich mistech, kterd ma p¥id€lena dle pfislu$né najemnismlouvy.
Zavory na vjezdu i vyjezdu jsou ovladany bezdotykovym snimaCem magnetickych karet a indukéni
smyckou. Kartu je tfeba p¥iblizit minimalné 15 cm od snimade. Po pieteni karty zafizeni automaticky
zdvihne zavoru. Zavora pfi vyjezdu se zdvihaji jen pro automobily a po aktivaci ¢tectho zafizeni, jakmile
automobil pfedjede pied zavory. Pii vjezdu a vyjezdu je nutno vyckat pIného zdvihu zavor (jejich uplné
zastaveni). Je zakdzano vyjizdét t€sné€ za vpfedu jedoucim vozidlem. Zavoru automaticky uzavird
fotobuiika a mohlo by dojit k poskozeni zavor i vozidla. Jakékoliv manipulace s vjezdovymi a vyjezdovymi
zavorami kromé otevirani zavor pomoci magnetické karty je zakazana.

Na parkovisti musi ndjemci dbat dopravniho znadeni, na provoz vozidel se piiméfené vztahuji pravidla
silni¢ntho provozu. Vozidla se parkuji éelem ke zdi tak, aby nepfesahovala vodorovné znaceni. Maximalni
délka pobytu osob je 30 minut.

V podzemnim parkingu je zakazano:

myt motorova vozidla,

provédét opravy vozidel,

jizda bez ptislusného fidiéského opravnéni,

bezdivodné popojizdéni,

béh motoru naprazdno,

je prisné zakazano koufeni a pouZivani otevieného ohné,

pohyb osob mladSich 15-ti let bez doprovodu dospélych,

blokovani vydechil a nasavacich otvori vzduchotechniky,

poskozovan{ instalovanych bezpeénostnich a technologickych zafizeni, hlasi¢d EPS, hlasi¢h CO
detekce plynu.

Kazdou dopravni nehodu v garaZich jsou povinni jeji astnici ozndmit spravci, a to i v ptipadg, pokud
doslo k poskozeni pouze jejich vozidel. Na viechny dopravni nehody v garazich se vztahuji dopravni
piedpisy platné pro provoz vozidel na pozemnich komunikacich.

V piipadé pozaru v prostoru parkovisté se automaticky spousti predepsana protipoZarnf zafizeni, tj.
odsavani koute, systém SHZ (stabilni hasici zafizeni Sprinkler, hasici medium voda). V takovém piipadé
jsou viechny osoby nachézejici se v prostoru gardZzi povinny zanechat sva vozidla a opustit objekt
nejbliz§imi nouzovymi vychody, jejichZ umisténi je signalizovano svételnou signalizaci s napisem nebo
logem. V Zadném p¥ipadé nesmi dojit k zablokovani vrat a k zamezeni jejich ¢innosti.

Nejedna se o rezim hlidaného parkovists.

Jakoukoliv zmé&nu uZivatele vozidla, zménu registraéni znacky atd. je najemce povinen bezodkladng
oznamit spravci. Spravce kontroluje, zda parkovaci stani jsou uZivana p¥islusnymi ndjemci té€chto stani.
Jakoukoliv technickou poruchu nebo 3kodu na zatizeni a vybaveni podzemnich garazi je kazdy uZivatel
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parkovaciho stani povinen ohlésit na recepci objektu.

13. Néajemce je povinen uzaviit na vlastni naklady pojidt&ni odpovédnosti a pojistit pfedméty, zboZi, vestavby a
jind provozni zafizeni vnesena do pfedmétu najmu a pronajimateli toto na pozadaniprokazat.

14.  V ptipadg vétsi koncentrace skodlivin se spusti automaticky vzduchotechnika pomoci ¢idel rozmist&nych v
prostoru garaZi. V piipad& poplachu CO jsou parkujici povinni okamzité vypnout motor svého vozidla a
neprodleng opustit prostor garazi.

CLANEK C. IX - REZIM PARKOVANI NA POVRCHOVEM PARKOVISTI

1. Parkovaci stanf jsou umistdna smérem k objektu v ulici Jateni.

. Pfistup ndjemce na jim uzivané parkovaci misto je nepfetrzité 24 hodindenng.

3. Spravce pfid€li kazdému najemci parkovaciho mista identifikaéni kartu, plati zasada: jedno parkovaci
misto = jedna karta. V pfipadé neopravnéného parkovani miZe spravce nechat takto parkujici vozidlo
odtahnout na naklad drzitele vozidla, ptip. je spravce opravnén pouZit technickych prostfedkd k
zablokovéni provozu vozidla, tzv. boti¢ky.

4. Néajemce parkuje vozidlo na parkovacich mistech uréenych pouze ndjemnikéim budovy Identifika¢ni karta
musi byt umisténa viditelné za &elnim sklem vozidla.

5. Na parkovisti musi ndjemci dbat dopravniho znageni, na provoz vozidel se ptimétens vztahuji pravidla
silniéniho provozu.

6.  Na parkovacich mistech je zakdzéano:

a. myt motorova vozidla,
b. provadét opravy vozidel,
c. jizda bez ptisluiného fidigského opravnéni.

7. KaZdou dopravni nehodu na parkovisti jsou povinni jeji u¢astnici oznamit spravei, a to i v pfipadg, pokud
doslo k poskozeni pouze jejich vozidel. Na viechny dopravni nehody na parkovisti se vztahuji dopravni
piedpisy plamé pro provoz vozidel na pozemnich komunikacich.

8.  Nejedna se o reZim hlidaného parkoviste.

9. Jakoukoliv zmé&nu uZivatele vozidla, zménu registratni znacky atd. je ndjemce povinen bezodkladng
oznamit spravci. Spravce kontroluje, zda parkovaci stan{ jsou uzivana ptislusnymi najemei t&chto stani.

10.  Jakoukoliv technickou poruchu nebo 3kodu na zafizeni a vybaveni parkoviit® je kazdy uZivatel
parkovaciho stani povinen ohlésit na recepci objektu.

éLANEg( C. X - SOUCINNOST NAJEMCU V AGENDE POZARNI OCHRANY A
BEZPECNOSTI PRACE

1. Ve smyslu § 16 zdkona 113/1985 Sb. v platném znéni je zajidténo v objektu 3koleni vedoucich
zaméstnanch (pracovnikll) najemctt o poZarni ochrané a odborné pfiprava pozarnich hlidek dle vyhlasky
246/2001 Sb.

2. Sprava objektu zajisti Skoleni odpov&dnych zastupcdl ndjemci a jejich vedoucich pracovnikit v mezich
plsobnosti p¥isludnych predpisti PO a BOZP a smérnic zdvaznych pro provoz budovy a objektu. K ugasti
na takovém Skoleni budou najemci s dostateénym pedstihem vyzvéni spravcem. Najemci povati svého
odpovédného zastupce k absolvovani takového $koleni, sougasné ustanovuji samostatné pro své najemni
prostory pozZarniho preventistu a &leny poZarni hlidky z fad svych zamé&stnancl a seznami nasledng
samostatné vSechny své zamé&stnance a jiné osoby ve svych pronajatych prostorach s osnovou skoleni a
povinnostmi pfi dodrZovani pedpisu PO a BOZP. Seznameni ostatnich zamé&stnancti najemc{i musi byt
pritkazné, musi byt pofizen pisemny zéznam o takovém seznameni. Tento pisemny zdznam archivuje
najemce pro ptipadné kontroly organu statntho poZarnihodozoru.

3. Najemci ustanovi samostatng ve svych ndjemnich prostorach pozarni hlidky a budou dbét na ¥adny vykon
jejich &innosti. PoZarni hlidky se ve své &innosti budou Fidit platnymi predpisy a zakony o PO, instrukcemi
spravce a instrukcemi opravnéné osoby spravy objektu povétené kontrolou dodrZzovani predpisu BOZP a
PO v objektu a zejména piipadnou smérnici pro vykon ¢innosti poZarnich hlidek.

4. Spravce zajisti organizaci cviénych evakuaci a poZarnich poplachd objektu v souladu s piislusnymi
predpisy. Ndjemci se na pokyn spravce ziéastni takovéhoto cvideni v rozsahu uréeném spravce objektu.

5.V souladu se z&konem &. 133/1985 Sb. v platném znéni, v rdmci plnéni spoleénych povinnosti pfi
dodrzovani pozarnich piedpisll je stanoveno: Ze spravce objektu provadi preventivni poZarni prohlidky
spolenych a pronajatych prostor v souladu s pravnimi a ostatnimi pfedpisy k zajisténi BOZP a PO.
Najemci v3ak zajidtuji preventivni pozarni prohlidky poZadované platnymi pravnimi ptedpisy k zajisténi
BOPZP a PO v pronajatych prostorach samostatng. Timto vzniké povinnost ndjemci ustanovit z fad svych
pracovnikl odpovédnou a progkolenou osobu k pln&ni povinnosti PO do funkce pozarniho preventisty a do
funkce ¢lend poZarich hlidek. Preventistou pozarni ochrany je odbomné ptipraveny pracovnik, ktery plni
své povinnosti podle § 25 vyhlasky 246/2001 Sb. Najemci a jim ustanoven{ pozarni preventisté a ¢lenové
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10.
11.

pozarni hlidky jsou povinni se ¥{dit pokyny opravnéné osoby spravy objektu ustanovené k provadéni
kontroly dodrzovani{ pedpistit BOZP a PO v prostorach objektu budovy nebo budov.

V souladu se zakonem 133/1985 Sb. v platném znéni jmenuje spravce osobu odborné zplsobilou
(opravnénou) ve vécech pozarni ochrany pro objekt (difive pozarni technik). Mezi povinnosti osoby
odborné zplsobilé (opravnéné) patii pfedeviim kontrolni &innost a metodicka ptiprava ve vécech pozarmni
ochrany abezpeénosti.

Spravce zajisti vyvéSeni pozadmich poplachovych smérmnic, vystraZznych tabulek a evakuagnich plani na
piisludnych mistech a v piipad¢ jejich zmé&ny bude o této skute¢nosti informovatnajemce.

Najemci oznami spravei jakékoliv skuteCnosti, které se tykaji zjiSt€ného poSkozeni protipoZarnich
zatizeni, hasicich p¥istrojd, oznac¢eni nouzovych vychodt, nouzového osvétleniatd.

Spravce zajisti periodické revize a kontroly protipoZarnich zafizeni v objektu instalovanych
pronajimatelem (hasici p¥istroje, zafizeni pro odvod tepla a koufe, pozami klapky, SHZ Sprinklery,
nouzové osvétleniatd.).

Kazdy najemce odpovida za proskoleni viastnich zamé&stnancti a navit€vnikil a za jejich informovanost.
Kazdy najemce odpovida samostatng za pin&ni viech tikolii na Gseku pozarni ochrany ve svych ndjemnich
prostoréch, kontroly a pfedepsané revize stabilnich instalovanych prostfedkil poZarni ochrany a pravidelné
revize a udrzbu vyhrazenych pozarné bezpeénostnich zafizeni zaji§tuje sprava objektu. Néjemci jsou
povinni, na zakladé predchoziho poZadavku spravy objektu, zpfistupnit prostory pro provedeni
predepsanych kontrol a revizi.

Prostory objektu jsou navrZeny jako prostory pro b&Znou kanceld¥skou (pfip. restauraénf) &innost.
Jakdkoliv zména v ugelu uzivani vedouci ke zvySeni pozarniho nebo bezpecnostniho rizika je nepfipustna
bez souhlasu spravce. Spravce je povinen kazdou takovou zmé&nu konzultovat s projektantem a v ptipads
rozporu s projektem objektu je opravnén souhlas se zm&nou &innosti nebo jinou aktivitou nevydat. Jednd se
zejména o skladovani hoflavin, technickych plynt, vybusnin, zafizeni pod stalym tlakem, chemikalii atd.
Déle se jedna i mimo jiné o ptipady skladovani nadmérného mnoZstvi materialli jednoho druhu,
kancelatsky papir, textil atd.

CLANEK C XI - CHOVAM OSOB V PRj:PAD}T: POZARU, EVAKUACE, VYHRUZNEHO
TELEFONATU NEBO JINEHO NEBEZPECI

1.

7.

Jakykoliv zpozorovany pozar jsou osoby v objektu povinny ohlésit na ohlaSovny poZaru a tim je stanoveno
misto recepce v objektu Al nebo B1, na telefonni linky €. 234 379 135 a¢. 234 379 122, v pfipad¢ nouze je
moZné pouzit manudlni tlagitkové hlasite. Objekt je vybaven zafizenim elektronické protipoZzami
signalizace a systémem SHZ Sprinkler pro provedeni hageni vodou. V pripad€ vyhlaseni poZaru se ozvou
pozérni sirény a viechny osoby opusti objekt nejbliz§imi inikovymi cestami. B¢hem pozéru je zakdzéno
pouZivat vytahy. Sougasné budou osoby v objektu A informovéany o poZamim poplachu evakuacnim
rozhlasem a vyzvany k opusténi objektu. Unikajici osoby se shromaZd'uji v prostoru urfeném jako
shromazdisté ptievakuaci.

V pfipadé pozéru se viechny osoby v objektu #idi pokyny vedouctho evakuace, poZzarnich hlidek nebo
ostrahy objektu. Evakuace je Fizena z recepce objektu (ohlasovna poZaru) v objektu A i B. Evakuace mlze
byt vyhlaSena ¢astedna nebo tplna.

ZneuZiti protipoZarniho zatizeni bude mit za nésledek plnou odpovédnost dané osoby za Skody vzniklé
takovym zneuZitim. Vystupy protipoZarniho zafizenf jsou sloZité nevratné procesy (vypadek elektrického
proudu, zatizen{ pro odvod tepla a koufe, pozarni klapky atd.).

Evakuace objektu mizZe byt vyhlaSena i v piipadé jiného nebezpedi, zejména vyhruzného telefonatu,
Zivelné pohromy, technické poruchy velkého rozsahu atd. O vyhlaSeni evakuace v tomto pfipadé rozhodne
spravce. Evakuace je Fizena z recepce objektu. V prostorach ndjemcl #idi evakuaci a odpovida za jeji
provedeni na pokyn spravce odpovédny zastupce ndjemce (v jeho nepfitomnosti poZarni hlidka nebo jim
uréend osoba).

Vsechny osoby v objektu se po evakuaci soustfedi v prostoru shromaZdidté, a to v prostoru uréeném
spravou budovy.

Odpovédni zastupci ndjemcl s sebou berou aktudini seznam osob piitomnych v jejich prostorach, seznam
pohieSovanych nebo nepfitomnych osob. Najemci sami odpovidaji za zajiitén{ cennosti, trzeb, zalohovani
dat a ostatni skuteénosti. Na shromazdigti setrvavaji odpovédni zastupci ndjemcti az do daldich pokynii
spravce, vedouciho evakuace piip. velitele zasahu Policie CR nebo hasittL.

Podrobné&ji rozvadi pozarni poplachovéa smérnice a poZarni evakuaéniplan.

CLANEK C. XII - PRAVIDLA PRO SBER, SEPARACI A ODVOZ ODPADU

l.

Pro sb&r a separaci odpadu komundlniho charakteru jsou pro potfebu nadjemcd v mistnosti 010.05.01
ptipraveny kontejnery na tFidéni odpadu v rozsahu: papir, plasty, netfidény odpad, nebezpeény odpad
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(zafivky, vybojky). Sprévce zajisti pravidelny odvoz tohoto odpadu.

Kazdy najemce je odpovédny za tfidéni vlastniho odpadu do téchto kategorii a jeho uloZeni do ptislugnych
nadob. Pracovnici tiklidu najemce obdrzi od spravce kli¢ do mistnosti odpadki, kam budou dopravovat
odpad z ndjemnych prostor. K dopravé odpadu je zakazano pti pohybu po objektu pouzivat manipulacni
voziky a jinou mechanizaci s vn&jsimi projevy hluku nebo s koletky poskozujicimi nebo zne&idtujicimi
dlazbu.

Jakykoliv dal3i odpad produkovany n4jemci musi péivodci odpadu zlikvidovat na vlastni naklady a
samostatng. Jedna se zejména o odpad Zivocisného charakteru z restauraci, zbytky jidel a npojd, fritovaci
oleje, nebezpecny odpad jiného charakteru. Najemci jsou povinni informovat spravce o charakteru
takového odpadu, o zplisobu zajidténi jeho likvidace a jsou povinni se Fidit omezenimi a opatfenimi
vydanymi spraveem pfi nakladani s takovymito odpady v objektu. Najemce je povinen oznamit spravci
Jjméno firmy nebo osob odpov&dnych za organizaci takového ndjemcova odpadového hospodatstvi.

V piipade vétsiho predpokladaného mnozZstvi odpadu nad ramec b&zného kancelaiského nebo obchodniho
provozu, krabice a materialy po st€hovani atd. si ngjemce se spravcem dohodne individualni odvoz.

CLANEK C. XIII - ODPOVEDNE OSOBY, NOUZOVY PRISTUP

L.

[¥8)

Pro ¢ely komunikace mezi spravcem a ndjemci zejména pro mimotadné situace (poZar, signalizace EPS,
Skody na majetku atd.) ustanovi jednotlivi najemci kontaktni zodpovédné osoby, které bude spravce v
piipadg potieby kontaktovat.

DosaZitelnost téchto kontaktnich osob musi byt 24 hodin denns.

Pro pripad naléhavého vstupu do prostoru ndjemce (zévada na technickém zafizeni objektu hrozici dalii
naslednou Skodou, zpozorovany poZzar nebo zakoufeni v prostorach najemce, zpozorovéni jiné podezielé
¢innosti v prostorach najemce ostrahou objektu atd.) je na recepci objektu v zapeéeténé obalce k dispozici
generélni kli¢ od vSech prostor, ptipadn& vstupni kli¢e nebo karty ke vstupu specifickychprostor.

Spravee vyrozumi odpovédnou osobu najemce o kazdém pouZiti takového klige nebo karty a sepise o
tomto pouZitf zapis, ktery predlozi najemci (viz. vzor ,,Zépis o otevFeni prostor nouzovym Kklicem*).
Kazdy najemce je opravnény kdykoliv zkontrolovat prostfednictvim odpovédné osoby neporusenost
peceti, pfelepu nebo jiné zabezpedeni takového klide (pFip. karty).

Komunikaci mezi ndjemci a pronajimatelem ve v&ci spravy objektu, technické pomoci, administrativnich
néjemnich smluv, zmén podminek najmu, fakturaci ve vztahu k provozu objektu a dal§i korespondenci
zajistuje spravce objektu.

CLANEK C. XIV - PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENT{

1.

(V83

JestliZe je n€které z ustanoveni tohoto provozniho Fadu v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, je
neplatné a jeho znéni nahrazujf ptisluina ustanoveni obecn& zavaznych pravnich norem.
Jestlize je n€které z ustanoveni tohoto provozniho fadu v rozporu s ustanovenim platné ndjemni smlouvy
uzaviené mezi ngjemcem a pronajimatelem, je neplatné a jeho znénf nahrazuji p¥islusna ustanoveni najemn{
smilouvy.
Neplatnost dil¢ich ustanoveni tohoto provozniho fadu nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni této
smérnice.
Tento provozni F4d nabyva G¢innosti dnem 10. Rijna 2017. Je vyhotoven v Geském a anglickém jazyce. V
ptipadé€ sporu mé ptednost Geskd verze.

Pfilohami a nedilnou zavaznou sou&asti tohoto provozniho fadu jsou:

a. evakua¢ni plén,

b. poZarni poplachova smémice,

. zapis o otevieni prostor s nouzovym kliem — vzor,

d. dilezita telefonni ¢isla.

V Praze dne 10. ¥{jna 2017
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Piiloha a — Evakuadni plan

PoZarni evakuaéni plan
Pozdrni evakuacni pldn upravuje postup pii evakuaci osob = objektu zasazeného nebo ohrozeného pozdrem.

L
Osobou povéFenou organizaci evakuace je sluzbukonajici recepéni
Mistem Fizeni evakuace je recepce a velin
Rizeni evakuace objektu provadi recepeni — obsluha ohlasovny poZéaru
Evakuaci jednotlivych prostorii zajistuji 0soby jmenované statutdrnim organem najemce.

IL
Uréeni osob a prostiedkd, s jejichZ pomoci bude evakuace providéna

Evakuace bude vyhldsena: doméacim rozhlasem, v podzemnich garazich akusticky - sirénou

Hiasenf:
PoZarni poplach. Opustte objekt nejblizsim tnikovym vychodem.
»This is an emergency. Please, leave the building by the nearest available exit.«

Vedouci zaméstnanec kazdého subjektu/ndjemce odpovidd za evakuaci viech osob z jim uZivaného
prostoru.
*  recepéni zajiStuje vyhlaSeni poplachu, evakuace a pritb&€Znou evidenci po&tu osob v objektu
*  spravce objektu zajisti vypnut{ a uzavreni energii, uvolnéni nastupnich ploch a poskytnuti
potfebnych informaci zdchrannym slozkam 1ZS

L
Zpisob a cesty evakuace
Evakuace bude probihat jako postupna — vyhlaSovand domacim rozhlasem. V podzemnich podlazich
akusticky — sirénou. Povinnosti viech osob Je vzit si své osobni véci (doklady, obleeni...) a opustit
nejkrat§i cestou objekt. Pro evakuaci Ize VyuZit pouze oznaeny evakuaéni vytah, osobami se sniZenou
schopnosti pohybu a orientace! Ptedeviim osobami zdravotnického zatizeni.

Mistem soustifedéni evakuovanych osob Je prostor pied objektem. Zastupci najemctt provedou kontrolu
poctu osob evakuovanych ze svého pracovists a predaji informace recepci (podpisem potvrdi zaznam o
evakuaci). Po evidenci osob zlistavaji v prostoru recepce pouze zastupci ndjemcl v pfipadg, Ze maji
zavazné informace pro velitele zasahu (napt. podezfeni nebo informace o osobach v objektu, vyskyt
nebezpednych latek apod.). Ostatni osoby urychlen€ opusti prostor pted objektem a p¥ilehlé ulice.

Po vyhodnoceni podminek mézZe recepéni, spravce objektu nebo velitel zdsahu urit misto soustiedénf, pro
Cast evakuovanych osob, v objektu, ktery neni ohroZen poZérem.

Evakuace materidlu se nepfedpoklada. Rozhodnuti o evakuaci materialu provede velitel zdsahu HZS po
ukond&ené evakuaci osob.

Iv.
Poskytnuti prvni pomoci
Prvni pomoc postizenym osobam poskytne recepéni a ptivolana zdravotni zachranna sluzba.

Grafické znazornéni sméru tnikovych cest Jje uvedeno v pfiloze. Zpracoval: TPO-40/2001
Datum: 9/2018
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Pfiloha b — Pozarni poplachova smérnice

POZARNI RAD
Lighthouse

Pozdrni Fad upravuje zdkladni zdsady zabezpecovdni poZdrni ochrany na mistech, kde se vykondvaji éinnosti se
zvySenym pozdrnim nebezpecim
Pozdrni Fad musi byt umistén tak, aby byl dobre viditelny a trvale pFistupny pro vsechny osoby vyskytujici se v
misté provozované Cinnost

Jankovcova 1566/2b, 1569/2¢

Revizni technik

Cisle 07 Z-TPO 40/2001
E-matl
Teleton

L
Popis vykonadvané innosti a charakteristiky poZarniho nebezpeéi provozované &innosti

Zaclenéni Cinnosti do kategorie poZarniho nebezpeti dle zakona &. 133/1985 Sb., o poZami ochrang, ve znéni
pozdégjsich predpish,

Objekt Al a A2

ZvySené pozarni nebezpedi dle § 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozéarni ochrang. .. &innosti pism.:
g) v budovich o sedmi a vice nadzemnich podlazich nebo o vySce vétdi nez 22,5 m

h) ve stavbach pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob

) u kterych nejsou b&zné podminky pro zasah*

Vysoké pozami nebezpedi dle § 4 zékona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané... ¢innosti pism.:
d) v budovach o 15 a vice nadzemnich podlazich nebo o vysce vétsi nez 45 m,

Objekt Bl 2 B2

ZvySen¢ pozarni nebezpedi dle § 4 zdkona €. 133/1985 Sb., o pozéarni ochrang. .. ¢innosti pism.:
h) ve stavbéch pro shromazd’ovani vétiiho poctu osob

Jj) ukterych nejsou b&zné podminky pro zasah*

*SloZité¢ podminky pro zasah dle §18 vyhlasky &. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci....

a) v dispozin€ sloZitych a nepiehlednych objektech, v nichZ hrozi, zejména vzhledem k predpokladu silného
zakoufeni, ztrata orientace osob (podzemni garaze)

¢) v objektech a zafizenich administrativnich, $kolskych a zdravotnickych provozii o 7 a vice nadzemnich
podlaZich

Zdrojem zapaleni miiZe byt nekédzeti nebo nedbalost osob.. Nekazedi predstavuje zejména poruseni podminek
poZarni bezpecnosti pfi uZivani objektu (poruseni zakazu koufeni, poruSeni podminek provozu elektrickych
spotiebith...) nebo pfi opravéch a tdrzbé objektu (svafovani apod.).

IL.
PoZarné technické charakteristiky a technicko bezpe€nosini parametry latek

Bavina — je charakterizovana jako hotlava vidknita latka; teplota vzniceni: 407°C; teplota samovzniceni: 120 °C;
teplota Zhnuti: 205 °C; bod hoteni: 210 °C; normové vyh¥evnost: 17,5 Mi/kg. Bavlna se lehce vzniti i od jisker
lokalniho zahtivani, pfi styku s oxidagnimi prostfedky m4 sklon k chemickému samovzniceni.

Textilie — jsou charakterizovany jako hotlavé pevné latky; teplota vzniceni (podle druhu textilie): 290 - 460 °C;
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teplota hoteni: 235 - 395 °C; objemova hmotnost: cca 600 kg/m?; normova vyh¥evnost: 16 - 33 MJ/kg; linearni
rychlost §ifeni pozéaru: 1,4 m/min; souginitel rychlosti odhofivani: an = 0,7.

PVC — je to hotlavé pevnd latka; teplota vzniceni: 520 °C; teplota rozkladu: 120 - 150 °C; objemova hmotnost:
1200 - 1500 kg/m?; normova vyhfevnost: 22 MJ/kg. Kabely, podlahoviny a jiné vyrobky z PVC jsou pomérné
nesnadno zapalitelné, jejich hofenim se material deformuje a uvolituje se svétly dym, ktery pozdé&ji tmavne.
Charakteristickou viastnosti je vznik slou¢enin HCI, Cl. P¥i poZaru se uvoliiuji toxické a korozivni plyny a pary.

Saponaty — povrchové aktivni organické latky (pti jejich vyrobé& se nepouZivé tuki), které se hromadi v
povrchové vrstvé rozpoustédla, ¢imZ snizuji povrchové napéti a maji ve vodném roztoku &istici, smaceci a pénici
ucinek.

Zemni plyn — extrémné hoflavy plyn, smés methanu (cca 98 % obj.) vy$3ich uhlovodikil, oxidu uhli¢itého a
dusiku. Jedna se o bezbarvy plyn téméf dvakrat lehéi neZ vzduch a ve vodé& nerozpustny. Ve smési se vzduchem
vytvali vybuSnou smés — meze vybusnosti jsou 4,4 - 15,0 % obj., zdpalna teplota: 540 °C a je schopen oxidace.
Vhodnymi hasivy jsou prasky ABCD nebo BC, oxid uhligity, dusik, roztfistény vodni proud, vodni mlha, stfedni
péna.

V nadrZich motorovych vozidel se nachazeji tyto hotlavé kapaliny:

Benziny - hoflavé kapaliny, smés kapalnych uhlovodikd slouZici pro pohon spalovacich motort s p¥isadami.
Benziny jsou ve smyslu CSN 65 0201 hotlavé kapaliny . tfidy nebezpeénosti:

Bod vzniceni: 200 az 240 °C
Trida vybusnosti: P

Dolni mez vybusnosti: 0,7 % obj.
Horni mez vybusnosti: 8 % obj.

Motorova nafta - hotlava kapalina, smé&s kapalnych uhlovodik® ve smyslu CSN 65 0201 hoflavou kapalinou I11.
tfidy nebezpecnosti:

Bod vzniceni: 233 °C
Ttida vybusnosti: T3

Dolni mez vybusnosti: 0,5 % obj.
Horni mez vybu$nosti: 6,5 % obj.

Motorové oleje - hoflavé kapaliny, které obsahuji ptisady pro zlepSeni antioxidalnich, detergentnich a
disperznich vlastnosti pro zvy3eni viskozity. Motorové oleje jsou ve vod& nerozpustné a jsou ve smyslu CSN 65
0201 hotlavé kapaliny IV. tfidy nebezpetnosti:

Bod vzplanuti: 210-224°C
Bod hoftent: 140 - 270 °C
Teplota vznicent: 330 -360°C

V archivu se vyskytuje pfedevsim papir a plasty.

Papir — je charakterizovén jako hoflavé pevna latka; m&kky papir — lehce hoflavy; kartonovy tvrzeny papir ~
t&Zce hotlavy; teplota vzniceni papir/karton: 185 - 360 °C; teplota samovzniceni: 100 °C; teplota pfi rozvinutém
pozéru: cca 1000 °C; objemova hmotnost: 700 - 1200 kg/m>; normova vyhfevnost: 14-19 MJ/kg; lineamni
rychlost §ifen{ poZaru: 0,6 m/min; stfedni rychlost odhotivani: 24 kg/m%h; souginitel rychl.odhofivani: am = 0,7.

Plasty

Syntetické vldkna ve smé&si ptirodnich vidken. PoZarné technické hodnoty jsou ovlivnény chemickou stavbou
uritych polymerti. Ho#{ Zlutym plamenem, tvoki Gerny dym, ktery obsahuje fosgen a toxicky chlorovodik
Teplota tani 200 - 250 st. C

Teplota hoteni 74 st.C

Teplota vzniceni 400 st. C

V trafostanici je umistén olejovy transformator. Olej je uzavien v technickém zafizeni, které je vyhrazenym
technickym zafizenim. Za¥izeni mohou obsluhovat pouze osoby se zvlastni odbornou zplisobilosti a je zatizenim
kontrolovanym statnim odbornym dozorem.
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Il
Nejvy3e pFipustné mnoZstvi latek, které se mohou vyskytovat v misté provozované Cinnosti

Podzemni gardZe - pouze provozni mnozstvi pohonnych hmot a provoznich kapalin v nadrzich motorovych
vozidel.

Iv.
Stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti k zamezeni vzniku

a SiFeni poZaru

. Vsichni jsou povinni plnit ptikazy a dodrZovat zékazy tykajici se pozarni ochrany na oznacenych mistech.

ol V celém objektu plati zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném. V piipad€ provadéni ¢innosti se
zvySenym poZarnim nebezpe&im (Sinnosti se zapalnymi zdroji) je nutné zajistit vydani piikazu k ¢innosti a
zabezpec€it plnéni stanovenych podminek.

. Veskera technick4 zafizeni mohou byt pouzivana pouze k Geliim a za podminek, pro ktera jsou urena, v
souladu s provozni dokumentaci.

s Chemické latky a pifpravky (smési - napf. myci, &istici a kosmetické p¥ipravky) musi byt skladovany a
pouZivany pouze v souladu s pokyny jejich vyrobee. Skladovan{ hoflavych kapalin je zakazano (vCetné
skladovan{ pohonnych hmot pro automobily).

. Do podzemnich garaZi je zakaz vjezdu vozidel s LPG (zkapalnénymi plyny).

ol V garéZich je zakazano skladovat mimo vozidio veskeré predméty.

= Elektrické spot¥ebide Ize pouZivat pouze pokud jsou schvélené pro pouZiti v zemich EU (oznaeny znackou
shody CE) za podminek stanovenych jejich vyrobcem.

. MontaZ, opravy a sefizovani elektrickych zafizeni miiZze provadét pouze osoba s ptisluSnou odbornou
kvalifikaci.

. Osvétlovaci télesa (Zarovky, zafivky) se nesmé&ji zakryvat textilem, papirem atp.,

. Chodba a schodisté slouzi v p¥ipadg pozaru jako Gnikova cesta, proto na nich nesmi byt (ani do€asng)
ukladany Zadné prfedméty a zuZovéna jejich priichodna §itka.

= P¥istup k rozvodnym za¥izenim elektrické energie, uzadvérim vody a prost¥edkiim poZami ochrany musi
byt zachovén trvale volny.

. P¥ed odchodem z pracovisté je povinnosti osob se presvEdgit, Zze v mistnosti je z hlediska poZarni ochrany
vie v pofadku. Piedevim vypnuti viech elektrickych spotfebici.

ol V3ichni jsou povinni oznamit bez odkladu recepénimu, kazdy poZar, nebo zavadu, ktera miiZe byt pri¢inou
vzniku poZéaru

Povinnosti viech ndjemct je seznamit se se stanovenymi podminkami poZarni bezpecnosti v objektu (poZarn{ fad,
pozérni poplachova smérnice, evakuaéni plan).

Povinnosti statutarnich zastupcd najemch je stanovit viastni podminky poZarni bezpefnosti ve vztahu k jim
provozované ¢innosti v uzivaném prostoru.

Navst&vy osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace je nutné oznamit recepci, za G¢elem zajisténi zvlastnich
.podminek poZarni bezpe&nosti (asistence v ptipadé pozéaru).

P¥i uzivani stavby musf byt zachovana {iroveli poZarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek poZarni

ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahéjeno jeji uzivani.

V ptipadé zmén, které maji vliv na podminky pozarni bezpec¢nosti (napf. zména dispozi¢niho feSeni, zména
Gicelu uZivani prostoru apod.) musi byt pfehodnoceny podminky pozarni bezpe¢nosti (pozérné-bezpecnostni
tedeni, stanoveni podminek pozarni bezpe¢nosti v dokumentaci PO, rekolaudace...).

Vsem osobam je zakazano:

>  v&dome bezdivodng pfivolat jednotku poZarni ochrany nebo zneuZit linku tisiového volani,

>  provadét &innosti, které mohou vést ke vzniku poZaru, zejména koufeni a manipulace s otevienym ohném

>  koufit, zapalovat svice, vonné tycky a pyrotechnické vyrobky pokud nejsou splnény zv1asini podminky
poZarni bezpe&nosti

>  pouzivat elektrické tepelné spotfebite (pfimotopy) bez pisemného souhlasu spravce objektu

>  poskozovat, zneuZivat nebo jinym zpiisobem znemozilovat pouZiti hasicich pfistrojii nebo jinych vécnych
prosttedkl poZarni ochrany a pozarné bezpeénostnich zatizen,

>  omezit nebo znemoznit pouziti oznagenych ndstupnich ploch pro poZami techniku,
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»  do objektu donaset véci, jejichZ prodej v maloobchodni siti je zakézan vEeobecné zavaznymi predpisy nebo
opatfenim organd statni spravy;

> do objektu donaset nebezpedné latky a predméty, které mohou zplsobit vybuch, oheti, poskozeni objektu,
Giraz, otravu, popéleni a onemocnéni lidi a zvifat. Pedeviim je zakazano do objektu donaset tlakové lahve,
kyseliny, Ziraviny, hoflavé kapaliny a ostatni snadno zapalné nebo vybusné latky (mimo stanovenych
vyrobkil v maloobchodnich obalech, tj. ptedeviim myci, &istici a kosmetické piipravky, ku¥acké potieby).

PoZzadavky na udrZzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zaFizeni

Udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zatizeni provadgji osoby s ptislusnou odbornou
zplisobilosti. V ptipad€ vyskytu zdvady je nutné provést opatfeni (vypnuti, odstaveni z povozu apod.) k zamezeni
vzniku ohroZenf Zivota a zdravi, nebo §koddm na majetku a neprodlené ohlasit zdvadu spravci objektu, ktery
zajisti, prostfednictvim osoby s prisludnou odbornou zpiisobilosti, jeji odstranéni.

Kontroly, revize, prohlidky a zkousky spotiebitl a zafizeni jsou provadény dle harmonogramu kontrol a revizi
technické spravy objektu.

V.
Vydani pFedpisu
Vydava:
Tento pfedpis nabyva platnosti dnem vydani
Datum vydani ............cooeiiiinen.

Prilohy: Vytiatek z pozamiho fadu pro umist¥ni na pracovistich
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, ~ POZARNIRAD
PODMINKY POZARNI BEZPECNOSTI PRO OSOBY V OBJEKTU

V3ichni jsou povinni plnit piikazy a dodrzovat zakazy tykajici se poZarni ochrany na oznagenych mistech.

V celém objektu plati zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Veskera technicka zatizeni mohou byt pouZivana pouze k t¢eliim a za podminek, pro ktera jsou urcena, v
souladu s provozni dokumentaci.

Pozarné-technické charakteristiky jsou uvedeny na etiketach vyrobki.

Skladovani hotlavych kapalin je zakdzano (v&etng€ pohonnych hmot pro automobily).

Do podzemnich garaZ{ je zékaz vjezdu vozidel s LPG.

V garazich je zakézano skladovat mimo vozidlo veskeré pfedméty.

Elektrické spotiebide 1ze pouZivat pouze pokud jsou schvalené pro pouZiti v zemich EU.

Montaz, opravy a sefizovani elektrickych zatizeni miZze provadét pouze osoba s pfisluSnou odbornou
kvalifikaci.

Osvétlovaci télesa (Zarovky, zafivky) se nesmgji zakryvat textilem, papirem atp.,

Chodba a schodisté slouzi v p¥ipadé pozaru jako unikova cesta, proto na nich nesmi byt (ani doCasng)
ukladany 7adné predméty a zuZovana jejich priichodna §itka.

P¥istup k rozvodnym zafizenim elekirické energie, uzavérim vody a prostfedkim poZarni ochrany musi byt
zachovan trvale volny.

Pied odchodem z pracoviité je povinnosti osob se presvédZit, Ze v mistnosti je z hlediska poZarni ochrany vie
v pofddku. Predeviim vypnuti viech elektrickych spotiebici.

V3ichni jsou povinni oznamit bez odkladu recepénimu, kazdy pozar, nebo zavadu, kterd mliZe byt ptiCinou
vzniku poZaru

Vsem osobam je zakazano:
védoms bezdlivodns ptivolat jednotku pozarni ochrany nebo zneuZit linku tistiového volani,
provadst &innosti, které mohou vést ke vzniku pozaru, zejména koufeni a manipulace s otevienym ohném
provadst stavebni Upravy a zasahy do zafizeni bez souhlasu povéteného spravce objektu
koutit, zapalovat svice, vonné ty&ky a pyrotechnické vyrobky pokud nejsou spinény zvlastni podminky
poZarni bezpecnosti
pouzivat elektrickée tepelné spotfebide (ptimotopy) bez pisemného souhlasu spravee objektu
poskozovat, zneuZivat nebo jinym zpisobem znemoZilovat pouZiti hasicich ptistroji nebo jinych vécnych
prostredkd poZarni ochrany a poZarng bezpenostnich zafizeni,
omezit nebo znemoznit pouZiti oznatenych nastupnich ploch pro pozamni techniku,
do objektu donaset v&ci, jejichz prodej v maloobchodni siti je zakdzan vSeobecné zavaznymi predpisy nebo
opatfenim orgénii statni spravy;
do objektu donaset nebezpetné latky a predméty, které mohou zplisobit vybuch, oheil, poSkozeni objektu,
liraz, otravu, popéaleni a onemocnéni lidi a zvirat. Pfedevsim je zakdzano do objektu donaset tlakové lahve,
kyseliny, Ziraviny, ho¥lavé kapaliny a ostatni snadno zapalné nebo vybusné latky (mimo vyrobki v
maloobchodnich obalech uréenych pro myti, ¢isténi, kosmetické pifpravky apod., pro osobni a b&éZnou
potiebu).

Kontrolu dodrzovani stanovenych podminek poZarn{ bezpe&nosti provadi vedouci zamé&stnanci ndjemci, spravce
objektu a recepni.

Zpracoval: - Vydava:

K7677905/2.5a/20 Feb 2020
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, POZARNI RAD -
PODMINKY POZARNI BEZPECNOSTI PRO PROSTOR GARAZI

V3ichni jsou povinni plnit piikazy a dodrZovat zédkazy tykajici se poZarni ochrany na oznatenych mistech.

V celém objektu plati zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Veskera technicka zafizeni mohou byt pouzivana pouze k icelim a za podminek, pro ktera jsou urgena, v
souladu s provozni dokumentaci.

Pozarné-technické charakteristiky jsou uvedeny na etiketach vyrobki.

Skladovani hoflavych kapalin je zakazano (véetné pohonnych hmot pro automobily).

Do podzemnich gardZi je zdkaz vjezdu vozidel s LPG.

V garéZich je zakazano manipulovat s hotlavymi kapalinami.

V garéazich je zakazano skladovat mimo vozidlo veskeré predméty.

Elektrické spottebice 1ze pouZivat pouze pokud jsou schvalené pro pouZiti v zemich EU.

Montaz, opravy a sefizovani elektrickych zatizeni miize provadsét pouze osoba s ptislusnou odbornou
kvalifikaci.

Chodba a schodisté slouzi v ptipadé poZzéaru jako tnikova cesta, proto na nich nesmi byt (ani do¢asng)
ukl4dany zadné pfedmsty a zuZovéna jejich prichodna §itka.

Pristup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, uzavériim vody a prostfedkiim poZarni ochrany musi byt
zachovan trvale volny.

Pted odchodem z pracovisté je povinnosti osob se presvEdgit, Ze v mistnosti je z hlediska poZarni ochrany vie
v poradku. Pfedevsim vypnuti viech elektrickych spotfebica.

V3ichni jsou povinni ozndmit bez odkladu recepénimu, kazdy pozar, nebo zavadu, kterd miZe byt p¥iginou
vzniku poZaru

Viem osobdm je zakdzano:

védomé bezdlivodné ptivolat jednotku pozémi ochrany nebo zneuZit linku tisiového volani,

provadét ¢innosti, které mohou vést ke vzniku poZaru, zejména kouteni a manipulace s otevienym ohn&m
koufit, zapalovat svice, vonné tycky a pyrotechnické vyrobky pokud nejsou spinény zvlastni podminky
pozéarni bezpednosti

pouZzivat elektrické tepelné spotiebite (pfimotopy)

parkovat a bezdivodné zastavovat vozidla mimo vyhrazena mista

poskozovat, zneuZivat nebo jinym zplsobem znemoZiiovat pouZiti hasicich ptistrojt nebo jinych vécnych
prostredkll poZarni ochrany a poZarné bezpe€nostnich zafizeni,

omezit nebo znemoznit pouZiti oznagenych nastupnich ploch pro pozarni techniku,

do objektu donaset véci, jejichZ prodej v maloobchodni siti je zakazan vieobecn& zdvaznymi predpisy nebo
opatfenim organd statni spravy;

do objektu donaset nebezpetné latky a pfedméty, které mohou zpisobit vybuch, ohefi, poskozeni objektu,
tiraz, otravu, popaleni a onemocnéni lidi a zvitat. Predev3im je zakazdno do objektu donéset tlakové lahve,
kyseliny, Ziraviny, hoflavé kapaliny a ostatni snadno zapalné nebo vybuiné latky (mimo vyrobkd v
maloobchodnich obalech uréenych pro myti, ¢isténi, kosmetické ptipravky apod., pro osobni a b&Znou
potiebu).

>
>
>
>
>
>
>
>

A\

Kontrolu dodrZovani stanovenych podminek poZzémi bezpeénosti provadi vedouci zaméstnanci najemct, spravee
objektu a recepéni.

Zpracoval: - Vydava:

K7677905/2.5a/20 Feb 2020
K7671962/0.7/22 Jan 2020
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Priloha c - zapis o otevieni prostor s nouzovym kli¢em —vzor

Datum ) Ca: Prostor otevieni | Ddivod ateviens prostorn
Odpovédng 05088 BEEICE. .. ... .o
Kontsktovanz v ................ hodinpateleformm Hsle ...
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Piiloha d — DuleZita telefonni ¢isla, kontaktni adresy

Nizev firmy ’ Jmeno Telefonni Cislo Porsamka

144 151
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