OSM-8/2015

NAJEMNI SMLOUVA

smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
Ucastnici:

Mésto Rakovnik

Husovo nam. 27,269 18 Rakovnik

zastoupené JUDr. Pavlem JenSovskym, starostou
IC 00244309, DIC CZ00244309

bankovni spojeni: CSOB a. s., pobocka Rakovnik, &. . 51005100/0300
(ddlejen ,pronajimatel")

Hana Spafiova

Sanov 49,270 31 Sanov

IC: 47023538

(ddlejen ,najemce")

uzavieli dneSniho dne, mésice a roku podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

I.
Predmét a ucel ndjmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ¢p. 4 v Rakovniku, ktera je soucasti pozemku st. pare. ¢. 8
o vymefe 643 m’, vie zapsané u Katastralniho Gfadu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovists
Rakovnik, pro obec a k. 1. Rakovnik, na LV 10001.
2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory o vyméfe 120 m* umisténé v piizemi budovy
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku. Prostory jsou situované v rohové ¢asti budovy.

3. Ucelem ngjmu prostoru je provozovani cukrarny.

.
Vys$e najmu, splatnost a zpusob uhrady

1. Najemné se stanovuje na zaklad¢ usneseni rady mésta Rakovnika ¢. 27/15 ze dne 7. 1. 2015 ¢astkou vysi
35 600,- K¢/mésic, tj. 427 200,- Ké/rok.
Najemné je splatné mésiéné vzdy do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice na ucet
pronajimatele ¢. 51005100/030p, variabilni symbol 9730000196 vedeny u CSOB, a.s., pobocka
Rakovnik.

V cené ndjemného nejsou zahrnuty rezijni naklady spojené s provozem a udrzbou, které hradi najemce.

3. Pronajimatel bude kazdorocné zvySovat najemné v souladu s ristem miry inflace vyjadiené piiristkem
pramérného indexu spotiebitelskych* cen, a to vzdy o vysi miry inflace za uplynuly rok oficialné
vyhlagené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypolet najemného bude najemci pisemné oznamen
nejpozdéji do 30.4. bézného kalendainiho roku s ucinnosti od 1.1. bézného kalendainiho roku, tj. zpétné
a od tohoto oznameni je ndjemce povinen fadné hradit valorizované ndjemné. Valorizaci najemného -
rozdil mezi dosavadnim najemnym uhrazenym od 1. 1. bézného kalendainiho roku a najemnym
zvySenym podle miry inflace s u€innosti od 1. 1. bézného kalendainiho roku uhradi najemce do terminu
uvedeného v oznameni o valorizaci. Takto stanovené (valorizované) najemné je vychozi €astkou pro
valorizaci v nasledujicim roce.

4. Neuhradi-li najemce v¢as splatné najemné, ma pronajimatel pravo vedle zakonného turoku z prodleni
pozadovat i smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatnd dnem doruceni pisemné vyzvy pronajimatele kjeji uhradé. Pro ptipad nevyzvednuti dorucované
vyzvy se za den doru¢eni povazuje tfeti den po jejim odeslani.
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Pronajem nebytovych prostor je plnéni osvobozené od dan€, bez naroku na odpocet dan€ dle § 56 zakona
235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Den uskutecnéni plnéni je
stanoven na 5. daného kalendafniho mésice.

T1T.
Podminky uZivani nebytovych prostor

Néjemce se zavazuje uzivat nebytové prostory pouze k t€elu, stanovenému touto smlouvou.

Najemce si bude zajistovat veskeré dodavky energie sam vlastnim nakladem. Najemce bere na védomi,
ze instalovanym plynovym kotlem zajiSt'uje vytapéni ptilehlého nebytového prostoru (v dobé uzavieni
smlouvy kadetnictvi). Vypofadani nakladii na vytapéni mezi ndjemcem a uzivatelem sousedniho
prostoru je v kompetenci najemce. V pripadé, Ze se najemce nedohodne na vyporadani pronajimatel.

Néajemce je povinen hradit veskeré naklady na revize nutné k vyuzivani nebytovych prostor. Kopie
reviznich zpriav budou ndjemcem prokazatelné prediny na MeEU - odbor spriavy majetku
nejpozdéji do 14 dni od obdrZeni prislusné revizni zpravy.

Néjemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté
nebytové prostory pienechat k uzivani tieti osob€, a to ani z¢asti.

N4ajemce nesmi pronajatymi nebytovymi prostory rugit.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi préci, ochrany zivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy odpovida v pronajatych nebytovych prostorech
najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani platnych piedpist v pronajatych prostorech.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inzenyrskych siti.

Néjemce prohlaSuje, Ze je mu dobfe znam stav pronajatych prostor, Ze jsou ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani podle této smlouvy a Ze je takto prejima. O faktickém predani a pfevzeti pronajatych
prostor na pocatku nadjmu bude smluvnimi stranami sepsan protokol (zapis) o predani a prevzeti.

IVv.
Drobné opravy a bézna adrzba nebytovych prostor

Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto

vybaveni jeho soucasti aje ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse

nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b. opravyjednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c. vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinact, zasuvek, jistica,
zvonktl, domacich telefont, zasuvek rozvoda datovych siti, signali analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v osvétlovacich télesech,

d. vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

e. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

f. opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace odectovych vodomért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacii par,

digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaca vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci,

skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a

elektfinu, kotl etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich

armatur a ovladacich termostatii etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a rozvodl

ustiedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétii uvedenych v odstavci 3

tohoto ¢lanku.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytového prostoru ajeho vybaveni a

vymény soucasti jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3 tohoto

¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1 000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik
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oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladd na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu ajiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daiiovém dokladu o

provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapocitavaji, jsou vsak soucasti rocniho limitu podle
odstavce 6 tohoto ¢lanku.

6. Soucet nakladi za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 tohoto ¢lanku nesmi presahnout castku
100 K&/m® podlahové plochy nebytového prostoru za kalendaini rok, véetné nékladd na dopravu a jinych
nakladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.

7. Podlahovou plochou nebytového prostoru se pro ucely ustanoveni tohoto ¢lanku rozumi soucet
podlahovych ploch nebytového prostoru a jeho piislusenstvi, a to i mimo tento prostor, pokud jsou
uzivany vyhradné najemcem; podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkonti, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

8. Naklady spojené s béznou udrzbou nebytového prostoru jsou naklady na udrzovani a ¢isténi nebytového
prostoru, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a ¢isténi predméti uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku (plynospotiebict apod.), malovani v¢etn€ opravy
omitek, tapetovani a isténi podlah vcetné podlahovych kiytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpada
az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

V.
Stavebni dpravy

Veskeré stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (dale jen ,stavebni Upravy")
v pronajatych nebytovych prostorech mtize najemce provadét jen na zaklad¢ piedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vypofadani vynalozenych néakladii. Bez takového
ujednani neni dohoda platnd a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi
stavebnimi Gpravami.

VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce umozni piistup do nebytovych prostor poveéfenym osobdm pronajimatele, kterymi jsou
zamgstnanci odboru spravy majetku.
Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsanim piislusné ¢astky na bankovni ucet ptijemce platby.
3. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pro piipad nepfevzeti pfip. nevyzvednuti dorucovanych
pisemnosti se za den doruceni povazuje tieti den po jejich odeslani.

VIL

Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurcitou s moznosti vypovédi, kterou je opravnéna podat kterakoli smluvni
strana i bez udani diivodu. Vypovédni lhita €ini tfi mésice a pocind bézet nésledujici den po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VIIIL.
Skonéeni najmu

1. Néajemni vztah je mozné ukoncit:
a) pisemnou dohodou pronajimatele a najemce k datu uvedenému v dohodé,
b) na zaklad¢ vypovedi, kterou je pronajimatel ¢i ndjemce opravnén podat z jakéhokoli divodu a i
bez uvedeni divodu.
2. Najemni vztah zanika:
a) uplynutim vypovédni lhtity pfi vypoveédi dané pronajimatelem nebo najemcem,
b) k datu uvedenému v dohod¢ obou smluvnich stran o zaniku najemniho vztahu,
c) smrti (zanikem) najemce,
d) dnem doruceni odstoupeni od smlouvy dle podminek ¢l. IX. této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, ze pfi skoneni najmu nema najemce pravo na nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 obcanského zakoniku.
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IX.
QOdstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel je opravnén okamzité¢ odstoupit od smlouvy:
a) pfi neplnéni podminek stanovenych v ¢l. II1. této smlouvy,
b) pfi neplaceni najemného v dohodnutém terminu dle ¢l. II. této smlouvy.

2. Nejpozdégji v den skonceni najmu, v piipadé odstoupeni pak nejpozdeji do 15 dnti po doruceni oznameni
o odstoupeni, pfeda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory fadné¢ vyklizené. Najemce je povinen
predat prostory ve stavu vjakém je pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém
predani a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a prevzeti, ve
kterém bude uveden jejich stav.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1.  Zamér pronajmu prostor byl zvetejnén na Giedni desce Méstského ufadu Rakovnik od 11. 12. 2014 do
29. 12.2014.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta Rakovnika ¢. 27/15 ze dne 7.1.2015.

3. Neni-li v této smlouvé¢ stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran obcanskym
zakonikem.

Tuto smlouvu Ize zménit pouze dohodou stran ve form¢e pisemného dodatku.

5.  Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi dva stejnopisy a najemce jeden stejnopis.
Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné viile a nikoliv v tisni, ¢i za nadpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

V Rakovniku dne 19.1.2015 V Rakovniku dne 15.1.2015
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