Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikéni

Pronajimatel:

Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jiraskova 502, 685 01 Budcovice, zastoupené starostou
MUDr. Radovanem Valkem,

dale jen pronajimatel

Nijemce:

Nadézda Sromova, nar.- IC: 45614181, bytem_

68501 Bucovice
déle jen najemce

L.
Predmét najemni smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku par.c. 846,

JehoZ soucasti je budova &islo popisné 502. Adresa Jiraskova 502, Bucovice. V piizemi
budovy ¢p. 502 situovan do ul. Jiraskova se nachazi prostor urCeny k podnikani
sestavajici z prodejni mistnosti s vchodem do ul. Jirdskova a dvéma vykladnicemi,
chodby, skladu a socialniho zafizeni.

Prostor ur€eny k podnikani vymezeny v piedchozim ustanoveni ma celkovou vymeru 61
m’® a je pfedmétem této najemni smlouvy, déle jen nebytovy prostor.

Schéma s umisténim nebytového prostoru v pfizemi budovy Cp. 502 je ptilohou ¢. 1 této
smlouvy. ’

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci nebytovy prostor specifikovany v odst. |
této smlouvy za niZe uvedenych podminek a nijemce nebytovy prostor ke sjednanému
ucelu uzivani prebira.

II.
Ucel ndjmu a provozni doba

Ndjemce je opravnén nebytovy prostor vymezeni v ¢l. 1. uzivat za Géelem provozovani
obchodni ¢innosti — prodejna textilu a galanterie. Najemce je opravnén uZivat pronajaty
prostor jako provozovnu v souladu s pedpisy o Zivnostenském podnikéani.

Najemce prohlasuje, Ze k podnikatelské &innosti, kterou bude v nebytovém prostoru
provozovat, ma potfebna podnikatelska opravnéni. Ndjemce se zavazuje vySe uvedenou
¢innost v pronajatém nebytovém prostor vykonavat osobné nebo prostfednictvim svych
zameéstnanctl.

I11.
Vznik a doba trvani najmu
Néjem v rozsahu dle této smlouvy vznika dnem 1. 5. 2016, coz je den Gc¢innosti smlouvy.

Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujictho po
doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Dorudenim se rozumi i uplynuti vypovédni
doby pfi zaslani vypovédi doporuéenou zésilkou na adresu uvedenou v této smlouvé (u



najemce na adresu provozovny) nebo adresu, kterou smluvni strany pisemné oznami jako
dorucovaci.

IV.
Najemné
Vyse, splatnost a zpusob platby

1. Vyse ndjemného se sjednava dohodou stran a s G¢innosti od 1. 5. 2016 a pro rok 2016 je
stanoveno ve vysi 1.028 K&/m*/rok, slovy jedentisidvacetosmkorun korun za 1 m?/rok, tj.
62.708 K¢/rok (slovy Sedeséatdvatisicesedmsetosm korun ¢eskych).

2. Najemné ve vysi stanovené pro rok 2016 bude od 1.1.2017 zvySeno o 20%, a najemné
stanovené pro rok 2017 bude od 1.1.2018 zvySeno o 20%. V letech 2016 az 2018 se
neuplatni inflaéni dolozka.

3. Najemce se ddle spolu s ndgjemnym zavazuje hradit ¢tvrtletni Ghrady na néklady na sluzby
spojené s uzivanim pronajatych prostor
vodné a sto¢né a sraZKoveé vody .......cocceviiiiinicnnnan 600 K¢ pausal

4. Najemné je splatné na zdklad¢ faktury vystavené pronajimatelem formou Etvrtletnich
splatek na ucet vedeny u Komeréni banky, pobotka BucCovice, ¢islo aétu
9023500287/0100, variabilni symbol 2082000051.

5. Smlouvu s dodavatelem elektrické energie si ndjemce zajisti na vlastni ucet.

6. V piipad¢ prodleni nijemce s tthradou najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy 1 zapocaty den prodleni.

V.
Infla¢ni dolozka

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze sjednané nijemné muZe pronajimatel kazdoroéné
k 1. dubnu upravit o miru inflace vyjadienou piiristkem primérného indexu spotiebitelskych
cen za 12 mésicl posledniho kalendainiho roku proti priméru 12 mésici piedposledniho
kalendafniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem. Nova vySe ndjemného bude
najemci pisemné oznamena. Takto vypoctené nijemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet
najemného v nasledujicim roce. Toto ustanoveni se poprvé pouzije od roku 2019.

VI.
Zpusob uzivani

1. Najemce je uzivatelem casti pronajatych prostor ke dni uzavieni této smlouvy a
prohlasuje, Ze tyto prostory jsou zpusobilé k uzivani zptisobem uvedenym v této smlouvé.
Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda
je najemce uziva fadnym zptsobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky
pronajimatel najemci oznami v dostate¢ném ¢asovém predstihu.

2. Néajemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich uréenim.
N4jemce hradi ndklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami (analogicky dle
nafizeni vlady 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&ézné udrzba a drobné opravy.) Déle je
nijemce povinen hradit naklady oprav a Skody, které vznikly jeho zavinénim nebo
nespravnym uzivanim.



Najemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli potiebu oprav, které nejsou
uvedeny v odst. 2 a vznik pojistné udalosti.

Po skongeni najmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je prevzal kuzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni véetné
dodateénych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji ke dni
skon¢eni najmu.

Pronajimatel neni odpovédny najemci za do¢asné preruseni dodavky el. energie, vody, &
poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.

Povinnosti najemce je tklid pronajatych prostor na vlastni naklad. Uklid ostatnich prostor
v budov¢ a komunikaci pied budovou zajit'uje pronajimatel.

Néjemce neni opravnén vyuzivat ostatni prostory v budové, nez ty, které Jsou predmétem
najmu.

Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v pronajatych prostorach jde k tizi
najemce.

Ndjemce je oprdvnén umistit na své ndklady firemni oznadeni na fasadé budovy po
pfedchozim souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je potiebny piedchozi
souhlas spravnich organi, je povinen si jej vyzadat.

VIL.
Bezpecnost a ochrana zdravi p¥i prici (BOZP) a pozirni ochrana (PO)
Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku

pozaru nebo jiné Skodné udalosti.

Néjemce se zavazuje pii najmu a provozovani podnikatelské &innosti dodrzovat obecné
zavazné predpisy, piedpisy a nafizeni statnich a spravnich organt tykajici se bezpe¢nosti
a pozarni ochrany. Déle se zavazuje dodrZovat vnitini pfedpisy a nafizeni pronajimatele
v oblasti bezpe¢nosti a PO, s nimiZ byl fadné seznamen.

Pfi praci je najemce povinen dodrzovat vSechna bezpeénostni opatieni, kterd jsou dana
obecné zavaznymi predpisy, vztahujicimi se na jeho Ginnost. S témito predpisy své
zaméstnance seznamuje samostatné v ramci svych skoleni.

Najemce je povinen mit v provozovng viditelné umistén pozarni ¥ad a pronajaté prostory
vybavit pfedepsanymi protipozarnimi prostiedky.

VIIL
Dal3i ujednani

K zajisténi pristupu do budovy byl pfedan najemci duplikat klide od hlavniho vchodu.
Ndjemce se zavazuje, Ze nebude zhotovovat dalsi duplikaty a pfeddvat je tietim osobam
vyjma svych zamé&stnanci.
Ndjemce neni oprévnén pfenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti
0sobé€ bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Zmény a dopliiky této smlouvy budou sjednany pisemnymi dodatky pribézné
¢islovanymi.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto najemniho vztahu, které nejsou upraveny
v této smlouve, se tidi dle piislusnych pravnich predpisii.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
strana obdrzi dvé vyhotoveni
6. Rozsah ndgjmu dle této smlouvy byl schvédlen Usnesenim rady mésta Bucovice ze dne

13.4.2016, ¢islo 420/31/RM/2016 OM 07.

V Bucovicich dne, 2. kvétna 2016

Tosssemeoe
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MUDr. Radovan Vilek Nadézda Sromova
Starosta mésta BucCovice
pronajimatel najemce
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