Smlouva
o najmu prostor slouzicich k podnikani

L.
Smluvni strany

1.Pronajimatel: THERAPON 98, a.s.
spol. zapsané u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, v1.1920
zastoupeny: MUDr.Pavlem Holaném, ptedsedou piedstavenstva
sidlo: Kopfivnice, Stefanikova 1301, PSC 742 21
(8 25399195
DIC: CZ25399195
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Kopfivnice
¢islo uctu: I
2.Nijemce: Ceskd priumyslova zdravotni pojiSt'’ovna
zapsana u Krajského soudu v Ostrave, oddil AXIV, vlozka 545
zastoupena: JUDr.Petrem Vaiikem, Ph.D., generdlnim feditelem
sidlo: Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava Vitkovice
IC: 47672234

IL

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc.8.1938/2, jehoZ soudasti je stavba
&.p. 1301, pozemku parc.€.1938/3, jehoZ souéasti je stavba bez &.p., vSe zapsano na LV
¢.2458, k.. Kopfivnice, Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
v Novém Ji¢iné.

I11.
Predmét smlouvy

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat néjemci prostory k podnikdni k do¢asnému uzivani a
nijemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

. Jedna se o prostory ve 3.NP objektu &.p. 1301, uvedeného v &l. II., &. mistnosti: A 311,
A 312 o celkové vyméfe 33,94 m’. Déle se pronajimatel zavazuje umoznit najemci
uzivani spole¢nych prostor souvisejicich s provozem pobotky CPZP v Kopfivnici, a to
socidlni zafizeni a komunika¢ni prostory vtémZe objektu. Situadni planek (padorys)
s rozmery a vyzna¢enymi prostory je v piiloze ¢.2, kterd je nedilnou souéésti této smlouvy.



CpzP

IV.
Ucel najmu

1. Prostory jsou pronajaty za uelem provozovéni administrativni ¢innosti pobogky CPZP v
Kopfivnici, patfici k pfedmétu &innosti nijemce v souladu se zapisem ve vefejném
rejstiiku.

2. Néjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu.

V.
Niajemné, uhrada sluzeb, zpusob placeni

1. Vy3e najemného je stanovena smluvné a &ini 7.891,- K& mési¢né. Nijemné je
stanoveno sazbou 2.790,- K&/m? pronajaté plochy ro¢n&. Néjemné za celkem 33,94 m?
pronajaté plochy €ini 94.693,-K& ro¢né. Ndjemné je dle obecné zévaznych pravnich
predpisii osvobozeno od DPH.

2. Strany se dohodly, Ze platby za sluZby jsou stanoveny ve vy$i 3.991,- K& mési¢né +DPH.
Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby bude provedeno pronajimatelem do
31.3.nésledujiciho roku. Do 10-ti dni od doruceni vyuctovani ndjemci bude vyrovnan
nedoplatek/pteplatek.

3. Vypocet ndjemného a plateb za sluzby ke dni podpisu smlouvy je uveden v pfiloze ¢.1
,»Stanoveni thrad za najem prostoru slouziciho k podnikani a sluzeb tim spojenych®, ktera
je nedilnou sou¢asti smlouvy.

4. Celkova platba ndjemce za ndjemné a sluZzby ¢ini ke dni podpisu smlouvy mési¢né
11.882.,- K& bez DPH, 12.657,- K¢ s DPH a je splatna pro aktudlni mésic do 20.
kalendafniho dne v mésici na bézny ucet pronajimatele u KB Kopfivnice ¢. uétu [l
I

5. Pronajimatel je opravnén upravit vy$i nijemného v souladu s vyvojem miry inflace
vyjadfenym pfiristkem primérného ro&niho indexu spotiebitelskych cen oficialné
zvetejnénym CSU. Dle tohoto ustanoveni miiZe byt ndjemné zvy$eno od 1.dne mésice, ve
kterém byla inflace zvefejnéna.

6. V piipadé, Ze v aktudlnim roce zvySeni nebude uplatnéno, je pronajimatel opravnén
pfedmétné zvyseni uplatnit v letech nasledujicich tak, Ze pro nasledujici obdobi se
ndjemné stanovi jako sou€in platné zékladni sazby a miry inflace za jednotliva uplynula
obdobi od posledniho zvySeni. Tento postup je pronajimatel opravnén uplatnit pouze za
posledni tfi po sobé jdouci kalendaini obdobi.

7. Platby za sluzby mohou byt kaZdoro¢né upravovany v souladu s vyvojem nakladii na
jejich zajisténi a cen dodavateli médii.

8. Pfipadnd zména uhrad dle odstavce 5.,6. a 7. tohoto ¢lanku bude provedena formou
pisemného dodatku k této smlouvé, kterym bude upravena p¥iloha ¢.1 - ,,Stanoveni thrad
za najem prostoru slouZiciho k podnikani a sluZeb s tim spojenych® nejpozdéji do 15.1.
daného kalendainiho roku.

9. V ptipadech prodleni ndjemce s ihradou najmu a sluZeb spojenych s uZivanim nebytového
prostoru je najemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni ve vysi stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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VI.
Trvani ndjmu

Najem se sjednava na dobu neur€itou.

. Smlouvu Ize ukong&it dohodou nebo pisemnou vypovédi, vypovédni lhita Cini 6 mésict,

poina béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po doru€eni vypovédi. Mé-li viak strana
k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tiimésiéni; trva-li nijem po dobu delsi neZ
pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla piedpokladat, Ze druhd strana najem
vypovi, je vypovédni doba vZdy Sestimésicni.

Vypovéd nemusi byt odiivodnéna; to neplati, ma-li strana prdvo vypov&dét nijem bez
vypovédni doby.

Porusuje-li strana zv14st’ zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim zpiisobi znaénou Gjmu
druhé strané, mé dot&ena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

VII.
Ostatni ustanoveni

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje pfenechat prostory najemci tak, aby je mohl
uZivat k ujednanému nebo obvyklému ucelu.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni ndjemni smlouvy strany védély
a ktera nebrani v uZivani prostor.
Po dobu ndjmu provadi b&Znou i ostatni adrZbu pronajatych prostor najemce.
Bé&hem ndjmu pronajimatel nema pravo o své viili pronajaté prostory ménit.
UkaZe-li se b€hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu, kterou nelze odloZit na dobu
po skonfeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpusobi obtize
nebo omezi uzivani véci.
Ohrozi-li tfeti osoba ndjemce v jeho ndjemnim pravu nebo zplisobi-li najemci p}yméenim
ndjemniho prava Gjmu, miZe se ochrany doméahat ndjemce sam.

Néjemce je i bez zvlastniho ujedndni povinen uZivat prostory jako fadny hospodar k
ujednanému ucelu, nebo neni-li ujednan, k acelu obvyklému, a platit ndjemné.

Souhlasi-li pronajimatel, miZe ndjemce zfidit tfeti osob& k prostoram uZivaci pravo;
souhlas pronajimatele vyZaduje pisemnou formu. ZFidi-li ndjemce tfeti osob& uzivaci
privo bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé poruSeni najemcovych
povinnosti zpusobujici pronajimateli vaZnéj8i ujmu. UZivaci pravo lze tieti osobé zfidit
jen na dobu najmu; k odchylnému ujednani se nepfihliZi.

UmozZni-li ndjemce uZivat prostory tieti osobé, odpovida pronajimateli za jednéani této
osoby stejné, jako kdyby prostory uZzival sam.

Oznami-li to pronajimatel predem v pfiméfené dob&, umoZni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku prostor, jakoZ i pfistup k nim za u¢elem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit §kodé nebo
hrozi-li nebezpeti z prodleni.

Nijemce ma pravo provést zménu prostor jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zménu provadi ndjemce na sviij naklad. Provedenymi stavebnimi a jinymi
upravami, které jsou =z hlediska uetnictvi nijemce povaZovany za investici, si
pronajimatel nezvysi hodnotu vlastni nemovitosti a souhlasi s tim, aby si najemce kaZdou
takto vynaloZenou investici odepisoval ve svém vlastnim udetnictvi dle pfislusnych
predpisi.

Po ukon&eni najmu nema néjemce pravo na finanéni vyrovnani za jim provedené tpravy.
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13. Zméni-li se vlastnik prostor, piejdou prava a povinnosti z ndgjmu na nového vlastnika.
14. Pfevedl-li pronajimatel vlastnické pravo k prostoram, nejsou pro nového vlastnika

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

21

23,

24.

25,

26.

27,

zavazné ujednani o pronajimatelovych povinnostech, které zdkon nestanovi.

Strana nem4 prdvo vypoveédét ndjem jen proto, Ze se zmenil vlastnik prostor.

Pfi skon¢eni najmu odevzda ndjemce pronajimateli prostory v takovém stavu, v jakém
byly v dobg, kdy je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fddném uZivani.
Odevzdinim se rozumi i pfedani vyklizenych prostor.

UzZivé-li ndjemce prostory takovym zplisobem, Ze se opotiebovavaji nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci, vyzve ho pronajimatel, aby je uzival fadné, da mu
pfiméienou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci doru¢ena. Neuposlechne-li najemce
vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby.

Hrozi-li v8ak v pfipadé uvedeném v odstavci 16. naléhavé vazné nebezpeti z prodleni, ma
pronajimatel pravo ndjem vypoveédét bez vypovédni doby, aniZ ndjemce vyzval k napravé.
Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odstavcich 16. a 17., nezaplati-
li ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného.

V dobé t¥i mésici pfed skon¢enim ndjmu, je-li strandm den skon€eni ndjmu znam, umozni
ndjemce prostor, které maji byt znovu pronajaty, zajemci o najem piistup k prostoram
v nezbytném rozsahu za ulelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami ndjemci navstévu v pfiméfené dobé piedem.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vii¢i ndjemci zadrZzet movité véci, které ma
najemce v prostorach, s vyjimkou téch véci, jejichz obsahem jsou citlivé informace
(napf.pocitade, nosice dat, skiiiiky se spisy s informacemi o pojist€ncich apod.).

Néjemce se zavazuje neumist'ovat jakékoli billboardy, tabule a jiné reklamni vyv&sky na
budovu a do spoleénych prostor budovy bez vyslovného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je odpovédny za provoz jim uzivanych elektrospotiebitl. Revize, kontroly a
udrzbu pienosnych elektrickych zafizeni, elektrickych a plynovych spotiebi¢i si
v pronajatych prostorach zajidtuje ndjemce. Zavady na téchto zafizenich odstrafiuje
najemce. Ndjemce ma povinnost na vyZadani pronajimatele dolozit platné revize téchto
zafizeni.

Néjemce se zavazuje, Ze piebird odpovédnost za své provozovaci ¢innosti ve smyslu
pfedpisi o poZarni ochrané a pracovnépravnich piedpisii. Na své nédklady je povinen
zajistovat pozarni ochranu a bezpefnost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach.

Néjemce je povinen spolupracovat pfi zajistovani BOZP a PO s pronajimatelem. N4jemce
je povinen zulastnit se seznameni s pfedpisy PO a BOZP dle osnovy pronajimatele.
Néjemce a pronajimatel jsou povinni si vzdjemné pisemné piedat vyhledavana rizika
mozného ohroZeni Zivota a zdravi, v&etné opatfeni k jejich omezeni. Nijemce a
pronajimatel jsou povinni se vzdjemné informovat o skladovanych a pouzivanych latkach
a zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska PO nebo BOZP.

Néjemce nesmi provadét pozarné nebo jinak nebezpecné ¢innosti bez pisemného povoleni
pronajimatele. K témto ¢innostem je povinen zpracovat a zajistit takové opatieni, aby
nedoslo k poZaru, ohroZeni osob, majetku a s opatfenimi seznamit pronajimatele. Po
skon¢eni ¢innosti musi zajistit nasledny dohled.

Néjemce je povinen ihned ohldsit pronajimateli viechny zjisténé skutenosti a zévady,
které by mohly ohrozit podminky pro bezpetnou a zdravi nezdvadnou praci vSech osob,
které se zdrZuji na Gizemi pronajimatele a poZarni bezpecnost t€chto osob nebo objektii.
Néajemce je povinen neprodlené nahlasit pronajimateli pojistnou udélost souvisejici
s uzivanim pronajatych prostor.
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28. Pronajimatel neru¢i za véci ndjemce umisténé v pfedmétu najmu.

29. N4jemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s
pfevodem své &innosti, jiZz prostor slouZi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu
najmu vyzaduji pisemnou formu.

VIIL
Zavére¢na ujednani

1. Smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zejména zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik. Dnem nabyti ¢innosti této smlouvy, tj. dnem 2.1.2015, se rusi Smlouva o nijmu
nebytovych prostor, kterou smluvni strany uzavfely dne 1.12.2011.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.

3. Jakékoli zmény a dopliiky k této smlouvé je mozné ucinit pouze pisemnym dodatkem
potvrzenym obéma smluvnimi stranami.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda ze stran obdrZi jeden.

V Kopfivnici dne 2.1.2015

Ceska priimyslova zdravotni pojistovna
leremenkova 11

-J.}

za pronajimatele ' Za najemce
MUDr.Pavel Holan JUDr Petr Vanék, Ph.D.
predseda pfedstavenstva generalni feditel
THERAPON 98, a.s. Ceské primyslové zdravotni pojistovny



Nazev: THERAPON 98, a.s.

Zastoupen: MUDr. Pavlem Holaném, piedsedou pfedstavenstva
Sidlo: Stefanikova 1301, 742 21 Kopfivnice
1C0: 25399195
DIC: CZ25399195
Nijemce:
Nazev: Ceski prumyslovi zdravotni pojiSt'ovna
Sidlo: Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava — Vitkovice
IC: 47672234

Pronajata plocha - mistnosti ¢.:

(X

A311 6,76 m
A312 27,18 m’
Pronajati plocha_celkem: 3394 m’
Cena za 1 m® pronajaté aktivai plochy ro&n&: 2790 K&/ m®
[REKAPITULACE VYPOCTU CENY ZA PRONAJEM: misitné bezDPH  sazba DPH mésitné s DPH
Nijemné za celkovou plochu 7 891 K¢
Cena za sl
zalohove platby:
vytapéni 703 K& 15% 012 KX
vodné, sto&né 252 K& 15% _ 290 | K&
elektricka energie 793 K& 21% 959 |K&
pausilni platby:
uklid, informace, sprava budovy 2104 K& 21% 2546 | K&
komunélni odpad 49 K& 21% 59 K&
nebezpetny odpad 0 K& 21% 0 Ke
Sluzby celkem: 3991 K& 4766 K&
CELKEM CENA ZA NAJEM A SLUZBY MESICNE BEZ DPH 11882 K¢
JCELKEM CENA ZA NAJEM A SLUZBY MESICNE S DPH 12657 K&

Pokud v pritbéhu roku prokazatelné dojde ke zméné cenovych relaci sluZeb spojenych s uZivianim nebytového prostoru je pronajimatel
opravnén zvy3sené niaklady zohlednit v cené poskytovanych sluZeb a nidjemce se zavazuje toto akceptovat.

Telefonni poplatky, kopirovani a ostatni provedené price a sluZby budou pronajimatelem fakturovany podle skuteénosti mésicni fakturou.

'V KopfFivnici dne: 2.1.2015

Ceska pramyslova zdravotni pojiftovna

2

Prona'!imatel: Nijemce:
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