SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

Cislo smlouvy: 12/2013

uzaviena mezi: E
Pgonaiimatelem: MESTEM KLATOVY, nam. Miru 62, 339 20 Klatovy 1
1CO: 00255661 '

DIC: CZ 255 661
zastoupenym: Spravou nemovitosti Klatovy s.r.o.
jménem které jedna ™ jednatelka
adresa: Dobrovského 148, 339 01 Klatovy II.
P.O. BOX 87,339 01 Klatovy 1
1CO: 263 83 161
DIC: CZ 263 83 161
bankovni spojeni: Ny

¢islo uctu:
variabilni symbol: : ‘ m—

telefon: fah 3

email: . . (il 7 s V.CZ

a

Najemcem: VKUS, vyrobni odévni druzstvo

zastoupenym: === piedsedKkyni druZzstva
nistopredsedkyni druzstva

adresa: Randova 72, Klatovy

ICO: 46887351

DIC: CZ46887351

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

email:

VySe uvedené smluvni strany uzaviely v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona
¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi tuto

Smlouvu 0 ndjmu nemovitosti:

1.
Piedmét najmu

1.1.  Pronajimatel prohlaluje a doklada ndjemci, Ze je vyluénym vlastnikem celych
nemovitosti, které jsou evidovany v katastru nemovitosti Ceské republiky jako:

- budova &.p. 831 v obei Klatovy, ¢dst obee Klatovy 11, stojici na pozemku parc. ¢. st.
1425/6, primyslovy objekt



- budovu bez ¢p. a Ce. v obci Klatovy, ¢ast obce Klatovy I1, stojici na pozemku parc. &. st.
1425/3, prumyslovy objekt

- pozemek parc.&. st. 1425/6 o vyméie 236 m’, zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek pare. ¢. st. 1425/3 o vyméie 541 m2 zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek parec. . st. 1425/11 o vyméie 3 m zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvur

- pozemek pare. €. 2478/1 o vyméfe 252 m , ostatni plocha, manipula¢ni plocha

- pozemek parc. & 2478/6 o vyméfe 38 m’, ostatm plocha, manipula¢ni pIocha

- pozemek parc. & 2480/7 o vyméte 165 m’, ostatni plocha,

¢ B O

ﬂ( ﬂ(

Pronajimatel dale prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem i veSkerého piislusenstvi
domu a vSech soucésti shora uvedenych nemovitosti. Shora uvedené nemovitosti jsou
evidovany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj, Katastralni
pracovidté¢ Klatovy na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro katastralni tzemi Klatovy, obec
Klatovy, okres Klatovy.

1.2. Pronajimatel na zakladé¢ této smlouvy prenechd ndjemci do docasného uZivani (pronajima

mu):

- celou budova &.p. 831 v obci Klatovy, ¢ast obee Klatovy I, stojici na pozemku parc. ¢.
st. 1425/6, primyslovy objekt

- celou budovu bez ¢p. a ¢e. v obci Klatovy, éast obce Klatovy I1, stojici na pozemku parc.
¢. st. 1425/3, pramyslovy objekt

- cely pozemek parc.¢. st. 1425/6 o vyméfe 236 m?, zastavénd plocha a nadvoti

- cely pozemek pare. & st. 1425/3 o vyméfe 541 m”, zastavéna plocha a nadvofi

- cely pozemek parc. & st. 1425/11 o vyméfe 3 m’, zastavéna plocha a nadvoii, spoleény
dvar

- cely pozemek parc. & 2478/1 o vyméie 252 m”, ostatni plocha, manipula¢ni plocha

- cely pozemek pare. & 2478/6 o vyméie 38 m’, ostatni plocha, manipula¢ni plocha

- cely pozemek pare. & 2480/7 o vyméfe 165 m’, ostatni plocha,

a to za niZe uvedenych smluvnich podminek a za niZze dohodnuté najemné.

Néjemce na zaklad¢ této smlouvy od pronajimatele celou budovu &.p. 831 v obei Klatovy,
¢ast obce Klatovy II, stojici na pozemku parc. ¢. st. 1425/6, pramyslovy objekt, celou
budovu bez €p. a ¢e. v obci Klatovy, ¢ast obee Klatovy 11, stojici na pozemku parc. ¢&. st.
1425/3, primyslovy objekt, cely pozemek parc.é. st. 1425/6 o vyméfe 236 m’, zastavéna
plocha a nadvofi, cely pozemek pare. & st. 1425/3 o V}'fméfe 541 m?, zastavénd plocha a
nadvori, cely pozemek parc. & st. 1425/11 o vyméie 3 m’, zastavena plocha a nadvofi,
spole¢ny dvur, cely pozemek pare. ¢. 2478/1 o vymere 252 m®, ostatni plocha, manipulaéni
plocha, cely pozemek pare. ¢. 2478/6 o vyméie 38 m?, ostatni plocha, manipuladni plocha,
cely pozemek parc. & 2480/7 o vyméie 165 m’, ostatni plocha, v katastralnim dzemi
Klatovy (déle jen ,pFfedmét najmu*) za niZe uveden}’fch smluvnich podminek a za nize
dohodnuté njjemné od 1.7.2013 do najmu pfijima.

I1.
Utel ndjmu
Najemce bude pfedmét najmu vyuzivat pro svou ¢innost v oblasti odévni vyroby. Najemce

prohlasuje, Ze bude mit umisténu v pfedmétu najmu svoji pobocku pro tcely své ¢&innosti,
vybavenou svym vybavenim.



II1.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neuréitou , a to pocinaje dnem 1.7.2013.

IV.
VySe nijemného a vySe ziloha na vihrady za plnéni poskytované v souvislosti
$ uzivinim predmétu ndjmu

Ro¢ni vySe najemného, a to za cely pfedmét najmu, (zaokrouhleno na celé &islo délitelné 12)
se sjednava ve vysi 304.692,- K¢. Mésiéni vyse najemného za cely predmét najmu pak tedy
¢ini 25.391,-K¢.

Najemné bude po dobu 36 mésicii sniZeno o 8.358,- K& na 17.033,- K&.

Jedna se o plnéni osvobozené od dané z pfidané hodnoty podle ustanoveni § 56 odst. 4 zakona
€. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Pokud jde o odbér elektrické energie, zemniho plynu a vody, ndjemce uzavie s dodavatelem
téchto médii na své jméno a na sviij GCet odbératelské smlouvy, pronajimatel se zavazuje
k tomuto poskytnout nezbytnou souéinnost.

V.
Splatnost ndjemného a ziloh na thrady za plnéni poskyvtované v souvislosti
s uzivanim predmétu nijmu a zpiisob jeho platby

5.1. Splatnost ndjemného je uréena kazdy kalendaini mésic vzdy do 25. dne mésice, za ktery
je placeno, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni et pronajimatele, ¢islo uctu
10835351/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude najemci vystavovat faktury na
najemné,

5.3. Neuhradi-li ndjemce ndjemné v dohodnuté vysi ani do 5 dnii po dnu splatnosti, ma
pronajimatel pravo pozadovat po najemci uhradit vedle dluzné ¢astky ndjemného a
uhrad téz uroky z prodleni ve vy$i stanovené pravnim piedpisem (Nafizeni vlady ¢.
142/1994 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi).

5.4. Neuhradi-li ngjemce najemné a Ghrady v dohodnuté vysi ani do 5 dnii po dnu splatnosti,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20,- K& za kazdy kalenddini
den prodleni, a to aZ do dne tplného uhrazeni dluzné ¢astky. Smluvni pokuta je splatna
do 5 dnil po doruéeni jejiho pisemného vy¢isleni néjemei.

5.5. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na povinnosti najemce uhradit urok z prodleni,

popfipadé nahradit pronajimateli $kodu vzniklou nedodrZenim povinnosti na néz se
smluvni pokuta vztahuje.

5.6. V piipadé prodleni s placenim najemného, Ghrady nebo jiné platby vyplyvajici z této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu s jednomé&sicni vypovédni
lhitou, jeZ se potitd od prvého dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.



6.1.

VI.
Sluzby spojené s uzivanim

Pronajimatel se zavazuje:
umoznit najemci neruseny vykon uzivaciho prava v dohodnutém rozsahu
zajistit pfedmét najmu proti Zivelnym pohromam v ramci celkového pojisténi majetku
Mésta Klatovy, ktery z povéfeni vlastnika pronajimatel spravuje. Pronajimatel neruci
za event. Skody nebo ztraty, ¢i jiné ujmy, které by vznikly ndjemci v dob& provozu
predmétu najmu, havariemi nebo jinou $kodou.

6.2. Najemce se zavazuje:

zajistit souhlas OSA dle autorského zékona ¢.121/2000 k uziti chranénych autorskych
dél;

zajistit na vlastni naklady uklid vSech prostor a pozemki predmétu nijmu, vcéetné
sekani travy a udrzby zelené na pozemcich pfedmétu najmu

zajistit dodrzovani platnych bezpe¢nostnich a protipoZarnich predpisii v predmétu
najmu;

zajistit na vlastni naklady provadéni obvyklé udrzby pfedmétu ndjmu spojené
s provozem predmétu najmu a hradit provoz predmeétu ndgjmu;

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv investiéni akce nebo
stavebni upravy, zmény na piedmétu najmu;

uvést do ptvodniho stavu viechny stavebni a technické zmény na pfedmétu najmu,
které byly provedeny bez pisemného souhlasu pronajimatele;

umoznit vstup pronajimateli nebo jeho zmocnénych zastupcii do pfedmétu najmu na
jeho pozadani;

Ze pripadné investice najemce do pfedmétu najmu nad ramec ujednani obsazenych
v této smlouvé budou véas feSeny dohodou ndjemce s pronajimatelem a vlastnikem
nemovitosti v navaznosti na uhradu najemneho.

: VIIL
Udrzba a opravy

7.1. Veskerou udrzbu pfedmétu najmu a veskeré jeho drobné opravy zajiStuje najemce véetné

jejich objednavek, thrady a ucetni evidence.

7.2. Udrzbou se pro uéely této smlouvy rozumi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi prostor

1.3,

7.4.

a jejich zafizeni nachazejici se v pfedmétu najmu, zejména jejich natirani, malovani,
véetné drobnéjsich oprav vnitinich omitek, tapetovani, natirani a ¢iSténi podlah ¢i
podlahovych krytin, obkladii stén a vnitini natéry.

Za drobnou opravu se pro ucely této smlouvy rozumi ty opravy, které jsou vymezeny
v nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. Podle vyse nakladu se za dale drobné opravy povazuji
dal3i opravy pfedmétu ndjmu, které nejsou ve vyse uvedeném naiizeni vlady konkrétné
vyjmenované, pokud naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000,- K&.

Veskeré upravy a zasahy (tj. pfipadné rekonstrukce, pfestavby, umistovani reklam na
fasadu domu a do spoleénych prostor, vylepovani poutac¢i do oken a vyloh, aj. ...)
mohou byt ndjemcem provadény pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. V piipadé poruSeni tohoto ustanoveni nese najemce plnou odpovédnost
za pokuty a sankce uplatiiované na pronajimatele danym organem (odbor vystavby,
OSKCR, a,j.), aje tim zaloZen ve smyslu ustanoveni § 42 obcanského zakoniku divod



k odstoupeni pronajimatele od této najemni smlouvy. Zpisob uhrady zhodnoceni
predmétu n&jmu zévisi na dohodé ucastniki smlouvy.

7.5 Pokud ndjemce provede na pfedmétu ndgjmu zmény bez souhlasu pronajimatele mize

pronajimatel vypovédét tuto najemni smlouvu s jednomési¢ni vypovédni Ihatou, jez se
pocita od prvého dne nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.

VIII.
Podnijem

Néjemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢&i jiné faktické
dispozice jiné fyzické nebo pravnické osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi poruseni tohoto bodu této najemni smlouvy miize pronajimatel vypoveédét
smlouvu s jednomési¢ni vypovédni lhitou, jeZ se po¢itd od prvého dne nasledujiciho mésice
po obdrzeni vypovédi.

IX.
Ukonceni najmu

Ndjem lze ukontit z divodu a v souladu s ujednanimi uvedenymi v této smlouvé a dale
zdivodu a vsouladu s piislusnymi ustanovenimi zikona &islo 40/1964 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

X.
Zmény ve vvsi najemného

Pronajimatel si vyhrazuje moznost kazdoro¢niho zvyseni ndjemného o procentudlni &ast,
vyjadiujici miru inflace eské mény, kterou vyhlasuje Cesky statisticky ufad.P¥epocet bude
po vyhlaseni inflace provadén vzdy k 1.4. kalendainiho roku.

XL
Ostatni ujednani

Movité véci doposud ve vlastnictvi pronajimatele, Mésta Klatovy, které se v soutasné dobé
nachazeji v pronajimanych nemovitostech, a to v&ci evidované jako drobny hmotny majetek
a dlouhodoby hmotny majetek, budou pfedmétem prodeje do vlastnictvi nijemce, a to na
zaklad® kupni smlouvy, kterd bude mezi pronajimatelem, jako prodavajicim, a najemcem,
jako kupujicim, uzaviena v pisemné formé na samostatné listing.

XII.
Dolozka obecniho z¥izeni

Tento pravni ukon byl v souladu a ustanovenim zékona ¢.128/2000 Sb., o obcich, projednan a
schvalen Radou mésta Klatov, usnesenim ¢.12, ze dne 18.6.2013, pod bodem ¢. 288/12, a to
na zakladé predchoziho zvefejnéni na ufedni desce Méstského ufadu v Klatovech ve dnech
12.4.2013 az 30.4.2013.



zastoupend
spole¢nosti

Sprava nemovitost! Klapsy s.r.e.

XIII.
Vieobecna ustanoveni

13.1. V ostatnim se vztahy pronajimatele a ngjemce Fidi piislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisi.

13.2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen po vzdjemné dohod¢ obou stran a
v pisemné forme.

13.3. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi jeden a
najemce také jeden vytisk. '

13.4. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podepsani smlouvy obéma smluvnimi
stranami.

XV.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany &ini timto dle § 89a ob&anského soudniho fadu tzv. ,,prorogacni ujednani a
stanovi tak mistni pFislusnost Okresniho soudu v Klatovech pro piipad, Ze véené piislusnym
k fizeni ve véci v prvnim stupni bude okresni soud, nebo Krajsky soud v Plzni pro pfipad, Ze
vécné piislusnym k Fizeni ve véci v prvnim stupni bude soud krajsky nebo krajsky obchodni
soud, pro viechny eventualni pravni spory, vzniklé v budoucnu mezi G¢astniky v souvislosti s
takto uzavienou smlouvou.

V Klatovech dne 24.6.2013

jednatelka SNK s.r.0. predsedkyné druzstva mistopfedsedkyné druzstva
pronajimatel najemce najemce




