SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Univerzita Pardubice

pravni forma: verejna vysoka Skola zfizena zdkonem

sidlo: Studentska 95, 532 10 Pardubice

ICO: 002 16 275

DIC: CZ 00216275

Zastoupena: Ing. Petrem Gabrielem, MBA, kvestorem

Kontaktni osoba povéfend zastupovanim pfi provoznich zaleZitostech:
............................ vedouci Gdrzby budov

Bankovni spojenti: .......cc.ccoceveiveiinienen Pardubice

na strané jedné jako ,pronajimate 1
a

STIASINI s.r.o.

zapsand : v obch. rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Krélové, oddil C, vlioZka 31500
sidlo: 533 42 Zivanice 189

ICO: 28857933

DIC: CZ 28857933

ZASLOUPENA: ..ottt

Bankovni spojeni: 7310152001/5500, RB

na strané druhé jako ,,ndjemc e*

v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zakona €. 89/2012 Sh., obfansky z&konik (dale jen ,,0Z*), uzaviraji tuto
smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani:

l.
Predmét ndjmu
1 Pronajimatel prohladuje, Ze je vylucnym vlastnikem nemovitosti, a to nebytového prostoru - kancelére,
kterd se nachazi v ulici Stavafov é. p. 98, na pozemku p. €. st. 5917, v katastrdlnim Gzemi Pardubice,
zapsano na listu vlastnictvi &. 13034 vedeném u Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory slouzici podnikéani, a to 2 vytapéné kanceléafe, 2 kuchynky, 2
socialni zafizeni, 2 pfedsiné a 1 délici chodba o celkové ploSe 66,52 m2nachazejici se v 1 nadzemnim
podlazi nemovitosti na adrese uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku.

3. Spolu s pfedmétem najmu je ndjemce opravnén uzivat v pfedmétné budové take jeji technické a socialni
zazemi (vchod do budovy, spole¢né chodby).

4. Predmétem najmu je rovnéz movité vybaveni pronajimanych prostor, pfiCemzZ seznam tohoto vybaveni je
uveden v pfiloze ¢. 1této smlouvy.



=

1.
Projev vdle
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechavé predmét ndjmu specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy
najemci a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat pfedmét nagjmu v souladu se zakonem a touto
smlouvou.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zpUlsobilém pro sjednany Gcel najmu a najemce tuto
skute¢nost svym podpisem stvrzuje.

Néajemce prohladuje, Ze se pIné sezndmil s pfedmétem ndjmu a Ze jej lze Ffadné vyuZzivat ke smluvenému
Ucelu, ktery je uveden v €l. 1l1. této smlouvy.

ni.
Ucel najmu
Néajemce je opravnén uZivat vySe specifikované prostory pro jeho podnikatelské potreby, a to pro
administrativni €innost. Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikéani pouze pro tento
ucel.

Néajemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany ucel uzivani na vlastni
naklady.

V.
Doba trvani najmu
Néajemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, poCinaje dnem 1.6. 2020.

Néajemni vztah Ize ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét, a to i bez udani dlvodu. Smluvni
strany odchylIné od § 2312 OZ sjednavaji délku vypovédni doby, ktera €ini 3 kalendarni mésice. Ma-li viak
smluvni strana k vypovédi vazny ddvod, ¢ini vypovédni doba 1 kalendarni mésic.

Zavézny dlivod ze strany pronajimatele se ve smyslu ustanoveni § 2312 OZ povaZzuje zejména:

a) najemce uZiva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu,

c) najemce i pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje poZarni, technické a hygienické pfedpisy.

d) ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu zméni Ucel uZivani prostor nebo v prostorach provede
stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Zavazny divod ze strany najemce se ve smyslu ustanoveni § 2312 OZ povaZuje zejména:

a) najemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zplsobily k vykonu €innosti, k némuz byl urcen.

Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a dojit druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zéhlavi této
smlouvy. Vypovédni doba zaCne béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla tato vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
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Y.
N&jemné a jeho splatnost, ndklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pronajimané prostory slouZzici podnikani (specifikované v ¢l. I. této smlouvy) €ini 9 978,- K¢
bez DPH mésicné.

Néajemné za movité vybaveni prostor slouZicich podnikéni (specifikované v pfiloze €. 1této smlouvy) Cini
500 K& bez DPH mésicné.

K ndjemnému dle odst. 1), resp. odst. 2) tohoto Clanku se mésicné hradi naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu njmu. Jedna se o konecnou cenu a bude hrazena takto:

druh sluzbv/energie mésicni Castka bez DPH
elektricka energie 993,- K¢
voda 128,-K¢
odpady 50,- K¢
teplo 852,- K¢

Celkova mésicni cena najmu a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu ¢ini 12 501 K¢ bez DPH.

Smluvni strany se dohodly uplatfiovat dar z pfidané hodnoty dle § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sh., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti. K cenam uvedenym v tomto ¢lanku bude pfipoctena
(4Ctovana) DPH dle platné sazby.

Néajemce je povinen hradit mésicné najemné a néklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu na
zakladé pronajimatelem vystavené faktury bezhotovostnim prevodem na Gcet pronajimatele uvedeny
v Ovodu této smlouvy. Splatnost faktury je 15 dnl od data vystaveni faktury. Pro v&asnost plathy je
rozhodujici den pfipsani platby na G€et pronajimatele. Fakturu bude pronajimatel vystavovat nejpozdéji do
15. dne daného mésice, za ktery se ma najemné hradit, dnem zdanitelného plnéni je den vystaveni faktury.

Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vySi najemného tak, ze pronajimatel je opravnén za trvani
najmu vzdy k 1 4. prislusného roku, poCinaje 1.4. 2Q21, jednostranné zvysit ndjemné o rocni miru inflace,
vyjadrenou prirdstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlasenou Ceskym statistickym GFadem. Toto zvy3eni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné ozndmit vZdy nejpozdéji do 15.3. pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V pripadé prodleni nijemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci Urok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky béZici ode .dne nasledujiciho po splatnosti platby az do Gplného
zaplaceni. Zaplacenim Groku z prodleni neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat ndhradu Skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu v pIné vysi.

VL.
Povinnosti najemce
Néajemce je povinen uZivat pfedmétny nebytovy prostor k G€elu vymezenému v této smlouvé a udrzovat jej
ve stavu, v jakém jej pfevzal. Neni pFipustné prenechat jej k uzivanijiné fyzické nebo pravnické osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Né&jemce je povinen hradit ndklady béZné udrzby pronajatého nebytového prostoru a uhradit vSechny Skody
zpUsobené najemcem v pronajatych prostorach.

Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli zavady v pronajatych nebytovych
prostorach, jejichZ opravy je pronajimatel povinen provést a souCasné umoznit pronajimateli jejich
provedeni. Pokud najemce nesplni tuto svou oznamovaci povinnost, odpovida za veSkerou pfipadnou
naslednou Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. V takovém pFipadé najemce odstrani
zplisobenou $kodu na vlastni néaklad, a pokud tak neuéini, mlze tak ucinit pronajimatel na néaklady
najemce.



Najemce je povinen umozZnit pronajimateli provedeni oprav aje povinen z tohoto diivodu snaset omezeni
uzivani pronajatych nebytovych prostor.

Néajemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele stavebni Upravy, na
které se vztahuji povolovaci €i ohlaSovaci povinnosti. N&jemce je povinen dodrZovat poZarné bezpecnostni
a hygienické predpisy, jakoZ i vSechny dalSi obecné platné pravni predpisy a interni pfedpisy vydané
pronajimatelem pro cely objekt, které souviseji s uzivanim pronajatych nebytovych prostor a provozovanim
dohodnuté €innosti.

Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho poZadani neprodlené vstup do pronajatych nebytovych
prostor za Ucelem zjisténi stavu a zplsobu jejich uzivani.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani smluvniho vztahu bude na vlastni naklady zabezpeCovat uklid
pronajatych prostor.

Né&jemce bere na védomi, Ze provozni doba budovy je v pracovnich dnech od 6:00 - 18:00 hod.

VII.
Pozarni ochrana a bezpe€nost préace
Najemce je povinen pocCinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodné
udalosti. V pronajatych prostorach je najemce povinen zajiStovat péCi o bezpe€nost a ochranu zdravi pfi
praci a pozarni ochranu ve smyslu platnych pravnich predpist, zejména ustanoveni o bezpe&nosti a ochrang
zdravi pfi praci zakona €. 262/2006 Sh., zakonik préace, v platném znéni, a ustanoveni zakona ¢. 133/1985
Sh., 0 poZarni ochrané, v platném znéni ajejich provadeéci predpisy.

Néajemce je povinen pronajaté prostory vybavit vhodnymi druhy a potfebnym mnoZstvim rucnich hasicich
pristroji. PFi pozaru je najemce povinen se fidit poplachovymi smérnicemi objektu. Dale je najemce
povinen Fadné a pravidelné seznamovat své zameéstnance a 0soby pracujici v pracovnim nebo jiném poméru
s najemcem, se zasadami zajiSténi poZarni ochrany a bezpe€né prace v rozsahu daném platnymi pravnimi
predpisy. Povéreni zastupci pronajimatele jsou opravnéni do pronajimanych nebytovych prostor vstupovat
za UCelem kontroly dodrZovani v3ech ustanoveni této smlouvy.

Néajemce prohladuje, Ze byl Fadné poucen a seznamen s:

a) pozarné nebezpeCnymi misty a Cinnostmi vyskytujicimi se v objektu;

b) umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic;

¢) zplsobem vyhlaSeni pozarniho poplachu;

d) zplsobem ohlaseni pozaru v objektu;

e) rozmisténim a zplisobem pouziti prenosnych hasicich pristroji a hydranti pozarniho vodovodu.

Revize a kontroly se budou provadét ve lh{tach stanovenych platnymi pravnimi a ostatnimi predpisy

nasledovné:

a) pravidelnou kontrolu zafizeni pozarniho vodovodu (H - hydrant) zajiStuje pronajimatel;

b) pravidelnou revizi elektro rozvodi (instalaci) a hromosvodd zajistuje pronajimatel;

c) revize ostatnich zafizeni (elektrickych spotfebicl, ruénich hasicich pristrojd, strojd a zafizeni), které
bude ndjemce provozovat, zajistuje ndjemce.

Provozni doba budov pronajimatele je stanovena standardné pouze v pracovnich dnech 6:00 - 18:00 hod.
Obé smluvni strany jsou povinny zajistovat odstranéni nedostatk(l a zavad uvedenych v protokolech o
kontroléch a revizich a vzajemné se o tomto informovat.



VIIL.
Pojisténi
Néajemce bere na védomi, Ze jeho majetek umistény v pfedmétu ndjmu neni pojistén pronajimatelem.

Néajemce je povinen mit po dobu trvani této ndjemni smlouvy uzavienou pojistnou smlouvu na pojisténi
odpovédnosti za $kodu zplisobenou tfeti osobé v souvislosti s vykonem jeho ¢innosti (zejména Skod
zpUsobenych v disledku pozaru ¢i havarie vody) v minimalni vysi pojistného pInéni 1.000.000,—KG¢.

IX.
Odpovédnost
Pronajimatel neruCi za Skody, jeZ v pronajatych prostorach vzniknou tfetim osobam.

Najemce je v dobé své pritomnosti, resp. svych zaméstnancl pIné odpovédny za poskozeni, znideni,
odcizeni a Ci jakékoli jiné znehodnoceni véci v majetku pronajimatele nalézajicich se v pronajatych
prostorach.

Najemce pIné odpovida pronajimateli za $kody zplisobené na predmétu najmu jim, jeho zaméstnanci, jim
povérenymi osobami, dodavateli, zakazniky a jinymi osobami majicimi k nému vztah. V pripadé, Ze k
takovéto Skodé dojde, zavazuje se najemce uvést predmét najmu do plvodniho stavu, v pripadé
neodstranitelnych vad vzniklou Skodu pronajimateli uhradit v penézich. Obdobné odpovida najemce i za
Skodu zpUsobenou tfetimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu. Timto ustanovenim neni dotceno
pravo pronajimatele na nahradu Skody ve smyslu obecné platnych zavaznych predpist.

Pronajimatel neodpovida za ztratu a poSkozeni véci nebo vybaveni ve vlastnictvi ndjemce.
X.
PFedani a vraceni predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpdsobilém k uzivani.

Néajemce odpovida za prFipadné $kody zplsobené v souvislosti se ztratou, zneuZzitim, pFip. zni¢enim
prevzatych KIicd.

Néajemce je povinen predmét najmu pFi ukonceni ndjemniho vztahu pfedat uklizeny, vyklizeny a v souladu
se stavem uvedenym v predavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pFi Fadném uzivani.

Po skongeni nagjmu je najemce povinen dle pokynil pronajimatele uvést pfedmét ngjmu na své naklady do
plivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni stranyjinak.

Ukonceni ndjemniho vztahuje vzdy spojeno s celkovym vyGctovanim najemného.

XL
ZAavérecné ustanoveni
Pravni vztahy vzniklé z této smlouvy, které nejsou touto smlouvou upraveny, se Fidi ustanovenimi zékona C.
89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni.

Tato smlouva mliZze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma smluvnimi
stranami. Za zménu smlouvy se nepovazuje zména identifikacnich ¢i kontaktnich tdajd.

Smluvni strany jsou povinny oznamovat si zmény Udajd uvedenych v zéhlavi této smlouvy bez zbyte¢ného
odkladu.

Smluvni strany se dohodly, Ze viechny zavazné projevy vdle je tfeba Cinit pisemnou formou a prokazatelné
dorucit druhé smluvni strané na adresu pro doru¢ovani korespondence uvedenou v Gvodnich ustanovenich



této smlouvy. Pokud smluvni strana, které je pisemnost adresovana, jeji pfijeti odmitne nebo jinym
zplsobem zmafi, ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla treti
pracovni den po odeslani. Pokud je na doru€eni druhé smluvni strané vazan pocatek béhu doby urcené touto
smlouvou a smluvni strana, které je pisemnost adresovana, jeji prijeti odmitne nebo jinym zplsobem zmafri,
poCind takovd doba béZet nésledujiciho dne po uplynuti tfetiho pracovniho dne ode dne od uloZeni
pisemnosti na poSté. Toto vSak neplati, vyuZije-li nékterd ze smluvnich stran pro doruceni pisemnosti
datovou schranku ve smyslu zakona €. 300/2008 Sh., o elektronickych Ukonech a autorizované konverzi

Vv

dokumenttl, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tato smlouvaje vypracovana ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi 3 a nadjemce 1 stejnopis.
Tato smlouva podléhd povinnosti zverejnéni v registru smluv podle zékona €. 340/2015 Sh., o zvlaStnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, o uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru

smluv), ve znéni pozdgjsich predpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a UCinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv.

Ugastnici prohla3uji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a pravé vile a na dlikaz toho pfipojuiji
své vlastnorucni podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha:

Seznam movitého vybaveni

V Pardubicich dne

I Univerzita Pardubice

532 10 Pardubice,Studentska 9S



SEZNAM MOVITEHO MAJETKU

Vésakova sténa-1 ks

SkFifi vysoké zaviend - 2 ks
SkFin vysoka oteviend - 2 ks
SKFifi nizka oteviend -1 ks
Kontejner - 2 ks

Stll cerny -1 ks

Stll hnédy + nastavba -1 ks

Lednice -1 ks



