Smlouva o podnajmu prostor slouzicich podnikani
v Obecnim domé v Praze

uzavirana stranami dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni

Smluvni strany

Obecni dim, a.s.

se sidlem: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

IC:. 27251918

DIC: CZ27251918 (je platcem DPH)

zastoupena: Mgr. Vlastimilem Jezkem, pfedsedou pfedstavenstva

a Mgr. Janem Lacinou, mistopfedsedou pfedstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 9990
bank. spojeni: CSOB, a.s., ¢. U. 220080516/0300

(dale jen ,ndjemce")

a

VYSEHRAD 2000 a.s.

se sidlem: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

IC:V 61507 717

DIC: CZ61507717 (je platcem DPH)

zastoupena: Jaroslavem Novakem, pfedsedou pfedstavenstva

a Alenou Vrbovou, mistopfedsedou predstavenstva
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 15161
bank. spojeni: Komeréni banka, a.s., &. U.: 19-2964620297/0100

(dale jen ,podnajemce")

.
Uvodni ustanoveni

1. Najemce je podle Ngjemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22. 7. 2005 mezi
hlavnim méstem Praha a Obecnim domem, a.s., schvalené usnesenim Rady hlavniho mésta
Prahy ¢. 1091 ze dne 19. 7. 2005, najemcem nemovitosti a to pozemku parc. ¢. 588, jehoz
soucasti je stavba €. p. 1090 (budova Obecniho domu v Praze), v katastralnim uzemi Staré
Mésto, obec Praha, zapsané na LV 122 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Najemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy ¢. NAO/58/01/007368/2005 ze dne 22. 7.
2005 prenechat nebytové prostory dle této smlouvy, nachazejici se v budové Obecniho
domu, nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1 (dale jen ,Obecni diim®), podnajemci do
podnajmu.
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M.
Predmét podnajmu

Najemce touto smlouvou pfenechava podnajemci do podnajmu prostory slouzici podnikani
k provozovani gastronomickych €innosti v Obecnim domé&, jmenovité kavarnu véetné kuchyné
,vinarna“ a kuchyriské pfipravny ,kuleénikova herna“, Francouzskou restauraci, Plzefiskou
restauraci, Americky bar, sal Plzefiské restaurace — vinarnu a foyer pfed Americkym barem
(dale jen "predmét podnajmu”). Podnajemce muze shora uvedené nazvy restauraci se
souhlasem najemce zménit. Podnajemce tento pfedmét podnajmu do podnajmu pfijima za
smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy. Prostory jsou dale blize specifikované
v Priloze &. 1 k této smlouvé, ktera tvofi jeji nedilnou soucast. Planek pfedmétu podnajmu
tvofi PFilohu €. 2 k této smlouvé.

Podnajemce je opravnén uzivat chodby a schodist¢ Obecniho domu, jeZz souvisi
s predmétem podnajmu.

Pfedmét podnajmu je podnajemci pfenechavan s jeho zafizenim (mobilidfem), uvedeném
v inventurnim soupisu movitého majetku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi jeji
Prilohu €. 3.

Pfedmét podnajmu je podnajemci prenechavan k ucelu, pro ktery je stavebné urcen, tj. za
ucelem provozovani hostinské ¢innosti.

Podnajemce je opravnén uzivat v mife potfebné ke splnéni ucelu podnajmu spolecné
prostory a vytahy do suterénu Obecniho domu.

Nebude-li s najemcem pisemné dohodnuto jinak, podnajemce neni opravnén v téchto
prostorach umistovat jakékoliv véci v jeho vlastnictvi Ci jinych pravnickych nebo fyzickych
osob.

Umisténi vSech dalSich elektrickych spotfebi€u s pfikonem nad 2 kWh do predmétu
podnajmu schvaluje najemce, a to na zakladé pisemné Zadosti podnajemce s pfesnou
technickou specifikaci kazdého spotfebi¢e. Najemce muize podnajemci omezit uzivani
nékterych spotfebicl v dobé Spickového odbéru elektrické energie.

Podnajemci bude ¢ast pfedmétu podnajmu (Francouzska restaurace, Plzerfiska restaurace,
Americky bar, sal Plzefské restaurace — vinarna a foyer pfed Americkym barem) najemcem
protokolarné odevzdana ke dni nabyti uCinnosti této smlouvy, tj. ke dni 22.6.2020. Dale
Smluvni strany vychazeji shodné z toho, Ze zbylé ¢asti pfedmétu podnajmu (kavarnu vcetné
kuchyné ,vinarna“ a kuchynské pripravny ,kuleénikova herna“) byly ndjemcem protokolarné
predany pfi uzavirani pfedchozich podnajemnich smluv a ke dni nabyti u€innosti této smlouvy
nedoSlo ke zménam vyzadujicim noveé protokolarni pfedani. Rovnéz klice od pfedmétu
podnajmu byly protokolarné podnajemci pfedany a podnajemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, ze kliCe od pfedmétu podnajmu od najemce pfevzal. Podnajemce podpisem této
smlouvy potvrzuje a Cini nespornym, Ze pfedmét podnajmu, v€etné jeho vybaveni zafizenim
specifikovanym v Pfiloze €. 3 této smlouvy, shledava ve stavu zplsobilém ke smluvenému
u€elu uzivani a ke stavu pfedmétu podnajmu vcetné jeho vybaveni zafizenim specifikovanym
v Pfiloze €. 3 nema zadnych namitek.

) V.
Ucéel podnajmu

PFfedmét podnajmu je podnajemci pfenechan za ucelem provozovani hostinské €innosti.
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V.
Rozsah uzivani predmétu podnajmu

Podnajemce prohladuje, Ze ma k datu uzavieni této smlouvy ke smluvenému ucelu uzivani
predmétu podnajmu veskera potfebna opravnéni.

Podnajemce se zavazuje pfedmét podnajmu uzivat vyluéné k ucelu dle Clanku IV. této
smlouvy.

Podnajemce je opravnén vykonavat v pfedmétu podnajmu hostinskou ¢innost pro vefejnost
denné, a to od 8.00 hodin do 23.00 hodin. VSichni hosté musi opustit prostory Obecniho
domu do 23.50, leda by se podnajemce pfedem s najemcem dohodl jinak a uhradil sluzby
ostrahy nad tento ramec.

Podnajemce poda v predstihu minimalné tfi (3) dnu pred akci dispecinku ostrahy informaci e-
mailem o konkrétnich akcich (nazev akce, misto konani a termin od — do), konanych
v pfedmétu podnajmu, z dlivodu rozvrhu sluzeb zaméstnancl ostrahy a moznosti informovat
pozvané hosty podnajemce.

V pfipadé nezbytné potfeby je najemce opravnén omezit Casovy rozsah, po ktery je
podnajemce opravnén predmét podnajmu uzivat s tim, Ze najemce nebude za dobu omezeni
uctovat pomérnou ¢ast uhrady za podnajem. Narok podnajemce na uhradu za uslé trzby
nevznika, oznami-li najemce podnajemci dobu a rozsah omezeni pisemné nejméné tficet (30)
kalendarnich dna pred zagatkem omezeni.

Provozni doba muize byt odchylné upravena (zpravidla rozSifena) v pripadé pozadavku
klienta, o éemz podnajemce informuje pfedem urCeného pracovnika obchodniho oddéleni. V
pfipadé rozsifeni provozni doby nad 23.00 hodinu je najemce opravnén pozZadovat uhrazeni
sluzeb ostrahy za kazdou hodinu prodlouzeni, a to ve vySi stanovené cenikem sluzeb
najemce pro pfislusny rok.

Podnajemce je na zakladé této smlouvy opravnén pouzivat foyer pfed Americkym barem pro
servis jidel a napojl. Za tim ucelem je podnajemce opravnén docasné (ad hoc) umistovat v
téchto prostorach nezbytny pfenosny vlastni mobiliaf a inventar.

Podnajemce je na zakladé a v souladu s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce
opravnén na vlastni naklady a zplisobem uréenym najemcem vzajemné propojit a spole¢né
uzivat prostory foyer pfed Americkym barem s Plzefiskou restauraci a salem Plzeriské
restaurace — vinarnou. Podngjemce vSak bere na védomi, Ze najemce neni zadnym
zpusobem povinen souhlas s pfipadnymi stavebnimi Upravami na pfedmétu podnajmu
podnajemci udélovat, coz podnajemce bude respektovat. Najemce si vSak vyhrazuje pravo
jednostranné kdykoliv stanovit, Ze jakékoliv stavebni upravy na predmétu podnajmu v uzivani
podnajemce k zadosti podnajemce provede na naklady podnajemce pfimo najemce.

Podnajemce neni opravnén pfenechat do podnajmu pfedmét podnajmu tieti osobé nebo
umoznit, aby tyto osoby vyvijely v pfedmétu podnajmu jakékoliv podnikatelské a jiné aktivity,
pokud se s najemcem nedohodne pisemné jinak.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani & umoznit uzivani pfedmétu podnajmu nebo
jakékoliv jejich ¢asti pro Cinnost nebo ucel, které by mohly byt protipravni, pfipadné trestné ve
smyslu trestniho zakoniku nebo poSkozujici dobrou povést najemce nebo budovy Obecniho
domu nebo by mohly byt nebezpecné nebo by mohly vést ke snizeni Castky pfipadajici na
pojistné plnéni najemce nebo vlastnika budovy ztitulu vzniku pojistné udalosti v objektu
Obecniho domu.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce prevést nebo
postoupit jakakoli prava z této smlouvy na tfeti osobu. Pokud by tak ucinil bez pfedchoziho
pisemného souhlasu najemce, je takovyto pfevod prav od pocCatku neplatny a najemce je
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opravnén tuto smlouvu jednostranné vypovédét. Pro vylou€eni pochybnosti se za prevod
nebo postoupeni prav z této smlouvy rozumi i prodej nebo pronajem zavodu podnajemce
nebo jeho &asti nebo nepenézity vklad ve formé pfiplatku mimo zakladni kapital do jiné
obchodni korporace nebo pravni pfeména podnajemce ve formé rozdéleni (véetné odstépeni)
nebo jiné obdobné pravni jednani podnajemce.

Podnajemce je povinen udrzovat si svou zpusobilost a povoleni pro vykon hostinské Cinnosti
po celou dobu trvani smlouvy a informovat najemce pisemné o jakychkoliv zménach svého
pravniho statutu a zménach v osobé statutarniho zastupce.

Podnajemce je opravnén pozadat dispecink ostrahy, aby zaméstnanec ostrahy proved! v den
uréeny podnajemcem kontrolu zavazadel zaméstnanct podnajemce ve sluzebnim vchodu do
Obecniho domu.

Podnajemce je opravnén pozadat pracovniky ostrahy, aby v pfipadé potfeby zasahli vugi
osobam, které se dopustily zavadného chovani (napadeni personalu &i hostl, podezieni
z kradeze Ci po8kozovani véci) a do pfichodu policie je zadrzet v prostorach Obecniho domu.

Podnajemce je povinen dodrzovat pfi provozovani hostinské Cinnosti v pfedmétu podnajmu
veskeré obecné zavazné pravni predpisy a rozhodnuti prfedstavenstva a vedeni najemce,
zejména Smérnici pro plnéni povinnosti v oblasti poZarni ochrany v Obecnim domé&, Pozarni
evakuacni plan, Pozarni poplachové smérnice, Smérnici pro postup v pfipadé ohlaseni o
ulozeni bomby v Obecnim domé a dale povinnosti uvedené v Priloze &. 4 k této smlouvé -
,Obecné povinnosti podnajemcu”, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. Podnajemce
podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy dikladné seznamil se
vdemi shora citovanymi smérnicemi a s povinnostmi v nich uvedenymi bez vyhrad souhlasi a
zavazuje se v intencich téchto smérnic proskolit své zaméstnance.

Strany se dohodly, Ze najemce je opravnén po dobu trvani této smlouvy vydat souhlas
(vyjadreni) s umisténim nebo provozovanim ,hostinské zahradky“ na chodniku pfiléhajicim
k pfredmétu podnajmu pouze po predchozim pisemném souhlasu podnajemce.

VL.
Upravy predmétu podnajmu

Nedohodnou-li se strany v kazdém jednotlivém pfipadé pisemné jinak, upravy pfedmétu
podnajmu nebo instalovaného mobiliafe najemce provadi zasadné najemce na naklad
podnajemce.

Najemce predlozi podnajemci rozpocCet planovanych nakladd na uUpravu, a pokud jej
podnajemce odsouhlasi, je najemce opravnén pozadovat na podnajemci sloZeni zalohy ve
vySi 50 % z planovanych nakladld, a to ve Ihuté, kterou najemce pro tento pfipad urci.
Neposkytne-li podnajemce najemci zalohu v pozadované vySi a ve stanovené lhuté, neni
najemce povinen pozadované Upravy pfedmétu podnajmu proveést.

Zavady a poruchy vzniklé uzivanim a provozem, pfipadné i nepfimé&fenym zachazenim (napf.
ucpané sifony v kuchynich, urazené rohy dlazdic a obklad(l, kovani u zasuvek a skfinek
apod.), podnajemce nahlasi vedoucimu spravy Obecniho domu, ktery na misté zjisti stav
poskozeni a rozhodne o zpusobu opravy. Naklady na tyto opravy hradi podnajemce.

Podnajemce neni opravnén zmeénit interiérovou dispozici pevné zabudovaného nabytku
v pfedmétu podnajmu a/nebo provadét jakékoliv zmény na mobiliafi najemce.

Pokud by podnajemce v odivodnéném pfipadé pozadoval zménu interiérové dispozice pevné
zabudovaného mobiliafe v pfedmétu podnajmu, musi pozadat v pfedstihu najemce o pisemny
souhlas.
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Podnajemce smi pouzivat v prostorach pfedmétu podnajmu vlastni interiérové doplriky,
jejichz materialové, barevné a tvarové provedeni odpovida historickému stylu pfedmétu
podnajmu.

Podnajemce je povinen strpét, po pfedchozi dohodé zastupcud smluvnich stran o terminu,
inventarizaci majetku vedeného v ucéetnictvi najemce a kontroly stavu pfredmétu podnajmu a
zarizeni.

VIL.
Doba podnajmu

Najemce pFenechava podnajemci predmét podnajmu do podnajmu véetné zafizeni
specifikovaného v Pfiloze €. 3 této smlouvy na dobu urcitou, a to s ucinnosti od 22. 6. 2020
do 31. 12. 2028.

Smluvni strany jsou povinny se navzajem pisemné informovat o kazdé zméné obchodni
firmy - jména, sidla a osoby opravnéné jednat jejich jménem, nebo je ve vécech této smlouvy
zastupovat, jakoz i o registraci k dani z pfidané hodnoty nebo jejim zruseni.

] VIIL.
Uhrada za podnajem
a uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem

Uhrada za podnajem Kavarny, Francouzské restaurace, Plzeriské restaurace, Amerického
baru, salu Plzeriské restaurace — vinarny a foyer pfed Americkym barem, v&etné ploch
zazemi a mobilidfe, se sjednava ve VvySi  XXXXXXXXXXXXXXX,- K& (slovy:
XXXXXXXXXXXxXxxxxxxx korun éeskych) bez DPH roéné. K cené bude pfipo&tena pfislusna
vySse DPH ve smyslu platnych pravnich predpist. Soucasti ceny podnajmu nejsou sluzby
spojené s podnajmem pfedmétu podnajmu.

V dobé od 1. 6. 2020 do 30. 11. 2020 bude podnajemci uctovano xxxx z ceny podnajmu, a to
z duvodu dopadi pandemie COVID — 19 na obor hostinskych sluzeb s vyhradou ujednani
uvedeného v niZze uvedeném odstavci této smlouvy.

V dobé pfipravy Casti pfedmétu podnajmu pro otevieni nejpozdéji do 21. 7. 2020 nebude
podnajemci u¢tovana uhrada za podnajem, to se netyka kavarny a pfilehlych provozu, kde
bude podnajemné uctovano bez preruSeni, za Cerven 2020 ve vySi XXXXXXXXXXXXX,- K& bez
DPH a za Cervenec ve vysi XXxxxxxxxxxxx,- K& bez DPH.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, sestava ze dvou &asti, a to:

a) z pau8alni ¢astky ve vySi xxxxxxxxxxx,- KE€ (slovy: xxxxxxxxxxxxxxxkorun ¢eskych) bez
DPH ro¢né, kterym podnajemce hradi sluzby, které najemce podnajemci nevyuctovava, a
kterymi se rozumi vytapéni, klimatizace a wi-fi (pficemz 46% celkové vySe pausalu tvofi
naklady za spotfebovanou elektrickou energii, 6% pausalu tvofi naklady za stocné a 48%
naklady za spotfebovany zemni plyn);

b) z dhrady sluzeb uvedenych v tomto odstavci nize, které podnajemce hradi dle skute¢né
spotfeby:

ba) uhradu za dodavku elektrické energie do pfedmétu podnajmu, méfenou oddélené
podruznymi méf¥ici;

bb) Uhradu za telefonni sluzby, ktera se sklada z pausalni platby za kazdou telefonni
stanici ve vySi xxxxxxxx,- K& bez DPH/mésic a nakladl za uskute€néné hovorné;
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bc) uhradu za dodavku vody (vodné a sto€né) do pfedmétu podnajmu, méfenou
oddélené podruznymi méfici;
bd) uhradu za odvoz odpadu — pocet nadob podnajemce u najemce objednava vzdy
pisemné predem.
Najemce se muUze s podnajemcem dohodnout na platbach mésiénich zaloh, které podle
skute€né spotreby Ctvrtletné zuctuje podle vyuctovani jejich dodavateli.

Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam se pfipoCte pfislusna vySe DPH podle
platnych pravnich pfedpisa.

Uprava (zvy$eni) Ghrady za podndjem bude najemcem provedena dle ro&niho priméru
oficialné publikovaného vyvoje inflace podle indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice za
prislugny kalendarni rok, a to pro rok nasledujici. Unhrada za podnajem se zvysi o pfislusnou
miru inflace zaokrouhlenou na cela procenta. Pokud je inflace nizSi nez 0,4 %, k upravé cen
nedochazi. K upravé uhrady za podnajem dle inflace nedojde v letech 2021 a 2022. Prvni
valorizace uhrady za podnajem tak dojde s uc€innosti od roku 2023, tj. za inflaci vyhlaSenou
Ceskym statistickym Gfadem za rok 2022. Smluvni strany se dohodly, Ze thrada za podnajem
nebude snizovana v pfipadé deflace.

Zvyseni uUhrady za pausal bude najemcem provedeno vzdy, kdyZz dojde ke zvySeni ceny
téchto sluzeb jejich dodavateli, a to bez ohledu na hodnotu zvySeni. Pfi zvySeni ceny
elektrické energie se 20 % Castky tvofici pausal zvySuje o Castku pfedstavujici zvySeni ceny.
PFi zvySeni ceny zemniho plynu se 40 % Castky tvofici pausal zvySuje o ¢astku predstavujici
zvySeni ceny. Pfi zvySeni ceny vodného/stocného se 40 % cCastky tvofici pausal zvySuje o
Castku predstavujici zvyseni ceny.

IX.
Splatnost Uhrady za podnajem a uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s podnajmem a platebni podminky

. Uhrada za pausal a podnajem je splatna vzdy &tvrtletné pfedem ve &tyfech stejnych splatkach,

a to vzdy 1. dne pfislusného C&tvrtleti (tj. 1. ledna, 1. dubna, 1. &ervence, a 1. fijna) v roce.
Smluvni strany se dohodly, Ze od 1. 6. 2020 do 31. 12. 2020 je uhrada za pau$al a podnajem
splatna mésicné.

Uhrada za sluzby (vyGétovani), jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, je splatna vzdy
Ctvrtletné zpétné na zakladé darnového a ucetniho dokladu vystaveného najemcem. Splatnost
faktury se dohodou stanovi na dobu 14 dna.

Rozdil mezi vySi uhrady za podnajem a pausal, které podnajemce uhradil, a vySi uhrady za
podnajem a pau$al, ktera najemci nalezi v dusledku zvySeni podle ¢l. VIII odst. 4 a 5 této
smlouvy, je splatny vzdy spolu s nejbliz8i splatnou splatkou uhrady za podnajem.

Za den zaplaceni jakékoli Castky, ktera ma byt najemci dle této smlouvy podnajemcem
uhrazena, se povazuje den, kdy je tato ¢astka pfipsana na ucet ngjemce.

X.

Vzajemné poskytované sluzby

Najemce se zavazuje poskytovat podnajemci tyto sluzby:

1.
2.

dodavku studené a teplé uzitkové vody (vodné a stocné);

vytapéni pfedmétu podnajmu v zimni sezoné a chlazeni pfedmétu podnajmu v letni sezéné; a
to vZdy na teplotu, kterou instalované technické zafizeni v optimalni mife umozriuje;



3. odvoz tfidéného odpadu z pfedmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi Cisly a nazvem
dle zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon") :
150101 — papirové a lepenkové odpady, 150102 — plastové obaly, 150107 — sklenéné obaly,
200301 — smésny komunalni odpad (dale jen ,odpad®). Pivodcem odpadu je podnajemce a
pfedani odpadu najemci nezbavuje podnajemce povinnosti dle shora uvedeného zakona.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude zajiStovat jeho odvoz, nepfebira vSak tento
odpad do svého vlastnictvi, pouze zprostfedkovava jeho odvoz;

4. poskytnuti telefonnich linek €. 222 002 / 786, 298, 782, 767, 772, 199, 149, 770, 784, 773,
780, 776, 771, 783, 747, 745, 778, 289, 790, 296, 759, 761, 763, a 764 z telefonni ustfedny
najemce;

5. dodavku elektrické energie do predmétu podnajmu.

Podnajemce se zavazuje:

ke spoluucasti na celkem ¢tyfech spolecnych marketingovych akcich s najemcem, a to pocinaje
rokem 2020. Pro tfi z téchto akci podnajemce zajisti cateringové sluzby do hodnoty 10.000,- K&
za kazdou z téchto tfi akci. Pro jednu z téchto akci - setkani najemce a podnajemce s
obchodnimi partnery - budou cateringové sluzby poskytnuty v rozsahu dohodnutém mezi
najemcem a podnajemcem.

XI.
DalSi povinnosti podnajemce

1. V pfipadé, ze o to najemce pozada, predlozi podnajemce najemci vypis z rejstfiku trestu
statutarnich zastupcl podnajemce, jakoz i odpovédnych zastupcl a osoby odpovédné za
¢innost provozovny ve smyslu zakona o zivhostenském podnikani v plathém znéni.

2. Podnajemce se zavazuje, ze v pfedmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby ani obchodovat
se zbozim, které je zpUsobilé vzbuzovat vefejné pohorSeni, zejména s ohledem na poslani a
charakter objektu, ve kterém je pfedmét podnajmu umistén. Podnajemce se zavazuje
neprovozovat a nestrpét v prfedmétu podnajmu zejména takovou cinnost, ktera by
podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou €i socialni nesnasenlivost (napf. provozovani
sexshopu, erotickych nocnich klubl, heren, bazarl, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalSich ujednanich této
smlouvy.

3. P¥i uzivani pfedmétu podnajmu je podnajemce povinen zdrZzet se jakéhokoli nadmérného
hluku. V pfipadé, Zze podnajemce pouziva v pfedmétu podnajmu zvukovou kulisu (mluvené
slovo nebo hudbu), je povinen zajistit, aby tato kulisa neruSila €innost ostatnich uzivatell
Obecniho domu.

4. Zasobovani pfedmétu podnajmu je podndjemce povinen provadét co nejrychleji a co
nejefektivnéji, pfi omezeni hluku na minimum, jakoz i tak, aby takovouto &innosti podnajemce
nedoSlo k poskozeni objektu Obecniho domu a jeho inventaife. Podnajemce je pfi zasobovani
povinen dodrzovat veSkeré pravni pfedpisy (zejména ty, které souviseji s uzivanim vefejné
komunikace).

5. Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén v pribéhu vypovédni
Ihaty umistit v pravém dolnim rohu sklenéné vyplné kazdého z vykladcl Francouzské
restaurace a Kavarny oznameni, ze prostory jsou nabizeny k podnajmu, a to o rozmérech
max. 40x50 cm.

6. Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce v pfedmétu
podnajmu pofizovat obrazové snimky nebo obrazové a zvukové zaznamy, s vyjimkou
zpravodajskych Sotu. Podnajemce je povinen vynalozit veSkeré mozné usili, které na ném Ize
spravedlivé pozadovat, aby zabranil pofizovani obrazovych snimkl a obrazovych a



10.

zvukovych zaznami osobami, kterym k tomu nebyl udélen pisemny souhlas najemce.
Podnajemce je vSak opravnén pro svoji vlastni propagaci a reklamu nekomeréné vyuzit
snimkd pfedmétu podnajmu (napf. na jidelnich listcich, vizitkach, pozvankach), vzdy vSak
s pfedb&Znym souhlasem najemce v kazdém jednotlivém pfipadu.

Podnajemce je povinen umoznit najemci v pfedmétu podnajmu umisténi reklamnich poutacu
a znaceni, ne vSak poutacl na stejnou nebo obdobnou cinnost, kterou podnajemce v
predmétu podnajmu provozuje.

Podnajemce muze v predmétu podnajmu provozovat hraci automaty, hudebni automaty nebo
automaty na vydej zbozi pouze po pfedchozim pisemném souhlasu najemce.

Sklady a zdzemi pfedmétu podnajmu budou uzivany vyluéné k zajisténi cinnosti podnajemce
a v souladu s ucelem této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje, Ze v pribéhu sjednané podnajemni doby bude investovat zejména
do technologii Setrnych k Zivotnimu prostfedi, uzivanych v pfedmétu podnajmu, nejmeéné
¢astkou 8 (osm) miliond K& bez DPH. Podnajemce je povinen kazdou takovouto investici

pfedem projednat s najemce a jeji realizaci dolozit najemci v€etné pofizovaciho dokladu.
Naklady na tyto investice nese podnajemce.

XIL.

Oznamovani

. Oznameni nebo jina formalni komunikace mezi ngjemcem a podnajemcem musi byt

provadéna v pisemné formé. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povazuje
také datova schranka, fax nebo e-mail. Druhé strané musi byt doru€ena nebo zaslana
osobné, datovou schrankou, kuryrem, postou, faxem nebo e-mailem na nasledujici adresy:

Najemce:
adresa: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

ve vécech smluvnich: pfedseda predstavenstva a.s. Obecni dim
e-mail:  XXXXXXXXXXXXX

ve vécech provoznich: vedouci spravy Obecniho domu
e-mail:  XXXXXXXXXXXX

ve vécech obchodnich: obchodni feditelka

e-mail: XXX XXXXXXX

Podnajemce:
adresa: nam. Republiky 1090/5, 111 21 Praha 1

ve vécech smluvnich: predseda predstavenstva a.s. VYSEHRAD 2000
e-mail:  XXXXXXXXXX
ve vécech ostatnich: ¢&len predstavenstva a.s. VYSEHRAD 2000

e-mail:  XXXXXXXXXXXXXXX


mailto:vjezek@obecnidum.cz
mailto:sberanova@obecnidum.cz

XIIL.
Odpovédnost za Skody

Cisténi a udrzba predmétu podnajmu

. Podnajemce odpovida najemci za vedkeré Skody na pfedmétu podnajmu, v€etné mobiliare,
zpUsobené podnajemcem, jeho zaméstnanci nebo navstévniky, a to jak pfi béZzném vykonu
hostinské Cinnosti, tak i pfi dalSich ¢innostech s touto hlavni ¢innosti podnajemce spojenych.

. O vzniku Skody a okolnostech jejiho vzniku je podnajemce povinen bezodkladné informovat
povéfeného zastupce najemce, jimz je technik spravy Obecniho domu najemce (linka 135), v
pfipadé jeho nepfitomnosti nepfetrzita sluzba na technickém dispecinku najemce (linky 555,
556), kde bude ucinén zapis v Knize sluzeb, a poté pisemné statutarni organ najemce.
Smluvni strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

. Podnajemce je rovnéZz povinen ustné nebo pisemné informovat povéfeného zastupce
najemce (vedouciho spravy Obecniho domu) o v8ech okolnostech, o kterych se domniva, ze
by mohly vést ke vzniku Skody (pfedchazeni Skodam).

. Odstranit veSkeré skody a uvést véci do plvodniho stavu je na naklad podnajemce opravnén
vyhradné najemce, ktery bude o zplsobu odstranéni Skod a predpokladané vysi nakladu na
odstranéni Skod podnajemce pfedem informovat. Podnajemce je povinen respektovat toto
vyluéné pravo najemce a na vyzvu najemce slozit na jeho ucet zalohu ve vysi min. 50 %
najemcem predpokladané vySe nakladl. VySi nakladd vynalozenych na odstranéni Skod je
najemce povinen podnajemci dokladovat.

. Vyménu stavajicich zafizeni najemce muze podnajemce provést poté, co obdrzi od najemce
pisemné vyjadfeni k Zadosti podnajemce. Svou Zadost podnajemce dolozZi nakresem situace
a popisem postupu vymény s tim, Ze podnajemce nesmi v zZadném ohledu poskodit Ci
znehodnotit pfedmét podnajmu. Podnajemce soucasné s tim navrhne najemci zplsob vyuziti
¢i zpenézeni Ci likvidace plvodniho zafizeni.

. Podnajemce je povinen na svij naklad provadét denni uklid pfedmétu podnajmu, a to jak
odbytovych ploch, tak ploch zazemi. Pokyny k uklidu a udrzbé specifickych podlahovych
krytin a mobiliafe spolu se seznamem Cdisticich prostfedk, které je podnajemce pfi Uklidu a
udrzbé povinen uzivat, je uveden v pfiloze €. 5 ktéto smlouvé. Pokud by podnajemce
nespravnym postupem nebo uzitim nevhodnych Cisticich prostfedkd zpusobil na krytinach
nebo mobiliafi Skodu, je povinen uhradit najemci vesSkeré naklady na odstranéni zplsobené
Skody, které mu najemce prefakturuje.

. Provozni udrzbu trvalejSiho razu, jako je napf.

e hloubkové Cisténi a dlouhodoba udrzba-pastovani podlahovych krytin (cca 2-3x ro¢né),
o (Cisténi zavésu, svitidel, kozenych €alount i technologickych ¢asti, opravy maleb, apod.

provede firma, na které se obé& smluvni strany dohodnou, v oboustranné dohodnutém
terminu. Pfedpokladané naklady najemce predlozi podnajemci k odsouhlaseni. Objednavku
zaSle podnajemce, ktery uhradi i fakturu dodavatelské firmy.

. Podnajemce je povinen se Setrné chovat i ve spolecnych prostorach, kde uklid a udrzbu
zajiStuje najemce. Pokud bude podnajemci prokazano, ze zavinil poSkozeni nebo znecisténi
spole¢nych prostor nad obvyklou miru, je povinen opravu nebo vycidténi spoleCnych prostor
zajistit na vlastni naklad.

. Podnajemce umozni, v pfipadé potieby, odvezeni poSkozené Casti mobilidfe z pfedmétu
podnajmu k opravé s tim, ze podnajemce si musi pfedani jakékoliv ¢asti mobiliafe nechat
potvrdit na pfedavacim protokolu s razitkem a podpisem firmy nebo pracovnika, komu a kdy
poskozeny mobiliaf pfedal. Najemce bude pfedem informovat podnajemce, ktera osoba, resp.
firma, odveze mobiliaF z pfedmétu podnajmu.



10. Podnajemce je povinen zachovavat dostate¢ny prostor pro prichod (min. 1,5 m) ve vSech
spoleCnych chodbach, které jsou soucasti pozarné unikového prostoru. Pfipadné pokuty
udélené najemci za poruSeni tohoto ustanoveni jdou pIné k tiZi podnajemce.

11. Podnajemce je povinen uzavfit a po celou dobu trvani tohoto podnjemniho vztahu udrZovat
v platnosti pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé na nebytovych prostorach, které ma
podnajemce v podnajmu na zakladé této smlouvy, a na uzivanych cizich movitych vécech
v souvislosti s aktualni provozni ¢innosti podnajemce, a to vrozsahu a za podminek
obvyklych pro tento druh provozni €innosti, minimalné v8ak na pojistnou ¢astku 20.000.000,-
K¢ (slovy: dvacet miliond korun €eskych) stim, ze tato pojistna ¢astka musi byt sjednana
vyhradné pro potfeby podnikani podnajemce v prostorach Obecniho domu a nikoliv pro
potfeby jinych provozoven podnajemce anebo jiné &innosti podnajemce, kterd nema spojitost
s podnikanim podnajemce v Obecnim domé. V pfipadé, kdy o to najemce pozada, je
podnajemce povinen pFedlozZit k nahlédnuti plathou pojistnou smlouvu. Pojistna smlouva
platna ke dni podpisu smlouvy tvofi Pfilohu €. 6 této smlouvy.

12.Najemce nema namitky proti pfiméfené hlasité reprodukované ani zivé hudbé v prostorach
pfedmétu podnajmu. V této souvislosti podnajemce bere na védomi, ze pokud jim bude
v pfedmétu podnajmu provozovana vefejna hudebni produkce ve smyslu pfislusnych
pravnich pfedpisu, je podnajemce povinen oznamit pfislusnému kolektivnimu spravci program
této produkce a samostatné vyporadat vesSkeré zavazky stim souvisejici. Podnajemce
odpovida za 8kodu, ktera najemci vznikne porusenim této povinnosti.

XIV.
Skonceni podnajmu

1. Podnajem podle této smlouvy skonéi uplynutim doby, na kterou byl podnajem sjednan.
2. Pfed uplynutim doby podnajmu podnajem skonc¢i na zakladé:

a) pisemné dohody obou smluvnich stran; nebo

b) pisemnou vypovédi; nebo

c) odstoupenim od smlouvy za podminek vyplyvajicich z této smlouvy.
3. Najemce mulze vypoveédét smlouvu z téchto divodu:

a) na majetek podnajemce byl podan insolvenéni navrh nebo bylo rozhodnuto soudem o
upadku podnajemce nebo podnajemce pfizna svou platebni neschopnost, nebo

b) podnajemce neplni povinnosti a podminky uloZzené mu spravnimi organy v souvislosti
s provozovanim jeho podnikatelské Cinnosti v pfedmétu podnajmu; nebo

c) podnajemce je v prodleni s uhradou za podnajem, pausalu nebo jinych splatnych
pohledavek, vyplyvajicich pro ného ztéto smlouvy, po dobu pfesahujici tficet (30)
kalendarnich dnu; nebo

d) ve vypisu zrejstfiku trestl, prfedkladaném najemci dle této smlouvy, bude uveden
zaznam, Ze osoba, které se tyka, ma zaznam za spachany umysiny trestny ¢in (pfecin
nebo zlocin) — vtomto pfipadé je najemce opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze
v pfipadé, ze podnajemce k odstranéni takového stavu nejdfive pisemné vyzval a
poskytl mu Ihutu tficeti (30) kalendarnich dnu ke zjednani napravy; nebo

e) za poruseni ustanoveni €l. V odst. 9 nebo 12 této smlouvy.

4. Podnajemce muze vypovédét smlouvu z téchto davodu:
a) ztrati zplUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou uziva predmét podnajmu; nebo
b) prfedmét podnajmu se stane bez zavinéni podnajemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani; nebo
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c) najemce nebude po dobu delSi nez jeden mésic plnit povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy a nesjedna ndpravu ani ve Ihuté étrnacti dnd po obdrzeni pisemné vyzvy
podnajemce.

. Vypovédni doba je sjednana jako tfimési¢ni. V pfipadé vypovédi podle ¢l. XIV odst. 3. pism.
c) této smlouvy ¢&ini vypovédni doba jeden mésic. Vypovédni doba pocina béZet dnem
nasledujicim po doruc€eni vypovédi druhé smluvni strané.

. Pfed uplynutim doby podnajmu podnajem skonci také z téchto divodu:

a) zanikem predmétu podnajmu,
b) zanikem pravnické osoby, je-li podnajemcem.

. Ke dni skon&eni podnajmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veSkera prava a povinnosti
stran z této smlouvy s vyjimkou téch zavazkl obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz
povahy vyplyva, Ze maji trvat i nadale (zejména narok na uhradu dluzné uhrady za podnajem,
sjednané smluvni pokuty, povinnost k nahradé Skody, uroky z prodleni apod.) nebo u kterych
tak stanovi zakon.

.V pfipadé uplatnéni vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy z divodu poruseni povinnosti
druhou smluvni stranou nevznika strané, ktera podnajem vypovédéla, ¢i od smlouvy
odstoupila narok na smluvni pokutu z toho titulu (dlvodu), na zakladé kterého doSlo ke
skonc&eni (zaniku) podnajmu.

XV.
Prava a povinnosti smluvnich stran pfi skoncéeni podnajmu

. Podnajemce je povinen vyklidit pfedmét podnajmu v den skonceni podnajmu. Pfi vyklizeni
podnajemce uvede pfedmét podnajmu a jejich zafizeni (vybaveni) do stavu, ve kterém mu
byly pfedany s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni.

. 'V pfipadé, ze strany predem nedohodnou provedeni Uprav pfedmétu podnajmu, muize
najemce na podnajemci pozadovat odstranéni téchto uprav nebo Casti z nich. Neucini-li tak
podnajemce, mize najemce na naklad podnajemce, kterému je preuctuje, odstranit Upravy
predmétu podnajmu sam. O stavu pfedanych a pFevzatych prostor bude stranami sepsan
protokol.

. VeSkeré upravy pfedmétu podnajmu a zafizeni podnajemce, které nebyly odstranény, se
stanou majetkem najemce s tim, ze najemce a ani vlastnik Obecniho domu neni povinen
k jakékoliv nahradé takovychto investic podnajemci. Podnajemce souhlasi s tim, Ze nema a
nevznese zadny narok na nahradu za provedeni takovych uprav &i za zhodnoceni Obecniho
domu vici najemci a/nebo vlastnikovi Obecniho domu.

. Pro pfipad, Zze podnajemce v terminu skonceni podnajmu pfedmét podnajmu nevyklidi, je
najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a veSkeré vyklizené a demontované véci
podnajemce uskladnit na naklady podnajemce ve kterémkoli najemcem uréeném skladu.
Podnajemce je povinen do 15 dnu tyto véci od najemce prevzit. O stavu vyklizenych prostor
sepiSe najemce protokol za uc€asti dvou nestrannych svédku.

. Naklady podnajemce spojené s vySe uvedenym postupem najemce se podnajemce zavazuje
najemci uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve
vySe uvedené Ihaté je ndjemce opravnén tento prodat ve vefejné drazbé, jejiz vytézek bude
zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to po odecteni nakladu
vynalozenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalSich pohledavek najemce,
které za podnajemcem ma. Najemce vSak neodpovida za zadné Skody, které by podnajemci
vznikly v disledku nesplnéni jeho povinnosti pfedmét podnajmu vyklidit.

XVL.
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Smluvni pokuty

1. Pro pfipad, ze podnajemce poruSi své povinnosti z této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
nasledujici smluvni pokuty ve vysi:

a) 250 000,- K¢ za kazdé poruSeni odst. V. 8. a XI. 8. smlouvy;
b) 20 000,- K& za kazdé poruseni odst. V. 3., V. 11. a VI. 4,
c) 50.000,- K¢ za kazdé poruseni odst. IV., X. / posledni odstavec a XI. 2,;

d) 10.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti podnajemce uvedené v Priloze &. 4 k této
smlouvé — Obecné povinnosti podnajemcu;

e) 0,05% z dluzné &astky denné pro pfipad prodleni podnajemce s uhradou kteréhokoliv
splatné zavazku (penézitého dluhu) podle této smlouvy;

f) €astku rovnajici se dvojnasobku denni uhrady za podnajem platné bezprostifedné pied
skon€enim podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, Ze podnajemce nevyklidi
pfedmét podnajmu v den skonCeni podnajmu, a to do dne splnéni této povinnosti
podngjemcem.

2. Vedle smluvnich pokut je najemce opravnén pozadovat nahradu sSkody a urok z prodleni
v zakonné vysSi, na které mu v dasledku poruseni povinnosti podnajemce vznikl narok, jakoz i
ucelné vynaloZené naklady spojené s vymahanim dluzné ¢astky. Narok na uhradu smluvni
pokuty a nahrady Skody v&etné Urokl z prodleni nezanika v pfipadé zaniku podnajmu, resp.
této smlouvy.

XVILI.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

2. Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Najemce provede neprodlené po uzavieni této smlouvy jeji zvefejnéni v registru smluv ve
smyslu platnych pravnich pfedpisu.

3. Dnem ucinnosti této smlouvy se po dohodé stran v celém rozsahu rusi pfedchozi uzaviena
smlouva O-82-2013 vcetné jejich dodatkd, které tato smlouva pIné nahrazuje.

4. Smluvni strany po dohodé vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012 Sb. pro
tento smluvni vztah.

5. Smlouva je vyhotovena ve C&tyfech (4) vytiscich s platnosti originalu, po dvou (2) pro kazdou
smluvni stranu.

6. Jakékoliv dodatky tuto smlouvu ménici nebo doplfiujici nebo rozSifujici jeji ustanoveni musi
byt uzavfeny pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou a podepsany statutarnimi
zastupci smluvnich stran na téze listiné.

7. Smluvni strany prohlaSuji, ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢&l. VIII odst. VIII 1. a 2.,
tykajici se smluvni uhrady za podnajem a pausal a jeji vySe, povazuji smluvni strany za
obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni strana opravnéna zvefejnit jiné treti osobé
pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany. Smluvni strany berou na
védomi a souhlasi stim, Zze udaje (dale jen ,metadata“), tvofici pfedmét obchodniho
tajemstvi tak, jak shora uvedeno, budou vylou€ena z uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv podle zadkona &. 340/2015 Sb. v platném znéni. Timto vS8ak neni dotéena povinnost
Najemce uvefejnit tato metadata v registru smluv, uvefejni-li je Najemce jako opravu podle §
5 odst. 7 zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnl ode dne, kdy mu bylo doru¢eno
rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt neuvefejnéna Cast
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smlouvy nebo dotéena metadata poskytnuta podle predpist upravujicich svobodny pfistup
k informacim.

8. Pokud bude podnajemce povinen uzavfit ¢ast nebo celé provozy v Obecnim domé
v disledku nafizeni viady CR nebo Magistratu hlavniho mésta Prahy, po dobu takového
uzavieni neuctuje najemce podnajem kromé tzv. pausalu, pokud neni uzavieni podnajemci
nahrazeno jinak nebo se obé strany nedohodnou jinak.

9. V pfipadé sporli o obsah a plnéni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vynalozit veSkeré
usili, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou, zejména, aby byly odstranény okolnosti
vedouci ke vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zpUsobuijici jeji neplatnost.

10. Smluvni strany prohlasuji, Zze si nejsou védomy zadnych prekazek, naroku tretich osob ani
jinych pravnich vad, které by uzavieni této smlouvy branily nebo zpusobovaly jeji neplatnost a
smlouvu podepisuji svymi opravnénymi zastupci.

Prilohy:

Pfiloha €. 1: Pfedmét podnajmu

Pfiloha &. 2: Planek pfedmétu podnajmu

Priloha €. 3: Soupis movitého majetku (mobiliar)

PFiloha €. 4: Obecné povinnosti podnajemct

Pfiloha €. 5: Pokyny k uklidu pfedmétu podnajmu

Pfiloha &. 6: Pojistna smlouva podnajemce (platna ke dni podpisu této smlouvy)

V Praze dne 1/6 2020 V Praze dne 1/6 2020

Najemce: Podnajemce

Obecni diim, a.s. VYSEHRAD 2000 a.s.

Mgr. Vlastimil Jezek
predseda predstavenstva

Obecni diim, a.s.
Mgr. Jan Lacina
mistopfedseda predstavenstva

Jaroslav Novak
predseda predstavenstva

VYSEHRAD 2000 a.s.
Alena Vrbova
mistopfedseda pfedstavenstva
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