APO 2020/13 LAP

Smlouva o najmu ¢asti pozemku

Uzavrena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku § 2201 v platném znéni.

Pronajimatel: Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.
se sidlem: Na Piikopé 3726, 738 01 Frydek-Mistek
zapsan: v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 26914
zastoupen: Ing. Janem Damkem, jednatelem
Identifikacni Cislo: 268 29 495
DIC: CZ 268 29 495
Kontaktni osoba: kontaktni osoba:
email:

(déle jen ,,pronajimatel®)

a
Najemce: PASSION FOR FOOD s.r.o.

se sidlem: Nové Dédina 996, 739 11 Frydlant nad Ostravici

zapsan: v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 65 509
zastoupen: Ing. Ondiej Dubjel, jednatelem

Identifikac¢ni Cislo: 04892631

DIC: CZ 04892631

(dale jen ,,najemce*)
I. PREAMBULE

1. Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o. je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 4500/2, jehoZz soucasti je budova €.p.
1467, stavba ob¢anského vybaveni a pozemku parc. ¢. 4500/3, v kat. tzemi Mistek, obec Frydek-Mistek,
zapsaného v LV 9342, vedeného Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé,
Katastralni pracovisté Frydek-Mistek.

2. Pronajimatel je opravnén pronajmout ¢ast pozemku p. ¢. 4500/2, jehoz soucasti je budova €.p. 1467, stavba
obcanského vybaveni a ¢ast pozemku parc. ¢. 4500/3 v bodu I. 1. této smlouvy. Neni mu znama pravni ani
fakticka piekazka, ktera by uzavieni této smlouvy o najmu pozemku branila.

II. PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou do do¢asného uzivani prostory v objektu obéanského vybaveni ¢. p
1467 slouzici k podnikani, sestavajici se ze 2 mistnosti, skladu ndpoji, WC persondlu a Satny a vnéjSiho
posezeni predstavujici ¢ast pozemku parc. & 4500/2 o celkové vyméfe 77,5 m?, za Glelem provozovani
Cateringové Cinnosti — sluzeb gastronomického charakteru. Pfesna specifikace prostoru je zaznacena v Ptiloze
¢.1 této Smlouvy.

2. Nijemce ma zajem o zajisténi prostor pro ,,Provez Cateringové Cinnosti — sluZeb gastronomického
charakteru® a neni mu znama pravni ptekazka, kterda by uzavfeni této smlouvy o najmu casti pozemku
bréanila.

3. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze jeho pfedmétem podnikani je zivnostenské opravnéni, jenz
odpovida tcelu dle ¢lanku IIT odst. 1 této smlouvy, pro ktery byl pfedmétny prostor pronajat. Vypis z vefejné
&asti Zivnostenského rejstiiku najemce tvoii jako Piiloha ¢. 2 nedilnou souéast této Smlouvy.

1. UCEL UZiVANI

Najemce:
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bude najimanou ¢4st pozemku o vyméte do 77,5 m?, uvedené v ¢lanku II., uZivat v souladu s touto smlouvou a
kolauda¢nim rozhodnutim, jehoz ucelem je obcerstveni-provoz gastronomickych sluzeb cateringového
charakteru, a sestavaji se z prodejni mistnosti, skladu napoji, WC a $aten personalu véetné kuchyné a skladu.
bere na védomi, ze dohodnuty Gcel uzivani pfedmétu najmu mize zménit pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a se souhlasem stavebniho ufadu po dolozeni stanovisek piislusnych organizaci a
organd statni spravy v pripadé, ze by takovy souhlas byl nutny, a to v§e na vlastni naklady.

IV. DOBA NAJMU

Néjem pocina dnem 1. 6. 2020 a sjednava se na dobu urcitou 3 let, tj. do 31. 5. 2023. Najem dle této
smlouvy vsak trva i v pfipad¢é neptiznivého pocasi, kdy najemce nema narok na vraceni najemného, a to i po
dobu pfipadného uzavieni LAP.

Smlouvu o ngjmu lze ukoncit

dohodou smluvnich stran

uplynutim sjednané doby

vypoveédi smluvni strany, a to s 3-mésicni vypovédni lhiitou. Vypovédni lhita poc¢ind bézet prvnim dnem
kalendainiho roku nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

ukoncenim najmu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby v pripadé:

- najemce uziva najatych prostor v rozporu s touto smlouvou

- najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s platbou najemného

- najemce, nebo osoby, které s nim prostor uzivaji, ptes pisemné upozornéni hrubé porusu;ji klid a potadek kolem
prodejniho stanku

- najemce prenecha, bez souhlasu pronajimatele, prostor do podnajmu

- najemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal.

V. VYSE NAJEMNEHO A SLUZEB A ZPUSOB PLACENI

1. Vyse najemného za najem Casti pozemku, dle ¢lanku II. je stanoven smluvné a ¢ini K najemnému bude
pripocteno DPH v zakonné vysi. Najemné bude rozloZeno do péti splatek a bude fakturovano ¢tyrmi
splatkami v obdobi od ¢ervna do zafi a jednou splatkou v kvétnu kazdého kalendainiho roku, po dobu
platnosti této smlouvy. VySe mésicni splatky ¢ini

2. Sluzby poskytované k najmu v sob¢ zahrnuji: odvoz odpadu, vodné a stocné a spotiebu elektrické energie.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze za odvoz odpadu a vodné a sto¢né bude stanovena pausalni cena, dle spotieb v
minulych obdobich a cena za spotiebu elektrické energie bude fakturovana dle skuteéné spotieby.

4. Pausalni cena za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich podnikani, uvedenych v ¢lanku I, odst. 2, ¢ini .
Tato Castka zahrnuje pausalni platbu za odvoz odpadu ve vysi a pausal na vodné a stocné ve vysi. Pausal za
sluzby bude rozloZen do péti splatek po a bude fakturovan ¢tyfmi splatkami v obdobi od ¢ervna do zafi a
jednou splatkou v kvétnu kazdého kalendainiho roku, po dobu platnosti této smlouvy.

5. Zalohy na elektrickou energii jsou stanoveny ve vysi . Zalohy na elektrickou energii budou rozlozeny do péti
splatek a budou fakturovany ctyimi splatkami v obdobi od Cervna do zati a jednou splatkou v kvétnu kazdého
kalendainiho roku po dobu platnosti této smlouvy. Ke kazdé ptijaté zalohové platbé je pronajimatel povinen
vystavit danovy doklad k pfijaté platbé. Ke dni 31.12. kazdého roku bude proveden odecet spotieby elektrické
energie a na zakladé skutecné spotieby vystaven koneény danovy doklad s odeétem ptijatych zaloh.

6. Poplatky za telefon a ostatni pozadované sluzby je najemce povinen hradit na zakladé vlastnich vztaht
s dodavateli, ¢i poskytovateli pozadovanych sluzeb.

7. Najemce je povinen hradit nagjemné a sluzby ve stanovené vysi a ve stanoveném terminu dle nasledujici
tabulky, ktera slouzi jako vzor pro prvni rok ndjmu. Frekvence plateb bude pokracovat i v nasledujicich letech,
po celou dobu platnosti této smlouvy. Ceny za ndjem mohou byt navySovany dle ¢l. V odst. 9.

Splatky Castka DPHv K¢ | Celkem Uhrada do:
I. splatka najmu 21 % 30. 06. 2020
I. splatka-energie 21 % 30. 06. 2020
L. splatka-vodné a stocné 15 % 30. 06. 2020
I. splatka-odpad 21 % 30. 06. 2020
I1. splatka najmu 21 % 31.07. 2020
I1. splatka-energie 21 % 31.07. 2020
II. splatka-vodné a sto¢né 15% 31.07. 2020
II. splatka-odpad 21 % 31.07.2020
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III. splatka najmu 21 % 31.08.2020
III. splatka-energie 21 % 31.08. 2020
III. splatka-vodné a stocné 15 % 31.08. 2020
II1. splatka-odpad 21 % 31. 08. 2020
IV. splatka ngjmu 21 % 30. 09. 2020
IV. splatka-energie 21 % 30. 09. 2020
IV. splatka-vodné a sto¢né 15% 30. 09. 2020
IV. splatka-odpad 21 % 30. 09. 2020
V. splatka najmu 21 % 31.05.2021
V. splatka-energie 21 % 31.05.2021
V. splatka-vodné a stoéné 15 % 31.05.2021
V. splatka-odpad 21 % 31.05. 2021
8. Nijemce se zavazuje pronajimateli zaplatit kauci ve vysi kterou pronajimatel pfijme jako zaruku plnéni
podminek, dle této smlouvy. Kauce bude pronajimatelem pouzita na thradu ndjemného nebo cenu
poskytnutych sluzeb v pfipadé poruseni podminek stanovenych touto smlouvou. Kauce nebo jeji ¢ast bude
najemci vracena po skonceni platnosti smlouvy.
9. Hodnota najemného je sjedndna na obdobi do 31.05.2021. Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén

jednostranné upravit kazdoro¢né (od 1.6.2021) vysi najemného o tolik %, kolik Cini rast inflace vypocteny
pramérem % ristu inflace v jednotlivych mésicich vzdy za uplynuly kalendarni rok. Pfi stanoveném % riistu
inflace uplynulého kalendarniho roku se vychazi z oficialniho tidaje organii statni statistiky, popt. CNB.

10. Platba bude provedena pfevodnim piikazem na bankovni ucet spolecnosti Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.,

uvedeny v této smlouvé, a to na zakladé vystavené faktury. Faktura — daiiovy, bude najemci zaslana minimalné
14. dnt piede dnem splatnosti njjemného. Faktura — danovy doklad musi spliiovat vSechny nalezitosti
danového dokladu dle ust. §29 a nasl. zdkona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.
Pronajimatel jako platce dan¢ z pfidané hodnoty podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze splnil svou povinnost
stanovenou mu zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni k oznameni cisel svych
bankovnich G¢th pouzivanych pro ekonomickou ¢innost svému spravci dané a zavazuje se na fakturdch —
danovych dokladech, které budou vystavovany za plnéni najemci poskytnuta dle této smlouvy uvadét pro
platby vzdy vyhradné ta Cisla uctl, ktera byla oznamena piislusnému spravci dané a jim zverejnéna v databazi
umoziujici dalkovy piistup.

11. V ptipadé, ze najemce nebude dodrzovat stanovené terminy uhrad najemného a sluzeb, bude mu uétovan Grok

1.

z prodleni ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni.
VI. SLUZBY

V zajmu tadného uzivani prostoru slouziciho podnikani bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne po dobu
odpovidajici dobé najmu:

dodavku el. energie

vody, véetné fadného zajisténi a udrzby vodovodni a odpadni sité,

odvoz odpadl

Néjemce se zavazuje fadné a v€as dohodnuté sluzby prevzit, v€as oznamit pronajimateli zavady toho se
tykajici a fadné spoluptisobit pfi odstranovani téchto zavad.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néajemce je zejména povinen:
fadné a vc€as platit pronajimateli sjednanou thradu za najem a sluzby,
uzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu a hospodarné, ptedchazet jeho posSkozeni, nadmérnému

opottebeni ¢i znehodnoceni,

chranit pfedmét ndjmu pred poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na pfipadnou

hrozici skodu, dodrzovat v pfedmétu ndjmu hygienické, protipozarni a bezpecnostni predpisy; pfi uzivani pfedmétu
najmu dodrZovat obecné zavazné pravni piedpisy, které se k uzivani vztahuji. S vnitinimi pfedpisy pronajimatele
byl najemce v€as a fadné seznamen, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Jsou-li s provedenim uloZzené¢ho opatieni
spojeny dalsi naklady, nese tyto naklady najemce. Pronajimatel se zavazuje nezatéZovat vnitinimi predpisy najemce
nad miru nezbytné nutnou k zajisténi fddné ochrany osob a majetku.

nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim prostoru,
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. umoznit pracovnikim pronajimatele na jeho zadost pristup do pronajatého prostoru, jeho soucasti
a prislusenstvi za Gcelem udrzby a oprav, kontroly ucelu uzivani a vyuziti prostoru,

e v pfipadé doruceni vypovédi smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit najemci pronajaté
prostory, pokud se strany nedohodnou jinak,

e respektovat a nenaruSovat provoz celého objektu a v ramci moZnosti se ptizpuisobit ostatnim najemctim,

e  najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat prostor do podndjmu, nebo provadét stavebni
upravy, k nimz je zapotiebi stavebniho povoleni,

e najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do uzivani ani Gcastnikiim smlouvy o
sdruzeni. Uzavieni takovéto smlouvy o sdruzeni najemcem a tim umoznéni uzivani pfedmétnych prostor tfetimi
osobami povazuje pronajimatel za podstatné poruSeni smlouvy,

e najemce je povinen udrzovat Cistotu a poradek,

. pronajimatel méa narok na nahradu, v pfipadé Skody zplisobené nedodrzenim smluvnich podminek nebo
porusenim bezpecnostnich predpist.

1. Pronajimatel je povinen:

e  predat najemci prostor ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani

e  provadét na sviyj naklad pravidelnou Gidrzbu a opravy, mimo $kody zpuisobené prokazatelné najemcem,
e  provadét pravidelné kontroly a revize rozvodu a zafizeni, tvoticich soucast prostoru.

VIIL. OSTATNI UJEDNANI

1. Nijemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét zmény na pronajatém pozemku. Zmény
provedené se souhlasem pronajimatele ve formé rekonstrukce, Upravy, opravy ¢i modernizace budou
pfedmétem dohody o odepisovani nakladi na jejich pofizeni. Pronajimatel neni povinen nést nahradu naklada
na uskute¢néni zmén na pronajaté véci dle § 2220 odst.1 zékona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku. Po
skonceni najmu neni pronajimatel povinen k nahradé této zlstatkové ceny technického zhodnoceni. Tato
protihodnota, o kterou se zvysila cena nemovitosti, byla zapoctena do ceny ndjmu.

2. Za zvlast zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 se povazuje poruseni klidu a potradku,
bezpecnostnich predpist, protipozarnich a hygienickych piedpisti a norem (napt. hlukovych), a to na zakladeé
zjisténi obsazeném v pravomocném rozhodnuti pfislusnych orgdni statni spravy.

3. Najemce prohlasuje, Ze na sebe prevzal nebezpeci zmény okolnosti. V piipadé, ze dojde ke zméné okolnosti
tak podstatné, Ze tato zmeéna zaloZzi v pravech a povinnostech smluvnich stran zvlast' hruby nepomer, kdy bude
najemce znevyhodnén, najemce nema pravo se domahat vii¢i pronajimateli obnoveni jednani o smlouvé.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém pofadi budou jeho plnéni
poskytovana pronajimateli zapoc¢tena. Smluvni strany dale sjednaly, ze 1ze pozadovat i tiroky z trokd.

5. Smluvni strany dale sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vii¢i pronajimateli jiné
0sobe.

6. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, kterému se souhlasem najemce nabidne tfeti osoba, pronajimatel
neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tieti osobé, pokud by tieti osoba plnila dluh za
najemce.

7. Pronajimatel timto informuje najemce, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
zvefejni tuto smlouvu nejpozdéji ke dni Gi¢innosti smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze jednotkové ceny najmu
a sluzeb této Smlouvy maji povahu obchodniho tajemstvi dle §504 zakona ¢.89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik a
jsou dle §5 odst.6 zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Gcinnosti n€kterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv, vylouceny z uvetejnéni prosttednictvim registru smluv.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Na pravni vztahy vyslovné smlouvou neupravené se pouziji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. Obc¢anského za-
koniku. Smlouva mize byt zménéna pouze pisemné ¢islovanymi dodatky se souhlasem obou smluvnich stran.

2. Zmény a dopliky této smlouvy Ize provést pouze po dohod¢ obou smluvnich stran formou pisemnych dodatkd,
neni-li ve Smlouvé nebo piiloze vyslovné uvedeno jinak.

3. Pro pfipad zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 obCanského zakoniku nese ndjemce nebezpeci zmény
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku.

4. Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakéakoli oznameni, veetné
ptipadnych vyzev, ¢i jina sdéleni predpokladana podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni u¢inéna pisemné.

5. Pripustnymi formami jejich doruCovani podle této Smlouvy jsou osobni pfedani nebo doruceni posStou ¢i
kuryrem na adresu uvedenou v zéhlavi této Smlouvy nebo na jinou doru¢ovaci adresu oznamenou odesilateli
v souladu s timto ustanovenim, nebo elektronicky s ovéfenym podpisem. Za doruceni se pro ucely této
Smlouvy povazuje téz ptipad, kdy adresat odmitne osobni piedani nebo doruceni poStou ¢i kuryrem nebo neni-
li oznameni nebo sdéleni, jez bylo ulozeno na posté jako nedorucené, vyzvednuto adresdtem do péti dnd od
takového uloZeni.
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6. Najemce souhlasi ve smyslu § 5, zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, v platném znéni se
zpracovanim svych osobnich Udaji uvedenych v této smlouvé, a to na dobu neurcitou, zejména pro ucel
uzavieni této smlouvy.

7. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 kopiich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem jejiho zvefejnéni v registru
smluv.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urcité, vazné a srozumitelné.

Ve Frydku—Mistku dne: 1.6.2020 Ve Frydku—Mistku dne: 1.6.2020
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jan Damek Ing. Ondiej Dubjel

jednatel spolecnosti jednatel spolecnosti

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o PASSION FOR FOOD s.r.o.
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