Smluvni strany:

Mésto Znojmo
se sidlem Obrokova 1/12, 669 22 Znojmo
ICO 00293881
jednajici Janem Groisem, MBA, starostou

povinny subjekt dle § 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb. (o registru smluv)
bankovni spojeni:

na strané jedné jako pfevodce (dale jen ,pfevodce®)

a

na strané druhé jako nabyvatelé (dale jen ,nabyvatel®)

uzavrely dne, mésice a roku nize uvedeného v souladu s ust. §2079 a nasl. ve spojeni s §2140
zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,0Z"), tuto

Smlouvu o prevodu vlastnictvi jednotky

(dale jen ,,smlouva‘)
¢. 922104/2020

Preambule
Vyklad zakladnich pojmu

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé
(vCetné jejich priloh) dale uvedeny vyznam:

Nemovita véc

Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. €. 3647/16 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soulasti
je budova €.p. 2522, 2523, 2524, 2525 (objekt k bydleni), vSe obec Znojmo, katastralni uzemi Znojmo-
meésto, a to vCetné vSech soucasti a vSeho pfislusenstvi (dale jen ,Nemovita véc®).

Dim
Domem se rozumi budova &p. 2522, 2523, 2524, 2525, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 3647/16,
v&e obec Znojmo, katastralni uzemi Znojmo-mésto a ¢ast obce Znojmo (dale jen ,ddm®).

Spolecné casti

Spolecnymi ¢astmi se rozumi ty spolecné casti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né, a to zejména pozemek v odst. 1 preambule a stavebni ¢asti podstatne
pro zachovani domu v€etné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu
jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu (to plati
i v pfipadé, ze se urcita ¢ast pfenecha nékterému vlastnikd jednotky k vyluénému uzivani); spoleéné
¢asti jsou blize specifikovany v €l. Il odst. 2 (déle jen ,spole€né Easti).

Podlahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofi dle § 3 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, padorysna plocha vSech mistnosti bytu vcetné
pudorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Padorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohrani€ujicich byt v€etné jejich povrchovych uprav. ZplUsob vypoltu podlahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady
¢. 366/2013 Sb.



Prohlaseni smluvnich stran

Pfevodce prohlaSuje, ze prohlasenim vlastnika o rozdéleni vlastnictvi nemovité véci na vlastnickeé
pravo k jednotkam ve smyslu § 1166 OZ vymezil v jednotky dle OZ, které jsou zapsany
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi
€. 16728 pro obec Znojmo a katastralni uzemi Znojmo-mésto.

Nabyvatel prohlasuje, ze je opravnénym najemcem bytu zahrnutého v jednotce popsané v ¢l. Il odst. 1
této smlouvy a pfijal nabidku pfevodce na pfevod uvedené jednotky podle § 1187 OZ a ,Zasad
prodeje byt a nebytovych prostorl véetné pozemkl z majetku mésta Znojma“ ve znéni dodatk(
schvalenymi zastupitelstvem mésta Znojmo.

Clanek Il
Predmét prevodu

Pfedmétem pfevodu dle této smlouvy je dale uvedend jednotka vymezena dle OZ:

Jednotka ¢&islo 2525/4 je vymezena v pozemku parcelni ¢islo 3647/16, jehoz soucasti je bytovy dim
Cislo popisné 2522, 2523, 2524, 2525. Jednotka se sklada z bytu a z podilu na spole€nych &astech
nemovité véci o velikosti 5904/346008.

Podlahova plocha bytu: 59,04 m2
Byt je umistén v 2.NP, je typu 2+1.

Vybavenim bytu jsou veskeré jeji vnitfni instalace, (potrubni rozvody vody, elektroinstalace, odpady,
kromé stoupacich vedeni) vCetné uzaviracich ventild, podlahova krytina, nenosné pficky, dvefe
nachazejici se uvnitf jednotky, otopna télesa, vana, umyvadlo, WC misa.

Spole¢nymi ¢astmi jsou:

2.1. Do spole¢nych ¢asti patfi pozemek uvedeny v preambuli odst. 1 smlouvy, jehoZ soucasti je dim
(§1160 odst. 1 OZ).

2.2. Spole€nymi ¢astmi nemovité véci se zietelem k jejich stavebni, technické nebo uzivatelské
povaze jsou dale:

a) zaklady vCetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli

b) stfecha se stfesni krytinou a nosnou konstrukci

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) okna dvefe v obvodovych sténach domu a vnitfni dvefe pfistupné ze spoleénych prostor

e) hlavni rozvody vody, kanalizace, elektfiny, plynu, domovni elektroinstalace

f) lodzZie pfistupné ze spole€ného prostoru
VSechny tyto spoleéné €asti maji pravo uzZivat a povinnost podilet se na jejich opravach
a udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého vlastnického prava.

g) balkony pfistupné z jednotlivych bytd v podlazich 1.NP az 4.NP. Tyto balkény maji pravo
uzivat pouze vlastnici bytovych jednotek, ze kterych jsou balkény pfistupné. Vlastnici téchto
jednotek maji povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé.

h) okna a dvefe ve fasadé a pfistupné z jednotlivych jednotek, vstupni dvefe do jednotek
ze spolecnych prostor(l. Tyto okna maiji pravo uzivat pouze vlastnici jednotek, ze kterych jsou
okna pfistupné. Vstupni dvefe do jednotek ze spole€¢ného prostoru maji pravo uzivat pouze
vlastnici jednotek, do kterych je témito dvefmi zajiStén pFistup ze spolecnych prostoru.
Vlastnici téchto jednotek maiji povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé.

Tfida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii: D.

Podily na spole¢nych €astech jsou vzdy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym pfedmétem prevodu. Velikost podilu na spoleénych Castech je stanovena pomérem
velikosti podlahové plochy bytu v jednotce, ku celkové podlahové ploSe vSech byt a nebytovych
prostor v domé, které jsou zahrnuty v jednotkach.



Jednotka shora v tomto ¢lanku specifikovana, véetné vSech soucasti a vSeho pfislusenstvi, je dale
oznacovana jen jako ,predmét prevodu®.

Clanek lll._
Prava a zdvazky prechazejici z prevodce na nabyvatele

Pfevodce prohlasuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou zadna zastavni prava, vécna bfemena ani
jiné pravni vady, neni-li v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy uvedeno jinak.

Na nabyvatele spolu s vlastnickym pravem k pfedmétu prevodu dale pfechazeji prava a povinnosti
tykajici se budovy a jejich spole¢nych &asti

a) smlouva o dodavce vody
b) smlouva o dodavce tepla a teplé vody

Pfi pfevodu vlastnického prava k pfedmétu prevodu nevznika osobé& odpovédné za spravu domu
povinnost pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat (§1186 odst. 1 OZ), pficemz
uvedena skute¢nost nema vliv na vySi sjednané kupni ceny za pfedmét pfevodu.

Clanek IV.
Predmét smlouvy

Pfevodce touto smlouvou prodava do vlastnictvi nabyvatele pfedmét pfevodu a nabyvatel predmét
pfevodu do svého vlastnictvi kupuje.

Nabyvatel prohlasuje, ze je mu znam stav pfedmétu prevodu a ze jej v tomto stavu do svého
vlastnictvi bez vyhrad pfijima.

Kupni cena

Kupni cena za pfedmét prevodu dle této smlouvy byla stanovena v souladu se ,Zasadami prodeje
bytl a nebytovych prostor(i v€etné pozemkl z majetku mésta Znojma“ ve znéni dodatk(l schvalenymi
Zastupitelstvem mésta Znojmo na zakladé znaleckého posudku a Cini celkem 319.750 K¢ (slovy: ffi
sta devatenact tisic sedm set padesat korun Eeskych). V souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, je toto plnéni osvobozeno od DPH.

Nabyvatel uhradil celou kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy pfevodci na ucet pred
uzavienim této smlouvy, coz pfevodce podpisem této smlouvy potvrzuje.

Clanek VL.
Predkupni pravo

Smluvni strany se, ve smyslu ust. §2140 a nasl. OZ, dohodly na zfizeni vécného pfedkupniho prava
k pfedmétu prevodu. Nabyvatel okamzikem vzniku vécnépravnich Gc€inkG této smlouvy zfizuje
ve prospéch pfevodce pfedkupni pravo k pfedmétu pfevodu, na zakladé kterého je nabyvatel
v pfipadé, Ze se rozhodne pfedmét pfevodu prevést do vlastnictvi jiné osoby, a to jakymkoliv
zpusobem zcizeni, povinen nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pfevodci, a to za ¢astku
odpovidajici kupni cené sjednané v &l. V této smlouvy.

Vécné predkupni pravo podle této smlouvy se zfizuje na dobu 12 mésicu.
V pfipadé, Ze nabyvatel bude chtit pfedmét pfevodu prevést, je nabyvatel povinen tento Uumysl
oznamit pfevodci a nabidnout mu pfedmét pfevodu ke koupi, pficemz toto oznameni spolu s nabidkou

ke koupi musi byt zaslany na adresu sidla pfevodce doporu¢enym dopisem s dodejkou.

Pfevodce je povinen nabidku ke koupi dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy pfijmout nejpozdéji do Ctyf
mésicU ode dne pfijeti nabidky. Ve shodné Ihuté je pfevodce povinen uhradit nabyvateli kupni cenu.



5. V prfipadé, ze prevodce nabidku ke koupi dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy nevyuzije, zlUstava jeho
predkupni pravo zachovano vugéi dalSimu vlastniku pfedmétu prevodu.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pfedkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku smlouvy se
nesjednava pro pfipad, ze nabyvatelé budou prevadét pfedmét pfevodu na tyto osoby:
- manzel/manzelka nabyvatele
- déti nabyvatele
- vnuci nabyvatele
- partner nabyvatele dle zakona o registrovaném partnerstvi
- rodi¢e nabyvatele
- zet' / snacha nabyvatele.

Nabyvatel je opravnén predmét pfevodu prevést na shora v tomto odstavci uvedené osoby bez
omezeni a ujednani odst. 1 az 5 a odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy se v takovém pfipadé nepouZziji.

7. V pfipadé, ze ze strany nabyvatele dojde k porusSeni povinnosti vyplyvajici ze sjednaného
predkupniho prava dle tohoto ¢lanku smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevodci smluvni pokutu
ve vysi 40% (slovy Ctyficet procent) kupni ceny sjednané v ¢lanku V. této smlouvy, ¢imz neni dotéeno
pravo na nahradu vzniklé Skody.

Clanek VII.
Dané a poplatky

1. Dan z nabyti nemovitych véci uhradi v souladu se zakonnym opatfenim nabyvatel.

2. Nabyvatel je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této
smlouvy a naklady za vypracovani znaleckého posudku o cené jednotky. Nabyvatel uhradil pfevodci
pfed uzavienim této smlouvy administrativni poplatek, ze kterého bude uvedeny spravni poplatek
uhrazen a naklady za vypracovani znaleckého posudku, vzniklé pfevodci, uspokojeny.

Clanek VIIl.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nebude od pfevodce poZadovat Zadnou finanéni nahradu,
pokud v byté zahrnutém v jednotce uvedené v €l. Il odst. 1 této smlouvy proved! pfed uzavienim této
smlouvy svym nakladem upravy ¢i opravy, a to se souhlasem &i bez souhlasu pfevodce, nebot dle
znaleckého posudku nebyly v byté zahnutém v dané jednotce provedeny takové opravy &i Upravy,
kterymi by doSlo ke zvy3eni technické hodnoty domu.

2. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema vici prevodci a ani vl¢i organizaci
zfizené ptevodcem Sprava nemovitosti mésta Znojma, ptisp&vkova organizace, ICO 00839060 zadny
dluh na najmu bytu zahrnutém v jednotce uvedené v €l. Il odst. 1 této smlouvy, tj. nema dluh na
najemném, na sluzbach spojenych s nagjmem bytu a ani na poplatcich z prodleni, a nema dluh ani na
nakladech spojenych s vymahanim takového dluhu (dale souhrnné jen ,dluh na najmu bytu®). Pokud
se po uzavfeni této smlouvy zjisti, ze ke dni uzavieni této smlouvy nabyvatel mél vic¢i prevodci
jakykoliv dluh na najmu bytu, dohodly se smluvni strany, Ze pfevodce vyzve pisemné nabyvatele k
uhrazeni takového dluhu a nabyvatel takovy dluh pfevodci uhradi do 15ti dnd po doru€eni vyzvy k
jeho zaplaceni. Neuhradi-li nabyvatel pfevodci takovy dluh ve sjednané |haté, a¢ byl k zaplaceni
vyzvan, je pfevodce opravnén od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli nahradu nakladd,
které vynaloZil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni od této smlouvy, jakoz i dalSich
vzniklych Skod.

3. Nabyvatel je v obdobi od uzavfeni této smlouvy do dne, ke kterému se stane vlastnikem pfedmétu
prevodu, povinen hradit najemné za uzivani bytu zahrnutého v jednotce uvedené v ¢l. Il odst. 1 této
smlouvy a Uhrady za sluzby spojené s najmem tohoto bytu, a to na ucet spravce domu.



Clanek IX.
Pravidla pro prispivani na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami Nemovité véci

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami
spole€nych &asti, a to podle stejnych pravidel, ktera jsou upravena pro Cleny pro spoleCenstvi
vlastnikl v ¢asti B ,Stanovy spolecenstvi vlastnikd“, ¢lanek 18 ,Pravidla pro pFispévky na spravu
domu a uhradu cen sluzeb®.

Nabyvatel jako vlastnik pfedmétu pfevodu je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je
povinen platit pfispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, Zze do doby vzniku spoleCenstvi
vlastniku, je nabyvatel povinen platit pfispévky zalohové mési¢né vzdy do 15. dne mésice, za ktery se
prispévek plati, a to na ucet spravce domu. O vysi pfispévku na ostatni naklady spravy Nemovité véci,
jakoz i o vyS8i mésicni zalohy na tento pfispévek, je opravnén rozhodovat pfevodce jako osoba
odpovédna ze zakona za spravu Nemovité véci, a to az do doby, nez bude vySe takového pfispévku
uréena rozhodnutim shromazdéni spoleCenstvi vlastnikl anebo rozhodnutim potfebné vétsiny
vlastnikl jednotek v domé, s ¢imz nabyvatel vyslovné souhlasi. Vysi pfispévku stanovi pfevodce s
ohledem na pfedpokladané naklady na béznou udrzbu spoleCnych ¢asti a nutné opravy spolecnych
Casti domu véetné& havarii.
Clanek X.
Zavére€na ustanoveni

VeSkeré pisemnosti, které budou na zakladé této smlouvy &i v souvislosti s ni doru€ovany, budou
doru€ovany na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy, pokud nebude
nékterou ze smluvnich stran oznamena druhé smluvni strané nova doru€ovaci adresa. Nevyzvedne-li
si adresat pisemnost ve Ihité 10 dni ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, sjednava se, Ze se
pisemnost povazuje poslednim dnem této Ihity za dorucenou, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozveédél.
Odepre-li adresat pfijmout doru€ovanou pisemnost, sjednava se, ze se pisemnost povazuje za
doru¢enou dnem, kdy pfijeti pisemnosti bylo adresatem odepreno.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — schémata vSech podlazi domu, které urcuji polohu
byt a spole¢nych ¢asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach byt.

Zamér mésta Znojma prodat nemovité véci, jichZz se tato smlouva tyka, byl zvefejnén vyvéSenim na
Ufedni desce od 21.10.2019 do 05.11.2019, pfed projednanim v organech mésta podle § 39 odst. 1
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prodej pfedmétu pfevodu byl schvalen usnesenimi Zastupitelstva mésta Znojma Ccislo 59/2020
pod bodem ¢&islo 2691, odst. 8, ze dne 24.02.2020 a ¢&islo 70/2020 pod bodem 3135, ze dne
18.05.2020, podle § 85 pism. a) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tato smlouva byla sepsana ve 4 vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pfevodce, jedno nabyvatel a jedno
vyhotoveni bude pouzito pro potfeby katastralniho Ufadu. VeSkera ujednani této smlouvy Ize ménit
pouze pisemnou formou.

Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, porozumély jejimu obsahu, ze je
projevem jejich vazné a svobodné vile, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Ve Znojmé dne Ve Znojmé dne

nabyvatel Jan Grois, MBA
starosta mésta Znojma
prevodce



