NAJEMNi SMLOUVA €. 2020035

Road show / Promotion

uzavi'ena dne 18. 5. 2020 mezi:

uvedeného dne, mésice a roku uzaviely spole¢nost CENTRUM CERNY MOST, a.s., se sidlem Na Prikopé
388/1, 110 00 Praha 1, ICO: 26149737, DIC: CZ26149737, zastoupena pani Vendulou Zimovou, na
zakladé plné moci

Spolecnost zapsana u MS v Praze, oddil B, viozka 6353

("Pronajimatel™)

-a-

Botanicka zahrada hl. m. Prahy, se sidlem Trojska 800/196, 171 00 Praha 7 — Troja, ICO: 00064572
("Najemce")

Strany se dohodly nasledovné:
1. PFedmét najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu - obchodné spole¢enského centra nazvaného ,Centrum Cerny Most*,
¢.p. 765 na pozemku parc. €. 232/345, v8e zapsano na listu vlastnictvi 113 u katastrainiho ufadu Praha —
meésto, katastralni Uzemi Cerny Most na adrese Praha 9, Chlumecka ulice 765/6 (dale jen ,,Centrum®).

Touto smlouvou je pronajimana plocha nachazejici se venku pied objektem Centra v okoli Zapadniho
vstupu, ktera je vyznaCena v pfiloZzeném nakresu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy a je jeji nedilnou souéasti
(dale jen ,,pfedmét najmu*).

2. Doba trvani

Pronajem Pronajaté plochy podle této smlouvy se uzavira na dobu ur&itou, dne 1. - 30. 6. 2020 ("Doba
trvani”). Coz jsou celkem 30 dny.

3. Ucel najmu

Najemce bude béhem Doby trvani uzivat Pronajatou plochu pro ugely vystavy Kofeny osobnosti
Botanicka zahrada hl. m. Prahy. Jakékoliv zména ve zpusobu ¢&i rozsahu uZivani Pronajaté plochy
(zejména zména ¢i Gprava Instalace nebo U&elu jejiho uzivani) podiéha predchozimu pisemnému souhlasu
Pronajimatele. Po celou dobu najmu musi byt prezentace stabilné umisténa, zabezpe&ena a pojisténa.

4. Najemné

Najemce se zavazuje, Ze Pronajimateli uhradi éastku 100,- K& (plus pfislu$nou DPH), jakozto najemné za
uzivani Pronajaté plochy Najemcem ("Najemné"). Najemné nezahrnuje naklady na elektrickou energii
dodavanou za Celem provozovani Instalace s tim, Ze dodavky elektrické energie za (&elem provozovani
Instalace bude zajistovat na své naklady Pronajimatel.

5. Platba najemného

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce uhradi do 31. 5. 2050 v hotovosti nebo prevodem na bankovni
Ucet Pronajimatele &. 117362793/0300, vedeny u CSOB, a.s., ¢astku Najemného za obdobi pocdateéni
Doby trvani. Pronajimatel nasledné Najemci ohledné pfijeti pfislusné platby Najemného dorudi pfislusny
dafovy doklad. Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni je prvni den najmu. Variabilni symbol je &islo
smlouvy uvedené v zahlavi této smlouvy.

6. Zavazky Najemce

(a) Najemce bude na své naklady a vydaje po celou Dobu trvani Pronajatou plochu uZivat v souladu s
veskerymi zakony a pravnimi pfedpisy, jakoz i pravidly Domovniho fadu CCM stanovovanym
Pronajimatelem. Najemce bude téZ na své naklady a vydaje odpovédny za v&asné zajisténi ptipadnych
nezbytnych ufednich povoleni &i opravnéni, vztahujicich se k G&elu najmu a provozovani obchodni &innosti
Najemce predpokladanych touto smlouvou;

(b) Pronajata plocha bude po celou Dobu najmu na naklady a vydaje Najemce udrzovana v &istém,
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thledném a bezpeéném stavu;

(c) Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy, vylepseni, zmény &i zasahy do Pronajaté plochy
¢i jakékoliv soucasti Budovy;

(d) Najemce se zavazuje zajistit nepfetrZitou piitomnost alespoii jednoho svého odpové&dného
pracovnika na Pronajaté ploSe dle této smlouvy.

7. Provozni doba

Bé&hem Doby trvani bude Najemce v prub&hu celé oteviraci doby Budovy bez del$ich prestavek provozovat
obchodni ¢innost pfedpokladanou touto smlouvou, a to vyluéné na Pronajaté plose.

8. Premisténi

Pronajimatel bude opravnén na zakladé oznameni o pfemisténi Pronajaté plochy ugingného Najemci
alespofi dva (2) dny pfedem Pronajatou plochu pfemistit na v zasadé srovnatelné jiné misto v ramci
nakupni pasaze Budovy s tim, Ze Najemce bude v takovém pfipadé opravnén od této smlouvy na zakladé
jeho pisemného oznameni Pronajimateli s G¢inky ke dni doruéeni takového oznameni (ex nunc) (podle
podminek odstavce 10 této smlouvy) odstoupit (bez jakéhokoliv naroku Najemce domahat se nahrady
Skody), a to vyluné v den, ktery nasleduje po dni obdrZeni takového oznameni o pfemisténi Pronajaté
plachy, jinak takové pravo Najemce na odstoupeni zanikne.

9. Odstoupeni a ukonéeni

V pfipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti Najemce podle této smlouvy bude Pronajimatel
opravnén od této smlouvy na zakladé jeho pisemného oznameni Najemci s U&inky ke dni dorudeni
takového oznameni (ex nunc) (podle podminek odstavce 10 této smlouvy) odstoupit (bez omezeni naroku
Pronajimatele domahat se nahrady $kody). Na zakiadé ukonéeni Doby trvani z divodu odstoupeni &i jinak
a na zakladé uplynuti Doby trvani Najemce Pronajatou plochu zcela vyklidi (véetn& odstranéni Instalace) a
protokolarné ji vyCisténou pfeda Pronajimateli ve stavu, v jakém byla na pocatku Doby trvani (s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni), to v8e nejpozdéji v den uplynuti Doby trvani, respektive v den, ktery
nasleduje po dni ukon€eni Doby trvani z dlivodu odstoupeni ¢&i jinak). Pokud Najemce kteroukoliv z
uvedenych povinnosti poru$i, pak Najemce neodvolateln& souhlasi s tim, Ze Pronajimatel bude opravnén
Pronajatou plochu bez dal$iho prevzit (jakymkoliv ptiméfenym zplsobem ¢&i donucenim a aniz by tak byl
Najemci odpovédny za jakoukoliv souvisejici $kodu) a na naklady Najemce vyklidit (véetng odstranéni
Instalace), vycistit a uvést do pavodniho stavu (s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni) s tim, Ze veskeré
véci umisténe na Pronajaté ploSe (v¢etné Instalace) bude Pronajimatel opravnén a povinen na naklady
Najemce ulozit do Gschovy (v&etné své vlastni) bez omezeni zakonného zastavniho prava Pronajimatele k
takovym vécem.

10. Oznameni

Veskera oznameni ¢i jiné pisemnosti, které maiji €&i mohou byt podany &i predany podle této smlouvy budou
pisemné a budou doru¢eny bud doporuenou postou (respektive osobnim dorugenim) v pifpadé
doru¢ovani Najemci na adresu Najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy (respektive mohou byt predana
Najemci ¢i jeho personalu piimo do Instalace oproti pisemnému potvrzeni o pfevzeti oznameni) a v pfipadé
doruCovani Pronajimateli na adresu kancelafe Pronajimatele nachazejici se v Budové (respektive mohou
byt pfedana Pronajimateli ¢i jeho personalu pfimo do kancelafe Pronajimatele nachazejici se v Budové
oproti pisemnému potvrzeni o pfevzeti oznameni).

11. Radna uji$téni Pronajimatele
Protokolarnim pfevzetim Pronajaté plochy Najemcem se bude mezi stranami mit za to, ze Najemce:
(a) se seznamil se stavem Pronajaté plochy;
(b) prevzal Pronajatou plochu ve stavu "jak stoji a lezi" bez jakéhokoliv ujisténi &i zaruky ze
strany Pronajimatele ohledné stavu Pronajaté plochy a jeji vhodnosti pro obchodni &innost

Najemce piedpokladanou touto smlouvou;

(c) vzal na védomi, Ze Pronajimatel nema Zzadnou povinnost Pronajatou plochu a/nebo
Instalaci béhem Doby najmu udrZovat &i opravovat;
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(d) prevzal odpovédnost za Pronajatou plochu a veskeré $kody na ni b&hem Doby trvani
vznikie (vCetné Gdrzby a oprav, které museji byt pfedem oznadmeny Pronajimateli a jim
odsouhlasenyy);

(e) vzal na védomi, Zze Pronajimatel neponese jakoukoliv odpovédnost za odcizeni, $kody
a/nebo zniCeni Instalace a/nebo jakéhokoliv zbozi &i véci umisténych &i vystavenych v Instalaci a ze
Najemce bude b&éhem Doby najmu Instalaci na vlastni naklady udrzovat a opravovat;

) vzal na védomi, Ze Cinnost Najemce na Pronajaté ploSe nesmi byt doprovazena
zvukovymi, svételnymi &i jinymi efekty nebo jinou &innosti, které nebudou pfedem oznameny
Pronajimateli a jim odsouhlaseny; a

(9) vzal na védomi, Zze Najemce nema v Budové jakoukoliv exkluzivitu na provozovani
obchodni ¢innosti pfedpokladanou touto smlouvu a Ze Pronajimatel je dle svého uvazeni opravnén
pronajmout tfeti osobé& ¢&i osobam jakékoliv prostory v Budové &i (v pfimo nekonkurujicim misté
nakupni pasaze Budovy) jakékoliv mobilni jednotky za ucelem provozovani stejné & obdobné
obchodni &innosti.

12. Napisy

Najemce neni opravnén umistit na Pronajatou plochu a/nebo Instalaci (¢i do jejiho interiéru) zadné napisy,
oznaceni, ¢&i informace, které nejsou pfedem pisemné& Pronajimatelem odsouhlaseny.

13. Zbozi a sortiment

Pronajimatel bude mit pravo pfedem pisemné odsouhlasit zboZi &i sortiment Najemce (v&etn& veskerych
jejich zmén, obmeén &i doplfikl) prodavané &i nabizené na Pronajaté plose a kdykoliv zakazat (&i stanovit
jiné omezeni na) prodej takto pfedem neodsouhlaseného zbozi &i sortimentu Najemce, které Pronajimatel
na zakladé sveho vyluéného uvazeni povazuje za duplicitni ke zbozi a/nebo sortimentu jakéhokoliv jiného
existujiciho najemce Budovy ¢i jakékoliv mobilni jednotky, anebo za nevhodné ve vztahu ke nejvy3simu
standardu a komeréni povésti Centra Cerny Most (respektive Budovy).

14. Rizna ustanoveni

Tato smlouva muzZe byt Pronajimatelem a Najemcem ménéna pouze pisemnou formou a je jedinou
dohodou stran ohledné jejiho pfedmétu. Veskera predchozi jednani, ujisténi a dohody mezi stranami jsou
podpisem této smlouvy nahrazeny ¢i dale neucinné. Tato smlouva se fidi ob&anskym zakonikem Ceské
republiky. Pokud se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stane netginnym, neplatnym & nevynutitelnym, pak
tim nebude omezena platnost a uginnost v8ech ostatnich ustanoveni této smlouvy. Vzdani se
Pronajimatelem jakehokoliv prava na pinéni ze strany Najemce jakékoli povinnosti, lhuty & podminky
obsaZené v teto smlouvé nebude povazovano za vzdani se prava na jakékoliv nasledné totozné &i obdobné
plnéni ze strany Najemce podle této smlouvy. Najemce nebude opravnén dat Pronajatou plochu (ani jeji
¢ast) a/nebo Instalaci do podnajmu, ani nebude opravnén tuto smlouvu postoupit &i jinak pfevést (zcela &i
¢astecné) na jakoukoliv tieti osobu.

15. Odpovédnost / Pojisténi

A) Pojisténi odpovédnosti

1 Najemce uzavie pojistnou smlouvu na kryti finan¢nich $kod a své odpovédnosti za $kody na zdravi,
$kodu a souvisejici $kody vidi tfetim osobam s nasledujicim minimalnim limitem pojistného pin&ni:
- 8kody na zdravi, $koda a souvisejici $kody: 15 miliont K¢&.

2. Najemce doruci Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy pojistku potvrzenou jeho pojistovnou kryjici
odpovédnost za $kody.

3. Najemce bude udrzovat véechna sva pojisténi v platnosti po dobu trvani této smlouvy a bude pravidelné
platit pojistné. Tyto pojistky pfedlozi na vyzvu Pronajimateli.

B) Pojisténi majetku
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1. Najemce se rozhodne, zda pojisti svuj nabytek, zafizeni, material a zbozi proti nebezpedi ohng,
$kodam zpusobenym elektrickym proudem, vandalismu, kradeZe a uslého zisku.

C) Odpovédnost

1. Najemce nebude po Pronajimateli (ani po osobach jednajicich s nim ve shod&) nebo jejich pojistovnach
poZadovat nahradu 8kody za rizika uvedena vy$e, zejména:

- v pfipadé kradeze a jinych trestnych ¢inu spachanych v centru nebo v jeho spoleénych
prostorach; Pronajimatel nema povinnost centrum hlidat,

- zaohroZeni, naru$eni nebo omezeni bezpe¢nosti v centru,

- za nestandardni chovani jinych, najemcu a dodavatelu ¢&i jejich zaméstnancu nebo
dodavatelu nebo jejich zakazniku,

- za nefungujici nebo omezeny provoz centra mimo wvuli Pronajimatele, zejména
dodavek vody, plynu, elektrické energie, klimatizace nebo obecné jakékoli postaveni
nebo nefungovani i po deldi dobu jakychkoli dodavek kapalin (v&etn& sprinklerového
systemu), tepla, klimatizace nebo jakékoli jiné &asti do centra nebo spole&nych prostor

- v pfipadé kontaminace rozvodu tepla, vody.

16. Platnost
1. Tato smlouva je platna ke dni vy$e uvedenému a U¢inna k prvnimu dni Doby trvani.

2.V pfipadé, ze by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo neplatnym nebo nevykonatelnym,
nebude to mit viiv na platnost &i vykonatelnost ostatnich ustanoveni smiouvy.

3. Pocet vyhotoveni: Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) originalech, z nichz jeden (1) obdrzi Najemce
a jeden (1) Pronajimatel.

Za Pronajimatele: Za Najemce:

CENTRUM CERNY MOST, a.s. Botanicka zahrada hl. m. Prahy
Podpis: Podpis:
Jméno: Vendula Zimova Jméno:

Funkce: Na zakladé piné moci Funkce
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Priloha €. 1 — Plan umisténi prezentace
venku, pied zapadnim vstupem




