¢. S-2421/ZDR/2020

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI
dle § 2302 obcanského zakoniku

Smluvni strany:

1) Stredocesky kraj
sidlem Zborovska 11, Praha 5
ICO: 70891095
DIC: CZ70891095

zast. na zakladé Mandatni smlouvy o zajistovani spravy majetku ze dne
8.3.2010 spolecnosti Oblastni nemocnice Kolin, a.s., nemocnice
Stiedoceského kraje
sidlem Zizkova 146, 280 00 Kolin
ICO: 27256391
DIC: CZ 27256391
zastoupena: MUDr. Petrem Chudomelem, MBA, ptedsedou
predstavenstva
MUDr. Igorem Karenem, mistopfedsedou piedstavenstva
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
dne 21.¢ervna 2005, oddil B, vlozka 10018
Pracovisté: Nemocnice Kutna Hora
adresa pracovist¢ a fakturacni adresa: Vojtésska 237, 284 30 Kutna
Hora
bankoyni spojeni: KB —pobocka Kolin, ¢. 1. f:,il,’;;;*:‘?“éih’g?ﬁg;;ﬁ“-jg
(déle jako ,,ONK*)

dale téz jako ,,pronajimatel na stran¢ jedné

2) INSPAMED, s.r.o.
se sidlem: Belgické 276/20, 120 00 Praha 2
misto podnikani: Koutimska 915, 284 01 Kutna Hora
zastoupena: MUDr. Martinem Pretlem, CSc., jednatelem
Ondfejem KalaSem, jednatelem
IC: 289 91 079

dale téz jako ,,najemce* na stran¢ druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikéni:

I. Pfedmét najmu

1. 1. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pienechat do najmu nebytové
prostory o celkové vyméie 58,35 m*: jedna se o ordinace €&.dv. 24 — 18,45 m?,
&.dv. 26 — 22,20 m?, &.dv. 29 — 17,70 m® na I. NP budovy & p. 915, Zizkov, ktera
je soucasti pozemku parc. €. 677/21, v k. u. Kutnd Hora, zapsan¢ho na LV 13689




pro obec a k.u. Kutnd Hora, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro StiedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Kutna Hora (dale jako ,,Nebytové
prostory*). Nebytové prostory jsou vyznaceny na planku v Piiloze &. 1, kterd tvori
nedilnou soucast této smlouvy. Soucasti ndjmu neni movity majetek.

1.2. Najemce provozuje nestatni zdravotnické zafizeni.
I1. Ucel najmu

2. 1. Pronajimatel touto smlouvou najemci pienechava do najmu Nebytové
prostory za vyluénym ucelem uzivani k provozovani nestatniho zdravotnického
zafizeni. Najemce touto smlouvou Nebytové prostory za nize uvedenych
podminek do najmu od pronajimatele ptijima.

2.2. Pronajimatel prohlasSuje, ze Nebytové prostory jsou zpusobilé ke
smluvenému ucelu uzivani. Najemce prohlasuje, Ze se osobn¢ seznamil se stavem
Nebytovych prostor a v tomto stavu je do ndjmu pfijima. Najemce je opravnén
uzivat 1 spolecné prostory budovy, kde se Nebytové prostory nachézeji, v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych Nebytovych prostor a zdroven je povinen
zajistit jejich udrzovani v poradku a Cistote.

III. Najemné a jeho ihrada

3. 1. Celkové ro¢ni najemné za pronajem Nebytovych prostor dle této
smlouvy ¢ini 82 512,- K¢ (slovy: osmdesat dva tisic pét set dvanadct korun
ceskych). Najemné za nebytové prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od
dané z pridané hodnoty dle § 56a) odst. 1 zédkona 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty.

3.2. Splatnost ndjemného je dohodou smluvnich stran urcena tak, ze vyse
uvedené najemné je splatné mésicné ve splatkach ve vysi 6 876,- K¢ (slovy: Sest
tisic osm set sedmdesat Sest korun Ceskych) na zéklad¢ faktury — danového
dokladu, ktery bude vystaven spravcem nemovitosti, tj. ONK. Splatnost ¢ini 14
dni. N3jemné je povazovano za zaplacené jeho pfipsanim na ucet ONK. V pripadé
prodleni s thradou ndjemného, je najemce vedle ndjemného povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,1% denné z dluzné ¢astky ode dne prodleni az do
zaplaceni

3.3. Vyse ngjemného nezahrnuje uhradu za spotiebu energii — voda,
elektricka energie, plyn, a dale poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
prostor (napt. odvoz odpadu). Tyto uhrady si hradi ndjemce na sviij naklad a svym
jménem a za timto Gcelem je povinen uzaviit s ONK samostatnou smlouvu.

IV. Doba trvani najmu

4. 1. Pronajem Nebytovych prostor podle této smlouvy se sjednava na dobu
uréitou, ode dne 29. 5. 2020 do 28. 5. 2022. Pronajimatel pfedal Nebytové



prostory v fadném stavu ndjemci k uzivani pied podpisem této smlouvy, coz
najemce stvrzuje svym nize piipojenym podpisem této smlouvy.

4.2. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

5.

b)

V. Ostatni ujednani

1. Pronajimatel se zavazuje:

umoznit najemci ode dne zahdjeni do skonCeni ngjmu fadné a nerusené
uzivani Nebytovych prostor a vstup do Nebytovych prostor, jakoz i do
spole¢nych c¢asti budovy, kde se Nebytové prostory nachazeji;

zajisStovat v Nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu veskeré
sluzby souvisejici s najmem kromé téch, na které mé nijemce uzavienu
smlouvu o odbéru. V ptipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb
pronajimatelem z diivod zdsahu vys$Si moci je pronajimatel povinen
poskytovani sluzeb dle svych moznosti obnovit bezprostfedné po odpadnuti
piekazky.

5.2. Najemce se zavazuje:

a)

b)

g)

uzivat Nebytové prostory vcetné jejich vybaveni a pfisluSenstvi, spolecné
prostory budovy a jeji zafizeni fadné, v souladu sucelem najmu a
s kolaudacnim rozhodnutim, fadné¢ pozivat sluzeb a dodavek a dodrzovat
provozni a bezpecnostni fad objektu, se kterym byl protokolarné sezndmen pfi
predani Nebytovych prostor;

platit pronajimateli fadn€¢ a v€as po dobu trvani najmu dohodnuté ndjemné a
event. zalohy na sluzby, které jsou poskytovany spolu s ndjmem;

fadné pecovat o Nebytové prostory, udrzovat je v dobrém stavu, provadét na
své naklady uklid a obvyklou tdrzbu, chranit je pifed poskozenim a nadmérmym
opotfebenim, a to s ptihlédnutim k béznému opotiebeni.

dodrzovat klid a poradek v Nebytovych prostorech a spoleénych c¢astech
budovy a v jejim okoli, a to v mezich bézné¢ho provozu tak, aby nebyli ruseni
piipadné ostatni uzivatel¢ budovy, respektovat uzivaci prava téchto ostatnich
najemct a uzivateli Budovy;

dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy a zajistit provoz tak, aby
nedoslo ke vzniku pozaru, v ptipadé¢ nedodrzeni ptislusnych predpisii ndjemce
odpovida za zplisobenou Skodu v¢€. sankci, které by ptislusné spravni organy
ulozily pronajimateli v souvislosti s porusenim téchto norem,;

umoznit pronajimateli nebo jim urcené osobé vstup do Nebytovych prostor
béhem obvyklé pracovni doby za ti¢elem provedeni kontroly uzivani a stavu
Nebytovych prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav v Nebytovych
prostorech, které zajistuje pronajimatel. Pokud se i¢astnici nedohodnou jinak,
je pronajimatel povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole alespon
jeden pracovni tyden piredem. O provedené kontrole zpravuje pronajimatel
pisemny zaznam, jehoz jeden vytisk pfeda v zavéru kontroly ndjemci;
informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu a okamzité pronajimatele, ¢i jim
poveéfenou osobu o zdvadach a poskozenich v Nebytovych prostorech a ve



h)

)
k)

D

spole¢nych prostorech budovy, které najemce zptisobil sdm, nebo je zpusobili
jeho zameéstnanci nebo navstévnici najemce. Najemce je povinen umoznit
pronajimateli ¢i jim povéiené osobé tyto zavady odstranit a je povinen uhradit
pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto zédvad a poskozeni, to
neplati pro ptipad uvedeny pod pism. c);

neprodlen¢ pisemné oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo skody
vzniklé v Nebytovych prostorech a spolecnych prostorech budovy;

ke dni skonceni najmu vyklidit Nebytové prostory a vratit je pronajimateli ve
stavu, vjakém je ptevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, popt. ke
stavebnim upravam Nebytovych prostor, které najemce provedl se souhlasem
pronajimatele, a to vcetné¢ veskerého vnitiniho vybaveni a pfisluSenstvi ve
vlastnictvi pronajimatele a vcetné vSech klich. O predani a pievzeti
Nebytovych prostor bude sepsan piedavaci protokol; Najemce bere na védomi,
ze pokud v pribéhu najmu provede upravy Nebytovych prostory v dohodé
s pronajimatelem, vrati najemce Nebytové prostory i s provedenymi Upravami
bez naroku na uhradu nakladt vynalozenych na jejich zhodnoceni nebo naroku
na kompenzaci toho, o co se pronajimatel obohatil, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pokud Najemce provede jakékoliv upravy bez dohody s
Pronajimatelem, je povinen Nebytové prostory na své naklady ke dni skonéeni
najmu uvést Nebytové prostory do ptvodniho stavu, v jakém Nebytové
prostory byly na pocatku najmu. Smluvni strany sepis$i pfi odevzdani
Nebytovych prostor predavaci protokol a zaznamenaji v ném vSechny Skody
zpisobené¢ v Nebytovych prostorech najemcem za dobu trvani ndjmu. Pro
piipad, ze najemce nevyklidi Nebytové prostory ke dni skonceni najmu, je
najemce pronajimateli povinen uhradit smluvni pokutu za kazdy den prodleni
s vyklizenim a pfeddnim Nebytovych prostor pronajimateli ve vysi 0,5 %
ro¢niho najemného, pricemz se Smluvni strany dohodly, Ze Pronajimatel je
opravnén do Nebytovych prostor vstoupit po piedchozim pisemném
upozornéni i bez ucasti Ngjemce a jim piipadné ponechané véci uschovat na
naklad Najemce. Vedle této smluvni pokuty ma Pronajimatel pravo na uhradu
Skody a usly zisk, kter¢é mu z divodi vcasného nevyklizeni Nebytovych
prostor vzniknou;

provozovat predmét své c¢innosti v Nebytovych prostorech v souladu s
prislusnymi pravnimi piedpisy a povolenimi;

oznamovat pronajimateli potiebu oprav ¢i odstranéni zdvad v pfedmétu ndjmu,
které provadi pronajimatel, a to bez zbytecného odkladu ode dne vzniku jejich
potieby, nedohodnou-li se strany jinak. Neoznami-li ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli zévady, je pronajimatel opravnén tyto odstranit na
naklad najemce. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody;
ohlasit se ve stanovené lhiité jako novy uzivatel Nebytovych prostor a jejich
technického zafizeni u vSech spravnich organii, u kterych mu toto ohlaSeni
ukladaji platné predpisy a zajistit od pronajimatele vSechny potfebné revize,
mj. revize vyplyvajici z pfisluSné pozarni zpravy, revize na elektrickou
instalaci a plyn;

m) udrzovat pfiméfeny potraddek pred budovou a v jejim okoli, spolecnych a

n)

pristupovych prostorach, a to v ramci bézného uklidu a udrzby; na uhrade
nakladl spojenych s udrzbou spolecnych prostor se ndjemce podili v poméru
plochy Nebytovych prostor k souctu ploch vSech nebytovych prostor v budove;
respektovat a nerusit uzivaci prava ostatnich najemct v budove;



N4jemce odpovida za skodu zptisobenou nedodrzenim téchto povinnosti.
5.3. Néjemce je opravnén:

a) vybavit Nebytové prostory vlastnimi bezpecnostnimi zamky nebo jinym
bezpecnostnim zafizenim, vybavenim,;

b) v ptipad¢ potfeby instalovat a provozovat na své naklady zabezpecCovaci
zafizeni a spojové zafizeni pro bezdratovy pienos dat vCetn¢ antény na stieSe
objektu s pfislusnym svodem do Nebytovych prostor, a to jako zafizeni
nezbytné pro Ucely, ke kterym byly Nebytové prostory pronajaty.

c) Najemce je opravnén vn&j$i i vnitini prostory budovy, kde se nachazeji

Nebytové prostory, oznacit na své naklady svym obchodnim jménem a logem.

Velikost tohoto firemniho oznafeni a jeho umisténi ptip. i jakékoliv reklamni

poutace, loga apod. je najemce povinen pifedem projednat s pronajimatelem a

vyzéadat si jeho pisemny souhlas, event. pozadat prislusné statni organy o vydani

souhlasu s jeho instalaci. Po ukon¢eni najmu je ndjemce povinen na své naklady
veskerd takova oznaceni, reklamni poutaCe, apod. odstranit a vné&jSi i vnitini
prostory budovy dotcené takovou instalaci uvést do ptivodniho stavu;

d) pojistit si movité véci vnesené do Nebytovych prostor, nebot’ za tyto vnesené

véci pronajimatel neodpovida.

5.4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci maximalni soucinnost pfi
zajisténi povoleni pro provedeni Uprav ¢i oprav Nebytovych prostor ve vztahu
k pfisluSnym organiim statni spravy.

VI. Podnajem

6. 1. Néjemce neni opravnén Nebytové prostory dale prenechavat do uzivani,
resp. podnajimat, tfetim osobam bez ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6.2. Néjemce je opravneén prevést sva prava a povinnosti z této smlouvy na
tfeti osobu jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prevodem prav a
povinnosti z této smlouvy se rozumi mimo jiné vlozZeni podniku najemce jako
vkladu do obchodni spolecnosti nebo druzstva, prodej ¢i prondjem podniku
najemce nebo jeho Casti, fuze, rozdéleni aj. Poruseni této povinnosti zaklada pravo
pronajimatele od smlouvy odstoupit.

VII. Zavéreéna ustanoveni

7. 1. Neni-li dohodnuto jinak, bude veskera korespondence uréena
pronajimateli zasilana na adresu ONK uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na
posledni znamou adresu pisemné ohlaSenou ndjemci. Veskeré zasilky urcené
najemci budou pronajimatelem zasilany na adresu najemce uvedenou v zéhlavi
této smlouvy. Najemce je opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym
oznamenim pronajimateli.



7.2. Pokud jedna nebo vice ¢asti této smlouvy budou z jakéhokoliv diivodu
uznany za neplatné, neucinné nebo nevykonatelné, neovliviiuje tato skute¢nost v
zadném piipad€ platnost, G¢innost ani vykonatelnost zbylych casti smlouvy a
smluvni strany budou brat neplatnou, netu¢innou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy
tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

7.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom.

7. 4. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provadét pouze ve
formé pisemného dodatku ke smlouveé podepsaného obéma smluvnimi stranami,
nestanovi-li tato smlouva jinak.

7.5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér pronajmout nemovitosti uvedené
v ¢l. L. byl dle zédkona €. 129/2010 Sb. o krajich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
zvetejnén na internetovych strankach Krajského ufadu Stredoceského kraje (ufedni
deska, sekce zdméry) od 21. 4. do 22. 5. 2020.

7.6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, vCetné¢ ptipadnych
dodatkd, bude za ucelem provadéni zasady transparentnosti uvetejnéna v Registru
smluv v souladu s platnou legislativou, zejm. pak zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkéach Uc¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy zajisti
Stfedocesky kraj.

7.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami a ucinnosti dnem 29. 5. 2020 za ptedpokladu jejiho piedchoziho
zvefejnéni v registru smluv.

Ptilohy:
1. Planek budovy s vyzna¢enim Nebytovych prostor

V Koling dne V Kutné Hote dne
za pronajimatele Za najemce
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