Najemni smlouva

kterou spolu podle ustanoveni § 2302 az § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném a u¢inném znéni (dale jen ,obéansky zakonik"), uzavreli:

Mésto Jablunkov

identifikacni Cislo: 00296759

DIC: CZ00296759

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupené ve vécech

- smluvnich: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta
Lubosem Cmielem, mistostarostou

- technickych: Vérou Hron¢okovou, referentkou odboru mistniho hospodarstvi
Méstského ufadu Jablunkov

tel: +420 558 340 662

e-mail: vera.hroncokova@jablunkov.cz

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

Cislo uctu: 19-1681984379/0800

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel”) a

Marcel Kowollik
(podnikatel nezapsany v obchodnim rejstfiku, podnikajici na zakladé zivnostenského
opravnéni)

identifikacni &islo: 44926456

DIC: cze690626 |l
sidlem: Navsi 926, PSC 739 92
tel:

e-mail:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce*).

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Predmét a ucel nagjmu

1) Pronajimatel je podle viastniho prohlaseni a podle vypisu z katastru nemovitosti ke dni
uzavfeni této najemni smlouvy (dale jen ,tato smlouva®) vyluénym vlastnikem pozemku parc.
¢. 218/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova €.p. 1060, bytovy dim, jak je

tato nemovitost zapsana na listu vlastnictvi &. 3086 vedeném u Katastralniho Ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Tfinec, pro katastralni Uzemi a obec Jablunkov.



2) Pfedmétem najmu podle této smlouvy (dale jen ,predmét najmu“) jsou dale
specifikované nebytové prostory o celkové vymére 46 m2, nachazejici s v pfizemi (tj. v prvnim
nadzemnim podlazi) vySe uvedené budovy &.p. 1060 na ul. Bé&la v Jablunkové, a sice:

a) dvé mistnosti o vymére 12,40 m2 a 13,60 m2 (byvaly ,obuvnik®), které budou slouzit
jako kancelarské prostory;

b) Cast dalSi mistnosti o vyméfe pronajaté ¢asti 20 m? (kdyz celd mistnost ma 39 m?),
ktera bude slouzit jako sklad materialu a nafadi k topenafskym pracim, pfiemz ve
zbyvajici ¢asti této mistnosti jsou uloZzeny nadoby na komunalni odpad ve vlastnictvi
nebo ve spravé obchodni spolenosti TS-technické sluzby, a.s., identifikaéni Cislo
25361180, sidlem Bukovecka 51, Jablunkov, PSC 739 91 (dal jen ,technické sluzby*).

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani najemci.
Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro sjednany ucel.

Il
Ugel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za dale stanovenych podminek najemci do
uzivani vySe specifikovany predmét najmu spolu s veSkerym vnitfnim vybavenim ke
sjednanému UCelu a najemce se zavazuje za uzivani tohoto pfedmétu najmu hradit
pronajimateli sjednané najemné.

2) Pfedmétu najmu se dava najemci do jeho najmu za ucelem provozovani kancelare a
skladu pro vykon jeho podnikatelské €innosti v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim pro
pfedméty podnikani:
o ,Vodoinstalatérstvi, topenarstvi*,
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona",
s obory &innosti:
— ,Povrchové upravy a svafovani kovu a dalSich materiald”®,
— Pripravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti*;
— ,Velkoobchod a maloobchod*;
— Poskytovéni technickych sluZeb®.

3) Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k tomuto sjednanému ucéelu podle
pfedchoziho odstavce.

4) Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu pfed podpisem této smlouvy prohlédl a Ze
jeho stav odpovida u€elu uzivani sjednanému v této smlouvé. K protokolarnimu pfedani a
prevzeti najmu dojde do sedmi dnu od uzavieni této smlouvy.

.
Najemné

1) Najemné za cely pfedmét ngjmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vySi 42.504,-
K¢ roéné bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH®). Smluvni strany se dohodly, Ze najemce
bude hradit pronajimateli takto sjednané ro¢ni ngjemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve
vysSi 3.542,- Ké bez DPH (slovy: tri-tisice-pét-set-¢tyficet-dva-korun-€eskych).




2) Jelikoz jsou obé& smluvni strany platci DPH a pfedmét ndjmu podle této smlouvy se
pfenechava ndjemci do najmu za ucelem provozovani jeho podnikatelské (tj. ekonomické)
¢innosti, pronajimatel se v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném a a€inném znéni (dale jen ,zdkon o DPH), rozhodl, Zze ke
sjednanému najemnému podle pfedchoziho odstavce bude najemci uctovat také DPH
v zakonné vysi.

3) S ohledem na platnou sazbu DPH ke dni uzavieni této smlouvy tak bude pronajimatel
uctovat najemci sjednané mésicni najemné ve vysi 4.285,82 K¢ v€etné 21 % DPH (slovy:
Ctyri-tisice-dvésté-osmdesat-pét-korun-éeskych-a-osmdesat-dva-haléfi).

4) V pfipadé zmény sazby DPH stanovené zakonem o DPH nebo jinym pravnim
predpisem bude od u&innosti takové zmény pronajimatel uctovat najemci ke sjednanému
najemnému DPH vzdy v aktualni vysi podle platnych pravnich predpisu.

5) Mésicni splatky najemného ve vysi podle pfedchozich odstavcu je najemce povinen
hradit na shora uvedeny bankovni uc€et pronajimatele vzdy pfedem nejpozdéji do 15. dne
pfislusného kalendarniho mésice. PFi vSech platbach podle této smlouvy bude najemce jako
variabilni symbol uvadét své identifikacni Cislo.

6) Jestlize za trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou bude ¢eska ménova
jednotka nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné bude po
zruSeni Ceské mény hrazeno jiz v této nové méné, pficemz vySe najemného bude prepoctena
na tuto novou ménu na zakladé ménového kursu stanoveného k rozhodnému dni zvlastnim
zakonem nebo Ceskou narodni bankou.

7) Smluvni strany se dale dohodly, Ze vySe najemného mulze byt pocinaje rokem 2021 po
uplynuti kazdého kalendarniho roku zpétné ménéna (valorizovana) s ohledem na rist indexu
spotfebitelskych cen, a to na zakladé miry inflace zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem
nebo jinym pfisluSnym statnim organem.

8) K prvnimu zvySeni najemného podle pfedchoziho odstavce tedy mize dojit s icinnosti
od 01.01.2021 na zakladé oficialné publikované informace o rdstu inflace v roce 2020.
Pronajimatel je opravnén kaZdoro¢né pfedlozit najemci pisemné& oznédmeni o zvy3eni
najemného, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude vySe uvedeny udaj o rlstu inflace
zverejnén, pficemz takto upravené najemné bude pro smluvni strany zavazné vzdy od 1. ledna
pFislusného kalendainiho roku. Najemce je povinen dluzné najemné doplatit ve Ihité do
jednoho mésice ode dne dorueni oznameni o zvySeni najemného.

9) Pro pfipad prodleni najemce se zaplacenim sjednaného najemného nebo jeho &asti je
najemce povinen uhradit pronajimateli také smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

V.
Sluzby spojené s najmem

1) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude pro najemce zajiStovat dodavku
Zadnych sluZzeb spojenych s najmem (dale jen ,sluzby spojené s nagjmem®), kdyz dodavky
pitné vody a elektfiny do pfedmétu najmu zajistuji technické sluzby.




2) Najemce je proto podle této smlouvy opravnén a zarover také povinen uzaviit svym
jménem smlouvu o dodavce pitni vody a elektfiny do pfedmétu najmu s technickymi sluzbami,
jakozto dodavatelem téchto energii, a to nejdéle na dobu trvani najmu podle této smlouvy.

3) Najemce bere na védomi, Ze vytapéni pfedmétu najmu je elektrické, a Ze v pfedmétu
najmu je umistén podruzny elektromér, ktery slouzi pro uréeni mnozstvi elektrické energie
dodané do pfedmétu najmu.

4) Uklid pfedmétu najmu a odvoz odpadk(l si bude najemce zajistovat sam na vlastni
naklady.

V.
Vznik, doba trvani a ukonéeni najmu

1) Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s ucinnosti od 01.06.2020, pfi¢emz obé
smluvni strany mohou najem vypovédét kdykoliv i bez udani divodu formou pisemné vypovédi.

2) Vypovédni doba €ini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla tato vypovéd doru¢ena druhé strané.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy s okamzitou
platnosti pisemné odstoupit, pokud najemce:

— bude v prodleni delSim nez jeden mésic se zaplacenim mésicni splatky sjednaného
najemného nebo jeji Casti;

— pfenecha pfedmét najmu do podnajmu nebo do jiného smluvniho zpusobu uzivani treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

— bude vyuzivat pfedmét najmu k jinému, nez sjednanému ucelu;
— podle rozhodnuti insolvenéniho soudu se octne v Gpadku.

4) Odstoupeni je uginné dnem dorugeni najemci oznameni pronajimatele o odstoupeni
od smlouvy. Odstoupenim se tato smlouva od zacatku rusi.

5) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukongit rovnéz dohodou smluvnich stran.

6) Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a
vyklizeny protokolarné pfedat (v€etné vSech klich) pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
sjednanému zpuUsobu uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

7) V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim a protokolarnim vracenim pronajimateli
predmétu najmu je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké
(slovy: jeden-tisic-korun-€eskych) za kazdy i zapocCaty den prodleni najemce se splnénim
jeho smluvnich povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnt od doruceni jejiho pisemného
vyuctovani na shora uvedeny bankovni Ucet pronajimatele.

8) Zanikem této smlouvy z jakéhokoliv dvodu nejsou nijak dotéeny naroky pronajimatele
vuci najemci na zaplaceni smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé, na nahradu Skody
vzniklé na pfedmétu najmu, na dhradu dluzného najemného nebo nakladd na sluzby spojené
s ndjmem, jakoz i na nahradu bezdivodného obohaceni ve vysi sjednaného najemného, pokud
bude najemce pfedmét najmu neopravnéné uzivat i po skonéeni najmu.



9) Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku vyslovné
dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni najmu podle této smlouvy z jakéhokoliv ddvodu nema najemce
pravo pozadovat po pronajimateli jakoukoliv ndhradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

VI
Dalsi prava a povinnosti najemce

1) Najemce je zodpovédny za kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti prace. Najemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit
pronajimateli veSkeré vzniklé zavady a potfebu oprav pfedmétu najmu. PFi poruSeni této
povinnosti ndjemce odpovida za vzniklou $kodu. Ngjemce je rovnéz povinen snaset omezeni
v uzivani predmétu najmu v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a fadnou udrzbu.

2) Najemce neni opravnén jakymkoliv zplsobem uzivat tu ¢ast mistnosti specifikované
v ¢lanku |. odst. 2 pism. b) této smlouvy, ktera neni pfedmétem najmu podle této smlouvy, a
nesmi nijak nakladat s movitymi vécmi ve vlastnictvi technickych sluzeb, které jsou zde
umistény.

3) Najemce je opravnén s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele umistit na
budovu €.p. 1060 na ul. Dukelské v Jablunkoveé, resp. ke vchodu do pronajatého prostoru
slouziciho podnikani, vyvésni $tit nebo informace o své firmé&, a to na misté urCené
pronajimatelem, ktery také mlze ve svém pisemném souhlasu stanovit zavazné podrobnosti
ohledné vzhledu a velikosti takového vyvésniho §titu.

4) Nejpozdéji ke dni skonéeni najmu je najemce povinen vyvésni §tit nebo informacéni
tabuli podle pfedchoziho odstavce z budovy na své naklady odstranit a uvést povrch budovy
do pavodniho stavu.

5) V pfipadé prodleni najemce se spIinénim povinnosti podle pfedchoziho odstavce této
smlouvy je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy:
jeden-tisic-korun-€eskych) za kazdy i zapo&aty den prodleni najemce se splnénim jeho
smluvnich povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnd od doruceni jejiho pisemného
vyuc&tovani na shora uvedeny bankovni uéet pronajimatele.

6) Jakékoliv jiné stavebni Upravy, opravy a rekonstrukce ani jiné zmény pfedmétu ngjmu
neni najemce opravnén provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani
na svlj naklad. Po skonéeni najemniho vztahu nema najemce narok na vraceni ucelné
vynaloZenych nakladd na zhodnoceni pfedmétu najmu.

7 Provede-li najemce na predmétu najmu jakékoliv zmény bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen uhradit pronajimateli pfipadné vzniklou $kodu a na zakladé jeho
pozadavku uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu.

8) Néajemce je povinen provadét bé&Znou udrzbu, uklid a opravy pronajatého prostoru po
celou dobu jeho uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, které opravy jsou
hrazeny najemcem a které pronajimatelem, pouZiji pfiméfené nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném a
ucinném znéni, s tim, ze Castku 1.000,- K& uvedenou v jeho § 5 (j. limit nakladd na jednu
drobnou opravu) zvySuji na ¢astku 5.000,- K€ a ¢astku 100 K&/m?2 podlahové plochy, uvedenou
v jeho § 6 odst. 1, zvySuji na ¢astku 500 K&/m?.,



9) Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu treti
osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

10) Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly,
zda najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem.

VII.
Dolozky podle zakona o obcich

1) Prondjem nebytovych prostor podle této smlouvy schvdlila Rada mésta Jablunkova na
své 35. schdzi konané dne 12.05.2020 svym usnesenim ¢&. 35/682.

2) Zamér pronajmu piedmétnych nebytovych prostor byl zverejnén vyvéSenim na ufedni
desce Méstského ufadu Jablunkov ve dnech od 09.04.2020 do 27.04.2020.

VIII.
Uginnost smlouvy a registr smluv

1) Tato smlouva je pro obé& smluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu a ucinnosti
nabude dnem sjednanym v ¢lanku V. odst. 1 této smlouvy, nejdfive v8ak dnem jejiho uverejnéni
vregistru smluv podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), v platném a u¢inném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv®).

2) Smluvni strany se proto dohodly, Ze pronajimatel bez zbyteéného odkladu po uzavreni
této smlouvy, nejpozdéji vdak jesté pfede dnem vzniku najmu sjednanym v €lanku V. odst. 1
této smlouvy, zajisti jeji uverejnéni v registru smluv za podminek stanovenych zakonem o
registru smiuv.

IX.
Spoleéna a zavére¢na ustanoveni

1) Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z u€astnikd obdrzi po
jednom.
2) Tuto smlouvu je mozné ménit nebo doplhovat pouze prostfednictvim pisemnych

vzestupné Cislovanych dodatku k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3) Ve vSem ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku, pfedevSim pak ustanovenimi § 2201 a nasledujicich o najmu a
ustanovenimi § 2302 az § 2315 ob&anského zakoniku o najmu prostoru slouzZiciho podnikani.

4) Smluvni strany se v3ak v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 obanského zakoniku
vyslovné dohodly, Ze se pfislusna ustanoveni této smlouvy pouZiji vZdy pfednostné namisto
téch ustanoveni ob&anského z&koniku upravujicich najem nebo najmu prostoru slouziciho
podnikani, ktera nejsou kogentni povahy (napf. ¢l. V. odst. 2 a 9 této smlouvy).



5) Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, Ze jsou plné svépravni a opravnéni k uzavieni této
smlouvy, a Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vdle, pro coz
jeji obsah stvrzuji nize pfipojenymi podpisy.

V Jablunkové dne .............. 2020 V Navsi dne .............. 2020
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Jifi Hamrozi Marcel Kowollik

starosta Mésta Jablunkova

Lubo$ Cmiel
mistostarosta Mésta Jablunkova



