2 2050055

SMENNA SMLOUVA

uzavrena dle ust. § 2184 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpisd
dale jen (,obéansky zakonik")

Smluvni strany:

Mésto BeneSov

se sidlem: Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov
IC: 00231401

zastoupené Ing. Jaroslavem Hlavnickou, starostou
(dale jen ,Mésto")

na strané jedné

a

SQH 2019 s.r.o.
se sidlem Za zastavkou 373, Dolni Mécholupy, 111 01 Praha 10

zapsan v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vioZka 319621
ICO: 084 82 454 DIC: CZ08482454

zastoupena jednatelem Jaromirem Hedvikem a jednatelem Lubomirem Odstrcilem
(dale jen ,SQH 2019 s.r.0.")
na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
SMENNOU SMLOUVU
EII Il

Uvodni ustanoveni

1. Mésto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci — pozemkd:
v lokalité Taborska kasarna

0

2199/4 | Zastavéna plocha 369 | Benesov u Prahy | 10001 |BeneSov

priCemz soucasti pozemku p. €. 2199/4 je stavba bez C.p., C.e., garadz,

v k. U. Benesov u Prahy, obec a ¢ast obce Benesov, LV ¢. 10001

219914 | Ostatn! plocha, 1529 | Benefovu Prahy | 10001 |Benedov
jina plocha

2199/15 | OStatn! plocha, 48 | BenedovuPrahy | 10001 |Benedov
jina plocha

219917 | OStatn! plocha, 3 | BenefovuPrahy | 10001 |Benedov
jina plocha

2199/1g | OStatn plocha, 1 | BenefovuPrahy | 10001 |Benedov
jina plocha
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2199/19 Os t?tm plest 97 BeneSov u Prahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2199/20 | OStatn! plocha, 2 | BenefovuPrahy | 10001 |Benefov
jina plocha

2199/21 Os t?tm plocha, 17 BeneSov u Prahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2190/23 | OStatn plocha, 247 | Benefovu Prahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2199/24 | OS2I plocha, 91 | BenelovuPrahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2202/23 | OStatni plocha, 2451 | Benedov uPrahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2202/24 | OST3N! plocha, 3204 | Benefovu Prahy | 10001 |Benefov
jina plocha

2202/27 | OStatn plocha, 47 | BenefovuPrahy | 10001 |Benedov
jina plocha

vymeéra celkova 8106

vée zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastrainiho
pracovisté BeneSov.

2. SQH 2019 s.r.o. prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem nasledujicich nemovitych véci:

SR 0
e ‘MAJ

Zastavéna plocha a
nadvori

pri¢emz sou&asti pozemku p. €. 255/2 je budova €.p. 1324, objekt ob¢anské
vybavenosti, k.U. BeneSov u Prahy, obec a ast obce BeneSov

255/2 395 |BeneSov u Prahy| 231 |BeneSov

255/1 |Ostatni plocha, zelefi| 1175 |BeneSov u Prahy| 231 |BeneSov

vyméra celkova 1570

zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho fadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté
Benesov.

cl. IL.
Predmét smiouvy

Uéastnici této smlouvy se dohodli, Ze vzajemné prevadi viastnické pravo k nemovitym vécem
uvedenym v &énku I. odst. 1. a ¢lanku I. odst. 2. této smlouvy sménou, a to s veSkerymi soucastmi
a prislusenstvim tak, jak jsou tyto nemovité véci popsany ve znaleckém posudku €. 9291-1755/2019
ze dne 26. 08. 2019, vypracovaném XP Invest, s.r.0., a ve znaleckém posudku €. 3512/19 ze dne

05.03.2019., vypracovaném znalcem Ing. Vladimirem Kardou, takto:
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a) nemovité véci uvedené v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy (véetné vSech popsanych staveb,
soucasti a prislusenstvi), tj.:

2199/4 |Zastavéna plocha 369 | BeneSovu Prahy | 10001 |BeneSov

priCemz soucasti pozemku p. ¢. 2199/4 je stavba bez €.p., &.e., garéZ,

v k.4. BeneSov u Prahy, obec a &st obce BeneSov, LV €. 10001

2199/14 (?_St?tm plocha, 1529 | BeneSov u Prahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2199/15 Q,St?tm BAETE), 48 BeneSov u Prahy 10001 |BeneSov
jina plocha

2199/17 | OStatn! plocha, 3 | BeneSovuPrahy | 10001 |Benegov
jina plocha

2199/18 (?_St?tm poaha) 1 BeneSov u Prahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2199/19 | OStatN! plocha, 97 | BeneSovuPrahy | 10001 |Benegov
jina plocha

2199/20 (?.St?tm Plodas, 2 BeneSov u Prahy | 10001 |BeneSov
jina plocha

2199/21 | OStatn! plocha, 17 | BeneSovuPrahy | 10001 |Benedov
jina plocha

219923 | OStatn plocha, 247 | Beneov u Prahy | 10001 |BeneZov

52 jina plocha

00 A Progha, 91 | BenefovuPrahy | 10001 |Benefov
jina plocha

2202/23 | 952! Plocha, 2451 | Benedov uPrahy | 10001 |BeneZov
jina plocha

202 al e P, 3204 | BeneZovuPrahy | 10001 |Benegov
jina plocha

2202/27 | OStatni plocha, 47 | BenefovuPrahy | 10001 |BeneZov
jina plocha

vymeéra celkova 8106

prijima do viastnictvi spole¢nost SQH 2019 s.r.o.,

b) nemovitosti uvedené v ¢l. I. odst. 2. této smlouvy (vCetné vSech popsanych staveb, soucasti
a prislusenstvi), tj.:
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Zastavéna plocha a
nadvori
pri¢emZ souéasti pozemku p. ¢. 255/2 je budova ¢.p. 1324, objekt obCanské
vybavenosti, k.U. BeneSov u Prahy, obec a ¢ast obce BeneSov

255/2 395 |BeneSov u Prahy| 231 |BeneSov

255/1 |Ostatni plocha, zeleri{f 1175 |BeneSov u Prahy| 231 |BeneSov

vymeéra celkova 1570

pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi Mésto.

¢l. IIl.
Hodnota pozemkd

Hodnota nemovitych véci uvedenych v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy je dohodnuta za cenu
obvyklou, takto: stavebni pozemky o vyméie 4 927 m? za cenu 3.500 K&/m? v hodnoté
17.244.500 K¢ + DPH 3.621.345 K¢, celkem 20.865.845 K¢, za pozemky urcené pro zeler ve
vymére 3 179 m? za dohodnutou cenu ve vysi 650 K&/m? tj. 2.066.350 K¢ + DPH
433.933,50 K&, celkem 2.500.283,50 K¢, celkova hodnota viech pozemkd Cini 23.366.128,50
K€ (slovy: dvacet tfi miliond tfi sta Sedesat Sest tisic jedno sto dvacet osm korun Ceskych 50
hal.).

Hodnota nemovité véci uvedené v €. I. odst. 2. této smlouvy je stanovena na zakladé
znaleckého posudku &. 3512/19 ze dne 05.03.2019 Cini Castku ve vysi 10.218.300 KC (slovy:
deset milionll dvé sté osmnact tisic tfi sta korun Ceskych).

Rozdil hodnot uvedenych v odst. 2. a odst. 1. tohoto ¢lanku cini 13.147.828,50 K¢ (slovy:
tfindct miliond jedno sto Ctyficet sedm tisic osm set dvacet osm korun ceskych 50 hal.).
Spole¢nost SQH 2019 s.r.o. se zavazuje zaplatit rozdil hodnot dle véty predeslé, tj. Castku
13.147.828,50 K¢, do 21 dni od oboustranného podpisu této smlouvy, a to bezhotovostné, na
zakladé faktury vystavené méstem BeneSov.

¢l IV.
Vyhrada zpétného prodeje

. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad splnéni podminky uvedené v odst. 2 tohoto clanku
ma na Mésto na vyzvu SQH 2019 s.r.o0. povinnost koupit zpét pozemky uvedené v ¢l. I. odst. 1
této smlouvy, které touto smlouvou SQH 2019 s.r.0. nabyva.

. SQH 2019 s.r.0. ma pravo vyzvat Mésto k zpétnému prevodu pozemkd uvedenych v ¢l. I. odst.
1 této smlouvy v pfipadé, Ze nebude spinéna néktera nebo vice z podminek uvedenych cl.
VI. odst. 1. - 4. této smlouvy.

. Kupni cena pro pfipad zpétného prodeje podle ust. odst. 1 tohoto ¢lanku je stanovena jako
soucet (i) ceny urcené podle ¢l. III. odst. 1 této smiouvy, (ii) ¢astky odpovidajici dani z nabyti
nemovitych véci, kterou SQH 2019 s.r.0. za nabyti téchto pozemkd{ zaplatila, (iii) droku z ceny
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téchto pozemk{ urfené podle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy ve vys$i 3,36% p.a. od zaplaceni
kupni ceny podle této sménné smlouvy do zaplaceni ceny za zpétny prodej, (iv) Eastky
odpovidajici zhodnoceni téchto pozemk provedenym SQH 2019 s.r.o. a (v) nahrady
veSkerych nékladd vynaloZenych SQH 2019 s.r.o. na projekt vystavby bytovych dom@ (4.
zejména zaplacend cena za projekt, posudky, vyjadieni dotéenych orgéand, prelozky siti apod.).

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Mésto ma na vyzvu SQH 2019 s.r.o0. povinnost koupit zp&t
pozemky parc. €. 2199/14 a parc. €. 2199/24 v k.U. BeneSov u Prahy, které touto smlouvou
SQH 2019 s.r.o. nabyv4, a to kdykoliv na vyzvu SQH 2019 s.r.0. udinénou do 31.12.2024
za cenu 5.670.000,- K¢ plus DPH.

éll vl
Vyhrada zpétné koupé

Mésto jako vlastnik a SQH 2019 s.r.o. jako stavebnik v ndvaznosti na tuto sménnou smlouvu
uzaviraji dale smlouvu o podminkach provedeni stavby, a to vystavby bytového domu i
vystavbu infrastruktury a inZenyrskych siti souvisejicich s vystavbou predmétného domu,
pricemz vystavba bude provadéna na pozemcich specifikovanych v ¢l. I. odst. 1 této sménné
smlouvy ve tfech etapach blize popsanych v uzaviené smlouvé o vystavbé (dale jen ,smlouva
o0 vystavbé").

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze pokud SQH 2019 s.r.o0. jako stavebnik nedokond&i
vystavbu bytového domu nebo vystavbu infrastruktury a inZenyrskych siti souvisejicich
s vystavbou predmétného domu ani do deseti (10) let ode dne, ktery je uveden jako termin
dokonceni vystavby ve III. etapé uvedené v ¢l. II. odst. 4 smlouvy o vystavbé ve znéni
pripadnych pozdéjSich dodatkl, ma SQH 2019 s.r.o. na vyzvu Mésta povinnost prevést
vlastnické pravo k pozemk{im uvedenym v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy, které touto smlouvou
SQH 2019 s.r.o. nabyva.

Kupni cena pro pfipad zpétné koupé podle predchoziho odstavce tohoto &ldnku je stanovena
jako soucet (i) ceny urCené podle €. III. odst. 1 této smlouvy, (ii) Uroku z ceny téchto
pozemkd ur¢ené podle ¢. III. odst. 1 této smiouvy ve wysi 3,36% p.a. ode dne zaplaceni
hodnoty podle ¢l. III. odst. 3 této sménné smlouvy do zaplaceni ceny za zpétnou koupi dle
tohoto ¢lanku, (iii) ndkladl vynaloZzenych na Gpravy pozemké specifikovanych v €. I. odst. 1
této sménné smlouvy, a (iv) Castky odpovidajici rozdilu hodnot nemovité véci uvedené v &l. 1.
odst. 2. této smiouvy, tj. 10.218.300 K.

Ell vIl
Ostatni ujednani
. Ucastnici této smlouvy prohladuif, Ze ke dni jejiho oboustranného podpisu nejsou sméfiované

vvvvvv

oboustranného podpisu této sménné smlouvy neuzavieli smlouvu o pfevodu vlastnického
prava tykajiciho se sméfovanych nemovitych véci s jinymi osobami a Ze v pravu nakladat se
sménovanymi nemovitymi vécmi neni Zadny z nich pro potfeby uzavieni této smlouvy nikterak
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omezen, k nemovitostem nebylo zfizeno zastavni prévo ani jiné vécné pravo vyjma téch
vécnych prav, ktera jsou zapsana v katastru nemovitosti, a Ze jim nejsou znamy zadné pravni
vady sméfiovanych nemovitosti.

. Mésto prohlasuje, Ze na nemovitostech uvedenych v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy je a bude
mozné provést vystavbu bytovych domi a infrastruktury nejméné v objemu, jak urcuje dnes
platny regulacni plan.

. Vtrase nové komunikace se naléza plynovod firmy BAEST, ktery prostorové a vyskové

neodpovida regulacnimu planu. Mésto zajisti souCinnost pfi realizaci prelozky plynovodu, tj.

veskeré potfebné souhlasy a povoleni, a to ve |h{ité tfi (3) mésicd od vyzvy SQH 2019 s.r.o.

. Mésto BeneSov zajisti odstranéni stavby trafostanice, ktera se nachazi na sméfnovanych
pozemcich ¢. 2199/3,2199/16,2199/17, a to do 31.12.2021.

Dan z nabyti nemovitych véci bude uhrazena pfislusnému financnimu Ufadu v souladu

s platnymi a Ucinnymi pravnimi predpisy.

. Ucastnici prohlasuji, Ze byli vzadjemné sezndmeni se stavem sméfiovanych nemovitych véci

a tento je jim dobre znam, coz stvrzuji nize svym podpisem.

¢l. VII.
Dolozky platnosti
Sména pozemk(d byla schvalena usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 150-8/2019/ZM ze dne
21.10.2019 a usnesenim ¢. 197-10/2020/ZM ze dne 17.02.2020.

Zamér smény pozemk{ byl v souladu s § 39 odst. 1 zak.C. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zrizeni) v platném znéni zverejnén na uredni desce dne 26.09.2019 a sejmut dne 15.10.2019.
Zamér prevodu stavby garaze byl zvefejnén na Uredni desce dne 30.01.2020, sejmuto dne
17.02.2020.

Znéni této sménné smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva mésta
¢. 220-11/2020/ZM ze dne 18.05.2020.

¢l. VIII.

Zavérecna ustanoveni

. Obé smluvni strany jsou opravnény a v pripadech stanovenych zdkonem i povinny uverejnit
smlouvu a jeji dodatky v€etné metadat v rozsahu a zplsobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), v uc¢inném znéni. Ob& smluvni strany jsou s uverejnénim
smlouvy a jejich dodatk( vCetné metadat srozumény. Smiluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni
zajisti mésto BeneSov. Pokud neni vtéto smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi
smluvnimi stranami pfisluSnymi obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obcCanskym
zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpisti.

V pripadé zmény identifikacnich tdajl smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této

skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.
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Tuto smlouvu |ze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Eislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

V pfipadé, Ze pfisluSny katastralni Urad neprovede zapis do KN dle této smlouvy, zavazuji se
smluvni strany k poskytnuti vzajemné soucinnosti a podani nového navrhu na vklad do KN bez
zbytecného odkladu.

Tato smlouva je vyhotovena v poctu Ctyf stejnopist, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi SQH
2019 s.r.0., dvé Mésto a zbyvajici Ctvrté vyhotoveni s ovéfenymi podpisy zastupcl obou
smluvnich stran je uréeno pro potfeby vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti u
katastralniho UFadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovi$té BeneSov, pod4 Mésto.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, a na dikaz spravnosti a souhlasu
pripojuji prosty omylu své viastnorucni podpisy.

V BeneSové dne 29.05.2020

Mésto Benesov

SQH 2019 s.r.o.

Ing. Jaros)dv Hlavnick& Jaromir Hedvik

starosta

ubomir Odstrci
natel
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