Pachtovni smlouva

uzaviena podle § 2332 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném zné&ni

Ustav statu a prava AV CR, V. V. i,

se sidlem Narodni 117/18, Praha 1, 116 00, Ceska republika,

IC: 68378122, zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci,
zastoupeny JUDr. Janem Bartou, CSc., feditelem,

jako propachtovatel na stran¢ jedné

ALLFRESH s.r.o.,

se sidiem Na piikopé 958/25, Praha 1 — Staré Mésto, 110 00, Ceska republika,

ICO: 03129250, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
227839

zastoupena PhDr. Milosem Petanou a Davidem Mockem, jednateli

jako pachtyf na stran¢ druhé

(ddle jen smluvni strany)
uzaviraji tuto smlouvu:

L
Pifedmét smiouvy

Piedmétem této smlouvy je pacht prostor veetn€ inventare uzavieny mezi smluvnimi stranami.

1L
Predmét pachtu

| Propachtovatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to budovy v Praze, ¢4sti obce Nové
Mésto, budova s ¢.p. 117 na pozemku p. €. 821, zastavéna plocha, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 451
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, pro obec Praha,
katastralni izemi Nové Mésto. Nemovitost se nachdzi na adrese Praha 1, Narodni 18. Pfedmétem pachtu
jsou prostory v pfizemi a suterénu této nemovitosti o celkové rozloze 159 m?, jejichz nakres je uveden
v Priloze ¢. 1 této smlouvy.

2. Soudasti pachtu jsou zabudovanad zafizeni (zejm. vzduchotechnika, osvétleni, kuchynsky
vytah, velkoprostorovy chladici box) jakoz i véci movité, které se v pfedmétu pachtu nachazeji
v okamziku pfevzeti prostor pachtyfem (jednotlivé kusy néabytku, kuchyniského zatizeni, samostatné
stojici lednice, apod.). Propachtovatel timto prohlaSuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem veskerych véci
tvoficich inventaf, Ze na zadné z téchto véci nevaznou Zadna prava tetich osob a propachtovatel se
zavazuje po celou dobu trvani pachtu pravidelné provadét ve vztahu k vSem vécem tvoficim inventaf na
vlastni ndklad nezbytny servis a revize (jsou-li tyto pfisluSnymi pravnimi pfedpisy vyZadovany), a to
podle piedem s pachtyfem dohodnutého harmonogramu nebo na vyzvu pachtyfe. Se stavem predmétu
pachtu a jeho soucasti byl pachtyf podrobné seznamen.

3. O inventafi bude pofizen soupis pfi pfedani prostor, jehoZ souéasti bude zejména popis
nabytku (vitriny, pulty, apod.), véetné boxt pro piipravu jidel, spotiebicii a dalSiho gastro pfislusenstvi.
Odstranéni jednotlivych sougésti inventdfe v prib&hu doby pachtu podléha souhlasu propachtovatele.
Pokud nadale nebude pfislu$na soucast inventaie spliiovat hygienické ¢i jiné pozadavky na dal$i pouziti
pfi hostinské &innosti ¢i bude zjevné zastarald, nebude udé€leni souhlasu propachtovatele podle
pfedchozi véty odmitano ani oddalovano. Za soucasti inventafe, které pachtyf odstrani se souhlasem
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propachtovatele, anebo které podle dohody s pachtyfem odstrani sam propachtovatel, vSak neni
propachtovatel povinen poskytnout jiné zafizeni.

4. Piedmét pachtu bude uzivan pachtyfem vyluéné za ucelem realizace hostinské ¢innosti,
konkrétné pak provozovny rychlého ob&erstveni ve formé zdravé vyzivy, tedy provoz salatového baru
s doplitkovym prodejem zejména sladkych a slanych pokrmi, véetné polévek, peciva, chlazenych a
mrazenych vyrobkd a napoji, véetné gerstvych ovocnych a zeleninovych stav. Smluvni strany berou na
védomi, Ze predmét pachtu dlouhodobé slouzil a nadile slouzi k realizaci ¢innosti obdobné ¢innosti
uvedené ve vété prechozi, pfi¢emZ ztohoto diivodu tak ziskal nezpochybnitelnou rozliSovaci
zpusobilost a Sirokou zékaznickou zékladnu, a to jiz davno pfed uzavienim této smlouvy. Z tohoto
divodu se tak pachtyf vzddvd prava na nahradu za jakoukoliv ziskanou budouci vyhodu
propachtovatele, kterou ziska budoucim prevzetim zdkaznické zakladny pachtyfe vybudované
v souvislosti s realizaci plnéni ve smyslu této smlouvy. V obdobném rozsahu se jakéhokoli prava na
nahradu z titulu sniZzeni & jiné zmény takové zdkaznické zakladny predmétu pachtu vzdava téz
propachtovatel viiéi pachtyfi. Aplikaci ustanoveni § 2315 obcanského zékoniku si tak smluvni strany
této smlouvy vyslovné vylucuji.

5. Jakékoliv podstatnd zména nebo roz$iteni zpisobu uZivani pfedmétu pachtu nad ramec
pfedmétu vymezeného v ¢l IL odst. 4 podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu propachtovatele.
Provozni doba zafizeni souhlasu propachtovatele nepodléha.

6. Prevzeti pedmétu pachtu bude provedeno samostatnym ptfedavacim protokolem.

IIL.
Cena pachtu a sluZeb

1. Pachtovné je stanoveno dohodou smluvnich stran jako pevna ¢astka za jeden mésic a Cini
180.000,-K¢& + dati z ptidané hodnoty ve vysi podle zédkona v té které dob¢ platné. Po¢inaje 1. 1. 2016
véetné bude vyse pachtovného kazdorocné navys$ovéana o 2,5 %. Pro vylouceni pochybnosti smluvni
strany timto potvrzuji, ze dohodnute pachtovné zahrnuje téZ uplatu za uzivani inventafe.

2. Pachtovné je povinen pachtyf platit za kazdy kalendaini mésic pfevodem na ulet
propachtovatele vedeny u Ceské narodni banky &islo 69121011/0710. Pachtovné se plati na zékladé
datiového dokladu (faktury) vystaveného po ukonéeni kalendainiho mésice, se splatnosti 14 dni od
dorugeni pachtyii. Doruceni dafiového dokladu (faktury) lze provést i piedinim odpovédnému
zaméstnanci pachtyfe v provozovng, ktera je pfedmétem pachtu, pokud bude soucasné zaslan postou Ci
emailem. Uéet, na ktery se pachtovné plati, miize propachtovatel zménit jednostrannym pisemnym
oznamenim pachtyfi.

3. Néklady na ptimo poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu pachtu (dodavky
elektrické energie, plynu, svoz odpadu, sluzby elektronickych komunikaci, telefon) budou pachtyfem
hrazeny piimo poskytovateliim téchto sluzeb, se kterymi se pachtyf zavazuje uzavfit piislusné smlouvy.
Propachtovatel k tomu poskytne pachtyfi veskerou rozumné pozadovanou soucinnost.

4. Za dodavku tepla uhradi pachtyf pomérnou ¢4st nakladi otopu celého domu vypocitanou na
zékladg vystavenych faktur a poméru propachtované plochy k celkové plose domu.
5. Néklady, které nelze podobnym zptisobem vygislit, budou hrazeny podle poméru

propachtované plochy k celkové plose domu. Propachtovatel prohlasuje, Ze ostatni prostory v domé jsou
uzivany jen ke kancelaiskym ucelam. Spotteba vody v pfedmétu pachtu je vzhledem k potravinaiskému
sortimentu a provozu zakaznikd vyssi nez v ostatnich prostorech domu. Proto se sjednava, Ze na
nakladech za vodné a stoéné se bude pachtyt podilet takto: Celkové naklady domu za vodné a sto¢né se
podéli podle celkovych ploch v domé. Castka, ktera piipadne timto vypoctem na pachtyfe, se vynasobi
koeficientem 2.,5. Takto vypottena Castka bude nakladem za vodné a sto¢né, ktery pachtyt hradi
propachtovateli.

6. Naklady tepla, vodného a stoéného vytétuje propachtovatel po skonceni kazdého kalendainiho
roku. Propachtovatel je opravnén pozadovat pfiméfenou zalohu splatnou soucasné s kazdou splatkou
pachtovného.

7. Pojisténi budovy a néklady na spravu a adrzbu budovy hradi propachtovatel sam. Uklid
predmétu pachtu a bezprosttedné souvisejicich prostor si viak zajistuje na své néklady pachtyf.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Propachtovatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav pachtyfe po celou dobu pachtu,
a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak Gcelu této smlouvy, tak i GCelu uZivani predmétu
pachtu podle této smlouvy. Pachtyf je povinen uZivat pfedmét pachtu v rozsahu a k u¢elu podle této
k takovému uzivani pfedmétu pachtu, aby jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku propachtovatele
nad ramec bézného opotiebeni.

2. Pachtyf je povinen hradit pachtovné dle uvedenych ustanoveni této smlouvy. Pachtyf je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem prostor propachtovanych touto
smlouvou.

3. Pachtyt se zavazuje dodrZovat vSechny platné piedpisy a normy, zejména pak poZarni,
hygienické a odpadové. Za timto ucelem je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné
opravy pfedmétu pachtu, véetné zajisténi likvidace odpadu vzniklého jeho ¢innosti. Pachtyt je povinen
dodrzovat pokyny pro provoz, obsluhu a tdrzbu odluc¢ovace tuki a $krobt.

4, Pachtyf je povinen oznamit propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény, které
av$ak s vyjimkou zmeén zpuisobenych béZnym opotiebenim v disledku ocekavaného zplisobu uzivani.
Soucasné je povinen oznamit propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které ma
propachtovatel provést a umoznit provedeni té€chto ¢i dalSich nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti propachtovateli vznikla.

3. Propachtovatel je opravnén vstoupit do pfedmétu pachtu pouze s pachtyfem, nebo s osobou
opravnénou jednat jménem pachtyfe kdykoliv, a to za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i kontrol. V dobé nepiedvidatelnych okolnosti
(zivelna pohroma apod.) a pro zajiSténi bezpecnosti osob a majetku je vSak propachtovatel opravnén ke
vstupu i bez pfitomnosti pachtyfe. Pachtyfe vSak musi uv€domit ihned po takovém vstupu, jestlize
nebylo mozno pachtyte informovat ptedem.

6. Pachtyf je opravnén provadét v pfedmétu pachtu jakékoliv stavebni &i jiné upravy trvalého
charakteru pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele a stavebniho ufadu. Rovnéz
uprava interiérii propachtovanych prostor vyzaduje vzdy piedchozi pisemny souhlas propachtovatele.
Udéleni souhlasu je mozno realizovat formou pisemné smlouvy (dohody) mezi propachtovatelem a
pachtyfem.

7. V pochybnostech se ma za to, ze souhlas propachtovatele se vyzaduje pti veskerych zménach,
které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty predmétu pachtu, dale ty, které podstatné meéni
pfedmét pachtu ¢&i pevnou instalaci vech zafizeni, jako i veskeré zdsahy do elektrického, plynového,
vodovodniho, telefonniho aj. vedeni.

8. Pachtyt neni opravnén propachtovat propachtovanou véc jinému, jakoz i pfenechat ji jinému k
uzivani nebo zménit jeji hospodarské urceni, anebo zpisob jejiho uZivani nebo pozivani bez
propachtovatelova piedchoziho souhlasu, ptfic¢emz udéleni takového souhlasu ze strany propachtovatele
nebude bezdiivodné odmitano ¢i oddalovano v ptipade, Ze by chtél pachtyt Uplné ¢i Easteéné pienechat
pfedmét pachtu osobé s pachtyfem vlastnicky spfiznéné a pokud by zpisob vyuziti pfedmétu pachtu
takovou osobou spliioval podminky podle ¢l. II. odst. 4.

9. Propachtovatel je povinen v kazdé dobé strpét prichod pachtyfe a jeho zakaznikd pies
vchodovou halu z ulice. Propachtovatel neprovadi uklid téchto spoleénych prostor. Pachtyf bere na
védomi, Ze vchodova hala je spole¢na pro dalsi obchodni prostor v pfizemi domu a zavazuje se Zadnym
zplsobem neomezovat v prichodu uZivatele tohoto dal$iho prostoru ani jeho zdkazniky. UZivatelem ve
smyslu véty piedchozi je v dobé uzavieni této pachtovni smlouvy Antikvaridt Karel Kienek.
Propachtovatel se zavazuje zajistit, Ze ve stejném rozsahu jako pachtyf bude ve vztahu k prichodu
spole¢nou vchodovou halou zavazan téz uZivatel dalSiho prostoru, resp. jeho zékaznici.

10. Umisténi reklamy je mozné pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele,
piipadné se souhlasem mistnich a statnich organti, pokud pravni predpisy takovy souhlas vyzaduji.
11. Reklamou ve smyslu pfedchoziho odstavce (10) nejsou a souhlas propachtovatele nevyzaduji

oznameni, upoutidvky v&etné ptipadnych tfirozmérnych pfedméti apod. umisténych, zevnité nebo
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zvenku, na vykladnich skfinich pfedmétu pachtu. P¥ipadna takové zafizeni viak v Zadném piipadé
nesmé&ji vydavat zvuky ¢i svételné emise vné budovy, ani do spole¢né vstupni haly z ulice.

12: Bez ohledu na obé predchozi ustanoveni jsou pfedmétem pachtu

a) plochy na fasadé budovy nad vyklady pfedmétu pachtu, v tomteZz rozsahu a plo$e, kde v dob¢
piedani pfedmétu pachtu je umisténo oznaleni ,,Panerie®, a

b) uzamykatelna vykladni skfinka umisténa na fasadé domu, umisténa pfi pohledu z ulice vpravo

od miizi vchodové haly.

Zde uvedené je pachtyf opravnén uZit k oznaleni své provozovny, jakoz i k oznamovani ptipadnych
dalgich skuteénosti tykajicich se jeho vlastniho provozu.

Pachtyi vsak bere na védomi, Ze vzhledem k charakteru a umisténi celé budovy ma propachtovatel
opravnény zdjem na tom, aby vyznéni fasady bylo distojné. Proto se pachtyf zavazuje
s propachtovatelem vzdy projednat zasadni a dlouhodobéjsi prvky tohoto oznaCeni (nazev provozovny,
barevné, materialové a vytvarné provedent).

13. Pachtyt je povinen dodrzovat klicovy a aktualni bezpecnostni system propachtovatele,
s jejichz fungovanim bude pachtyt sezndmen pii predani pfedmétu pachtu, kdy budou zaroven pachtyfi
predany piislusné kli¢e a ptistupové kody ¢i hesla.

V.
Dalsi ustanoveni

1. Propachtovatel neodpovida za $kody vzniklé na vnesenych vécech a zboZi pachtyfe a neni
povinen v tomto smyslu uzavirat jina pojisténi.
2 Pachtyf je opravnén ve svém Geetnictvi odepisovat jim vynalozené naklady, které maji

charakter technického zhodnoceni. Toto ujednani se povaZuje za smlouvu ve smyslu ust. § 28 odst. 3
zékona & 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni.

VL
Doba pachtu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou do 31. 12. 2019. Pokud 74dna strana neoznami
nejpozdéji do konce mésice zafi daného roku, Ze si pieje pacht ukongit, prodluzuje se pacht o dalSich pét
(5) let. Obdobné se bude postupovat i v nasledujicich obdobich.

2. Propachtovatel je opravnén pisemné vypovédét smlouvu v t&chto ptipadech:

= pachtyt po dobu delsi nez tficet (30) po sobé& jdoucich dni uziva pfedmét pachtu v rozporu s
touto smlouvou ¢&i platnou pravni Gpravou,

=  pachtyf nehradi propachtovateli fadné a v€as pachtovné nebo zalohy na vodné a stocné,

= v{gi pachtyfi je vedeno insolvencni, exekuéni ¢i jiné obdobné fizeni,

= pachtyt porusi jakékoliv ustanoveni této smlouvy nebo pravnich predpisti a nezjedna napravu
v rozumné Ihaité stanovené mu za tim ucelem propachtovatelem v pisemném oznament.

3. Pachtyt je opravnén pisemné vypovédét smlouvu v téchto ptipadech:

= pachtyf ztrati zpisobilost k provozovéni &innosti, pro kterou si nebytovy prostor propachtoval,

= propachtovatel porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo pravnich pfedpisi a
nezjednd ndpravu v rozumné lhiité¢ stanovené mu za tim Gdelem pachtyfem v pisemném
oznameni,

= propachtovatel neprovede vyuétovani podle ¢l. IIL. odst. 5 nejpozdéji do dvou (2) mésici od
konce piislusného obdobi.

4. Vypovédni lhita Cini v ptipadech uvedenych v odstavcich 2 a 3 tohoto ¢lanku 2 mésice.
Vypovédni lhita po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo k dorucenti
pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.

5. Porusi-li kterakoliv smluvni strana opakované smlouvu podstatnym zplsobem, miize druha
strana bez zbyte¢ného odkladu od smlouvy odstoupit. Strana miZze od smlouvy odstoupit bez
zbyte¢ného odkladu pote, co z chovani druhé strany nepochybné vyplyne, Ze opakované porusi smlouvu
podstatnym zpiisobem, a neda-li na vyzvu opravnéné strany pfiméfenou jistotu. Podstatnym je takove
poruseni povinnosti, 0 némzZ strana porudujici smlouvu jiz pfi uzavieni smlouvy védéla nebo musela
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védét, Zze by druha strana smlouvu neuzavftela, pokud by toto poruseni pfedvidala. Smluvni strany si
vyslovné sjednavaji, ze za podstatné poruseni bude povaZovano zejména nasledujici jednani:
= pachtyf vrozporu s¢l. IV. odst. 8 propachtuje bez ptedchoziho souhlasu propachtovatele
propachtovanou véc jinému nebo pfenecha-li ji jinému k uzivani,
* pachtyf zméni zpusob uzivani nebo poZivani pfedmétu pachtu bez propachtovatelova
piedchoziho pisemného souhlasu,
» pachtyf je vice jak 30 dni v prodleni s thradou pachtovného (v&etné zalohy na naklady sluzeb)
ve smyslu ¢l. I11. této smlouvy,
= propachtovany prostor se stane bez zavinéni pachtyfe nezplisobily ke smluvenému uzivani,
» propachtovatel nezajisti fddné dodavky sluzeb spojenych s uzivanim ptedmétu pachtu podle
¢l. III. odst. 2, neposkytne rozumnou soucinnost podle ¢&l. III. odst. 2 nebo nezajisti fadny
pistup do ptedmétu pachtu podle ¢l. IV. odst. 9.
6. Pfedani predmétu pachtu zpét propachtovateli bude provedeno pifedavacim protokolem.

VII.
Ostatni ujednani

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ptislusnymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku, pokud si touto smlouvou smluvni strany vzdjemnd prava a povinnosti vyslovné neupravily
jinak.

2. Tato smlouva je vyhotovena v jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a v jednom
stejnopise pro ziizovatele propachtovatele. Smlouva nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem jejiho podpisu
smluvnimi stranami.

3. Veskeré zmény nebo dopliikky této smlouvy je moZno provést pouze formou pisemnych
dodatk a stavaji se platnymi a u¢innymi azZ podpisem obéma smluvnimi stranami.
4. V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netGcinné, zistavaji ostatni

ustanoveni této smlouvy uéinnd. Strany se zavazuji nahradit net¢inné ustanoveni této smlouvy jinym,
G&innym, které svym obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neucinného.

3 Smluvni strany se dohodly, Ze pachtovni pravo podle této smlouvy nebude zapsano do
vefejného seznamu (katastr nemovitosti).
6. Na trvani pachtu podle této smlouvy ani dohodnutych podminkach pachtu nema zadny vliv

zména v osobé ovladajici pachtyfe, resp. zména ve struktufe vlastnictvi a kontroly pachtyfe, zména
pravni formy pachtyte ¢i jind pfeména, v niZ bude osoba pachtyte ziicastnénou osobou, pfevod zavodu
pachtyie nebo jeho ¢asti, ani postoupeni této smlouvy jako celku osobé pachtyfe ovladajici, resp. osobé
ovladané totoznou osobou jako pachtyf, pfiCemz pachtyi se zavazuje o kazdém takovém ptipadu
propachtovatele bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

VIIIL.
Zvlastni ujednani o zahajeni pachtu

1. Pacht za¢ind dnem piedani a pievzeti pfedmétu pachtu. O ptedani prostor, po¢tu predanych
kli¢t, stavu méfidel a vybaveni atd. bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

2. Obé smluvni strany se navzajem zavazuji, Ze k ptedani a prevzeti pfistoupi bez zbyte¢ného
odkladu po podpisu této smlouvy.

3. Pachtovné v plné vysi, jakoz i zalohy na naklady sluzeb, nalezi az od prvniho dne tietiho
kalendafniho mésice po dni pfedani a pfevzeti pfedmétu pachtu, do t¢ doby bude pachtovné docasné
snizeno na jednu polovinu ¢astky dohodnuté v ¢l. III. odst. 1, stim, Ze pachtovné se v piipade
pochybnosti vypoéte pomérné podle dnii. Pokud v dobé€ trvani pachtu podle této smiouvy bude zahajena,
resp. bude probihat, rekonstrukce ¢i jina stavebni Giprava prichodu ke vchodu do Karkova paléce,
vstoupi smluvni strany neprodlené v jednéani s cilem dohodnout v dobré vife pro obdobi, kdy miize byt
v disledku takové rekonstrukce ¢&i jinych stavebnich praci omezen provoz v predmétu pachtu,
odpovidajici sniZeni vy$e pachtovného.

4. Nahrada nakladi sluzeb vSak naleZi, podle dodatecného vytactovani, uz od predani predmeétu
pachtu.
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za Ustav statu a prava AV CR,v.v. i za ALLFRESH s.r.o.

jako propachtovatele jako pachtyte
V Praze dne { . 2014 V Praze dne ) /é ’ '/0 ~ 2014
/'\ -
lE b '/ / 7 i
// (—% ) %//Ck ”’///_/.//
Jméno: JUDr. Jar Bartd, CSc. Jméno: PhDr. Milo§ Petana
Funkce: feditel” Funkce: jednatel

USTAV STATU A PRAVA

y : A7 -
AKADEMIE VED CESKE REPUBLIKY, v.vi. / a
116 00 Praha 1 - N. 148sto, Nérodni 18 “ f:///"’

Jméno: David Mocek
Funkce: jednatel
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Priloha ¢. 1 Pachtovni smlouvy
(nakres pfedmétu pachtu)
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