Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani & 01 /01 /17
uzaviena dle § 2215 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

*®

(dalerjen ,,oblansky zakonik*)

Smluvni strany

|
|
Méstsky dim kultury Sokolov, pfispévkové organizace ‘
se sidlem v Sokolové, 5. kvé&tna 655, 356 01 Sokolov, |
zastoupeny feditelem Mgr. Ladislavem Sedlackem,

ICO: 00377678,

(dale jen ,,najemce™)

a

Sokolovska uhelna, pravni nistupce, a.s.
Se sidlem: Staré namésti 69, 356 01 Sokolov
IC: 263 48 349

DIC: CZ699001005

zapsana v O!C!O!nim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni

zastoupend ¢lenem piedstavenstva Ing. Miroslavem Mertlem, povéieného Fizenim
Persondlniho viseku na ziklad& plné moci z 1. kvétna 2012

(déle jen ,,podnijemce*)

uzaviraji niZe uvedeného dne tuto

smlouvu o podnajmu prostor slouZicich k pednikani (dale jen ,Smlouva“):

L
Uvodni ustanoveni

1.1 Nédjemce je na zédkladé smlouvy o vypijéce, uzaviené dne 30. 12. 2003 mezi méstem
Sokolov a najemcem, opravnén uZivat budovu &. p. 655 na pozemku parc. €. 85 (dale jen
~Budova®) zapsanou u Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracoviits
Sokolov, na listu vlastnictvi & 1 pro obec Sokolov, k. 1. Sokolov, a prostory
slouZici podnikani, které se v Budové nachazeji.

1.2 Ndjemce ma pisemny souhlas mésta Sokolova k tomu, aby pfedmét podndjmu vymezeny
vEL Il bodu 2.1 pfenechal do podndjmu podnijemci; souhlas udélila Rada mésta
Sokolova usnesenim ¢. 270/9RM/2017 ze dne 25. dubna 2017.
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Il

Piedmét smlouvy

A )

2.1 Ngjemce touto smlouvou zfizuje podndjemci pravo uzivéni k té€mto prostorim: bar
v herné o velikosti 11,00 m’ a zazemi tohoto baru o velikosti 17,40 mz, bar v zimni
zahrad& o velikosti 15,00 m?, vy&ep velkého salu o velikosti 27,70 m?, bary na hlavnim
predséli o velikosti 20,00 m® a prostor za hlavni 3atnou (byvala kancelaf pojistovny
Generali, a. s.) o velikosti 54 m®. Viechny prostory se nachazejl v Budoveé (dale t€Z jen
LPedmét podndjmu®), a podnajemce se zavazuje platit ndjemci za toto uzivani sjednané
najemné a uzivat Pfedmét podnédjmu v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2.2 Podnéjemce je opravnén uzivat spolu s pfedmétem podndjmu rovnéZ spoleéné prostory a
zaf{zeni v Budov€ v rozsahu nezbytn€ nutném pro ¥adné uZivani pfedmétu podnajmu,
zejmeéna piistupove cesty, schodisté a socialni zai{zeni.

2.3 Néjemce pfenechava podndjemci pfedmét podndjmu ve stavu zpiisobilém k ujednanému
uzivani, vyklizeny, vybaveny topnymi a osvétlovacimi télesy.

2.4 Podnajemce si prostory k podn&jmu vybavi vlastnim majetkem a piistudenstvim.

2.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze k pfedani a pfevzeti pfedmétu podndjmu ke sjednanému
ucelu do$lo pii podpisu smlouvy, coZ smluvni strany stvrzuji svymi vlastnoruénimi
podpisy pod smlouvou.

1L
Utel podnijmu

Pfedmétem smlouvy je uZivani prostor specifikovanych v bodu 1, Eldnku 1. této smlouvy za
ucelem poskytnuti hostinskych a cateringovych sluZzeb na vSech akcich konajicich se
v Budové.

Iv.
Doba podnajmu

Podnéjem Predmétu podnajmu se sjedndva na dobu uréitou, a to od 01. 05. 2017 do 31. 12.
2017.

V.
Najemné

5.1 Podndjemce se zavazuje zaplatit najemci za podnajem Eastku ve vysi 180.000,- K¢
(slovy: jedno sto osmdesat tisic korun eskych), ktera bude uhrazena formou dvou
splatek ve vysi 90.000,- K¢ (slovy: devadesat tisic korun ¢eskych). Splatka je splatna na
zaklad€ vystavené faktury dne 13. ¢ervna a dne 19. prosince, s dobou splatnosti do
30. dnti a te pfevodem na Gcet pronajimatele. Pro v€asnost platby podngjemného spolu je
rozhodujici den pfipsani platby na i¢et ndjemce. Podngjemce mé pravo uZivat najaté
nebytové prostory jako vlastnik, nebot’, soub&Zné s podndjemnim vztahem, nevyuZivaji
pfedmét podndjmu Z4dné jiné subjekty. Podndjemné je osvobozeno od DPH.

5.2 Bude-li podnajemce v prodlent s placenim podndjemného je ndjemce opravnén pozadovat
po podnéjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i 0,1 % denné z dluzné &astky.
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VI

Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Najemce je povinen ptedat podndjemci pfedmét podndjmu ve stavu zplsobilém
k fadnému uZivéani a je povinen zajistit podndjemci plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmétu podndjmu.

6.2 Najemce zajistil pojisténi celého objektu véetnd vnitfntho zafizeni a vybaveni na vlastni
néklady. Pojisténi vnesenych véci je viak zéleZitosti podnéjemce.

6.3 Najemce se zavazuje sdélit podndjemci nejméné deset pracovnich dni pfedem nutnost
v&tsich fadnych oprav, pii nichz by bylo zasazeno do ¢innosti podnajemce.

6.4 Podnajemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu pouze k ucelu, ktery ucastnici sjednali
v ¢l II1. smlouvy.

6.5 Podnajemce je povinen dodrZovat protipoZérni a bezpednostni predpisy, kdy konkrétni
pozadavky v oblasti poZarni ochrany jsou podndjemci pfedany spole¢n€ s podpisem t€to
smlouvy.

6.6 Podnajemce je povinen provést nutné drobné opravy na piedmétu podngimu svym
nékladem. Podnijemce vSak nesmi provadét na pfedmétu podnijmu Zadné stavebni
Upravy ani podstatné zmény bez souhlasu najemce, a to ani na svijj naklad.

6.7 Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit ndjemci potfebu oprav, které ma
provadét nijemce a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

6.8 Podngjemce je povinen provadét na své ndklady pravidelné deratizace pfedmétu
podnajmu a jejich provedeni na poZadani dokladovat ndjemci.

6.9 Revize technickych zafizeni, které uZivd podnijemce k provozovani své Cinnosti a u
kterych to vyZaduji piisludné normy, si podndjemce zajistuje ve vlastni reZii a je povinen
na pozadani pfedloZit najemci revizni zpravy.

6.10 Podnajemce se zavazuje dodrZovat v okoli pfedmétu podndjmu a celého objektu
pofadek & vyvarovat se jeho naruSovani.

6.11 Podndjemce je opravnén s piedchozim pisemnym souhlasem nédjemce prenechat
pfedmét pronajmu do kratkodobého pronajmu, tj. na dobu nepiesahujici 24 hodin, jinému.

6.12 Podndjemce odpovidda za Zkody, které na pfedmétu podnajmu zplsobi on, jeho
zameéstnanci, nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému
maji vztah.

VIL
Zanik podnajmu

7.1 Podnajemni vztah zaloZeny smlouvou zaniké
a) uplynutim doby sjednané v ¢l. IV. smlouvy,
b) skonéenim vyphicky ndjemce dle smlouvy o vypijéce Budovy pozemku ze dne 30.
12. 2003,
¢) pisemnou dohodou mezi ngjemcem a podnédjemcem, nebo
d) pl’semnou vypovédi z divodl a za podminek uvedenych ve smlouvs.
7.2 Ngjemce je opravnén vypovédét podnajem dle smlouvy v jednomeésicni Vypovedm dobe v
ptipadé, pokud podnajemce
a) uziva predmét podngimu k jinému neZ ujednanému ucelu dle ¢l. I11. smlouvy,
b) provadi na piedmétu podndjmu stavebni apravy &i jiné upravy anebo jakékoli dal3i
podstatné zmény bez souhlasu ndjemce.
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7.3 Najemce je opravnén vypovédét podnajem dle smlouvy bez vypovédni doby v piipadé, Ze
podndjemce
a) nezaplatil n4jemné nebo thradu za sluZby spojené s uzivani predmétu podndjmu ani
do splatnosti ptisttho ndjemného,
b) =z#idil k pfedmétu podnajmu uzivaci prévo tieti osobg.

7.4 Podnajemce je opravnén vypovédét podnajem dle smlouvy bez vypovédni
doby v pfipadé, pokud najemce
a) nepfedd podnajemci pfedmét podngjmu ve stavu sjednaném v ¢L. I1. odst. 2.3 smlouvy,
b) v prib&hu trvani podndjmu se ukéZe, pfedmét podndjmu nenf zpisobily k uZivani pro

ucel, pro ktery bylo ndgjemcem podndjemci dle ¢l. II1. smlouvy zi{zeno uZivaci pravo, a
tento stav nelze v pfim&fené 1hite, nejdéle viak do 3 pracovnich dnli napravit.

7.5 0bé smluvni strany jsou opravnény vypovédét podnijem dle smlouvy v tHimé&si¢ni
vypovédni dobé& bez udani divodu. Béh vypovédni lhity po¢ind prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

7.6 Kazda vypovéd podle smlouvy musi byt u¢indna pisemné a dorutena druhé smluvni
strané. V piipadg odepteni piijeti vypovédi plati, Ze vypovéd’ byla dorucena 3 dnem po
jejim uloZeni na poste.

7.7 P#i zaniku podnajmu dle smlouvy je podndjemce povinen piedmét podndjmu vyklidit
nejpozdé&ji v den zaniku podndjmu a ve stejny den jej pfedat ndjemci ve stavu, v jakém ho
prevzal s prihlédnutim k b&Znému opotfebeni vzniklému pii bézném wZivani. O predani
predmstu podnajmu pii skoneni podndjmu sepisi smluvni strany zépis, v némZ zachyti
stav pfedavaného pfedmétu podndjmu.

Vil
Dorucovani

8.1 Adresou pro dorudovéni pisemnosti je adresa uvedena v zéhlavi této smlouvy nebo adresa,
kterou smluvni strana po uzavieni smlouvy pisemné oznami druhé smluvni strané.

8.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zmény adresy pro doruovéini budou pisemné
informovat o této skutednosti bez zbyte&ného odkladu druhou smluvni stranu.

8.3 Veskera podani a jina oznameni, kterd se doruduji smluvnim strandm, je tfeba dorudit
osobné& nebo doporucenou listovni zasilkou.

8.4 Aniz by tim byly dotleny dalsi prostfedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, ze
ozndmen{ bylo dng doru€eno:

a) Pii doruovani osobné:

- dnem skuteného pfevzet podani &i jiného oznameni pifjemcem;

- dnem, kdy bylo dorudeno osobné nebo na pfijemcové adrese osobé, ktera je
opravnéna k prebirdni listovnich zasilek.

b) P dorucovani postou:

- dnem piedani listovni zasilky pfijemci;

- dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o dorudeni zasilku z jakychkoli divodd
nepievzal &i odmitl zasilku pfevzit, a to i piesto, Ze se v misté doruceni nezdrZuje,
pokud byla na zésilce uvedena adresa pro doru¢ovéni dle této smlouvy.

8.5 Neni-li to v rozporu s pravnimi pfedpisy, pak projev vile odesilatele je vici adresatovi
tadné uplatnén i okamZikem, kdy adresét piijeti projevu vile odmitne nebo jeho doruceni
jinak umyslné znemozni, &i kdy drZitel postovni licence projev vile zaslany na adresu
sjednanou pro doru¢ovani adresatovi vrati odesilateli z jakéhokoli divodu jako nedoruce

Str.4z5




IX.

Zvlastni ujednani

9.1 Nedilnou soucésti této smlouvy je pifesna specifikace pfedmétu podndjmu, konkrétni
pozadavky v oblasti pozérni ochrany, pfeddvaci protokol o stavu pfedmétu podndjmu a
vnitiniho vybaveni a seznam ptedanych kli¢a.

9.2 Po skon€eni podnajmu odevzda podndjemce ndjemci pfedmeét podnajmu ve stavu, v jakém
jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

9.3 Podngjemce je povinen pro piipad nenadédlych a nepifedvidatelnych udélosti uloZit v
zapeceténé obalce jednu kompletni sadu rezervnich kli¢t od predmétu podnijmu ve
vratnici najemce.

9.4 Podn4jemce je povinen udrZovat v co nejveétsi mozné mife prijezdnost zadniho traktu
budovy ngjemce.

9.5 Podngjemce bere na védomi, Ze v piipadé konéni plesi Sokolovské uhelné, pravni
nastupce, a. s., a Reprezentatniho plesu mésta Sokolov poskytne pfedmét podnajmu
bezplatné k uzivani organizatorim téchto akci.

X.
Zavérecna ustanoveni

10.1  Prava a povinnosti ve Smlouvé vyslovné neupravené se ¥idi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi obCanského zékoniku.

10.2 Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazdé smluvni
stran¢ nélezi jeden stejnopis.

10.3  Smlouvu je moZno ménit pouze formou C&islovanych pisemnych dodatkd
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

10.4 N4jemce a podndjemce shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pted jejim podpisem precetli,
ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Sokolove dne 1. kvétna 2017 V Sokoloveé dne 1. kvétna 2017

za ngjemce podnajemce
Mgr. Ladislav Sedlagek, feditel MDK Sokolov
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