¢. sml

Kupni smlouva
o prevodu vlastnictvi k nemovité véci
a o AZiizeni zastavniho prava
uzaviené podle § 2079 a nasl. a § 1309 a nasl. zk.C.89/2012 Sb., ob¢. zikonik, mez témito
smiuvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno, se sidlem v Bmé, Dominikanské nam. 1,
zastoupené primatorem mesta Brna Ing. Petrem Vokialem
IC : 449 927 85
Bankowni spojeni: 1CO: 45244782
se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

c. oot N '

dale jako prodavajici a zastavni véiitel

2. Bytové druzstvo Kounicova 63 a Nerudova 14 v Bmé,
Nerudova 294/14, Veveri, 602 00 Bmo
IC: 036 49 580
zastoupen¢ piedsedou predstavenstva JUDr. Vérou Paralovu,

dat. nar. bytem | B

mistopfedsedou predstavenstva Ing. Martmou Hejdovou,

do. or. I N R N

dale jako kupujici a zastavce

L.

Prodavajici je na zikladé zik. ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obcei, vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 1038 — zastavéna plocha a nadvofii o vymére
1324 n?, jehoz soudasti je stavba C.p. 294, zplsob vyuzti bydleni, vBrng, k.. Vevefi méstska
¢ast Brno-stied.

Uvedend nemovitd véc je jako vlastnictvi prodavajictho zapsana na listu viastnictvi ¢. 10001
pro katastrdlni izemi Vevefi u Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v B¢ —
katastralni pracovi§t¢ Brno-mesto.

Uvedena nemovita véc je popsana ve znaleckém posudku ¢. 2679-119/15 ze dne 30.10.20135
zpracovaném znaleckym uUstavem Kreston A&CE Consulting, s.r.o.

Kupujici potvrzuje, Ze je s timto znaleckym posudkem seznamen.



II.

Prodavajici prodava nemovitou véc uvedenou v ¢l 1. této smlouvy se vSemi soucastmi a
piisluenstvim, vfetné vodovodni a kanalzacni piipojky, s venkovnimu (pravami a trvalymu
porosty za dohodnutou kupni cenu ve vysi 67 464 000,- K¢ (slovy : Sedesat sedm miliont Ctyii
sta Sedesat Ctyfi tisice korun ¢eskych) kupujicimu, ktery tuto nemovitou véc za tuto cenu kupuje.

Oduvodnéni odchylky kupni ceny od ceny obwyklé schvéalio Zastupitelstvo mésta Brna na
svych zasedéanich €. Z7/05 konaném dne 14.4.2015 a Z7/17 konaném dne 12.4.2016.

Prodavajici se zavazuje, ze kupujicimu pfedd uvedeny predmét koupé a umoZni mu nabyt
viastnické pravo k nému a kupujici se zavazuje, Ze predmét koupé pieveame.

Kupujici zaplatil ¢ast kupni ceny ve vysi 16 866 000,-K¢ (Sestnict milionii osm set Sedesat
Sest tisic korun Ceskych) pfed podpisem této kupni smlouvy na uCet mésta Bma C.

I 5 <

Smluvni strany se dohodly, ze zbyvajici Cast kupni ceny ve vysi 50 598 000,- K¢ kupwjici
prodéavajicimu uhradi ve dvaceti ro¢nich splatkach s fixni trokovou sazbou ve vysi 1,52 % p.a.
zdlumé castky po celou dobu spliceni. Smiuvni strany se dohodly, ze vySe rocni splatky cmni
295293143 K¢. Jednotlivée splatky jsou splatné vzdy nejpozdéji do kazdého 31.12. kalendaimiho
roku. Prvni splatka je splatnd do 31.12.2017. Splatkovy kalendat je piilohou ¢. 1 této kupni
smlouvy.

Pokud bude kupwici v prodleni s thradou splatky, je povinen zaplatit prodavajicimu uroky
z prodleni ve vy3i stanovené pravnim piedpisem.

Zaplacena castka se zapocitiva nejprve na zaplceni dohodnutych trokd, pak uroki
z prodleni a v posledni fadé na jistinu.

Smiuvni strany se zaroveil dohodly, ze pokud bude kupujici v prodleni s thradou dohodnuté
rocni splatky, je opravnén prodavajici poZadovat zaplaceni cele dzné Castky. Toto pravo mize
prodavajici uplatnit nejpozdéji do splatnosti nejblize pfisti splatky. Pokud jej prodavajici uplatni,
stava se splatnou celd dluma castka.

Piilohou ¢. 2 této smlouvy je notaisky zipis se svolenim k vykonatelnost, vnémz kupujici
umava dluh co do divodu 1vyse, piicemz naklady spojené se sepsanim zapisu hradi kupuyjici

Smiuvni strany se dohodly, Ze kupujici je opravnén piedcasné jednorazové doplatit zbyvajici
¢ast kupni ceny, bez povinnosti zaplatit (roky z pfedCasné splacené castky.

Prodavajici se zavazuje, Z¢ svou pohledavku na thradu doplatku kupni ceny nepostoupi treti
0sobé¢ ani ji nezastavi.

I1L
Kupujici prohlaSuje, Ze je mu stav pfevadéné nemovité véci zndm a v tomto stavu ji bez
vyhrad od prodavajiciho prebira.



Kupuyjici bere na védomi, ze k pozemku p.C. 1038 se stavbou C.p. 294 je zizeno vécné
bfemeno umisténi 6 kotevnich uchytii za Ucelem jejich drzby a opravy ve prospéch opravnéného
- Dopravniho podniku mésta Brna, a.s.

Kupujici prebird prava a zavazky vyplyvajici ze smlouvy o vystavbé a najmu bytu C.
FOBK2277 uzaviené mezi statutirnim méstem Brnem — méstskou ¢asti Brmmo — stfed a
Vladimirou Smerdovou, bytem Bystfice nad Perntejnem, Domanin 126 a Danielem Cupakem,
bytem Chvaletice, Budovateli 325 dne 11.8.2014, v€etné jejtho dodatku.

Kupujici bere na védomi, ze prevadény dim Kounicova 63/Nerudova 14, ¢. p. 294 je kuiturni
pamatkou ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zmén a
doplik.

VZzhledem k tomu, Ze pozemek p.¢. 1038 v k.u. Veveii je dotéen rozvadétem vetejného
osvétleni, piipojkami siového wvedeni NN, NTL plynovodu, kabeloveé televize, jednotné
kanalizace a vodovodu, kupujici se zavazuje tato zafizeni na prevadéném pozemku véetné jejich
ochrannych péasem strpét.

Kupujici piebirda prava a zavazky vyplyvajici ze smlouvy o vystavbé, udrzbé a servisu TS
uzavien¢ mezi statutdrnim méstem Brnem — mestskou casti Brno — stied a spoleCnosti UPC
Ceska republika, a.s. (nyni UPC Ceska republika, s.r.o.) dne 7.11.2000.

Prodavajici vyslovné upozoriiyje kupujictho, Ze soucasti prevodu dle této kupni smiouvy
nejsou televizni kabelové rozvody nachazejici se v prevadéné nemovité véci. Tyto televizni
kabelové rozvody jsou ve vlastnictvi spole¢nosti UPC Ceska republika, s.r.o., ICO 00562262, se
sidlem Praha, ZaviSova 5 a jejich vyuzti pro potieby nemovité véci musi kupujici nasledné fesit
smluvné s jejich vlastnikem. Kupujici prohlasuje, Ze bere tuto skutecnost na védomi.

V.

K zasténi dluhu na zaplaceni zbyvajici ¢asti kupni ceny ve vysi 50598 000,- K¢&
spiisluSenstvim kupujici  jako zastavce zastavuje pozemek p.¢. 1038 - zastavéna plocha a
nadvof o vymefe 1324 nf, jehoz soutdsti je stavba bytového domu &.p. 294, zpisob vyuiti
bydleni, vse v Brn¢, k.0. Veveti, méstska ¢ast Brno-stied, a zizuje tim ve prospéch prodavajiciho
jako zastavniho véfitele zastavni pravo a prodavajici jako zastavni véfitel toto pravo piijima.

Prodévajici jako zastavni vefitel souhlasi s tim, Ze kupujici je opravnén zastavu uzivat a
pfenechat ji k uzivani jinému bez souhlasu zistavniho vétitele

Kupujici jako zastavce se zavazje, 7z zajiStétnou nemovitou véc ani piipadny
spoluvlastnicky podil na ni po dobu trvani zastavntho prava bez souhlasu zastavniho véfitele
nepievede na jiného, ani ji nezatizi zastavnim pravem, predkupnim pravem, vécnym biemenem

Zastavni veéitel dava kupuyjicimu coby zastavei vyslovny souhlas k pfevodu bytovych
jednotek do vlastnictvi jejich nijemci. Kupujici se souCasné zavazuje, ze prevede beziplatné
vSechny bytové jednotky do vlastnictvi jejich najemct — fyzickych osob, které jsou cleny
kupyjictho, to znamend vyjma bytovych jednotek ¢. 9, 10, 11, 15, 16 a 20 v domé Kounicova 63
a bytové jednotky ¢. 3 vdomé Nerudova 14, a to do 6 mésicti od mesice nasledujictho po zipisu



vkladu viastnického prava kupujiciho k nemovitostem, které jsou piedmétem této smlouvy, do
katastru nemovitosti.

Kupyjici se zavazuje, Ze splnéni tohoto zivazku dolozi prodavajicimu v uvedené Ihité
uzavienymi smlouvami o pievodu vlastnictvi jednotek a po zipisu vkladu vlastnickych prav
¢lentt kupujiciho vypisem z katastru nemovitosti.

Pro piipad nesplnéni vySe uvedeného zavazku sjedndvaji smluvni strany smiuvni pokutu ve
vysi 20 829 000,- K¢, kterou je kupujici povinen uhradit proddvajicimu do 60 dnti od marného
uplynuti Thiity pro splnéni tohoto zavazku.

Prodévajici neuplatni smluvni pokutu v piipadé, nedojde-li ke spinéni zavazku bez zavinéni
kupujiciho a jeho ¢lend.

Zastavni vefitel dava souhlas K ptevzeti dluhu pravnické osoby nabyvateli jednotek ve vysi
nesplacené Casti kupni ceny piipadajici na jednotku, a to za podminek, ze
- vySe dluhu piipadajici na jednotku nepievysi 75% dalStho clenského vkladu najemce —
¢asti kupni ceny pfipadajici na jednotku
- soucet dluznych castek prevzatych nabyvateli jednotek se rovnda vysi dluhu kupujici
pravnické osoby
- do 4 mésici po prevodu bytovych jednotek do vlastnictvi jejich najemct uzavie zastavni
vetitel se zastavcem a vlastnky jednotek smlouvu o  prevzeti dluhu v konkrétnich
castkach, se splatkovymi kalendaii odpovidajicim dohodnutému zpiisobu splaceni kupni
ceny véetné dohodnutého pendle pfi nesplaceni; soucasti smlouvy budou notatské zipisy
(pofizené nakladem vlastnikti jednotek) se svolenim k vykonatelnosti, vnémz dluznici
uznaji dluh co do diivodu i vySe. Soucasn¢ bude zizeno zistavni pravo mésta k témto
jednotkdm na zajiSténi dluzmé céstky.
Do 30 dni po vkladu zastavnich pr&v mésta k jednotkam do katastru nemovitosti bude
statutarnim méstem Brnem jako zastavnim véfitelem podan névrh na vklad vymazu zastavniho
préva zapsaného K jednotce na zaklad¢ této kupni smiouvy.

V.

Kupujici bere na védomi, Ze prodejem nemovité véci za uvedenou kupni cenu je mu
poskytovana  vefejnd podpora ve vysi 4 861 531,-K¢&, vztahujici se k pfevodu bytovych
jednotek ¢. 9, 10, 11, 15, 16 a 20 vdomé Kounicova 63 a bytové jednotky ¢. 3 a nebytového
prostoru ¢. 101 v dom¢ Nerudova 14.

Kupujici bere na védomi, Ze pokud bude ziSténo, Ze prodej nemovité¢ véci za podminek této
kupni smlouvy je protipravni vefejnou podporou ve smyslu clanku 87 Smlouvy o zaloZeni
Evropského spolecenstvi, miize byt Evropskou komisi nafizeno tuto podporu véetné trokl vratit.

VI.

Kupujici prohlasuje, Ze vi¢i prodavajicimu nema zadné naroky v sowidosti s nabidkou
prodeje nemovité véci, popsané vEL 1. této smlouvy, u¢inéné prodavagjicim dne 15.8.2014 na
zaklad¢ usneseni Zastupitelstva mésta Brna Z6/035. konaného dne 17.6.2014 dle Pravidel prodegje
domi, byt a nebytovych prostor v téchto domech vetné pozemkl z vlastnictvi mésta Brna do
vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob /dale jen ptvodni nabidka/ a zménéné usnesenim



Zastupitelstva mésta Brna Z7/05 ze dne 14.4.2015 a Z7/17 ze dne 12.4.2016 /dale jen zménéna
nabidka/.

Kupujici prohlaSuje, Ze ndroky v souvislosti s plvodni nabidkou a nasledné zménénou
nabidkou nemaji vi¢i prodavajicimu ami jeho clenové, kterym byla pivodni nabidka jako
najemcum v dom¢ Kounicova 63/Nerudova 14 prodavajicim u¢inéna, nebot’ jim Zidna Skoda ani
jinda yma nevaikla, vSechny vztahy mezi kupujicim, jeho ¢leny a prodavajicim tykajici se
prodeje nemowvit¢ véci puvodni nabidky a zménén¢ nabidky jsou uzavifenim t¢to smlouvy
vyporadany.

ProhlaSeni vSech c¢lenti kupujictho, kterym byla pivodni nabidka prodavajictho uéinéna, Ze
nemaji vuci prodavajicimu zadné naroky vcetné naroku na nahradu Skody v souvislosti s puvodni
nabidkou prodavajicho a nasledné zménénou nabidkou prodavajictho, nebudou vaci
prodavajicimu uplatiiovat zadné naroky v souwislosti s prodejem nemovit¢ véci kupuyjicimu, je
prilohou ¢. 3 této kupni smlouvy.

Kupujici prohlaSuje, Ze toto prohliSeni podepsaly vSechny osoby, kterym byla plvodni
nabidka prodavajicim ucinéna, staly se cleny kupujicho a neukonCily své clenstvi z duvodu
zménéné nabidky prodeje nemovité véci.

Kupujici prohlasuje, 7 zdivodu zménéné nabidky prodeje nemovité véci ukoncili

Clenstvi tito jeho clenové, kterym byla puvodni nabidka uCinéna: pani puvodni
najemce bytu ¢. 2 vdomé Kounicova 63, pani puvodni najemce bytu ¢. 9

v domé¢ Kounicova 63, - I-- najemci bytu ¢ 20 v dom¢ Kounicova

63.

Kupujici se zavazuje, 7e ptipadné naroky té€chto osob, zejména na ndhradu majetkové i
nemajetkové ymy, vznesené wi¢i prodavajicimu v souvislosti se zménou  nabidky prodeje
nemovité veéct, v plhé vysi vyporada.

VIL
Vlastnické pravo k pfevadéné nemovité véci nabude kupujici vkladem do katastru
nemovitosti u Katastralnho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem vBmé — Kkatastralni

pracovisté Brno-mésto. Kupuyjici dava timto prodavajicimu plnou moc k podani navrhu na vklad
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti a prodavajici tuto plnou moc piijima.

Po podani navthu na vklad pfeda prodéavajici prostiednictvim spravce domu prodanou
nemovitou véc kupujicimu. O prevzeti bude sepsan protokol jehoz soucasti budou veSkeré
doklady souvisejici s predavanou nemovitou véci, které ma prodavajici k dispozict, a dale
vyuctovani ziloh za shizby spojené s najmem byt

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici

VIIL
Prodavajici, statutirni mésto Bro, je povinno pii naklddani s vefejnymi prostiedky

dodrzovat ustanoveni zikona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k nformacim ve znéni
pozdé€jSich predpist.

IX.
Na dikaz souhlasu s ustanovenimi této smlouvy pfpojuyii  ufastnici své vlastnorucni



podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, ze vsouladu se zik. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach wC¢mnnosti nékterych smluv, uvetfejnovani téchto smluv a o registru smluv bude tato
smlouva zvefejnéna v registru smluv. Prodédvajici se zavazuyje, Ze tuto smlouvu zasle spravci
registru smluv do 30 dnti od jejtho uzavieni.

X. Dolozka
Zamér statutdrnfho mésta prodat prevadéné nemovité véci byl zvefejnén zakonem
stanovenym zptUsobem ode dne 28.4.2016.
Podminky této smlouvy byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z7/22
konaném dne 11.10.2016.

VBmeé dne .....cocooeviiiiiiiiiis VBme dne ....cooeeiveviiiiiiiie
7a statutarni mésto Brno za Bytové druzstvo Kounicova 63 a Nerudova 14 v Brné
primétor Ing. Petr Vokial JUDr. Véra Paralova, predseda piedstavenstva

za Bytové druzstvo Kounicova 63 a Nerudova 14 v Brné
Ing. Martina Hejdov4, mistopiedseda piedstavenstva



