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Narodni pamatkovy ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: €275032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €. u.: 200002-60039011/0710,
zastoupeny: Mgr. Janou Sedlackovou, kasteldnkou zdmku Konopisté
Dorucovaci adresa:

Narodni pamdtkovy Ustav, sprava zamku Konopisté

adresa: 256 01 Benesov, Konopisté 1

]

]

(dale jen ,pronajimatel”)

jméno: Dvorska Dagmar

se sidlem: Pod Hradi$tém 3, Tynec nad Sdzavou
ICO: 48094714

zastoupeny: Dagmar Dvorskou

{dale jen ,ndjemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smiouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,najemni smiouva“)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve viastnictvi statu statni zamek Konopisté, zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 720 pro katastralni uzemi Bene3ov, pfedsiit a byvala konirna, pozdé;ji kotelna a
€ast tzv. truhlarny jako zazemi 85m2 {dale jen , pfedmét ndjmu”).

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu ndjmu bude dosazenoc ulelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organizaénim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisq,
a to zejména zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcéansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, na této smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek II.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci v souladu s touto smiouvou a obecné zédvaznymi pravnimi pfedpisy k
docasnému uZivani pfedmét ndjmu a ndjemce prfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné.

2. Mobiliaf (K-5500 — kartuse piskovcova
K-5528 — fragment reliéfu — Snimdni z kfize
K-5531 — skulptura kamennd — sedici putti
K-33266 — kruZba goticka
K-33267 — sokl sloupovy
K-33292 — vyklenek renesanc¢ni s musli

e
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K-33310 - kamna kovové

K-33311 — skulptura kamennd — kartuse s gryfem)
je ndjemce opravnén uZivat vhodnym zplsobem v souladu s touto smlouvu véetné pfipadnych omezeni
uvedenych v soupisu inventare.

Clanek 11
Ucel najmu
1. Predmét ndjmu bude uZivan vyluéné za dcelem provozovani podnikatelské Cinnosti spodivajici v:
provozovani kavarny
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vy$i 10 000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.
3. Na&jemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doéasnému uzivani
pfijima.

4. Néajemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou &innost dle tohoto &lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zpGsob tGhrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ase obvyklé.

2. Cenandjmu je slozena takto:
a. Najemné za jeden kalendarni mésic najmu (Cerven — srpen 2020) &ini
21.301,- K¢
b. Najemné za jeden kalendaini mésic najmu (v zafi 2020) ¢ini:
10.758,- K¢
c. V mésici fijen a listopad 592,- Ké/den
3. Nd&jem nemovité véci trvajici nepretrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a

v

zékona €. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, to neplati pro
pronajem prostor a mist k parkovéani vozidel.

4. Najemné za pfisluSny mésic je splatné na z3dkladé danového dokladu-faktury vystavené
pronajimatelem je splatné k 15. dni nasledujiciho mésice.

5. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na Ucet pronajimatele. V pfipadé
prodieni s platbami ndjemného ¢i sluZeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluZné &astky véetné DPH za kaZdy zapodaty den prodleni.

6. V pfipadé ukonéeni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamZiku vyklizeni a predani
pfedmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost
1. Vsouvislosti s ndjmem vySe uvedenych prostor poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:

Ostraha, elektricka energie, voda

Ceny sluZeb od 1.6. do 30.9.2020 2.100.- K&/ mésic + 21%DPH
0d 1.10. do 30.11.2020 100,- Ké/den + 21%DPH
Uhrada slueb je splatna jako platby najemného.
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Clanek Vvi.
Podnajem
1. Ndajemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho &ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
2. ZaporuSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smiuvni pokutu ve
vy$i 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy

1. VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani najemce, které bude najemce v pfedmétu ndjmu
provadeét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu
prondajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Najemce je ddle povinen pfed zapocetim stavebnich Gprav vyZadujicich ohlaSeni nebo
povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
v platném znéni, vyZadat si patfina povoleni nebo takovou finnost ohlasit orgdanu uréenému timto
pfedpisem.

2. Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotrebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachdzi pfedmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svij naklad pfipadnou
reklamu ¢&i informacdni zafizeni.

4. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirdni pfedméti o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

5. Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pri zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivéni a odstranit veskeré zmény a
upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt
ponechany, nema néjemce narok na jakékoliv vyporadéani z divod( moZného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VI,
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Gc¢elu najmu. ;

2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za (celem kontroly
dodrZovéani podminek této smiouvy, jakoZ i provddéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li moiné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu p¥imérenou lhiitu. Po uplynuti
Ih(ty maZe pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv pfipadech,
kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozaddn o provedeni drobnych
dprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skutec¢nost ndjemce upozorni.
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Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nebude mit v drZeni ndhradni kli¢e k pfedmétu nidjmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny
pfedané kii¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzddva najemce zpét kazdy den pronajimateli {na ostrahu).
Pronajimatel mda prévo v ramci definovaného Gcelu ndjmu dle €l. 1l této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluZeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét ndjmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel md prdvo v ramci definovaného Gcelu najmu dle ¢l. Ill této najemni smlouvy ndjemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Najemce je povinen v pfipadé porudeni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich tfi
odstavch uhradit smiuvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto ptipad.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisd.
Ndjemce je povinen na sv{j naklad provddét béZnou udrzbu pfedmétu najmu. Mezi béZnou Gdribu se
fadi béiny uklid.
Ndjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkiadu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
$kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zadvazné pravni predpisy, zejména pfedpisy na Useku pamatkové péce,
bezpeCnostni a protipozdrni pfedpisy. Néjemce zajisti nepfetriitou pofadatelskou a protipoZdrni
stuzbu.

Nédjemce v predmétu najmu zaji$tuje bezpefnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu préce (déle jen
JTizika”}, jakoZ i bezpeénost daldich osob v pfedmétu ndjmu se nachazejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisli a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto pfedpist a za
Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimate! ma prdvo provddét kontrolu zabezpelovani bezpelnosti prace a protipoZarni ochrany.
Ndjemce je povinen byt pfi kontroldch soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uZivdani pfedmétu ndjmu dodriovat organizaéni a bezpeclnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele. Zejména parkovani aut pouze na vyhrazeném misté —
kriZovatka u krizkd. Kazdy ndjemce miZe parkovisté vyuZit pouze pro jedno auto.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalich osob. lakékoliv zavady nebo skodni udélosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.

Najemce odpovida za vechny osoby, kterym umoZni p¥istup do pfedmétu ndjmu. Ndjemce odpovida
za $kodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivdn otevieny oheri a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosill) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavrit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a-uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd prisiusného spravce. ’
Pronajimatel neodpovidd za Sskody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za skody
na majetku vneseném do predmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
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Pronajimatel neodpovidd za bezpeénost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu ndjmu a
ani za $kody osobam vznikié pfi provozovani ¢innosti uvedené v &L 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovidd za Skody zplsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich pfedpist.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu
Tato smiouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.6.2020 do 30. 11. 2020.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb,,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vypovédni Ihitou 14 dni. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji dlivod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba bé&Zi od prvniho dne nasleduuc:ho
poté, co vypoveéd dosla druhé strané,

Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob¢anského
zékoniku a déle v pfipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zpldsobem. Za zvlast
zévazné poruseni povinnosti nadjemcem se povaZuje zejména:
a. jestlie najemce uZivd pfedmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému neZ sjednanému ucelu,
nebo nedodriuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu (napf. ........... )
b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét najmu zadvainym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpusobi-li jinak zavaZnou skodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéZ moZnost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku 1. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.
Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukondeni
ndjemniho vztahu s tim, Ze o preddani bude v pfipadé pozZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zépis. V pfipadé prodieni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo jeho &ast,
uhradi ndjemce smiuvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni,

Smiuvni strany si sjednavaji, Ze pFi skonceni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisd, o nahradé za prevzeti zakaznické zdkladny.

Pokud se po skoneni trvani smlouvy nachdzeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do pfedmétu
najmu vnesl ndjemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich puvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mtZe naloZit podle svého
uvazeni; mlZe si je i pFivlastnit, ¢i je zlikvidovat na ndklady najemce.

Smiuvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zdkonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavéreféna ustanoveni ;
Nédjemce se vzdava svého prdva namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zékona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist. Smiuvni pokuty dle této

smlouvy jsou splatné do 21 dnd od pisemného vyuctovéni odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
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smiuvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody. Narok na tthradu smluvni pokuty ani $kody neni
nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kaidd ze smluvnich stran obdriela po jednom
totoiném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a tcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uéinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uvefejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva maZe byt pfedmétem zvefejnéni i dle jinych prévnich predpisd.

4. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zékonem €. 320/2001 Sh., o
finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zékonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich pfedpisa.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urdita a srozumitelna.

7. Informace kochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja”.

V Konopisti, dne 26.5.2020 V Konopisti, dne 26.5.2020






