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Stejnopis & 4

Dodatek ¢. 23

k Mandatni smiouveé o spravé nemovitosti ¢. C/23/000128/96 ze dne
1.4.1596

Smluvni strany:

1} Hlavni mésto Praha

2)

ICO: 000 64 581

se sidlem Maridnské namésti 2/2, Praha 1, PSC 11001

zastoupené Ing. Janem Rakem, rfeditelem odboru hospodaieni s majetkem Magistratu
hi. m. Prahy

{daie jen ,,mésto”)

CENTRA a.s.

ICO: 186 28 966

se sidlem Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5-Smichov
zastoupens Ing. Michalem Camkem, predsedou predstavenstva
{dale jen ,spravce”}

{meésto a spravce dale spolecné jen ,smluvni strany”}

se nite uvedeneho dne, mésice a roku dohodly na znéni tohoto dodatku €. 23 {dile jen ,dodatek
£. 23"} k Mandatni smlouvé o spravé nemovitosti £ €/23/000128/96 ze dne 1. 4. 1996 {dale jen

»mandatni smlouva”}.

1)

Preambule
Dne 1. 4. 1996 smiuvni strany uzaviely rmandétni smlouvu, jejimz pfedmétem je uplatna sprava
objektd a pozemk( tvoficich s nimt jeden funkcni celek viastinénych méstern ze strany spravce,
a to jménem a na ucet mésta (dale jen ,sprava nemovitosti”). Obsahem spravy nemovitosti je

zejm. prevzeti predmétnych nemovitosti, vedeni agendy najmua a sluZeb s nimi souvisejicich,
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2]

3}

1)

vedeni agendy smluvnich vztahl, zajisténi fyzického vykonu spravy, vedeni predepsané
evidence véetné Gietnictvi, zajistovani odborné péce pii héiné (drzhé, havariich, opravach
a stavebnich investicich a provadéni inZenyrské cinnaosti pfi téchto akcich, ochrana
spravovanych nemovitosti pfed rozkradanim, poskozenim, znifenim nebo zneuzivanim,
vyudivani pravnich prostfedkil k ochrané viastnickych prav mésta, ostraha spravovanych
nemavitosti do doby, ne¥ budou obsazeny najemniky, a dale tam, kde hrozi neoprdvnéné
zcizeni, poskozeni, znifeni neko zneuZivani spravované mnemovitosti, a dalsi zékonng
a v mandatni smlouvé uvedené povinnosti.

vzhledem k relativné dlouhému fasovému obdobi, které od uzavieni mandatni smlouvy
uplynulo, se smluvni strany domnivaji, Ze je nezbytné adekvatné upravit sva vzajemna priva
a povinnosti zalozena mandatni smlouvou tak, aby tato smiouva reflektovala vyvoj, ktery
13 uvedené Easove obdobi nastal. Za tim ucelem se smluvni strany rozhodly v souladu s platnou
legislativou {zejm. 5 ohiedem na zakon €. 134/2016 Sh., o zadavani vefejnych zakdzek, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi; dale jen ,2ZVZ") uzavfit tento dodatek £. 23.

Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlaguji, Ze uzavienim tohoto dodatku
¢. 23 nedochazi k takové zméné zavazku z mandatni smlouvy, kterou by bylo moZno povaZovat
za podstatnou ve smyslu § 222 odst. 3 ZZVZ, tedy zejména nedochdzi ke zméng, ktera by
umoZnila Géast jinych dodavatell nebo by mohla ovlivhit vyb&r dodavatele v plvodnim
zadavacim Fizeni, pokud by zadavaci podminky piivodniho zadadvaciho Fizeni odpovidaly této
zménd, ktera by ménila ekonomickou rovnovabu zavazku z mandatni smlouvy ve prospéch

vybraného dodavatele, ani ktera by vedla k vyznamnému roziifeni rozsahu pinéni verejne

zakazky.
¢l 1
7a €. 1. mandatni smlouvy se vkladd novy &l Il snazvem ,Dalsi_povinnasti spravce"
s nasledujicim znénim:
ey Spravce je povinen poskytnout méstu nezhytnou soucinnost pfi pfiprave vyberoveho

Fzeni na nového sprovee majetky spravovangého spravcem die této smiouvy.

Soutinnost sprivee bude spocivat zejména v pipravé nastedujicich podklodd, které

je povinen mésty dodat v elektronické podobé {sprovee je oprdvnén tyto podkiody

generovat toké 2 jim uzivanych informatnich systémt), a to nejpozdéji do 1 mésice

od doruéent pristuiné wyzvy mésto {date jen , vyzva )

0} soupis majetku {véetné zokladni specifikace — ndzev, umisténil,

b) soupis rozsohu sluzeb potfebnych k zojidténi provozu sprovovaného majetku
o vybavent,

¢} wykazy vwwmér jednottivych ploch / mistnosti clenénych po objektech fpopi. die
typu povichu) véetné venkovnich ploch,
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2)

3)

4

3/

6)

7}

d) soupis {etnosti poskytovdni sluZeb,

e} pfehled technofogii vietné jejich poctu clenénych die jednotfivich objektl ve
formdly dle prilohy €. 4 této smiouvy - Sablona technofogie; sprévee v t6to
pritoze €. 4 vypini sfoupce ,Typ”, ,Podet” a ,Pocet za rok”,

f}  dalsi podkiady die poZadovki mésto uvedenych ve vyzvé.

Spravcee je povinen nejpozdéji do 3 mésici od daruceni vyzvy mésta die pfedchoziho

odstavee aktualizovat g piipadné dopinit méstem ve vyzvé definovoné tidaje do

databdze informalniho systému iDes (ddle jen 15 iDes”), k némuz spravce disponuje
pfistupovymi udafi, a ddfe veskeré informace o kazdé jednotfivé nemovitosti, kterou
spravee pro mésto spravuje, a to ve struktufe vyfodovanych informaci, jak je
obsohuje IS iDes. V pripadé prodieni se spinénim této povinnosti je sprdvee pavinen
zoplatit mésty smiuvni pokutu ve vysi 500,- K¢ 2a kaZdy zapocaty den prodieni,
Spravce je v IS iDes po rozhodnuti mésta povinen vést také uletnictv,

Spraovee je dife po spihéni povinnosti die pfedchoziho odstavee povinen udriovot
databazi 1S iDes aktudini, ti. zejména vni uvedené informace aktualizovat
neprodiené, nefpozdéji vsak do konce nasieduficiho kalendérniho mésice od kaidé
na pristusné nemovitosti provedené zmény & vykononé Einnosti, o to i v piipadé, Ze
tyto innosti zafistif poddodavatelsky. V pripadé poruseni téte povinnosti, o pokud
sprovce nezfednd ani v méstem dodoteéné poskytnuté thaté v délce alespor
5 kalendéfnich dnit népravu, je spravce povinen zoplatit méstu smiuvni pokutu ve
vy3i 200,- K¢ za kaZzdou nemovitost s neaktudimimi ddaji, o to za kazdy zapocaty den
prodieni. V pripadé soubéhu smiuvnich pokut die tohoto o pfedchoziho odstavee md
prednost smiuvni pokuta die predchoziho odstavcee.

Spravce je ve ihité dle odst. 2 tohoto Cldnku povinen vIS iDes ke kaidé jfm
spravovoné nemovitosti evidovat tokeé zdznomy ¢ pristuiné doklady (zejm. foktury,
smfouvy apod.) o viech finnostech a pracich {zejm. udriba, opravy apod.), které
v souvisiosti s prislusnou nemovitosti praved!.

Spravce je povinen bez zhytecneho odkiodu vioit do IS iDes veskerou dokumentaci
potiebnou k fadnému  zgfisténi sprivy o provozu sprévcem spravovanych
nemovitesti {zejim. revizni zpravy, provozni Fady, udribové manudfy).

Zavedenim pfislusnych udajit do IS iDes die odst. 2, 3, 4 g 5 tohoto cfanku méstu
vznika vyhradni o nicim neomezené préve dusevniho viastnictvi k témto ddajim
v neomezeném rozsahu @ s opravnénim snimi jakkoli disponovot dle viastniho
uvazent.

Sprivce je povinen kdykofiv na vyzvu mésta jemu, jeho pracovnikGm (i osobém
povéfenym meéstem umoinit kontrolu spravcem ¢i dle pokyny spravee tfetimi

osobami  provedenych i provadénych proci na  spravcem  spravavanych
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2)

4)

5)

nemovitostech, o to véetné povinnosti neprodiend poskytnout osobé provadéifci
kontrofu veskeré vyiadané podkiody a dokumenty o povinnosti poskytnout
potfebnd vysvétlenf na misté ze strany pracovnikd spravee & tfetich osob
provadeficich piisiuiné prace. To plati i pro projektové & piipravné éinnosti pro
stovebm price.”

Cl. IV, odst. 15 mandatni smlouvy se zruuje a nahrazuje se textem , Zrueno.”

Cl. VII. odst. 2 mandatni smlouvy se méni tak, e se cely nahrazuje nasledujicim textem:

.QB€ smiuvni strany jsou oprdvnény tuto smiouvu vypovédét, o to i bez uddnf divodu. Vypovédni

doba je petimésilni a nezaine béiet diive nez prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, ve

kterém doslo k vzdjemnému odsouhiaseni Exitového planu dle &l Vit.a této smiouvy obéma

smfuvnimi stranami, pokud mésto nestenovi jinak.”

CL VIi. odst. 3 a 4 mandatni smlouvy se zrusuji @ nahrazuji se textem , Zruseno.”

Za &l VI, mandatni smlouvy se vklada novy &, Vil.a s nazvem ,Exit plén® s nasledujici textaci:

NI)

2)

3

Spravce je na 2Gkfadé pisemného pokynu mésta povinen kdykoli behem ucinnosti
této smiouvy provést pfipravy na pfechod no budouciho sprévce nemovitosti (ddfe
jen .exit” {i  stulby exitu”). V rdmci poskytovoni sfuZeb exitu ucini sprévce veskeré
kroky a pfijme viechna nezbytna opotieni k hiadkému piedani spravy nemovitosti
dle této smiouvy nasledujicimu sprovei nemavitosti v souledu s obéma smiuvnimi
stranami odsouhlasenym exit planem o v soutadu s podminkami tohoto &, Vil této
smiouvy. Béhern této faze je sprovee povinen pinit véechny své povinnosti die této
smiouvy jako dosud.

Nejpozdéfi v den ukonleni i¢innosti této smiouvy sprivee protokoldrné pfedd méstu
veskeré dokumenty, informoce a materidly, které se vitohuji & plnéni sprévy
nemovitosti, a to prostfednictvim IS iDes a pfipadné i v fistinné podobé die povahy
pristusnych dokumentt:. Zdroveri sprévce zgjisti, oby veskerd dota vztahujici se ke
sprové nemovitosti v dispozici spravce, kterd mu nendle?i nebo nejsou v jeho
opravnéngm drient, byla ke dni ukonéens utinnosti této smiouvy nevratné vymozdna
Z jakychkofi nosict, serverl, z CAFM systému, (zejm. aby nosiée CD a DVD byly
zniceny, pevné disky naformdtovany apod.). Tim neni dotleno pinéni povinnosts
spravee vyplyvajicich z obecné zavaznych prévnich predpisii (napi. co se tykad
ufetnictvi). Sprévce je ddfe opravaén uchovat po nezbyiné nutnou dobu dokumenty,
informace a materidly, které budou prokazovat vykon sprovy nemovitosti, nejdéle
viok po dobu 1 roku od ukondeni icinnosti této smiouvy.

Spravece bere na védomi, Ze veskeré informace, materidly o dokumentace die
predchozihe odstavee podiéhaji povinnosti zachovdévat micentivost. Porusi-ii spravee
povinnost zachovavot micentivost die pfedchozi véty, je povinen uhradit méstu
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4

5)

6}

smiuvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kaidy jednotlivy pripad porufeni této
povinnosti, @ to f opakované. Tim neni dotleno prdve mésta na ndhradu pfipadné
skody.

Exitovy plan - postup

Mésto je kdykoli béhem ulinnosti této smlouvy oprdvnéno vypracovat ndvrh
exitového plénu. Sprévce je povinen na pokyn mésta o v méstem
stonoveném rozsahu spofupracovat péi vypracovavoni ndvrht exitového plénu,
ktery bude obsahovat alespon:

a) vymezeni pfiméfenych postupl o opotieni k Fadnému prevodu vykonu sprovy
nemovitosti ze spravce a jakychkoli jeho poddodavateli ng mésto anebo na
méstem urlenou osobu se zfetefern na co nejmensi naruseni poskytovanf
o vykon spravy nemovitosti v dusfedku ukondens tcinnosti této srmiouvy;

b} navrh Easového harmonogramu pro pievod spravy nemovitosts:

¢} oktwéini o upiny popis modefu poskytovansi sprdvy nemovitosti spraveem
véetné poctu a totoznosti vyuZivanych poddodavateid.

Spravee ndvrh exitového pldnu vypracovany méstem nejpozdéii do 1 mésice od jeho
obdrieni posoudi 6 oznami méstu pripadné navrhy no jeho upravy, které povaZuje
za nezbytné. Mésto pripominky spravce posoudi o v pfipadé fejich okceptace je
zapracuje nejpozdéii do 14 kafendafnich dnu od jejich obdrZeni. Okomiikem
zapracovani ndvrht ci jefich odmitnutim se ma exitovy pilén zo schvdleny obéma
smiuvnimi stranemi. PHi nedodrZens thaty uvedené ve vété pruni je spravce povinen
zaplatit méstu smiuvni pokutu ve vip$i 10.000, - K¢ 2a kaZdy zapocaty den prodien.

Spravce ve thatdch uréenych v exitovéem pldnu predad, pievede nebo zafisti pfeddni
neba prevedeni na mésto nebo na méstem urcenou osobu:

al soupis majetku vietné jeho 2ckladni specifikace;

b} vykresy skutecného vyhotoveni s vyznacenim véech dprav na sprovovonych
nemavitostech provedenych sprovcem nebo kterymkoli poddodavatelern ode
dne ucinnosti této smiouvy;

¢} provozni, skofici a ddrzbové monudly a jakékoli daléi manudly, pfirucky nebo
2aznamy i postupy nezbytné k vykonu sprévy g provozu nemovitosti, véetné
vykozd dodriovani jakostnich norem G ozndameni v oblasti ochrany zdravi a
bezpeclnosti pfi praci. Zejména se jedné o privodni a provozni technickou
dokumentaci k nemovitostem, jejiimZ obsahem bude zejména:

» Pruvodni technickd dokumentoce: technickd dokumentace majetku

zprocovond o dodona dodavatetem tohoto majetku, o to do dote vvedeni



7)

8

d}

do provozu / pfevzeti do trvalého uzivani, zejména ve smysfu pristusnych
predpisa stavebnich a vyrobkovych, dokumentaci skuteéného provedeni
stavhy, ndvod k pouZivéni, revizni kniha / pasport, technické 2pravy
a vpkresy / schémata atd. die druhu, typu a kategorie majetku.

s Provozni technicke dokumentace: technickd dokumentace majetku vedend

majitelemn / provozovatelem / uzivatelem po datu uvedeni do provozu /
prevzeti do trvafého uiivani, o to po cefou dobu provozu ai do ukonceni
Zivotnosti (Zivotniho cykiu) majetku, zejména Komplexni strategie provozu
g udrZby mojetku, Manud! pro Gdribu, Mistni provozni féd, mistni provozni
pfedpisy BOZP, PO, QZP, havarijni pokyny / pldny, provozni denik, pfipadné
kniha udriby a oprav / servisni kniha, Zprdvy o Revizich majetku, doklody
o skofeni pracovnik obsluhy atd. dle druhu, typu o kotegorie majetku.

veskery majetek mésta aneho vybaveni jim predand, a to ve stejném stavu,
v jakém je spravee obdriel anebo ziskal (s pfikiednutim k béinému opotiebent),
vietné jeho soupisu s jeho 28kladni specifikact (nGzev, umisténi o podobnd).
Ke koZdému spravovanému pledmétu vyplni sprivce preddvoci protokof,
Pfedavaci protoko! bude obsahovat ndleFitosti uvedené v check listu tvoricim
prifohu €. 3 této smiouvy. Po dohodé s méstem mohou byt nékters informace
uvedeny pouze v IS iDes,

veskeré dafsi materisly, dokumenty, databaze, programy, vykresy, specifikace,
vykazy vymér jednotlivich ploch / mistnosti élenénych po objektech (popr. dle
typu povrehy, véetné venkovnich ploch s uvedenim Cetnosti poskytovini siudeb,
atd.), pfehledy technologii véetné poctu a jejich clenéni po ohjektech, zdaruky,
uiSténi nebo jiné udoje vytvoreng, zkompletované, poskytnuté nebo
uchovavané spraveem v souvisfosti s pinénim této smiouvy (zejména vietné
majetkovych rejstitkd, osvédleni o zkousce a 0 spinéni podminek, o déle véetné
denikil) v fakémkoli formdtu, v jakém bude poZadovat mésto, které se vztahuji
ke spravé nemovitost! a viem ostatnim vécem, ve vztahu k nimé se vykondvo
sprava nemovitosti dfe této smiouvy G které jsou pod kontrolou spravee,

Spravee pfeda zastupcl mesta jokékoli dalsi 2dznamy tykajici se prostor o majetku

mésta, svyjimkou téch, které si ma ze zékona ponechat sprivce nebo jefio

poddodavotelé. To spravee uvede v ndvrhu exitového pldnu.

Ve vztahu k prostordm mesta nebo jefich Casti uifvané ze strony sprévee plati, 7e no

vyzuue mésta o vden jim urceny piedd spravce zastupci mésta kiice k témto

prostorom a tyto prostory vyklidi, jokmile to bude moiné.
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9} Spravce bude spolupracovat s méstem v jim stonoveném rozsehu na vybérovém

fizeni budoucihe sprévce nemovitosti formou poskytovdni informoci, které bude

MEsLo priméfené povaZovat za nezbytné k realizaci tohoto vybérového fizeni. ™

iako Priloha ¢. 3 bude ke smlouvé pfifozena Pfiloha ¢. 1 tohoto dodatku &, 23,

Jako Pfiloha &. 4 bude ke smlouv€ pfiloZena Priloha €. 2 tohota dodatku ¢. 23.

1}

2)

3)

a)

5

7)

8)

clu
Tento dodatek ¢. 23 predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu tohoto dodatku
€. 23.
Ujednani mandatni smlouvy, kierd nejsou timto dodatkem €. 23 dotéena, zOstavaji i nadile
v platnosti.
Text tohoto dodatku €. 23 byl schvdlen usnesenim Rady hlavniho mésta Prahy ¢islo 803 ze dne
27.4.2020.
Pokud neni v tomto dodatku ¢. 23 uvedena vyslovné definice jind, pouiiji se pro vyklad tohoto
dodatku ¢. 23 pojmy ve vyznamu, v jakém jsou pouZity v mandatni smiouvé.
Tento dodatek €. 22 nabyvd platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupei smluvnich stran
a ucinnosti dnem zveiejnéni v registru smiluy.
Smluvni strany vyslovng sjednavaji, Ze uvefejnéni tohoto dodatku ¢. 23 v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkdch ucinnosti nékterych smlov, uvefejiovani
téchto smluv a o registru smluv {zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjdich predpisy, zajisti
mésta,
Smluvni strany vyslovné souhtasi s tim, aby byl tento dodatek ¢. 23 uvefejnén v Centralni
evidenci smiuy (CES} vedené méstem, ktera je vefejnd pfistupna. Dile spravce prohlasuje,
Ze skutecnosti uvedené v tomto dodatku €. 23 nepovaiuje za své obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 504 zakona {. 89/2012 Sb., obtanského zakaniku, ve zéni pozdéjsich predpist, a udéiuje

svoleni s jejich uvefejnénim.

Bude-|i i se nékteré ustanoveni tohoto dodatku ¢. 23 v budoucnu stane neplatnym, nedginnym
Ci nevymahatelnym, nebo bude-li tak pristusnym organem shledang, zustavaji ostatni
ustanoveni tohoto dodatku €. 23 v platnosti a Gginnosti, pokud z povahy takového ustanaveni
nebo z jeho obsahu anebo z okoosti, za nichz byl tento dodatek €. 23 uzavien, nevyplyva, e
|ej nelze oddglit od ostatniho obsahu tohoto dodatku €. 23. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné, neucinné neho neyymahatelné ustanoveni tohoto dodatku & 23 jinym platnym
ustanovenim, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe ustanoveni piivodnimu,

Tento dodatek €. 23 je wyhotoven v 8 stejnopisech, z nichi mésto obdrii 6 a spravce 2

vyhotoveni.
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10} Nedilnou soucasti tohoto dedatku ¢, 23 jsou nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1: Check list pro predan( majetku ve fazi zmény spravce majetku
Ptifoha &. 2: Sablona technologie

27 -05- 2020 19 -05- 2070

VPrazedne i V Praze dne ..............

CENTRA a.s.

8/8




Priloha €. 1

PRA|HA
PRA|GUE}
PRA|GA

PRA|G

Check list

pro predani majetku
ve fazi zmeny Spravce majetku

Nazev Spravee majetku:

Progektovy manazer:

Dokument schvdlil:

Imeno Primeni

Datum:

Qdbor

Revize dokumentu:

Cislo revize

Datum - | Detaily revize ~ stru¢ny popis

Revize provedena —

.} Jreéno a prijmeni




Ve vypovédni fazi je potieba provéfit, zda jsou provedeny
nasledujici povinné Gkony:

+ Aktualizace informaci v IS iDES.

* ZaloZeny a napinény dokumentaéni sety (3anony) na jednotlivych
arealech/objektech.

* Soupis zdvad, vad a nedodélkd, popf. jina zjisténi.

* Soupis zarucnich dob, véetné dne ukandeni.

* Vyporadani vzajemnych prav a ndroka.

* Naplnéna viechna data © prostorovych (pasportizace) a technickych
parametrech zafizeni a vybaveni vietné pfisluinych provozné persondlnich
udaju.

* Naplnény presné specifikace pravide!nych dkont, minimalng:

O Fevize,
¢ planované servisni dkony,
© povinngé reporty,
o hldgeni a dokumentace vietné informace o zodpovédnosti konkrétniho
pracovnika (podle funkéni pozice),
© terminu plnéni,
o formy plnéni a kdo je povéfen kontrolou &i schvalovanim.
e lasné popsana a oletfena viechna rizika a obroZeni vietné mimoiadnych

situact.

Ostatni okruhy:
* pfehled problémii, které se vyskytly v prib&hu plnéni smlouvy

* zkuSenosti lokdlniho Spravee majetku



Pozadavek

Splnén

_ splnéni

Casteéné

Aktualizace informaci o majetku v IS iDES

~ Nesplnén

Poznamka

fa.loieny ap napinénfddl&umentac’ni sety {(S3anany)
na jednotlivych aredlech/objektech.

Soupis zavad, vad a nedodélkl, popt. jin zjistent,

Originalni set pfeddn HOM MHMP

Dokument

Seupis zaru¢nich _do'b,'\}éetné dne ukonceni,

WpoFédéﬁf \rz'éj'e'mnw;rch prav a narok(.

Ooky mgn_t

Pokud je retevantni

. Naplnéna viechna data o prostorovych
{pasportizace) a technickych parametrech zafizeni a
vybaveni vfetné pfislusnych provozné persondlnich
udaju.

Aktualiza'cé“;.)'i‘ehledu viech ploch a
zailzeni véetné ploch a zarizeni

Naplnény pfesngé épecii‘ikace pravidelnych Okond
{min, revize, servisy, reporty, hlaseni, terminy,
zodpovédnosti),

Zkontralovat 1DES

Jasné popsana a odetiena viechna rizika a ohrozeni
vietneé mimofadnych situaci.

Zkantrolovat dokurmnentaci pepisyjict

postupy rizikavych slavd

V 2dvérecné Zpravé rozpracovat poznatky z ablasti
fizeni spravy majetku

» piehled ;;r.bblc'mﬁ, které se vyskytly v

prabéhu pinéni smlouvy {soucast
2aviredné rprivy)

¢ zkusenosti lokalnihg Sprévce majetku
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