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l.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze spolu dne 22. 04. 2016 uzavfely smlouvu o najmu prostor
slouzicich k podnikani ¢€j.: NG/840/2016 ve znéni Dodatku & 1 ze dne 17.05.2017,
Dodatku €. 2 ze dne 25.08.2017, Dodatku ¢&. 3 ze dne 01.12.2017, Dodatku ¢&. 4 ze dne
30.05.2018, jejimz pfedmétem je najem nebytovych prostor slouzicich k podnikani pod
uzavienim se samostatnym vchodem ze Staroméstského namésti nachazejici se v
pfizemi budovy €.p. 606 - Palac Kinskych, na parcele ¢. 764, katastralni izemi Staré
Mésto v celkové plose 249,67 m2 (dle vykresové dokumentace skuteéného stavu) (déle
jen ,Smiouva“).

Smiuvni strany se dohodly na zméné Smlouvy tak, jak je uvedeno ve &l |l. tohoto
Dodatku.

Il.
Predmét tohoto Dodatku

Smluvni strany se dohodly, Ze €l. | odst. 7 Smlouvy se vypousti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze €l. Il. odst. 1 Smlouvy se méni a nové zni
nasledovné:

~Pronajimatel pfenechavé pronajimané Prostory vyhradné pro provozovani kavéarny -
restaurace videriského typu, tedy k zajisténi gastronomickych sluZeb s celodennim
dennim provozem, véetné nabidky snidani, obédu i vecefi, se zacilenim na navstévniky
galerie i Sirokou vefejnost. Ucel uZiti musi byt v souladu s konceptem, ktery najemce
predloZil pronajimateli pfed uzavfenim této smlouvy (pFiloha ¢. 8 této smlouvy).“

Smiuvni strany se dale dohodly, 2e €l. Il odst. 5 Smlouvy se méni a nové zni
nasledovné:

JProstory budou provozovany pod nazvem/jménem/oznacenim ,Café — Kinsky"
(pfipadné pod takovym nazvem, ktery schvali pronajimatel, pficemz nesmi byt reklamou,
prezentaci ¢i zviditelnénim v rozporu se stylem, vyznamem a poslanim Narodni galerie
v Praze).”

Smluvni strany se déale dohodly, Zze €l. Il Smlouvy se méni a dopliiuje o novy odst. 2,
nové zni takto:

»1. Najem se sjednava na dobu urCitou 8 (osm) let s moznosti prodlouZeni o daldi 4
(Gtyfi) roky v souladu s ust. § 27 odst. 2 zakona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (déle jen jako ,Zakon o majetku
statu”) a déale dle podminek nasledujiciho odstavce. Najem zacina dnem 01.05.2016. a
konci dne 30.04.2024.

2. K prodlouZeni najmu po skonceni doby najmy ve smyslu prfedchoziho odstavce miZe
dojit pouze na zakladé pfedchozi pisemné vyzvy néjemce, ktera musi byt pronajimateli
doru¢ena nejpozdéji 3 (ifi) kalendarni mésice pred skonenim zakladni doby trvani
najmu. Pronajimatel na zakladé této vyzvy posoudi, zda u najemce i nadéle trvaji
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podminky uvedené v ust. § 27 Zakona 0 majetku statu. Paklize pronajimatel ovéri, Ze
najemce tyto podminky nadéle spiriuje a soucasné neshleda jiné zévazné divody pro
neprodlouZeni doby trvani najmu, uzavfe s nadjemcem novou smlouvu 0 najmu prostor
slouZicich k podnikéni. Pronajimatel se zavazuje informovat najemce o svém rozhodnuti
nejpozdeéji do 1 (jednoho) mésice pfed skonéenim zékladni doby trvani najmu.”

Smluvni strany se dale dohodly, Ze €l. IV odst. 1 Smlouvy se méni a nové zni takto:

.Nadjemné se sjedngva dvouslozkové: a) pevna céast ve vysi 95.100,- Ké mésicné
(slovy: devadesat pét tisic sto korun Ceskych) a b) pohybliva &ast podilem na
meésicnich tribach najemce v této provozovné ve vysi 2 % z dosaZenych trieb.
Uvedené castky jsou bez DPH. Pokud se pronajimatel s ndjemcem pisemné
dohodnou, nebo pokud dojde ke zméné zakona vyvolavajici nutnost uplatnéni DPH,
bude k uvedené castce najemného pripocitana prislusng DPH.“

Smluvni strany se déle dohodly, Ze €l. IV odst. 3 Smlouvy se méni a nové zni takto:

~Pronajimatel je opravnén ndjemci jednostranné zvysit pevnou slozku mésiéniho
najemného, a to vyhradné za nésledujicich podminek. Nejdfive ke dni 01.01.2022
muZe pronajimatel zvy$it pevnou sloZku ndjemného aZ o 25.000,- K& Nasledné
nejdrive ke dni 01.01.2023 muZe pronajimatel zvysit pevnou sloZku najemného aZ o
dalsich 25.000,- K¢, a nasledné nejdrfive ke dni 01.01.2024 miZe pronajimatel zvysit
pevnou sloZzku najemného o dalsich 25.000,- Ké&.“

Smluvni strany se dale dohodly, Ze za €l. IV odst. 3 se vklada novy odst. 4, ktery zni
nasledovné:

~>mluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel s dostate¢nym predstihem, nejméné
vSak 1 (jeden) mésic pfed datem 01.07.2023, se zavazuje nechat zpracovat
odborny/znalecky odhad za UCelem zjisténi aktualni prumérmé trzni ceny najemného
srovnatelneho pro prostory vdaném misté a dase. Vpfipadé, Ze vyse
prumérmého/triniho najemného dle posudku bude vy$si o vice jak 20 % oproli ¢4stce
odpovidajici najemnému po poslednim zvySeni nédjemného pronajimatelem dle
pfedchoziho odstavce, bude pronajimatel opravnén najemci jednostranné zvysit pevnou
sloZzku najemného tak, aby odpovidala vySe uvedené v posudku. V piipadé, Ze vyse
pramémého/triniho najemného dle posudku bude niZsi o vice jak 20 % oproti éastce
odpovidajici najemnému po poslednim zvy$eni najemného pronajimatelem dle
predchoziho odstavce, nebude pronajimatel ji nadéle opravnén najemci dale
Jednostranné zvySovat pevnou sloZzku najemného. Smiuvni strany berou na védomi, Ze
pronajimatel neni opravnén najemci zvySovat najemné za jinych podminek neZ v odst. 3
a odst. 4 tohoto ¢&lanku.”

Ustanoveni stavajicich ¢€l. IV. odst. 4 az ¢l. IV. odst. 7 zUstavaji zachovana, pouze se
odpovidajicim zpisobem méni jejich &islovani.

Smluvni strany se déle dohodly, Zze ¢l. V odst. 6 Smlouvy se méni a nové zni takto:
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,6. Vyuctovani zaloh na sluZzby provede pronajimatel nejméné 1x rocné, nejpozdéji do
15. listopadu nasledujiciho roku. Vzajemné pohledavky plynouci z vyactovani zaloh na
sluZzby budou vyrovnany pronajimatelem pii predani vyuctovani najemci formou
faktury/dobropisu se splatnosti 21 dnu ode dne jejiho vystaveni. V piipadé prodleni
najemce se zaplacenim vyuctovani se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 0,2 % dluZné
castky za kaZdy zapocCaty den prodleni. Metodika vypoétu a vytictovani naklada za
poskytovaneé sluzby je pfilohou €. 4, ktera je soucasti této smlouvy.”

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze €l. VI odst. 2, pism. b) Smlouvy se méni a nové zni
takto:

.b) najemce je, pres pisemné upozornéni (vyzva ke zjednani napravy), vice neZ 30
(tiicet) dni v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych s najmem,”

Smluvni strany se dale dohodly, Ze €l. VI odst. 2, pism. ch) Smlouvy se méni a nové
zni takto:

,.Ch) najemce pres pfedchozi pisemné upozornéni ze strany pronajimatele zjevnym a
hrubym zpusobem nedodrzuje koncept, ktery je prilohou ¢. 8 Smlouvy,“

Smluvni strany se déle dohodly, ze €l. VI odst. 4 Smlouvy se méni a nové zni
nasledovné:

.Prodleni s placenim najmu nebo sluZzeb o vice neZ 45 (Ctyficet pét) dni je povaZovéno
za hrubé poruseni povinnosti najemce a obé strany to povaZuji za duvod k vypovédi bez
vypovédni Ihity.“

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze €l. VI odst. 5 Smlouvy se méni a nové zni
nasledovné:

,Vypovédni doba je pfi vypovédi dle pismene a/, b/, ¢/, f/ a ¢/ odst. 2 tohoto &lanku 30
(triceti) denni, v ostatnich pfipadech je 3 (tfi) mésicéni.”

Smiluvni strany se dale dohodly, Ze €él. VI odst. 8 Smlouvy se méni a nové zni
nasledovné:

~SkonCi-li najem pred uplynutim sjednané doby najmu z divod( na strané najemce,
zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu za pfed¢asné ukonéeni najmu
ve vy$i 2 (dvou) mésicnich najmi. Sjednanim této smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody, pficemZ najemce ruéi za Ghradu svych zdvazku vuci
pronajimateli i zboZim a vybavenim a zafizenim provozovny, jakoZ i jejim pfipadnym
technickym zhodnocenim. Splatnost této smiuvni pokuty je 10 dnud od predéasného
ukoncéeni najmu.”

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze ¢l. VIl odst. 4 Smlouvy se vypousti.
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nasledovné;

1. Tato smlouva mizZe byt ndjemcem postoupena zcela nebo z é4sti na tieti osoby
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez souhlasu pronajimatele je
pfevod neplatny. Pokud by byl pfevod smlouvy pfesto ucinén ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele, vznika pronajimateli narok na uhradu smluvni pokuty od najemce ve vysi
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych). Uhradou smiuvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na néhradu Skody. V pfipadé zjisténi takového pfevodu je oprévnén
pronajimatel od této smiouvy ihned odstoupit s tim, Ze v pfipadé takového odstoupeni se
smlouva rusi ke dni odstoupeni.

2. Najemce se zavazuje, Ze nepfevede najemni pravo ani Zadna prava z najmu ani jako
soucast podniku ani nadpolovicni ¢&asti podniku nebo firmy nebo jeji &asti bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani formou tichého &i jiného
spolecnika Ci spolecniki s podilem dosahujicim vice neZ 49%. Takovy prevod by byl
vuci pronajimateli neucinny. Pokud by byl pfevod smiouvy pfesto udinén ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele, vznikéd pronajimateli nérok na dhradu smiluvni pokuty od
najemce ve vys$i 1.000.000,-K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych). Uhradou smiuvni
pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody ani jeho nérok na Uhradu
smiuvni pokuty. V pripadé zjisténi takového prevodu je opravnén pronajimatel od této
smilouvy ihned odstoupit s tim, Ze v pripadé takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni
odstoupeni.”

Smluvni strany se dale dohodly, Zze él. Xlll odst. 5 Smlouvy se méni a nové zni
nasledovné:

~Jakékoliv stavebni dpravy nebo zmény uzivani Prostor (véetné dodrZovani konceptu,
ktery je prilohou ¢. 8 smlouvy, ¢ zmény dpravy interiéru, exteriéru & vizuainiho
konceptu provozovaného zafizeni) oproti podminkam sjednanych touto smiouvou mohou
byt provadény vyhradné na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Jedna-li se o stavebni dpravy na zékladé poZadavki i potieb najemce, provadéji se a
néklad najemce.”

Smluvni strany se déle dohodly, Ze za ¢l. XIV odst. 9 Smlouvy se nové doplfiuje novy
odst. 10, ktery zni:

~Strany této smlouvy si sjednéavaji, Ze po dobu ptsobeni vis maior se stavi béh vsech
lhat v této smlouvé uvedenych. Soudasné plati, Ze po dobu plsobeni vis maior nemiize
dojit k prodleni ani na jedné smiluvni strané, paklize by takové prodieni bylo & mohlo byt
v pri¢inné souvislosti s piasobenim vis maior. Ani jedna ze smiuvnich stran neodpovida
za Skody vzniklé v disledku vzniku a pdsobeni vis maior. Za vis maior jsou ve smysiu
tohoto odstavce povaZovany zejména (nikoliv v3ak vyluéné) mimoradné udélosti a stavy
vzniklé po nabyti ucinnosti této smlouvy a pusobici nezavisle na viili a vlivu stran této
smlouvy, jako napf. valecny a/nebo nouzovy stav, teroristické Gtoky, Zivelné katastrofy
(povodné, hurikény, zemétfeseni), rozhodnuti statnich organu, stavky, havérie apod.



2.18

2.19

3.1

3.2

3.3

Smluvni strana odvolavajici se na vznik a plsobeni vis maior je povinna o této
skutecnosti neprodlené pisemné/emailem vyrozumét druhou smluvni stranu, a souc¢asné
je povinna provést maximalni opatfeni k zamezeni a odstranéni $kodlivych nasledki
pusobeni vis maior.”

Smiluvni strany se dale dohodly, ze €l. XV odst. 1 Smlouvy se méni a nové zni
nésledovné:

~,Najemce se zavazuje pronajimateli nejpozdéji do 31. 12. 2020 sloZit éastku 95.100,- Ké
(slovy: devadesat pét tisic sto korun Ceskych), jakoZto sjednanou Jistotu, a to na ucet
pronajimatele u CNB 050008-0008839011/0710 s variabilnim symbolem 24678732.“

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna ostatni ustanoveni Smiouvy nedot&ena timto
Dodatkem zUstavaji beze zmeény v platnosti.

ll.
Zavérecna ustanoveni

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou, Géinnosti pak
nabyva dnem zvefejnéni v Registru smluv, a to v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o Registru smiuv). Ob& smluvni strany berou na védomi, Ze
nebudou zvefejnény pouze ty informace, které nelze poskytnout podle predpisi
upravujicich svobodny pfistup k informacim. PovaZuje-li najemce nékteré informace
uvedené v tomto Dodatku za informace, které nemohou byt zvefejnény v Registru smiuv,
je povinen na to pronajimatele soucasné s uzavienim tohoto Dodatku pisemné
upozornit.

Tento Dodatek byl vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek precetly a Ze tento Dodatek byl uzavien
srozumitelné a urcité dle jejich pravé, svobodné a vazné projevené vule, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek. Pravni jednani Smluvnich stran v tomto
Dodatku svym obsahem a U€elem odpovida dobrym mravim i zakonu. Na dukaz toho
pfipojuji Smluvni strany své podpisy.

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE






