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SMLOUVA O DILO é&islo: 229/2020

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku ve smysiu § 2586 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti
mezi smluvnimi stranami

L.
Smluvni strany

Objednatel: mésto Dobfis

Mirové namésti 119, 263 01 Dobf¥i§
DIC: CZ-00242098
ICO: 00242098
zastoupen: Ing. Pavel Svoboda, starosta mésta
tel.: 318 533 301
e-mail; epodatelna@mestodobris.cz

ID datové schranky: pnxbx8u
bankovni spojeni: &islo uctu: 19-521732389/0800

dale jen “objednatel”

a

Zhotovitel: ATELIER VORLICEK, s. . o.
Osoba opravnéna jednat ve vécech této smlouvy: Ing.arch. Miloslav Vorlidek
ICO: 04436571

DIC: CZ04436571
tel.: 604 205 938
e-mail: vorlicek@ateliervorlicek.cz

bankovni spojeni: ¢islo uétu  115-1210480297/0100

dale jen “zhotovitel”

Il Pfedmeét dila

Zhotovitel se zavazuje pro objednatele zpracovat dilo: ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU
DOBRIS (dale jen ,zména ¢&. 3 UP“) a VYHODNOCENI VLIVU ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi (dale jen VWURU"). Zména ¢. 3 UP bude
zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,stavebni zakon“), s vyhlagkou &.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdejsmh predplsu a s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,,vyhlasky “). VWVURU bude zpracovano podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon 0 posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisti a podle pfilohy & 9 - Nalezitosti
vyhodnoceni koncepce z hlediska vliv(i na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

Zavaznym podkladem je zadani zmény & 3 UP, které zastupitelstvo mésta schvalilo
27.01.2020. Toto zadani je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soudasti této smiouvy o dilo.

Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje provést pro objednatele tyto &asti dila:




1.1 Pfiprava zakazky

Provedeni prizkumd Gzemi zhotovitelem a zpracovani pisemné zpravy o jejich provedeni.
Zjisténi hodnot, limitd a nedostatk( vyskytujicich se v FeSeném tzemi, vyhodnoceni zjisténych
udaju. Provedeni analyzy podkladi od pofizovatele. Provedeni komplexni urbanisticky
architektonické analyzy, objasnéni podstatnych urbanistickych, architektonickych a Gzemne
technickych podminek, vyhodnoceni tendenci vyvoje tzemi z ekonomickych, ekologickych,
socialnich a majetkopravnich vztah(, pokud byly k dispozici odpovidajici studie, projekty nebo
databaze, popfipadé pokud byly zpracovany v ramci zvlastnich vykonu. Uskute¢neéni
nezbytnych predb&znych jednani s vlastniky a spravci technické a dopravni infrastruktury, s
piislusnymi dotéenymi organy vefejné spravy (napf. z hlediska Zivotniho prostredi a dopravy),
odsouhlaseni zapojeni daldich profesnich specialistl a zapracovani jejich profesnich
pozadavki.

{1.2 Zhotoveni navrhu zmény &. 3 UP a VVURU

Na zakladé zadani zmény &. 3 UP, provedenych prizkumech Gzemi, analyzy soucasného
stavu Uzemi podle &l. 1.2 a dal$ich podkladl zhotovitel vypracuje navrh zmény €. 3 UP pro
ugel projednani podle § 50 stavebniho zakona. Navrh zmény €. 3 UP bude obsahovat tfi
varianty trasy tzv. zapadniho obchvatu mésta - koridoru silnice 11/114 pro prelozku Dobfis.

Neni-li zhotovitel zmény &. 3 UP osobou opravnénou dle § 19 zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdg&jSich pfedpist pro zpracovani
vyhodnoceni vlivd zmény €. 3 UP na zivotni prostiedi (SEA), muze dokumentaci SEA
vypracovat subdodavatel.

Nasledné se zhotovitel zU8astni spoleéného jednani o navrhu zmény €. 3 UP (§ 50 odst. 2
stavebniho zakona), jednani pofizovatele s uréenym zastupitelem tykajiciho se vyhodnoceni
projednani navrhu zmény €. 3 UP podle § 50 stavebniho zékona a zasedani zastupitelstva,
které bude schvalovat nejvhodné&j$i variantu tzv. zapadniho obchvatu mésta (§ 51 odst. 2
stavebniho zakona).

{1.3 Upraveni havrhu zmény €. 3 UP po projednani podle § 50 stavebniho zakona

Zpracovani Upravy navrhu zmény €. 3 UP podle vysledkd jeho projednani uskute¢néném
podle § 50 stavebniho zakona, schvalené varianty obchvatu zastupitelstvem mésta a podle
pisemnych pozadavkd pofizovatele (Méstsky Gfad Dobfis, odbor vystavby a Zivotniho
prostfedi, UFad Uzemniho planovani). Upraveny navrh zmény ¢. 3 UP predlozi zhotovitel
pofizovateli k odsouhlaseni. V pfipadé pfipominek pofizovatele k upravenému navrhu zmeny
¢. 3 UP zapracuje zhotovitel pfipominky do navrhu zmény €. 3 UP a poté predlozi
pofizovateli k odsouhlaseni navrh zmény ¢&. 3, ktery bude slouZit pro vefejné projednani
navrhu zmény &é. 3 UP podle § 52 stavebniho zakona. Zhotovitel se zUCastni vefejného

projednani navrhu zmény €. 3 UP (§ 22 odst. 4 a § 52 odst. 2 stavebniho zakona)

i1.4 Upraveni navrhu zmény €. 3 UP po vefejném projednani podle § 52 stavebniho
zakona

Upraveni navrhu zmény &. 3 UP podle vysledkl vefejného projednani uskutecnéném podle §
52 stavebniho zakona, podle rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu zmény &. 3 UP a podle pisemnych pozadavkl pofizovatele. Upraveny navrh zmeény
&. 3 UP predlozi zhotovitel pofizovateli k odsouhlaseni. V pfipadé pfipominek pofizovatele
k upravenému navrhu zmeény €. 3 UP zapracuje zhotovitel pfipominky do navrhu zmény ¢. 3
UP a poté predlozi pofizovateli k odsouhlaseni. Upraveny navrh zmeény €. 3 UP bude
predlozen radé mésta k projednani a poté zastupitelstyu mésta kvydani podle § 54
stavebniho zakona. Zhotovitel se zU&astni jednani rady mésta a zastupitelstva.

1.5 Vysledny navrh zmény &. 3 UP_a uplné znéni Uzemniho planu po vydani zmény €. 3
up

Zhotovitel pfeda objednateli vysledny navrh zmény €. 3 UP a Uplné znéni Gzemniho planu po

vydani zmény &. 3 UP ve struktufe a podtu vyhotoveni dle zadani zmény ¢. 3 UP - kapitoly

7. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu a na uspofadani

obsahu jeho odlvodnéni véetné méfitek vykresl a poétu vyhotoveni®.
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Jednotlivé ¢asti dila véetné Gplného znéni zhotovitel vypracuje v podobé a pottu vyhotoveni
podle pozadavk(i objednatele na obsah a pocet vyhotoveni zmény €. 3 UP, které jsou
uvedeny v zadani zmény €. 3 UP.

V piipadé, ze béhem potizovani zmény & 3 UP vyplyne z projednani podle § 50 a § 52
stavebniho zékona potfeba pofidit novy navrh zmény €. 3 UP (§ 51 odst. 3, § 53 odst. 2a 3
stavebniho zakona), bude jeho zpracovani feSeno dodatkem k této smlouvé o dilo.

Pofizovatel dila

Vykon funkce pofizovatele zajistuje v prenesené plsobnosti Méstsky Ufad Dobfis, odbor
vystavby a Zivotniho prostiedi, oddéleni vystavby, Ufad tzemniho planovani, Mirové namésti
119, 263 01 Dobfi — vedouci odboru Ing. Alena Harmanova, tel.. 318 533 380, e-mail:
harmanova@mestodobris.cz, opravnéna Ufedni osoba Ing. Markéta Mala (referentka Gradu
uzemniho planovani), tel.: 318 533 336, e-mail: mala@mestodobris.cz.

Doba plnéni
Smluvni strany se dohodly, Ze dilo bude plnéno postupné po téchto etapach a v terminech:

Etapa A: obsahuje ¢asti dila 11.1
- termin plnéni etapy je do 6 tydnl od podpisu smlouvy o dilo
Etapa B: Cast dila 11.2
- termin zpracovani navrhu zmény & 3 UP je do 6 mésict od predani etapy A
pofizovateli
- termin zpracovani VWURU je do 6 tydn(i od pfedani navrhu zmény & 3 UP
osobé, ktera je dle § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpist opravnéna zpracovat vyhodnoceni vlivi
zmény &. 3 UP na Zivotni prostiedi (SEA)
Etapa C: ¢ast dila 11.3
- termin plnéni etapy je do 6 tydn( od pfedani pisemnych pozadavk( na Gpravu
navrhu zmény &. 3 UP zhotoviteli pofizovatelem
Etapa D: ¢ast dila 11.4
- termin plnéni etapy je do 4 tydn( od pfedani pisemnych pozadavk( na Upravu
navrhu zmény &. 3 UP pofizovatele zhotoviteli
Etapa E: ¢ast dila 1.5
- termin pInéni etapy je do 8 tydn( od vydani zmény &. 3 UP zastupitelstvem mésta

Dilo bude zhotovitelem predavano pofizovateli po ukonéeni jednotlivych etap dila. Objednatel
je povinen pii pfevzeti kazdé etapy dila zhotoviteli pisemné potvrdit prevzeti etapy podpisem
na predavacim protokolu. Drivéj$i pinéni etapy zhotovitelem je mozné. Objednatel pfevezme
dokoncéenou etapu i pfed uplynutim dohodnutého terminu plnéni etapy.

Zména &. 3 tzemniho planu, Uplné znéni tzemniho planu po vydani zmény &. 3 UP a VVURU
(¢asti dila 11.1 az I1.5) bude zhotovena a pfedéna objednateli nejpozdéji 31.03.2022.
Cena dila a platebni podminky

V souladu se zakonem &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisii se smluvni
strany dohodly na smluvni cené za zhotovené dilo specifikované v odstavci 1) &lanku II.
Predmét dila této smlouvy, a to ve vysi:

Celkova cena za zhotovenidilabez DPH........ 325.000 K¢
DPH....0% ... s e i . L OKE
Celkova cenacelkemsDPH.................. 325.000 K¢

Celkova cena zahrnuje cenu za zpracovani navrhu zmény &. 3 UP a cenu za VVURU.
Dil¢i ceny za jednotlivé etapy dila:
Cena ¢astidilall.1bezDPH .............................. 25.000 K&
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CenacelkemsDPH ...l 25.000 Ké

Cena ¢&asti dila 11.2 — navrh zmény &. 3 UP

bezDPH ... 100.000 K&
DPH ......... 0% oo 0 Ké
CenacelkemsDPH ...................oc 100.000 K¢
Cena ¢asti dila 11.2 — Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (SEA)
bezDPH ... 90.000 K¢
DPH ......... 0% oo 0 K¢
CenacelkemsDPH .....................o . 90.000 K¢
Cena gastidilall.3bezDPH ...................oo . 45.000 K&
DPH ......... 0% oo 0 K&
Cenacelkem ..........oviiiii 45.000 K¢
Cena castidilall.4bezDPH ...............cooiiiiin. 35.000 K¢
DPH......... 0% oo, 0 Ke
Cenacelkem .............ooociii i, 35.000 K¢
Cena gastidilall.5bezDPH ...l 30.000 K¢&
DPH......... 0% oo 0 K¢
Cenacelkem ... 30.000 K¢

Cena za dilo je stanovena jako cena maximalni a zahrnuje veskeré prace a Cinnosti vyplyvajici

ze zadavacich podkladll a uéast zhotovitele na v8ech jednanich vedenych v souvislosti
s pofizovanim zmény ¢&. 3 UP.

Sazba DPH bude zhotovitelem uétovana ve vysi stanovené v zakoné &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a to ke dni vystaveni faktury.

Zhotovitel pfeda objednateli fakturu za provedeni etap dila (s dobou splatnosti faktury 14
kalendafnich dnll) spole¢né se zpracovanou dokumentaci etapy dila a predavacim
protokolem. Objednatel se zavazuje zaplatit fakturu do 14 kalendafnich dnG ode dne
doruéeni objednateli.

Pokud dojde k zastaveni praci na dile ze strany objednatele, vyfakturuje zhotovitel veskeré
naklady rozpracovaného dila a objednatel je uhradi zhotoviteli.

Smiuvni pokuty

Zhotovitel se zavazuje pfi nedodrzeni dohodnutych termint pinéni (viz élanek IV. Doba plnéni)

zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové ceny dila za kazdy den prodleni.
Objednatel se zavazuje pfi prodleni se zaplacenim dohodnutych cen etap dila (viz ¢lanek V.
Cena dila a platebni podminky) zaplatit zhotoviteli smluvni pokutu vevysi 0,5 %
z fakturované &astky (ceny etapy dila) za kazdy den prodieni.

Podklady

Po podpisu smlouvy o dilo pofizovatel pfeda zhotoviteli tyto podklady:

1.1) Katastralni mapa pro k.u. Dobfi§, nejaktualnéjsi ortofotomapa

1.2) Vektorové mapové podklady pro vykresy véetné vyskopisu

1.3) Uzemné& analytické podklady ORP Dobfi§ zpracované v prosinci 2016 a poté v
nasledujicim obdobi priibézné aktualizované

Uzemni plan Dobfi§, ktery nabyl G&innosti 29.09.2010

Zména ¢. 1 zemniho planu Dobfi$, ktera nabyla G¢innosti 26.10.2012

Zména €. 2 Uzemniho planu Dobfis, ktera nabyla ucinnosti 10.3.2017

Zprava o uplathovani Uzemniho planu Dobfi§ zpracovana za obdobi od kvétna 2014 do

fijna 2017
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Zhotovitel je povinen veSkerou dokumentaci souvisejici s pfedmétem dila archivovat
zplisobem a po dobu dle zakona ¢. 499/2004 Shb., o archivnictvi a spisové sluzbé a 0 zméne
nékterych zakonll, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Dnem zaplaceni etapy dila objednatelem zhotoviteli se etapa dila stava vyhradné
vlastnictvim objednatele.

Objednatel je opravnén kontrolovat &asti dila. Zjisti-li, Ze zhotovitel provadi dilo v rozporu s
touto smlouvou, se zadanim zmény & 3 UP nebo s pravnimi piedpisy, je opravnén Zadat po
zhotoviteli odstranéni vad. Pfipadné vady na pfedmétu dila oznami objednatel zhotoviteli
pisemnou formou. Zhotovitel je povinen do 7 kalendarnich dnli pisemné odpovédét. Ve sve
odpovédi navrhne zplUsob odstranéni vad.

V pfipadé, Ze dojde ke zru$eni nebo odstoupeni od teto smlouvy ze strany objednatele, bude
zhotovitel za rozpracované dilo fakturovat objednateli Castku za provedené prace ke dni
odstoupeni od smlouvy nebo ke dni zruseni smlouvy.

Zaruka za dilo

Zhotovitel ruéi za kvalitu jim provedeneho dila dle této smlouvy. Zhotovitel prohlasuje, Ze dilo
bude zpracovano v souladu se stavebnim zédkonem, vyhladkami a dalSimi pravnimi pfedpisy
souvisejicimi s pfedmétem dila, se zadanim zmény &. 3 UP, se Zasadami Uzemniho rozvoje
StifedoCeského kraje, které nabyly UGéinnosti 22.02.2012 ve znéni aktualizaci €. 1 a 2,
s Politikou zemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2 a 3. Zaruéni doba dila je 5 let od
predani posledni casti dila.

Zavéretna ustaioveii

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi objednatel, jeden
zhotovitel a jeden pofizovatel. Podpisy opravnénych osob smluvnich stran budou uéinény
na vsech stejnopisech smlouvy.

Ménit nebo doplhovat text této smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatku, které
budou odsouhlaseny radou mésta a podepsany oscbami opravnénymi jednat ve vécech této
smlouvy. Dodatky budou €islovany podle ¢asového poradi.

Tuto smlouvu schvalila rada mésta Dobfise na svém jednani dne 19.05.2020 ushesenim ¢&.
7/56/2020/MR.

Pokud v této smlouvé neni vyslovné ujednano jinak, fidi se vztahy objednatele a zhotovitele
ceskymi pravnimi predpisy, zejména zadkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti ke dni podpisu cbou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva

Géinnosti nejdfive ke dni zvefejnéni v registru smiuv.

Zhotovitel souhlasi se zvefejnénim teto smlouvy v rejstitku smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sh., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uverfejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisd. Smluvni strany
prohlasuji, Ze zadné ustanoveni této smlouvy neoznaéily jako obchodni tajemstvi a nemusi
byt anonymizovano.

Pro pfipad, Ze ob& smluvni strany maji povinnost podle zakona ¢&. 340/2015 Sb. Smlouvu

zvefejnit, zavazuje se mésto Dobfis, Ze tuto povinnost spini i za druhou smiuvni stranu.

Ing- T .
starosta mésta /
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Zadani _ zmény ¢ 3 udzemniho  planu  Dobii§  schvédlené  zastupitelstvem
leden 2020

Obsah zadani zmény ¢. 3 izemniho planu

Podle pfilohy &. 6 k vyhlaSce &. 500/2006 Sh., o Uzemné& analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich
pfedpisd
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opatifeni a asanaci, pro kter¢ bude mozZné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni
PFAVO Lo e e 11

5. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavienim dohody 0 Parcelaci ................oovuiii e 11

7. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény &. 3 uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odtvodnéni vEetné méfitek vykresd a podtu vyhotoveni ........................ 12
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UdrZitelny rozvoj UZEMI ... e e 14




Zadani _zmény  ¢. 3 udzemniho _ planu  Dobfi§  schvalené  zastupitelstvem
leden 2020

1. Uvod

Uzemni plan Dobfi§ byl vydan Zastupitelstvem mésta Dobfi§ dne 2.9.2010 opatfenim
obecné povahy €. 1/2010 a nabyl U€innosti dne 29.9.2010.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfi§ nabyla U¢innosti dne 26.10.2012. Predmétem zmény &.1
bylo stanoveni Ihity pro pofizeni tizemnich studii 5 let ode dne vydani zmény &. 1 Gzemniho
planu (j. do zafi 2017).

Zménu ¢. 2 uzemniho planu Dobfi§ vydalo zastupitelstvo mésta usnesenim ¢&.
36/17/2017/ZM dne 9.2.2017 a nabyla Ucinnosti dne 10.3.2017.

Zastupitelstvo mésta DobfiSe na 22. zasedani dne 12.9.2017 schvalilo usnesenim ¢&.
21/22/2017/ZM pofizeni zmény &. 3 tizemniho planu Dobfige (dale jen zména &. 3 UP).
Podle § 47 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjéich pfedpistl (dale jen stavebni zakon) zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem v ¢ervenci 2018 navrh zadani zmény ¢. 3
UP a zajistil jeho 1. pro;ednanl tji. podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona jej zaslal dne
10.7.2018 dotéenym organim, sousednim obcim a krajskému Ufadu a doruéil ho dne
25.7.2018 vefejnou vyhlaskou. V souladu s § 47 odst. 4 pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem (starostkou mésta) na zakladé vyjadfeni a stanovisek dotéenych organ(i v ramci
1. projednani upravil navrh zadani zmény &. 3 UP. Dale byl do upraveného navrhu zadani
zmény &. 3 UP zapracovan poZadavek mésta Dobii$ na zménu funkéniho vyuziti pozemkd,
jejichZ viastnikem je mésto Dobfi§ a nachazeji se v lokalité Brodce, a ktery uréeny zastupitel
pfedal pofizovateli. Dale byly zapracovany lokality, jejichz zménu vyuziti schvalilo
Zastupitelstvo mésta Dobiige po 1. projednani navrhu zadani zmény & 3 UP. Z dGvodu
novych zmén funkénich vyuziti pozemki oproti projednanému navrhu zadani zmény ¢.
3 UP porizovatel zajistil 2. projednani upraveného navrhu zadani zmény €. 3 UP podle
§ 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Podle § 47 odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel
s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani zmény ¢. 3 UP na zakladé vysledka 2.
projednani jej predlozil zastupitelstvu, které jej schvalil 27.1.2020 usnesenim &.
10/11/2020/ZM.

2. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce

2.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Stavaijici urbanisticka koncepce zlistane zachovana. Ve zméné &. 3 UP bude Fe$eno nékolik

zmén malého rozsahu:

a) zmény funkéniho vyuziti konkrétnich pozemkd na zakladé navrh(l na pofizeni
zmény uUzemniho planu Dobfi§, které podali vlastnici pozemk( a které
odsouhlasilo zastupitelstvo mésta

Lokalita ¢. 1

Zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy 21(07) z plochy ,OM - obéanské vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni“ na ,plochy smisené obytné — komeréni SK*. Plocha
Z1(07) se nachazi v ulici Rukavickarska u rybnika Papez.

Lokalita €. 2

Zména funkéniho vyuziti ploch P8a(07) — ¢ast, P8b(07), Z9(07), Z11(07), Z12(07) z ploch
,SK — plochy smiSené obytné — komeréni, ,ZO - zelefi ochranng a izolaéni, ,VD — vyroba
a skladovani — drobna a femeslna® na plochu ,VL — vyroba a skladovani — lehky
pramysl®. Podminka Uzemni studie u ploch P8a + P8b (07) zlstava v platnosti. V
podminkach vyuZiti ploch VL — vyroba a skladovani — lehky primysl bude pro uvedené
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plochy stanovena podminka: nepfipustné vyuziti pro tyto plochy jsou stavby a zafizeni
pro sbér, vykup, likvidace odpad( a nakladani s nimi.

Lokalita €. 3

Zména funkéniho vyuziti éasti plochy Z16(11) z plochy ,VD — vyroba a skladovani —
drobna a femeslIna“ na ,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska a lesni vyroba®“.

Lokalita €. 4

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku, ktery je uréeny pro komunikaci u zastavitelné
plochy Z21(07), z plochy PV1 na plochu BI6 — bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstske.

Lokalita €. 5

U zastavitelné plochy Z10(07) zména podminek prostorového usporadani: zvyseni poctu
bytll z 15 na 24 byt(l, zména max.vysky zastavby ze 2 NP + podkrovi na 3 NP, zména
koeficientu zastavéni z 0,4 na 0,35.

Lokalita €. 6

V navrhu zmény &. 3 UP bude pozemek parc.é. st. 2025 v k.0. Dobfi§ vymezen jako
stabilizovana plocha ozna¢ena ,SC 1 — plochy smisené obytné — v centru mesta“, ktera
bude stanovovat vysku zastavby max. 15,7 m a max. 5 NP (ij. zvySeni stavajiciho poctu
podlazi 3 NP o 2 nadzemni podlazi).

Lokalita €. 7

Zména funkéniho vyuZiti vétSinové ¢asti (arealu byvalych pekaren u rybnika Papez)
plochy ,VD — vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba“ na ,plochy SM — smiSené
obytné méstské".

Lokalita €. 8

Zména funkéniho vyuziti pozemki v lokalité Rochoty z ,plochy systému sidelni zelené -
soukroma a vyhrazena ZS“ na ,plochy smisené obytné — venkovské SV*.

Lokalita €. 9

Zména funkéniho vyuziti pozemku v ulici Pfibramska z plochy ,VD — vyroba a skladovani
— drobna femesina vyroba“ na ,plochy smisené obytné — méstské SM1“.

Lokalita €. 10

Zména funkéniho vyuziti pozemku v lokalité Svata Anna (stavajici vyrobni areal) z ploch
,NS — plochy smiSené nezastavéného uUzemi®, ,PV1 — plochy mistnich obsluznych a
Géelovych komunikaci, komunikace pro pési a cyklisty” a ,NL — lesni plochy” na plochy
,VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl* a ,ZO — zelef ochranna a izola&ni*.

Lokalita ¢. 11

Zména funkéniho vyuziti pozemkd v arealu prodejny stfeSnich systému v ulici U Pivovaru
(mezi Penny Marketem a spole¢nosti Bios) z ploch ,VK - vyroba a skladovani — plochy
skladovani“ a ,ZV — zelefi — na vefejnych prostranstvich, vefejné pfistupna zeleil“ na
plochu ,VL — vyroba a skladovani — lehky primysl“.

Lokalita €. 12

Zména funkéniho vyuZiti pozemkU, které jsou v UP vymezeny jako plocha pFestavby
P6(01) — hrad Vargag, jejiz funkni vyuZiti je stanoveno plochy ,OM — ob&anskeé vybaveni
— komer¢ni zafizeni mala a stfedni®. PoZzaduje se zména vyuZiti plochy prestavby P6(01)
z plochy OM na ,SK - plochy smiSené obytné komeréni® z divodu zaméru prestavby
hradu Vargac na bytovy diim a komeréni Gcely.
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b)

d)

zmény funkéniho vyuziti pozemki/ploch na zakladé nesouladu jejich stavaijiciho
vyuziti s funkénim vyuzitim stanoveném v platné Uzemné planovaci dokumentaci

(UPD)

Lokalita €. 13

U jizniho okraje mésta — na Chotobusi se v plo$e ,NS — plochy smiSené nezastavéneho
Uzemi“ nachazeji sadky. Ve zméné ¢. 3 UP bude provedena zména funkéniho vyuziti
¢asti plochy NS v misté sadek na takovou stabilizovanou funkéni plochu, ktera bude
umoznovat vyuziti pro nadrze.

Lokalita ¢. 14 — 2 plochy severné od chatové oblasti Vlaska, u hajovny Obora
Plocha €. 14.1. je vyuZivana pro lesni vyrobu. Funkeni vyuZiti pozemku o vyméfe 2 062
m?, které je v platné UPD ,NS — plochy smi§ené nezastavéného Uzemi“, bude zmé&néno
na plochu ,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska a lesni vyroba“.

v

Plocha €. 14.2.: K hajovné Obora ze severovychodni strany pfimo pfiléha zpevnéna
plocha a pfijezd ke stavajici hajovng, jejiz funkéni vyuziti bude z ,lesni plochy
NL* zménéno dle skuteéného vyuziti na plochu ,VZ — vyroba a skladovani — zemédélska
a lesni vyroba“.

Lokaiita €. 15

Se nachazi severné od meésta Dobfis, v ¢asti k.u. Dobfi$, ktera je pokryta lesy, u hranice
k.i. Dobris s k.u. Voznice a pfimo navazuje na hajovnu Knizeci Studanky, tj. na
zastavitelnou plochu oznadenou v platné UPD Z7(13). V platné UPD je funkéni vyuziti
pozemku plochy lesni NL, avSak ve skuteCnosti neni lesnim pozemkem (PUPFL).
V navrhu zmény &. 3 UP bude funkéni vyuziti pozemku zménéno dle skuteéného druhu
pozemku a dle stavajiciho vyuzivani pozemku jako zahrada, v nepfipustném vyuziti
budou uvedeny jakékoliv nadzemni a podzemni stavby.

Lokalita ¢. 16

Zmeéna funkéniho vyuziti pozemku u rybnika Papez, na kterém je postaven rodinny dim
¢.p. 228, z plochy ,VD — plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba“ na
plochu Bl — bydleni v RD".

PoZadavek zastupitele mésta Dobii§ uréeného pro pofizovani zmény &. 3 UP

Zména funkéniho vyuziti pozemku, jejichZz vlastnikem je mésto Dobfis a které se
nachazeji v uzemi Brodce v zastavitelnych plochach oznacenych v uzemnim planu
Z1(09), Z3(09), 24(09), Z5(09), z plochy ,Bl 7 — bydleni — v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské (= bydleni individualni)* na plochy ,NS — plochy smisené nezastavéného
uzemi“. Pozemky nebudou vymezeny jako zastavitelné plochy, ale jako stabilizované
plochy.

Dalgi poZadavky na zpracovani navrhu zmény &. 3 UP

d.1) Plochy s rezdilnym zplsobem vyuziti budou vymezeny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a bude pro né
stanoveno:

e pfevazujici vyuziti (hlavni vyuziti)
e pfipustné vyuziti
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e nepfipustné vyuziti

e popfipadé podminéne pfipustné vyuziti

e podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (koeficient zastavéni, koeficient nezpevnénych ploch, vyska
zastavby)

d.2) Na zakladé pozadavku dotéeného organu — Krajského Uradu Stfedoceského kraje,
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi bude v navrhu zmény &. 3 UP zpracovano:

- vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni
fond (ZPF) u ploch s pfedpokladanym zaborem ZPF. U téchto ploch bude uvedena
jejich lokalizace, vyméra, kultura, BPEJ a tfida ochrany. Odejmuti zemédélské pudy
ze ZPF provést vsouladu s § 4 odst. 1 a 3 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpis.

-V pfipadé dotéeni pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) bude v navrhu
zmény &é. 3 UP zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych diisledk(l navrhovaného
feSeni na pozemky urcené k pinéni funkci lesa, zdUvodnéni pozadavk( na zménu
funkéniho vyuziti Uzemi vedoucich k zaboru PUPFL. K dotéeni PUPFL dochazi i
zménou vyuziti Uzemi do 50 metrl od PUPFL (vzdalenost byla dfive oznadovana jako
ochranné pasmo lesa).

d.3) V grafické &asti zmény &. 3 UP bude aktualizovano vymezeni zastavéného tzemi.
Vymezeni bude provedeno v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) a § 58 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozd&jéich predpistl (dale jen ,stavebni zakon®). V textové &asti zmény &. 3 UP bude
uveden ramcovy popis vymezeni zastavéného Uzemi a datum, k némuz bylo
vymezeni provedeno.

d.4) Ke dni 31. 12. 2018 byla na zakladé vyhodnoceni 2 schvalenych a evidovanych
Uzemnich studii (provedl| ufad uzemniho planovani) ukonéena moznost jejich vyuziti:
tuzemni studie Javorova (v Uzemnim planu plochy Z26(07), Z27(07), K28(07) a
K29(07)) a uzemni studie Za Papezem (v Uzemnim planu zastavitelné plochy
Z28(08), Z29(08) a Z30(08)). Uvedené plochy jsou jiz z vétsi casti vyuzity -
zastavény. V textovych a grafickych &astech Uzemniho planu budou odstranény
podminky provéfeni zmén v téchto plochach Uzemni studii. V ramci zmény ¢&. 3
Uzemniho planu bude také proverfena potifeba Upravy podminek vyuziti a regulativ(
pro tyto plochy a jejich zarazeni do ploch stabilizovanych vramci aktualizace
zastavéného Uzemi.

d.5) Ve zméné &. 3 uzemniho planu bude provéfen pozadavek ,Neprovadét odkryvné
prace spjaté se zasahem do pozemku hlubsi nez 5 m*“, ktery je z dlivodu zaji$téni
ochrany stavajicich vodnich zdroji stanoven vplatné Uzemné planovaci
dokumentaci (v kapitole ,Af1) Podminky pro vyuziti ploch v€. zakladnich podminek
prostorového usporadani”) pro primyslovou zénu mezi Anenskou ulici a Jezirkem,
pro byvaly vojensky areal Svata Anna a pro stavajici i navrhovanou zastavbu
v Brodcich.c.6) U kazdé funkéni plochy, ktera je stanovena v platné UPD — v textové
¢asti uzemniho planu Dobfi$ v kapitole ,Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, bude provedena revize podminek vyuZiti
(charakteristika plochy, vyuziti uréené, pfipustné a nepfipustné) a podminek
prostorového usporadani (koeficient zastavéni a nezpevnénych ploch, vyska
zastavby).

d.6) U stavajicich chatovych oblasti (Vétrnik, Vlaska a Brodce) — bude u funkénich ploch
,RI — stavby pro individualni rodinnou rekreaci* a ,SR — plochy smisené obytné
rekreaCni® provéfena vhodnost jejich vyuZiti pro trvalé bydleni v rodinnych domech

6
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z nékolika hledisek: adekvatni velikost pozemku, koeficient zastavéni, napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu Bude provéfena moznost zmény
funkénich ploch RI (uréené zejména pro rekreani chaty a domky) na ,SR — plochy
smiSené obytné — rekreacni® (ur€ené pro rekreaéni chaty a domky i rodinné domy),
moznost zmény ploch SR na plochy ,Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské (= bydleni individualni)* (uréené pro rodinné domy). Pfi provérovani je
nutno respektovat také § 22 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

d.7) V kapitole ,An) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)‘ textové casti platné

UPD je stanovena zasada etapizace:

.Z obytnych ploch by nemély byt zahajovany dalsi lokality do doby realizace velké
vétSiny RD v lokalitach Nad PapeZem, Javorova, Na Kole a Zapadni zéna."

V souvislosti s touto zasadou bude v textové &asti navrhu zmény &. 3 UP:
= jednoznacné popsan rozsah uvedenych lokalit a jejich lokalizace, popis bude
doplnén o obrazky s vyzna¢enymi lokalitami.

Navrh slovniho popisu lokalit:

Tyto lokality jsou vymezeny vyctem ploch v odstavci Ac2) "Vymezeni zastavitelnych
ploch" takto:

- lokalita Nad PapezZem je vymezena plochami Z14(08), Z215(08), Z16(08),
717(08), Z218(08), 219(08), 720(08), Z21(08), Z22(08), 723(08), Z24(08), 725(08),
Z26(08), 227(08), 228(08), Z29(08), Z30(08), Z31(08), 232(08), Z33(08), Z34(08);

- lokalita Javorova je vymezena plochami Z30(07), Z31(07), Z32(07), Z33(07),
Z234(07), Z35(07), 236(07), Z37(07);

— lokalita Na Kole je vymezena plochami Z3(05), Z4(05), Z5(05), Z6(05);

- lokalita Zapadni zéna je vymezena plochami Z1(10), Z2(10), Z3(10), Z6(04),
Z7(04), Z8(04), Z9(04), Z10(04), Z11(04).

~—

Navrh miry zastavénosti lokalit:

Velkou vétsinou se rozumi 75 % z celkového poétu RD planovanych k vystavbé ve

jmenovanych lokalitach. Poéty RD planovanych k vystavbé jsou uvedeny v tabulce

v odstavci Ac2), ve sloupci "Pocet byt, RD":

- Vv lokalité Nad Papezem je planovano celkem 50 RD, 75% tedy predstavuje 38
RD;

- v lokalité Javorova je planovano celkem 13 RD, 75% tedy predstavuje 10 RD;

- v lokalité Na Kole je planovano celkem 11 RD, 75% tedy predstavuje 8 RD;

- v lokalité Zapadni je planovano celkem 36 RD, 75% tedy pfedstavuje 27 RD.

d.8) Bude provéfena stavajici definice koeficientu zastavéni plochy uvedena v platné
Uzemné planovaci dokumentaci: ,Koeficient zastavéné plochy uréuje maximalni
mozny podil zastavitelnosti. Nezahrnuje zpevnéné plochy."

d.9) Na zakladé pozadavku dotéeného organu - Krajské hygienické stanice
Stfedoceského kraje, uzemniho pracovisté v Pfibrami budou v navrhu zmény ¢. 3
UP zohlednény a fe$eny jednotlivé navrhované lokality dle funkéniho vyuZiti
s ohledem na mozné negativni ovlivnéni hlukem ze stavajicich i navrhovanych
ploch.
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211 Pozadavky vyplyvajlm z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republlky 2008,
ve znéni aktualizaci é. 1, 2 a 3 (dale jen ,,PUR"). Aktualizaci &.1 schvalila
vliada CR dne 15.4.2015 usnesenim &. 276/2015. Aktualizace ¢. 2 a 3 jsou
zavazné od 1.10.2019.:

Resené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, specifické oblasti.
Zména ¢&. 3 UP bude respektovat Republikové priority uvedené v kapitole 2.2. PUR.

2.1.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje,
které byly vydany formou opatieni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
uéinnosti dne 22. Gnora 2012, z 1. aktualizace ZUR, ktera nabyla ucéinnosti
dne 26.8.2015, z 2. aktualizace ZUR a uplného znéni ZUR po 2.
aktualizaci, které jsou u¢inné od 5.9.2018 (dale jen ~ZUR%):

Katastralni Gzemi Dobfi$ se podle ZUR nenachazi v rozvojové oblasti republikové ani

krajské Grovné, v rozvojové ose republikové Urovné a ve specifické oblasti krajské

drovné.

Katastralni izemi Dobfi$ je v ZUR vymezeno jako rozvopva osa krajského vyznamu

,OSk2 Praha — Pfibram — Pisek/Strakonice®, u niz ZUR stanovuiji tyto zasady pro

usmérfiovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) sledovat obchvat Dobfise 11/114 pro propojeni rychlostni silnice R4 a dalnice D5
(obchvat Dobfise je vymezen v platné izemné planovaci dokumentaci)

b) rozvoj bydleni sledovat zejména ve mésté Dobiis

Mésto Dobfis je v ZUR z hlediska kategorizace center osidleni niz8§im centrem
vyznamnym, pro které ZUR stanovuji tkoly pro Gzemni planovani:

a) zabezpetovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych
aktivit;

b) vytvaret podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti vy$§im uplatnénim hromadné
dopravy ve svém spadovém obvodg;

c) koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

Zména ¢é. 3 UP bude respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi stanovené v kapitole &. 1 ZUR.

2.1.3 Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladii ORP Dobii$ (UAP)
zpracovanych ke dni 8.12.2016:

Posledni Gplnou aktualizaci UAP zpracoval tfad tzemniho planovani v prosinci 2016.

V textové &asti UAP — v Rozboru udrzitelného rozvoje jsou uvedeny ,,Pozadavky a
pokyny pro ieseni hlavnich stietl v Gzemi“, konkrétné:

J. Zemédélsky pudni fond — zména &. 3 Uzemniho planu provéfi zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury a zastavitelnych ploch na piadach 1. a 2. tfidy
ochrany ZPF. Zména &. 3 uzemniho planu provéfi moznost lokalizace téchto zaméru
mimo plochy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

V textové &asti UAP — v Rozboru udrzitelného rozvoje jsou v kapitole lll. uvedeny
»Problémy k fe$eni v izemné planovaci dokumentaci®:

[) Urbanistické zavady
demograficky vyvoj — zadani: zména ¢. 3 Uzemniho planu zhodnoti stavajici
rozvojové plochy, jejich rozsah, kvalitu a vhodnost pro zastavbu; nevhodné plochy z
navrhu vyjme a uréi pfipadné jiné nebo nové plochy na zakladé demografického
vyvoje a pripadné prognézy dal$iho rozvoje nebo stabilizace.
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) Pfirodni zavady
plochy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF — zadani: zména &. 3 Uzemniho planu zhodnoti
stavajici zastavitelna Uzemi v danych plochach, zejména s ohledem na jejich
vyuzitelnost a vhodnost; nové navrhované zastavitelné plochy budou navrhovany
mimo 1. a 2. tfidu ochrany ZPF

Je nutné respektovat limity, pokud se v feSenych lokalitach vyskytuji.

2.2 Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

2.2.1 Dopravni infrastruktura

Resené lokality se nedotknou stavajici dopravni infrastruktury, ta zlstane zachovéna a
prevzata z platného Uzemniho planu. U lokality ¢. 2 je vplatné Uzemné planovaci
dokumentaci vymezena plocha s funkénim vyuzitim PV1 — komunikace vedouci z ulice
Brezova kolem ploch Z11(07) a Z12(07) k ploSe P6(07). Funkéni vyuziti komunikace bude ve
zméné &. 3 UP zmé&néno na plochu VL - vyroba a skladovani — lehky pramysl.

Zpracovatel navrhu zmény &. 3 UP provéFi moznosti trasy koridoru silnice 11/114 pro pfelozku
Dobfi$ (tzv. zapadni obchvat mésta zaéinajici napojenim na silnici z Dobfi$e do Hostomic —
u okraje stavajici zastavby RD pod Masarykovym sanatoriem, dale vedouci pfes silnici
z Dobrise do Rosovic, pfes kfizovatku ulic Anenska, Pfibramska a V Lipkach a ukonéeny
napojenim na silnici z DobfiSe do Rybniki u ChotobusSe; ve zméné &. 2 uzemniho planu
koridor oznaéeny D02 vymezeny jako zastavitelné plochy Z13(03), Z15(04) a Z9(01)).
Varianty trasy koridoru budou navrzeny v éasti k.u. Dobfi$, ktera je ohrani¢ena jeho zapadni
hranici, ze severu silnici 11/114 - ulici Hostomicka, z vychodu stavajici zastavbou na
zapadnim okraji zastavéného Uzemi a jihozapadni hranici k.u. Dobfis.

Podrobnosti k navrhu variant jsou uvedeny v kapitole ,6. PoZzadavek na zpracovani variant
feSeni”.
» Pozadavky vyplyvajici z PUR:

ﬁ@éené Uzemi nelezi v zadném z koridor( dopravni infrastruktury, které jsou navrzeny v
PUR. Z Politiky uzemniho rozvoje z oblasti dopravni infrastruktury nevyplyvaji zadné
pozadavky.
> PoZadavky vyplyvajici ze ZUR:

V ZUR je jako vefejné prospé&sna dopravni stavba & D087 navrzen ,Koridor silnice 11/114,
prelozka Dobfis" (smérova a vy$kova Uprava trasy sil. [1/114 u Trnové, pielozka sil. 11/114
- tzv. zépadni obchvat mésta vcetné kiizovatek a souvisejicich staveb a na néj
navazujici prelozka sil. 11/119 na jiznim okraji mésta. Lokality fesené ve zmeéné ¢&. 3 UP
nejsou ve stietu se stavbou D087.

2.2.2 Technicka infrastruktura

S ohledem na navrhované zmény vyuziti stavajicich pozemk( v zastavéném Uzemi (nejsou
vymezovany nové rozvojové plochy) neni pozadovano navrhnout koncepci technicke
infrastruktury.  Lokality budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu:
telekomunikaéni vedeni, STL plynovod, kanalizaci, elektrické vedeni NN a vodovodni fad.
Pozaduje se zajisténi dostate¢né kapacity zdroju pitné vody pro zasobovani obyvatel a
zajiéténi kapacity COV a postupovat v souladu s Planem oblasti povodi Dolni Vitavy, ktery
schvalilo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje dne 25.4.2016 usnesenim &. 101 — 22/2016/ZK.
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» Pozadavky vyplyvajici z PUR:

V PUR je navrzen zamér E18 - koridor pro dvojité elektrické vedeni 400 kV Hradec —
Reporyje, ktery je nutné respektovat a provéfit jeho pfipadny stret s limity Uzemi, zaméry
a s lokalitami fe$enymi ve zméné &. 3 UP. Zamér E18 je projednavan ve 3. aktualizaci
Zasad Uzemniho rozvoje. Zamér E18 je zakreslen v Uzemné analytickych podkladech
ORP Dobiis.

> PoZadavky vyplyvajici ze ZUR:

V ZUR je podél zapadniho okraje mésta a navrZzeného obchvatu mésta vymezena plocha a
koridor pro umisténi stavby E20 - elektrické nadzemni vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfis,
véetné rozvodny 110/22 kV. ZUR stanovuji v Uzemnim planu zajistit koordinaci koridoru s
ostatnimi zaméry. Lokality Fegené ve zméné &. 3 UP se nachazeji mimo tento koridor.

V ZUR je zakresleno stavajici nadzemni elektrické vedeni 400 kV, které prochazi pres
katastralni Gzemi Dobii$. Rozvojovy zamer z PUR spocivajici ve zdvojeni stavajiciho vedeni
byl zafazen do pofizované aktualizace ZUR. Resené lokality se nachazeji mimo koridor E20.

2.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Koncepce usporfadani krajiny, ktera je popsana v platné Uzemné planovaci dokumentaci,
kiera nebude ménéna. Resené lokality nemaji viiv na stavajici koncepci krajiny a nedotknou
se pfirodnich hodnot, které se vyskytuji v izemi.

> PoZadavky vyplyvajici z PUR:

Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu a pro vyuziti pfirodnich zdroju. Rozvojové
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejmeéné
konfliktnich lokalit a podporovat potiebna kompenzaéni opatfeni.

> Pozadavky vyplyvajici ze ZUR:
Resené lokality, kromé lokality &. 3, leZi v sidelni krajiné S 36:
. ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o hich
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny
b) zmény vyuziti uzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat &i
znehodnocovat jeji existujici krajinarskeé a kulturné historické hodnoty
c) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu
d) rozvijet retenéni schopnost krajiny

Lokalita ¢. 3 (Cast plochy Z16(11)) je v Uzemi definovaném jako krajina pfimeéstska U34 s
charakteristikami: polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni, ¢asti krajiny
jsou dotéeny civilizaénimi jevy. ZUR stanovuji dvé zasady pro planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich: vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho
Uzemi i centra (center) osidleni; zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial
a prostupnost pro nemotorovou piepravu.

3. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Gizemnich
rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
proveérit

Vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv neni pozadovano.
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4. Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

S ohledem na pfedmét zmény & 3 UP neni pozadovano vymezeni novych vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci. Budou respektovany a do
navrhu zmény &. 3 UP budou pfevzaty VPS, VPO a plochy pro asanaci z platné tizemné
planovaci dokumentace. Regené lokality se nedotknou VPS, VPO a asanaci vymezenych v
platném Uzemnim planu.

> PoZadavky vyplyvajici ze ZUR:

ZUR vymezuiji koridory a plochy pro umisténi vefejn& prospé&snych staveb:

- dopravni infrastruktura: VPS €. D087 — silnice 11/114 — pfelozka Dobfi$ (tzv. zapadni
obchvat mésta)

- elektroenergetika: VPS &. E20 — vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfi$ a transformovna
110/22 kV Dobfi$

ZUR vymezuji plochy a koridory nadregionalnich a regionalnich biocenter a biokoridoru
USES jako vefejné prospésna opatfeni. Ze ZUR z hiediska VPO nevyplyvaji zadné
pozadavky.

5. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vymezeni novych ploch, u nichz bude stanovena podminka zpracovani Uzemni studie,

regulacéniho planu nebo uzavieni dohody o parcelaci neni pozadovano.

V navrhu zmény &. 3 UP bude v textové &asti — v kapitole ,Al) Vymezeni ploch a koridor, ve

kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale

stanoveni |haty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci €innosti“ provedeno:

- u téch uzemnich studii, které byly od nabyti Uéinnosti zmény ¢. 2 Uzemniho planu
10.3.2017 zpracovany, schvaleny pro rozhodovani v uzemi a vloZeny do evidence
uzemné planovaci &innosti, uvedeno datum vlozeni do evidence Uzemné planovaci
¢innosti

- na zakladé rozsudku Krajského soudu v Praze €. j. 43 A 155/2018- 104 o zruseni Casti
zmény & 2 tzemniho planu Dobfi§ nebude v kapitole Al) textové éasti zmény &. 2 UP
plocha Z3(09) s funkénim vyuzitim Bl 7 v sektoru 09 — Brodce uvedena v tabulce ploch
s podminkou zpracovani Uzemnich studii

- nebude stanovena lhuta pro pofizeni Uzemnich studii od vydani posledni zmény
uzemniho planu (. budou vypustény dvé véty, které jsou uvedeny pod tabulkou
s lokalitami s podminkou Uzemni studie v kapitole Al)
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6. Pozadavek na zpracovani variant reseni

Je pozadovano zpracovani variant trasy zapadniho obchvatu - koridoru silnice 11/114 pro
prelozku Dobfi§ (ve zméné ¢&. 2 Gzemniho planu koridor oznadeny D02). U kazdé varianty
budou v dokumentaci SEA zhodnoceny jeji pfinosy, negativni vlivy, vliv na jednotlivé slozky
Zivotniho prostiedi (napf. na ZPF, krajinny raz). PoZaduje se vyhodnotit nejpfijateln&;jsi
variantu. V textové &asti navrhu zmény & 3 UP budou v piipadé potieby navrZena
protlhlukova opatrenl provedeni opatfeni na ochranu pfirodnich hodnot apod. Po projednani
navrhu zmény &. 3 UP a vyhodnoceni vlivd zmény &. 3 UP na udrzitelny rozvoj Gzemi podle §
50 stavebniho zakona predlozi pofizovatel zastupitelstvu mésta navrh vybrané nejvhodné;jsi
varianty, ktery m(ze obsahovat i podminky upraveni této varianty.

7. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény ¢. 3
tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresti a pocétu vyhotoveni

Zména ¢&. 3 UP bude zpracovana v souladu s § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pFedpistl (dale jen vyhlaska) a v souladu s pfilohou €.
7 k vyhlaSce. Posledni novela vyhlasky ¢. 500/2006 - vyhlaska ¢. 13/2018 Sb. nabyla
Géinnosti dnem 29.1.2018. V pfipadé zpracovanl vyhodnoceni vlivii zmény & 3 UP na
udrzitelny rozvoj Uzemi bude vyhodnoceni zpracovano v souladu s pfilohou €.5 vyhlasky.

Podkladem pro zpracovani navrhu zmény &. 3 UP bude aktualni stav katastralni mapy. Jako
mapovy podklad pro zpracovani izemné planovaci dokumentace je mozné podle § 3 odst. 1
vyhlagky vyuzit Statni mapu, Zakladni mapu Ceské republiky a Mapu Ceské republiky.
Mapové podklady budou doplnény skuteénostmi zjisténymi pfi prizkumu tzemi. Pisemnou
zpravu o provedeném prizkumu pieda zhotovitel zmény é. 3 UP pofizovateli.

Obsah zmény &é. 3 UP

A. Vyrokova ¢éast — textova ¢ast

Uvadi se pouze ty jevy, které jsou v uUzemnim planu ménény. Nebude napsana
standardné jako textova ¢ast Uzemniho planu a nebude obsahovat naleZitosti uvedené v
pfiloze €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. Bude mit stejnou podobu jako novela pravniho
predpisu, tj. bude uvedeno, jak se textova &ast platného tzemniho planu meéni.

V textové (vyrokové) Casti zmény €. 3 UP bude napsano:

- oznaceni (Ciselné, pismenné) ménénych Casti

- text, ktery se rusi nebo nahrazuje

- nové znéni ménéné ¢asti opatfené uvozovkami

- misto, kam se vkladaji nebo doplfuji nové véty nebo nova slova a jejich znéni

Priklad:

Uzemni plan Dobfi§ se méni takto:

I. Textova Cast

1. Do ¢éasti A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch (Z) a ploch piestavby (P) se do
tabulky 2 navrzené plochy pfestavby vklada: ,plocha pfestavby P25,

B. Vyrokova ¢ast — graficka ¢ast

Budou zpracovany pouze ty vykresy, v nichZ se objevuji ménéné jevy (jestlize ve vykresu
nedochazi ke zméné, nebude zpracovan). Budou zobrazeny pouze ty jevy, které jsou
oproti Uzemnimu planu ménény. Grafické znazornéni ménénych jevl ve vykresech bude
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stejné jako v platném Gzemnim planu (barvy, druhy &ar, znacky, srafovani). Vykresy
zmény & 3 UP budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku ptivodniho
izemniho planu (1 : 5 0000, 1 : 10 000). Vykresy zmény & 3 UP budou vyti§tény v
méfitku vydaného plvodniho tUzemniho planu (1 : 5 000 nebo 1 : 10 000). Vykresy
budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Vykresy mohou byt zpracovany
jako vyfez feSeného Uzemi, ale musi byt jednoznacné, které Gasti vykresu se vyiez tyka.

C. Odlivodnéni — textova ¢ast

V textové Casti odlvodnéni zmény €. 3 uzemniho planu budou odGvodnény jen ménéné
¢asti. Bude obsahovat stejné ¢asti jako textova éast odlvodnéni tizemniho planu (viz
¢ast Il. pfilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.).

D. Srovnavaci text s vyznacenim zmén

V textu vyrokové Casti platného Uzemniho planu budou vyznaéeny zmény: ruseny text
bude preskrinuty, vkladany text bude podtrzeny. Pro lep$i piehlednost je vhodné
barevné rozliseni pfeskrtnutych a podtrzenych slov a vét.

E. Oddvodnéni — graficka c¢ast

Budou graficky znazornény pouze ty jevy, které jsou ve zméné & 3 UP oproti platné
uzemné planovaci dokumentaci ménény. Budou zpracovany pouze vykresy, ve kterych
se vyskytuji ménéné jevy. Koordinaéni vykres a vykres piedpokladanych zaborl ZPF je
mozné zpracovat a vydai jako vyfez feSeného Uzemi, ale musi byt jednoznacéné patrné,
které Casti vykresu se vyrez tyka.

Pocet vyhotoveni:

Pro ucely projednani podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona (spolec¢né jednani a

vyvéSeni na ufednich deskach) bude pofizovateli prfedano:

- .3 paré navrhu zmény €. 3 lzemniho planu v tisténé podobé

- 3 digitalni vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

- v pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢&. 3 UGzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi: 3 paré vyhodnoceni vliv(l v ti§téné podobé&, 3 digitalni
vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

Il Po projednani navrhu zmény €. 3 tzemniho planu podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona bude pofizovateli pfedano pro ucely vefejného projednani podle § 52
stavebniho zakona:

- 2 paré upraveného navrhu zmény €. 3 uzemniho planu v tisténé podobé
- 2 digitalni vyhotoveni upraveného navrhu zmény ¢. 3 lzemniho planu na CD (ve
formatu *.pdf)

. Vyplyne — li po projednani navrhu zmény €. 3 tzemniho planu podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona potieba pofidit novy navrh zmény ¢. 3 Uzemniho planu, bude
pofizovateli pfedano:

- 3 paré navrhu zmény &. 3 tzemniho planu v tisténé podobé

- 3 digitalni vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

- v pfipadé zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi: 3 paré vyhodnoceni vliv(i v ti§téné podobé, 3 digitalni
vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

IV. Nedojde-li po vefejném projednani k podstatné Upravé navrhu zmény ¢. 3 lzemniho
planu (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona) a nebude-li na zakladé vefejného projednani
nutné navrh zmény €. 3 Gzemniho planu pfepracovat (§ 53 odst. 3 stavebniho
zakona), bude pofizovateli pfedano:

- 3 paré vysledné zmény €. 3 lzemniho planu v ti§téné podobé opatfené zaznamem o
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ucinnosti

- 3 digitalni vyhotoveni vysledné zmény €. 3 tizemniho planu (ve formatu *.pdf)

- 1 digitalni vyhotoveni vysledné zmény &. 3 Uzemniho planu (ve formatu *.shp,
pfipadné *.dgnshp, *.dwg)

- v pfipadé zpracovani vyhodnoceni viivii na udrzZitelny rozvoj Uzemi: 3 paré
vyhodnoceni vlivil v ti§téné podobé, 3 digitaini vyhotoveni na CD (ve formatu *.pdf)

V. Po vydani zmény &. 3 UP zastupitelstvem mésta budou vyhotoveny 3 paré Gizemniho
planu zahrnujici pravni stav po vydani zmény, kterd budou opatieny zaznamem o
Uginnosti s Udaji podle § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Pravni stav bude
zpracovan v rozsahu vyrokové ¢asti. Vykresy obsazené ve vyroku budou ,opraveny”
podle zménénych &asti obsaZenych ve vykresech zmény. Na vykresech bude
uvedeno datum vyhotoveni pravniho stavu. Pravni stav oddvodnéni se nezpracovava
s vyjimkou koordina¢niho vykresu. U vykrest, u nichZ nedochazi k Zadnym zménam,
nebude vyti§tén pravni stav, ale na pavodni vykresy z platného Gzemniho planu bude
dopsano datum pravniho stavu.

8. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi
zmény €. 3 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi

V katastralnim Uzemi Dobfi§ se nachazi evropsky vyznamné lokality, avSak fesené lokality
nelezi v EVL ani v jeleh bezprostiedni blizkosti. Vzhledem k tomu, Ze ve zméné €. 3 ]
budou navrzeny zmény funkéniho vyuziti konkrétnich pozemkd a nebudou vymezeny nové
zastavitelné plochy, vyloucil dotéeny organ — Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vyznamny vliv zmény &. 3 UP na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti (fj. Natura 2000).

Krajsky ufad Stfedogeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako organ
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na
Zivotni prostfedi a o zméné& nékterych souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivl na
Zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjsich predpisti poZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi (tzv. SEA) osobou opravnénou dle § 19 zékona &. 100/2001. Hlavnimi
dQvody pro zpracovani SEA jsou navrh variant trasy zapadniho obchvatu a zména funkéniho
vyuziti ploch P8a(07) — ¢ast, P8b(07), Z9(07), Z11(07), Z12(07) na plochu ,VL — vyroba a
skladovani — lehky pramysl* (Iokallta ¢. 2).

V odlvodnéni navrhu zmény &. 3 UP bude uvedeno, jak byly do navrhu zmény &. 3 upP
zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni
SEA, piipadné bude odlvodnéno, pro¢ podminky a opatfeni nebyly zapracovany (vyplyva z
§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona).

Na zakladé vySe uvedeného bude zpracovano vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 3 UP na
udrzitelny rozvoj Uzemi.
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