Usneseni Rady mésta Plzné

Cislo RMP: 28
Datum konani RMP: 17. 12. 2019 znaceni navrhu usneseni: BYT/I18

o

¢. 1343

Bere na védomi

Dfive platné pravni ptedpisy pro stanoveni vyse ndjemného z bytu (vyhlaska MF CR
¢. 176/1993 Sb., Natizeni vlady €. 567/2002 Sb. a nasledné novela zakona ¢. 107/2006 Sb.
o jednostranném zvySovani najemného).

Soucasné znéni zédkona €. 89/2012 Sb. (Obcansky zékonik), a to zejména § 2246 odst. 1,
kdy ma byt njjemné stanoveno pevnou castkou a § 2251, kdy pronajimatel nesmi
pozadovat po najemci jind plnéni nez nijemné a zalohy nebo ndklady na sluzby, které
zajist'uje pronajimatel.

Vhodnost zachovani stanoveni vySe najemného v zavislosti na vybaveni bytu
zafizovacimi pfedméty a péce najemnika o toto vybaveni a zafizovaci predméty.

Vhodnost kontinuity pfi stanoveni vyse najemného dle diive platnych pravnich ptedpist,
to znamena stanoveni tzv. ,,zakladniho ndjemného®, které se dale navysuje dle vybaveni
bytu, jeho stafi a cené (dodate¢né ndjemné).

Vhodnost stanoveni vySe najjemného vcetné jeho navySovani usnesenim.

Usneseni RMP €. 978 ze dne 30. 6. 2011 a usneseni RMP €. 798 ze dne 28. 6. 2018.
Ustanoveni § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich piedpisi,
dle kterého rada obce zabezpeCuje rozhodovani ostatnich zéleZitosti patficich do
samostatné ptisobnosti obce, pokud nejsou vyhrazeny zastupitelstvu obce nebo pokud si je
zastupitelstvo nevyhradilo, rada obce miiZze tyto pravomoci zcela nebo z¢asti svéfit
starostovi nebo obecnimu uradu.

Skutecnost, Ze podle ¢lanku 5 odst. 3 Statutu mésta Plzn€ miiZze rada svou nevyhrazenou
pravomoc pienést na jiny organ.

Rusi

usneseni RMP €. 978 ze dne 30. 6. 2011 v plném znéni.

Schvaluje

A. Nasledujici zptisob stanoveni vySe najemného u méstskych byth:

1. N3emné bude v souladu s § 2246 odst. 1 obcanského zdkoniku stanoveno jednou
pevnou castkou stim, ze vySe najemného bude urCena jako soucet zékladniho
najemného za zapocitatelnou podlahovou plochu bytu a dodate¢né ¢astky za vybaveni

bytu.

Mgr. Martin Baxa Mgr.Roman Zarzycky
primator mésta Plzné zdstupce primatora
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2. Vyse zédkladniho najemného u byt ve vlastnictvi mésta Plzné¢ u nové uzaviranych
smluv bude stanovena od 1. 1. 2020 nasledovné:

- u standardné pronajimanych byt ve standardni kvalité (diive I. a II. kat.) ve vysi
82,10 K&/m?/mésic,

- u standardné pronajimanych bytl se snizenou kvalitou (dtive III. a I'V. kat.) ve vysi
73,89 K¢&/m*/mésic,

- u bytd pronajimanych jako byty vizualizované ve vysi ve vysi 120,00
K&/m?/mésic. Vizualizovanym bytem se rozumi takto oznaceny byt po dobu 10 let
od tcinnosti prvni ndjemni smlouvy k vizualizovanému bytu.

Takto stanovena vyse zakladniho ndjemného se nevztahuje na byty zvlastniho urceni
(bezbariérové, DPS), na byty pro seniory a na byty vystavéné za pouziti finan¢nich
prostfedkii z dota¢nich tituld statu; v téchto piipadech je stanoveny samostatny
vypocet najemného.

3. Vyse zékladniho najemného stanovena v odstavci 2 tohoto bodu usneseni bude

s uc¢innosti od 1. 3. 2020 kazdoro¢né navySovana takto:

- vzdy k 1. 3. pfisluSného kalendainiho roku (poprvé k 1. 3. 2020) bude zékladni
najemné navyseno o ro¢ni miru inflace vyjadfenou ptiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok vykazanym Ceskym statistickym
ufadem, zvySenou o tii procentni body s tim, Ze navySeni bude Cinit maximalné
6 %.

Noveé uzaviené ndjemni smlouvy budou obsahovat ustanoveni o kazdoro¢nim
jednostranném zvySovani najemného postupem stanovenym shora s tim, ze k prvnimu
navyseni ndjemného dojde k 1. 3. roku po uzavieni ndjemni smlouvy.

Zakladni ndjemné se nezvySuje u nov€ uzaviranych ndjemnich smluv na dobu
neurcitou, které byly uzavieny z ditvodu:

- spolecného ngjmu s pavodnim najemcem,

- ukonceni ndjmu né&které¢ho ze spolecnych ndjemctl,

- po umrti nékterého ze spole¢nych najemct,

- uzavieni manzelstvi a po rozvodu.

Zakladni najemné se naopak zvySuje u nové uzaviranych ndjemnich smluv, které byly
uzavieny na dobu neurcitou, pokud se nejedna o prechod najmu dle § 2279 odst. 1 OZ,
ale pronajimatel uzavira novou smlouvu s osobou, ktera v byté bydlela v souladu se
Smérnici QS 63-05 a souvisejicimi instrukcemi.

Mgr. Martin Baxa Mgr.Roman Zarzycky
primator mésta Plzné zdstupce primatora
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4. K zékladnimu ndjemnému za plochu bytu je pfipoctena dodatecna Castka za vybaveni
bytu. Stanoveni vySe Castky je pfilohou €. 1 tohoto usneseni.

5. Nedilnou soucasti najemni smlouvy je Evidencni list vypoctu najemného, kde je
zéaroven uvedena vyse najemného jednou pevnou castkou, v souladu s § 2246 odst. 1
0OZ, a to souctem zakladniho ndjemného a dodatecné Castky pii zohlednéni ptipadnych
slev na najemném. Pfi jakékoliv zmeéné vyse ndjemného a to at’ jiz z diivodu slevy na
njjemném, ¢i zmeéné dodateCné Castky najemného za vybaveni bytu, bude ndjemci
vystaven novy Eviden¢ni list vySe najemného, kde opét bude uvedena vySe najemného
jednou c¢astkou.

6. Postupné navysovani najemného u ndjemnich smluv uzavienych na dobu urcitou,
které nabyly/nabydou ucinnosti ptred 1. 3. 2020.

K nagjemnim smlouvdm uzavienym na dobu urcitou s u¢innosti pied 1. 3. 2020 bude

ptipraven dodatek k najemni smlouvé, jehoz obsahem bude:

- stanoveni nové vySe zdkladniho ndjemného S ucinnosti od 1. 1. 2021; nova vyse
zakladniho najemného bude odpovidat vysi zdkladniho najemného dle odstavce 2
tohoto bodu usneseni zvySené o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfiristkem
prumérného indexu spottebitelskych cen za kalendaini rok 2019 vykazanym
Ceskym statistickym ufadem, zvysenou o tfi procentni body s tim, Ze toto navy3eni
bude ¢init maximalné 6 %,

- sjednani infla¢ni dolozky, dle které vzdy k 1. 3. (poprvé od 1. 3. 2021) pfislusného
kalendarniho roku bude zakladni ndjemné navySeno o ro¢ni miru inflace
vyjadienou pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za ptedchozi
kalendaini rok vykazanym Ceskym statistickym tfadem, zvy$enou o tii procentni
body s tim, Ze navyseni bude ¢init maximalné 6 %.

Navrhy dodatkd k ndjemnim smlouvam obsahujicim vySe uvedend ustanoveni budou
rozesilana najemctim v obdobi od 1. 3. 2020 do 30. 9. 2020. JestliZze nedojde k podpisu
dodatku k ndjemni smlouvé ze strany ndjemce v souladu s timto odstavcem tohoto
usneseni do 31. 10. 2020, bude ndjemni smlouva ukoncena uplynutim doby urcité
V nejbliz§im mozném terminu. V ptipadé, Ze budou shleddny divody pro neukonceni
najemni smlouvy z tohoto ditvodu, bude ptedloZeno k rozhodnuti Radé mésta Plzné.

7. Kazdorocné bude nejpozde€ji do 15. unora, zasilan njjemcim byth, kterych se tyka
zvySovani najemného, novy Evidencni list s novu vysi ndgjemného od 1. 3. pfislusného
roku. Najemné bude automaticky navySovano dle piedchozich bodt, pokud RMP
nerozhodne, Ze pro piislusny rok nebude zvySeni nijemného, dle tohoto usneseni,
vyuzito.

8. Vyse najemného bude vzdy zaokrouhlena na dvé desetinnd mista.

Mgr. Martin Baxa Mgr.Roman Zarzycky
primator mésta Plzné zdstupce primatora

Strana 3ze 4



Usneseni Rady mésta Plzné

Cislo RMP: 28
Datum konani RMP: 17. 12. 2019 znaceni navrhu usneseni: BYT/I18

Pokracovani usn. ¢. 1343
B. Uzavieni dodatkd ke stdvajicim najemnim smlouvam na dobu uréitou s automatickou
obnovou ve smyslu textu bodu A.6 tohoto usneseni.

IV. Svéiuje

ve smyslu ustanoveni § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich
piedpist, a Smérnice QS 63-05, Odboru bytovému Magistratu mésta Plzné za uvedenych
podminek pravomoc rozhodovat o ukoncovani ndjemnich smluv uplynutim doby urcité,
pokud nedojde k podpisu dodatku k najemni smlouvé ze strany ndjemce v souladu
s odstavcem 3 bodu III. tohoto usneseni do 31. 10. 2020.

V. Uklada

tajemnikovi MMP

1. Seznamit s timto usnesenim spravce bytového fondu mésta Plzné¢ Obytnou zoénu
Sylvan, a.s.

2. Informovat obcCany na ufednich deskach Magistratu mésta Plzné¢ a webovych strankach
mésta.
Termin: 31. 1. 2020 Zodpovida: Ing. Z. Svarc

3. Uzaviit dodatky k ndjemnim smlouvam dle tohoto usneseni.
Termin: 31. 12. 2020 Zodpovida: Ing. Z. Svarc

Mgr. Martin Baxa Mgr.Roman Zarzycky

primator mésta Plzné zdstupce primatora
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