Dnesniho dne, mésice a roku

Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.
se sidlem : Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové
zastoupend : :  Ing. Martinem PuSem, pfedsedou piedstavenstva
Ing. Janem Doubkem, mistoptfedsedou piedstavenstva
IC : 275 21 087
DIC : CZ 275 21 087 |
Bankovni spojeni: CSOB a.s. Hradec Kralové
cudtw: __ . ____.__.)
spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil
B, vlozka 2632
(déle jen ,,Sprava nemovitosti nebo najemce” )

a

Centrala cestovniho ruchu Kralovéhradeckého kraje, z.s.

se sidlem : Pivovarské namésti 1245, 500 03 Hradec Kralové

zastoupend : Ing. Martinou Saldkovou Safkovou, DiS., &lenkou Spréavni rady
IC : 09105247

DIC : -
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
. ubtu: 122 ITIZCITITTTIOD

spole¢nost je zapsana ve spolkovém rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil L, vlozka ¢&islo 13400
(déle jen ,, podnajemce®)

uzaviraji podle ust. § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd.
pfedpist

smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

I.

Uvodni ustanoveni

Sprava nemovitosti na zaklad¢ uzaviené Nijemni (leasingové) smlouvy (déle jen ,leasingova
smlouva®) se spolenosti IMMORENT CR s.r.o., IC: 25118749, se sidlem Narodni 973/41,
110 00 Praha 1 se stala ndjemcem téchto nemovitosti: '

a) pozemky: st.p.C. 66 - zastavénd plocha o vymére 412 m?, st.p.¢. 68 - zastavénd plocha o
vyméie 278 m?, st.p.C. 69 - zastavéna plocha o vymeie 3909 m? st.p.¢. 70 - zastavéna
plocha o vyméfe 1505 m?, st.p.¢.71 - zastavénd plocha o vyméfe 83 m?, st.p.¢. 72 zastavéna
plocha o vyméfe 91 m? st.p.C. 73 - zastavéna plocha o vymeéie 2183 m?, st.p.6. 1728 -
zastavéna plocha o vymeéfe 69 m?, p.p.¢. 122 - ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 36 m?,
st.p.C. 64 - zastavénd plocha o vyméie 482 m?, p.p.¢. 52/2 - ostatni plocha, jind plocha o
vyméte 179 m?, p.p.€. 53/2 - zahrada o vymeéfe 295 m?, p.p.C. 57/4 - ostatni plocha, ostatni
komunikace o vymeéfe 76 m? a p.p.¢.138/21 - ostatni plocha o vyméte 319 m?, jakoZ i



b) budovy: stavba pro administrativa &.p. 54 Hradec Kralové na st.p.6. 66, stavba pro
administrativu ¢.p. 56 Hradec Kralové na st.p.¢. 68, stavba pro vyrobu a skladovani ¢.p. 358
Hradec Kralové na st.p.¢. 69, stavba pro vyrobu a skladovéni &.p. 57 Hradec Krélové na
st.p.€. 70, zem&d&lska stavba na st.p.8. 71, jind stavba na stp.6. 72, budova oblan.
vybavenost na st.p.¢. 73, jind stavba na st.p.6. 1728 a stavba pro administrativu &.p. 53
Hradec Kralové na st.p.&. 64, veetnd zafizeni, zapsané v katastru nemovitosti Ceské
republiky na listu vlastnictvi & 20617, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralniho pracovisté Hradec Kralové
pro obec a katastralni tzemi Hradec Kralové.

Vlastnik nemovitosti, spole&nost Erste Group IMMORENT CR s.r.o. (dale jen IMMORENT)
provedl na sviij nédklad prestavbu a rekonstrukci vySe uvedeného a specifikovaného objektu
byvalého pivovaru v Hradci Kralové. Na zakladé GP ¢ 1308-225/2007 ze dne 18.9.2007 doslo
ke zméné oznadeni pozemki a podle vydaného kolaudaéniho rozhodnuti &. 83967/2007/ST1/Sob
ze dne 29.10.2007, pravni moc 31.10.2007, byl aredl Administrativniho centra
Krélovéhradeckého kraje zkolaudovan a pfeddn do uzivani k vyuZiti pro administrativni a
komeréni u€ely. Smluvni strany berou na védomi, Ze doslo k novému oznaceni objektu a nyni je
uZivan pro oznaceni realu nazev RegioCentrum Novy pivovar.

I1.

Predmét a ucel podnijmu

Spréva nemovitosti v souladu s touto smlouvou se zavazuje pfenechat do podnéjmu podnajemci
nebytové prostory v arealu RegioCentra Novy pivovar.

Pfedmétem podndjmu jsou nebytové prostory v objektu oznaceném v kolaudaénim rozhodnuti
jako ST 3 - Administrativni blok zépad v budové SO 4a, 3 podzemni podlazi RegioCentra Novy
pivovar v Hradci Kralové &p. 1245/2 na par.é. 73/1, vedené jako komeréni plocha ,E*, se
samostatnym vchodem zul. CSA v Hradci Kralové, a to komeréni plocha o celkové rozloze
nebytovych prostor 106,5m?2.

Jednd se o plochy dle projektové dokumentace oznaené jako P3 411 — komeréni plocha o
rozloze 93,7 m2, P3 412 — chodba o rozloze 7,8m2, P3 413 - P3 414 WC o rozloze 3,4 m2, a
P3 415 dklidova mistnost o rozloze 1,6m2.

Podnajimané prostory jsou zkolaudovany jako prodejni komeréni plochy a jsou vhodné
k pronajmu za u€elem zfizeni sidla spolku a vyuziti jako kancelaiské prostory pro spolek.

Podnéjemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav nebytovych prostor a jako takovy jej piebira.

Podnajemce byl seznémen s vyjadienim MF CR ze dne 30.3.2007 &. 15/30 599/2007-151 o
- mozZnosti uplatiiovat odpisy technického zhodnoceni podle ust. § 28 odst.3 zdkona ¢. 586/1922
Sb., o danich z pffjmu, ve znéni pozd. ptedpist, za podminek uvedenych v § 28 odst.3 zdkona.



ITd.
Dgoba trvani podnajmu

Podnajemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou s Géinnosti ode dne 1.4.2020.

IV.
Skonéeni smluvniho vztahu

Podnéjem muZe zaniknout:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem

b) pisemnou vypovédi z diivodd uvedenych v ust. § 2308 a nésl.

c) ukonCenim Najemni /leasingové/ smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem
Pro piipad ukonceni Najemni /leasingové/ smlouvy v dobé trvani této podnajemni
smlouvy se ob& smluvni strany zavazuji upravit vzajemny smluvni vztah v souladu
s platnou pravni Upravou, tj. uzavienim fadné néjemni smlouvy, nebude-li smluvnimi
stranami sjednédno jinak.

Podnéjemce se zavazuje v piipade ukonéeni podndjmu nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny
jej predat Spravé nemovitosti nebo jejimu zastupci ve stavu Umérném pfimé&fenému
opotiebeni a uZivani, nejpozdeji v den ukondeni podngjmu, piipadné v den uplynuti
vypovédni thiity.

Podnéjemce je povinen nejpozdéji ke dni zaniku néjmu odstranit z budovy své oznadeni a
odstranit pfipadné poskozeni budovy zptisobené instalaci a odstranénim oznadeni.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pifipadé, Ze v piipadé, Ze podndjemce
uziva predmét podngjmu takovym zplsobem, Ze by pronajimateli nebo vlastnikovi arealu
mohla vzniknout 3koda nebo mu hrozi znanid $koda, zejména tim, Ze podnijemce
nedodrZuje platné bezpecnostni a poZérni predpisy.

Pravni uCinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem ndsledujicim po doruceni

pisemného odstoupeni od smlouvy podnajemci.

V.
Cena podnijmu a sluzby

Cena za podnajem shora ozna&enych prostor &ini 1 500,-- K&/m?/rok.

Cena podngjmu je splatnd mési¢né na zdklad® faktury vystavené Spravou nemovitosti,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

V cené podnajmu neni zahrnuta cena sluzeb, a to dodavek tepla, vodné a sto¢né, srazkova
voda, el. energie. Soudasti smlouvy o podnajmu je i zajisténi sluzeb a dodéavek energii dle
pfilohy ¢€.1. Nebytové prostory maji samostatné méfiCe el. energie a vody. Ostatni sluzby
budou podndjemci rozactovany pomérnym zplisobem podle uzivané plochy. Ceny sluZeb
budou hrazeny mési¢né podle skutené spotfeby s pfipoétenim zakonné sazby DPH.



4.

Néajemné bude vzdy k 1.4. kazdého roku valorizovano o ¢astku odpovidajici nartstu inflace
vykézané Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici rok.

VI.
Prava a povinnosti podniajemce

Prava a povinnosti smluvnich stran jsou upravena takto:

1.

Podndjemce je povinen peCovat o pronajaté prostory s pé&i Fadného hospodare,
neposkozovat je a vEas oznamit Spravé nemovitosti potfebu provedeni udrzovacich praci a
pfipadnych oprav.

ZpUsobi-li podnijemce v souvislosti suZivanim pronajatych prostor $kodu nad ramec
béZného opotiebeni a vyvola potéebu zvysenych udrZzovacich nakladd nebo potiebu opravy,
je povinen tyto zvySené potieby a ndklady na udrzbu nebo opravy Spravé nemovitosti
uhradit.

Podnijemce nesmi v podnajimanych prostorach provadét zadné upravy, vyjma uprav
sjednanych dle této smlouvy a odsouhlasené dokumentace pro zaji§téni ucelu podngjmu.
Podnajemce nasledné zejména nesmi provadét bez souhlasu Spravy nemovitosti a vlastnika
Z4dné stavebni Upravy, ani takové, které nepodléhaji stavebnimu povoleni, ani ohld$eni
stavebnimu ufadu.

Podnéjemce nesmi Zadnym zpiisobem zasahovat do rozvodt elektrické energie, vody, tepla,
telefonu, pocitaCové sité, datovych siti v majetku tfetich osob, vzduchotechniky a dalich
rozvodil, bez piedchoziho souhlasu najemce, neni-li touto smlouvou nebo smluvnimi
stranami stanoveno jinak

Podndjemce v plném rozsahu odpovidd za ¥kodu, kterou Spravé nemovitosti zplsobi
provedenim nepovolenych uprav nebo zdsahy do siti a je povinen nahradit Spravé
nemovitosti ptipadnou §kodu.

Podnéajemce je povinen vyZadat od Spravy nemovitosti pisemny souhlas v piipadé€, Ze hodla
v podnajimanych prostorach zménit pfedmét podnikani ovliviiujici podstatnym zpisobem
vyuZiti nebytovych prostor a tato zména podstatnym zptisobem ovlivni vyuZziti nebytovych
prostor.

Sprava nemovitost, resp. jim poveéfend osoba, je opravnéna po piedchozi dohodé
s podnijemcem vstupovat do podnajimanych prostor spolu s osobou opravnénou jednat
jménem podndjemce v pracovnich hodindch podndjemce, a to zejména za Glelem odpocti
odbérll energii, kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provad&ni oprav, které ma
Sprava nemovitosti za povinnost provadét, jakoZ i kontroly elektrické instalace a zdravotné-
technické instalace, provadéni reviznich a servisnich prohlidek poZarnich zafizeni,
klimatizace, tepla a dal§ich rozvodd. V ptipadé havarie &i jiného ohroZeni nebo zjisténi, Ze
podndjemce nedodrZel ¥ady a pokyny uvedené v této smlouvé, je Sprava nemovitosti
opravnéna vstoupit do podnajimanych prostor mimo pracovni dobu podnajemce.
Podnéjemce je povinen piedat na recepci ndhradni kli¢ do podnajimanych prostor pro pfipad
zajiSténi havérie, poZaru nebo nebezpe&i vzniku Skody na majetku vlastnika nebo
podnéjemce. Kli¢ bude zapedetén, uloZen na recepci aredlu. Ostraha arealu je opravnéna
vstoupit do nebytovych prostor za uéelem zaji$téni nezbytnych ukont v piipadé havarie
nebo pozaru pouze v doprovodu zam&stnancti Spravy nemovitosti, nebude-li moZno zajistit
UCast podnajemce. Ostraha (popf. zaméstnanec Spravy nemovitosti) je povinna ihned
informovat o vzniku nebezpe¢i podnajemce a vyzadat si jeho souhlas se vstupem do prostor.
V pfipad€ nedostupnosti podnijemce je ostraha opravnéna vstoupit do prostor pouze za
ucasti zastupce Spravy nemovitosti nebo policie CR a HZS. Jakykoliv vstup ze strany



10.

11.

12.

ostrahy aredlu nebo zaméstnanct Spravy nemovitosti v pfipadé havarie nebo vzniku jiného
nebezpedi musi byt vyznagen v knihy provozu a kli¢ za piitomnosti podndjemce op&tovné
zapedetén.

Sprava nemovitosti se zavazuje na zékladé Zadosti podndjemce udélit souhlas s umist€nim
identifikaéniho oznadeni podnijemce na budové RegioCentra Novy pivovar pro jednéni
podnajemce s pfislusnym organem statni paméatkové péce ve véci umisténi oznaleni
provozovny. Toto ustanoveni plati pouze v pfipadé poZadavku podndjemce na oznaeni
provozovny nad ramec stanoveny organem statni pamatkové péce. '

Sprava nemovitosti prohlafuje, Ze objekt je pojistén a pfedmétem pojiSténi je Zivelné
pojisténi nemovitosti proti viem riziktm, zvIa$té pro ptipad Zivelnych pohrom, tj. poZaru,
vybuchu, tderu blesku, zFiceni letounu, vystoupnuti vody, zatopé a zaplave, kradeZi,
loupeZi, koufi, sesuti ptidy a aerodynamickému tiesku a jinych $kodnich udélosti.
Podnéjemci se doporuduje zajistit svym nékladem pojisténi movitych véei ve vlastnictvi
podnajemce proti kradezi a loupeZi movitych véci ve vlastnictvi podndjemce a pojisténi
odpovédnosti za Skodu.

Podnéjemce se zavazuje neodkladné pisemné oznamit Spravé nemovitosti zménu své pravni
formy, zménu svych statutarnich zastupcii, zménu svého sidla a zménu svého bankovniho
spojeni.

VII.
Zavéretna ustanoveni

Neni-li touto smlouvou nebo obecné zadvaznym pravnim predpisem stanoveno jinak, fidi se
pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., o ndjmu nebytovych
prostor slouzicich k podnikéni, ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

Sprava nemovitosti ve smyslu Leasingové smiouvy k zajisténi vSech ndrokl spolecnosti
IMMORENT vi¢i Spravé nemovitosti z Leasingové smlouvy, obzvla§t€¢ povinnosti
k placeni leasingovych splatek a provoznich nékladdl, postoupila spole¢nosti IMMORENT
podminéné vSechny pohledavky z této smiouvy o smlouvé budouci podndjemni a nasledné
podndjemni smlouvy vi¢i podndjemci. Podnajemce bere toto zajiStovaci postoupeni na
védomi a zavazuje se, Ze jakmile spole¢nost IMMORENT bude podnijemce pisemné
informovat, Ze Sprava nemovitosti je v prodleni s finanénim zavazkem na zdkladé
Leasingové smlouvy, bude podnajemce platit cenu za podndjem a provadét veskeré ostatni
platby podle této smlouvy pouze spole¢nosti IMMORENT a Ze budouci platby na zakladé
této Smlouvy budou provadény spoleénosti IMMORENT do té doby, nez spolednost
IMMORENT pisemné sdéli néco jiného. V tomto p¥ipadé bude podnajemce fadné€ plnit své
finanéni zavazky vyplyvajici z této smlouvy touto pfimou platbou spole¢nosti IMMORENT.
Pozbude-li n&které ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i G¢innosti nebo ukaZe-li se nékteré
ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neudinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neddinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji
ustanoveni obecné zdvazného pravniho predpisu; na platnost a GSinnost celé najemni
smlouvy nema neplatnost ¢i netudinnost né€kterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako
celek zlstava platnou a ucinnou.

Tuto smlouvu lze zménit pouze pisemnymi dodatky, které svym podpisem potvrdi smluvni
strany. Ustn& sjednand prava a zavazky jsou neplatné.

Po pfeéteni této smlouvy smluvni strany prohlaSuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze vSem
ustanovenim této smlouvy porozumély, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a
vazné vile, Ze Zddna ze smluvnich stran neuzavird tuto smlouvu v tisni, Ze Zadni ze
smluvnich stran podminky této smlouvy nepovazuje pro sebe za napadné nevyhodné.



6. Spoletnost IMMORENT CR s.r.0. vyjadiila s uzavienim této smlouvy sviij souhlas.
7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 5 vyhotovenich, z nichZ 2 obdrZzi Spradva nemovitosti, 2
obdrzi podnéjemce a 1 obdrzi IMMORENT.

V Hradci Krélové dne A 0 L[ - % 20

Za Spravu nemovitosti Za Centralu cestovniho ruchu
Kralovéhradeckého kraje a.s. Kralovéhradeckého kraje, z.s.

Za Spravu nemovitosti za Centralu céstovniho ruchu
Kralovéhradeckého kraie a.s. Kralovéhradeckého kraje, z.s.
Ihg. Martin Pus, pfedseda pfedstavenstva Ing. Martina Salakova Safkova, DiS.

Ing. Jan Doubek, mistopfedseda predstavenstva

Piiloha €. 1 —rozpis sluzeb a dodavek energii



Ptiloha €.1 - Rozpis sluZzeb a dodavek energii

Centrala cestovniho ruchu Kralovéhradeckého kraje, z.s.

Jednotlivé sluzby Vyse fakturované ¢astky Poznamka

Vodné, stotné dle skute¢né spotieby mésicné
Srazkova voda dle rozactovaciho klice pro RCNP | ro¢né

Teplo dle rozdétovaciho klice pro RCNP { mésicné
Elektricka energie dle skutecné spotreby mésiéné
Svoz odpadu 200 K¢ mésicné
Revize - PO, provoz VZT aj. 250 K& mésicné
Uklid podnajatych prostor 2 000 K¢ mésicné
Sanita (toal. papir.,ubrousky aj.) dle vykazu mésicné
Podil na ostraze objektu 100 K¢ mésicné
Podil na sprave budovy 300 K¢ mésicné




