Najemni smlouva ¢&. 030030282003,

kterou podle zék. ¢. 116/90 Sb., ve znéni zmén a doplnkd, a § 663 an. oblan. zakona (ve znéni z.¢. 509/91 Sb.)
uzavieli:

1. Mésto Tiebi€, zastoupené starostou MilosSem Maskem
1CO: 290 629
Bankovni spojeni: Komeréni banka Ttebi¢, ¢.u. 6627950277/0100, var. symbol 9056002803

(dale jen pronajimatel)

2. PARK - sadovnické a krajinaiské upravy, v.o.s. se sidlem na JE Dukovany, 675 50 Dukovany zastoupena
Karlem Fucikem, bytem Ttebi¢, Dukovanska 834, nar. 1.5. 1958, r.¢. 580501/1762, Janem Souckem, bytem
Ttebi¢, Dukovanska 834, nar. 21.4. 1959, r.¢. 590421/2248
Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s. Tiebi¢, &.u. 1520142349/0800
1CO: 560081
DIC: 330-00560081
(dale jen najemce)

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti se st. pl. I/l o vyméie 18335 m?, st. pl. 2 - Zadmek 5 v k.i. Podkl4steii
(byvaly areal Skolniho statku) a to na zaklad€ kupni smlouvy uzaviené dne 10.7. 1992 mezi Méstem Tiebic
a Skolnim statkem Ttebi¢, registr. SN Ttebi¢ dne 5.8. 1992.

2. Pfedmétem najmu jsou niZe uvedené prostory nachazejici se na st. pl. I/1 a st. pl. 2 nemovitosti specifikované
v odst. L. této najemni smlouvy a to v nasledujicim rozsahu:

kovarna 55,14 m? (st. pl. 1/1)
gardz 12,00 m?
gardy 12,00 m2
gardz 12,00 m?
gardz 15,00 m?
dilna 54,60 m2

truhlaf. dilna 52,46 m?2

kancelaf &. 2 20,4 m2 (st. pl. 2, Zamek 5)
mistnost ¢. 3 (sklad) 17,05 m2
mistnost &. 4 (sklad) 18,60 m2
mistnost ¢. 5 (Satna) 7,08 m2
Satna 15,30 m?2
celkem 291,63 m2

3. Pfedmétem pronajmu nejsou venkovni plochy a najemce nesmi tyto plochy uzivat k odkladani jakychkoli
pfedmétti. Venkovni plochy slouzi pouze jako komunikace pro pfijezd a odjezd vozidel a jiné techniky a
pohyb osob.

4. Pronajimatel pfenechava tyto prostory najemci za ucelem zajisténi drzby zeleng.

5. Nijjemce je nesmi dat do podndjmu jinému subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce musi pronajaté prostory uzivat v souladu s touto smlouvou.



6. Technicky stav pronajimanych prostor odpovida béZznému opotiebeni a je zpusobily ke sjednanému zptisobu
uzivani. Najemce se seznamil s jejich technickym stavem a stupném opotiebeni pted podpisem této najemni
smlouvy.

1. Najemni vztah se sjednava poc¢inaje dnem 1. 1. 2003 a jeho trvani se uréuje na dobu neuréitou.
2. Néajemni vztah sjednany na dobu neuréitou zanika:
a) Pisemnou dohodou mezi smluvnimi stranami k dohodnutému datu.
b)Vypovédi podanou pisemné kteroukoliv ze smluv stran bez udani diivodu s 3 mé&si¢ni vypovédni lhtiitou,
ktera zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
¢) Pisemnym odstoupenim od smlouvy z divodd podstatného poruseni smlouvy a dalsich dtvodu dle obc.
zak. s uCinky ke dni doruceni odstoupeni druhé smluvni strané. Za podstatné poruseni smlouvy bude
predev§im povazovano neplaceni najemného nebo provoznich ndkladi za dobu delsi nez 30 dni nebo
uzivani prostor K jinému téelu neZ je sjednano v této smlouvé.

3. Prvni den po ukonCeni ndjem. vztahu je najemce povinen pfedat nebytové prostory v fadném stavu
pronajimateli, o cemz bude pofizen zapis, potvrzeny obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se dohodly,
ze za kazdy | den prodleni najemce s pfedanim nebyt. prostor pronajimateli od okamziku zaniku najemni
smlouvy miZe pronajimatel uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢&. Pronajimatel je soucasné
opravnén pozadovat po najemci nahradu skody zptuisobenou porusenim povinnosti ve stanovené lhité fadné
piedat pronajaty nemovity majetek pronajimateli (smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu Skody).

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pozadovat pfistup do objektt za tcelem kontroly, zda je ndjemce uziva
fadnym zptisobem a najemce je povinen toto pronajimateli kdykoliv umoznit.

V.

1. Uhrada za uZivani nebytovych prostor (ndjemné) byla v souladu s platnou pravni upravou sjednana dohodou

s tim, ze ro¢ni sazba najemného za m? pronajatych prostor bez provoznich nakladu je sjednana ¢astkou 250,-
K¢.

Vypocet rocniho najemného:

roéni najemné 291,63 m2 x 250,- K& = 72.907,50 K¢&
Ctvrtletni najemné 18.226,90 K¢

2. Najemné bude hrazeno étvrtletnimi splatkami a to pfevodnim ptikazem na vyse uvedeny ucet Mésta Tiebice
vzdy do 15. dne prvého mésice Ctvrtleti, jehoz se ndjemné tyka.
Néjemné bude uhrazeno dnem, kdy bude pfipsano na Gcet pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, ze
sjednané najemné se bude od 1. 1. 2004 kazdoro¢né automaticky povySovat o ¢astku odpovidajici oficialné
stanovené mife inflace v CR za uplynuly rok. Novou vysi roéniho ndjemného vypoéitd pronajimatel, ktery
tento vypocet zasle najemci do konce prvniho kalendainiho ctvrtleti. V ptipadé, ze platba najemného v I.
Ctvrtleti nebude moci byt provedena v nové vysi (nebude znadma inflace), dohodly se smluvni strany, ze
najemce najemné dorovna v ramci platby za druhé Ctvrtleti.

3. Za kazdy zapocaty mésic prodleni s placenim najemného mize pronajimatel G¢tovat najemci smluvni pokutu
v ¢astce odpovidajici 10% z dluzné ¢astky najemného. K zajisténi ndjemného ma pronajimatel zastavni pravo
k movitym vécem, umisténym v pronajatych prostorach, jez jsou ve vlastnictvi najemce (§ 672 ob¢. zak.).
Smluvni pokuta se nezapocitava na nahradu Skody.

V.

1. Provozni (rezijni) naklady budou hrazeny z vlastnich prostfedkil ndjemce. Pronajaté nebytové prostory maji
ke dni podpisu smlouvy spolecné méfeni spotieby vody a el. energie. Vodomér ma na své jméno hlasen
najemce a je povinen hradit spotiebu vody véetné odvedeni srazkovych vod.

V nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy jsou instalovany odpoctové elektroméry, které meri
spotfebu el. energie v pronajatych prostorach. Ndjemce bude hradit na zakladé vyGctovani pronajimatele
nab¢hlé naklady na spotebu el. energie.



2. Platby dle bodu 1. tohoto ¢lanku budou provedeny najemcem na zaklad€ vyuctovani pronajimatele do 14 dnd
ode dne obdrzeni vyuctovani. V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim vyuctované Castky, muze
pronajimatel Gi¢tovat najemci urok z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodleni.

3. Najemce je povinen na svij ndklad zajistit vSechny potfebné revize, pokud tato povinnost nepiislusi
pronajimateli. Najemce je povinen vlastnim nakladem zajistit a udrzovat pfedevsim predepsané protipozarni
opatfeni v pronajatych nebyt. prostorach.

VI.

1. Najemce je povinen zajistit a hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatého nem. majetku a
jeho provozem. Pronajimatel umozni najemci na jeho ndklad provedeni tiprav nebo zmén potiebnych k
smluvnimu uzivani. Provedeni Gprav a zmén je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
vyfizenim naleZitosti v ramci stavebniho fizeni. Uhradu takto vzniklych nakladii nebude ndjemce po
pronajimateli pozadovat. Provede-li nijemce Upravy ¢i zmény bez souhlasu pronajimatele, je povinen v
ptipadé skonceni najmu pied pfedanim nemovitosti pronajimateli uvést nemovitosti do stavu, na kterém se
dohodnou s pronajimatelem, to na vlastni naklady. Hrozi-li v disledku oprav provadénych najemcem v
prubéhu najemniho vztahu zna¢na skoda, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu s$kody, kterd pronajimateli v souvislosti s
odstoupenim vznikne.

2. Prokazateln¢ nezbytné nutné naklady vlozené najemcem do opravy objektu, kterymi se zhodnotila jeho
podstata, budou po piedchozi dohodé pronajimatele s najjemcem odpocteny z najemného a to na zakladé
predlozenych dokladt. Najemce se zavazuje tyto doklady uschovat a piedlozit.

Odpocet nakladil z ndjemného bude sjednan pisemnym dodatkem k této smlouve.

3. Najemce na sviij naklad rovnéz zajisti udrzbu ¢asti prilehlého prostoru k pronajaté nemovitosti. Udrzbou se

rozumi ¢isténi, kropeni, zametani a v zimnich mésicich uklid sné¢hu.

5. Veskeré skody vzniklé v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti nese najemce ke své tizi.
V piipadé zptisobené $kody najemce tuto na sviij naklad bez zbyteéného odkladu odstrani, ptip. poskytne
finan¢ni nahradu.

VII.

1. Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu nemovitosti a provadét s tim souvisejici podstatné opravy.

2. Njajemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli zavady, vzniklé skody a potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést, jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

3. Njjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajaté nemovitosti v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani podstaty pronajaté nemovitosti.

4. Vsechny naklady za sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatych nemovitosti
budou uctovany samostatné v souladu s plat. predpisy formou faktur se 14ti denni splatnosti. Za kazdy
zapocaty den prodleni najemce se zaplacenim fakturované ¢astky bude pronajimatel i¢tovat smluvni pokutu
5% z dluzné ¢astky. Najemce se zavazuje k thradé téchto sluzeb, pokud si jejich plnéni sjednal nebo pievzal,
prip. pokud plnéni vychazi z podstaty zabezpeceni provozuschopného stavu uzivani nebyt. prostor.

VIII.

1. V piipadé¢ skonceni najmu je najemce povinen odstranit na svij naklad skody, které zptisobil a rovnéz které
zpusobily osoby, kterym umoznil k nemovitostem nebo do nich pfistup. Rovnéz odpovida za nadmérné
opotiebeni majetku.

2. Prostory budou predany vyklizené ke dni skonceni najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni najemce
s fadnym piedanim pronajatého prostoru mize pronajimatel jako smluvni pokutu uctovat ndjemci za kazdy
den prodleni 1.000,-K¢. Pronajimatel je soucasné opravnén pozadovat po najemci nahradu Skody,
zpusobenou porusenim povinnosti ve stanovené lhaté fadné predat pronajaté prostory pronajimateli (viz. ¢l.

Il. bod 3).



IX.

Néjemce je povinen pfedchazet vzniku skod.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, majetek nebo jiné poskozeni osob, které se zdrZuji na pronajaté
nemovitosti, pozemcich a na pfistupovych komunikacich v souvislosti s provozem a ¢innosti najemce.

X.

Po celou dobu uzivani nemovitosti je ndjemce povinen zajiStovat dodrzovani vSech platnych poZzarnich,
bezpe¢nostnich, hygienickych a jinych ptredpist.

XI.

1. Pokud konkrétni véc v této smlouvé neni feSena, plati pro najemni vztah ustanoveni obecné zavaznych
pravnich predpisd, predevsim z.¢. 116/90 Sb. a obCanského zakona.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze poruSeni kteréhokoli stanoveni této smlouvy bude posuzovano jako poruseni
smlouvy podstatnym zptsobem.

3. Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi najemce a 3 pronajimatel.
Jakékoliv zmény a doplikky této smlouvy mohou byt provedeny na zdkladé dohody smluvnich stran formou
pisemného dodatku ke smlouvé.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Dle § 41zak.c. 128/2000 Sb. o obcich se uvadi nasledujici dolozka, ktera potvrzuje, Ze pro platnost této
smlouvy jsou splnény zakonem stanovené podminky.
Zamér pronajmu pfedmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén od 4.10. do 18. 10. 2002. O prongjmu
najemci rozhodla rada mésta dne 24. 10. 2002.

6. 'V souvislosti s timto smluvnim vztahem smluvni strany sjednavaji fikci doruceni pro doru¢ovani pisemnosti
najemci, kdy pisemnost se povazuje za doruceno byla-li dourcena do sidla nijemce (zapsaného ke dni
doruceni v Zivnosten. rejstiiku) bez ohleldu na skute¢nost zda se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli.

V Ttebici dne 30. 12. 2002 V Ttebici dne 30. 12. 2002
Pronajimatel Néajemce

Meésto Ttebic, zastoupené starostou PARK, v. 0. s. Tiebi¢, zastoupena
Milosem Maskem Karlem Fu¢ikem

Janem Souckem



