Najemni smlouva ¢. PIN 06/2020
L.
Smluvni strany
Pronajimatel: Podnikatelsky inkubéator Nymburk, pfispévkova organizace
se sidlem ul. Za Zoskou 2506, 288 02 Nymburk
IC: 71234063 DIC: CZ71234063
zastoupeny Bc. Josefem KubiSem, feditelem
Bankovni spojen:

Organizace je registrovana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze v oddile Pr, vloZce 999.

(dale jen ,,pronajimatel)
a
Néjemce: AVANT - CZ, s.r.o.
se sidlem 28. ¥{jna 106/20, Liberec VII-Horni RiiZodol, 460 07 Liberec
IC: 01380486  DIC: CZ01380486
zastoupend Larisou Ilusca, jednatelkou
Bankovni spojent:

(déle jen ,,ndjemce*),

II.

Piedmét smlouvy

1. Utastnici této smlouvy se na zékladé plné shody vile u viech niZe uvedenych smluvnich
ustanoveni a v souladu s p¥islu$nymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich pfedpisii, dohodli na
této najemni smlouvé. Pronajimatel prohladuje, Ze je Zfizovaci listinou Mésta Nymburk povéfen
pravem hospodateni a prondjmu vSech prostord v arealu PIN.

2. Pronajimatel pronajima déle specifikovany pfedmét n4jmu najemci. Najemce piijimé do néjmu od
pronajimatele dale specifikovany pfedmét najmu (déle jen ,,pfedmét ndjmu).

3. Pfedmétem ndjmu je kancelaf v administrativni budové ve 2.NP ¢.m. 213 o vyméfe podlahové
plochy 27,6 m2. Tyto prostory bude najemce vyuZivat k vykonu vlastni podnikatelské ¢innosti.

4. Pronajimatel umozni najemci priichod resp. prijezd pres své pozemky k pronajatym nebytovym
prostoram, a to nejkrat$i cestou po komunikaci pronajimatele. Souéasti pronajmu je jedno parkovaci
misto na parkovi$ti pfed objektem, pf¥ipadn4 dal$i parkovaci mista budou podle moznosti pronajimatele
pfedmétem dodatku k této smlouvé v cené dle platného ceniku. Déle jako soudast ndjmu bude najemce
opravnén uzivat k pfedmétu najmu ptiléhajici spoleéné prostory a zafizeni budov (chodbu a socialni

1(6)



zafizeni). Spojovaci chodby nesmi byt vyuZivany byt jen k do¢asnému ukladani materidlu a jinych
predméti.

I11.
Najemné
1. Cena ngjmu se sjednava k pfedmétu ndjmu takto:
Smluvni ndjemné po oboustranné dohodé€ bude &init 1 600,-K&/m2/rok (3 680,-K¢&/mésic)
K najemnému bude uctovéano dale:
Rezijni pausal na vytapéni, elekttinu a tklid spol. prostor 500,- K&/mésic

Kancelarsky nabytek 400,- K&/mesic
K uvedenym cendm bude u¢tovano DPH v zakladni sazb¢ dle zakona €. 235/2004 Sb. v platném znéni.

2. Najemné je splatné mési¢né na zékladé datiového dokladu (faktury), vystaveném pronajimatelem
vzdy k poslednimu kalendainimu dni b&Zného mésice, a to bezhotovostnim bankovnim pfevodem na
bankovni G&et pronajimatele u Ceské spotitelny, a.s., &islo bankovniho utu 486851349/0800 se
splatnosti 15 dnil. Za den zaplaceni ndjemného se povaZuje den piipsani platby ndjemného na uvedeny
ucet pronajimatele.

3. V pfedmétu najmu je zakazano instalovat a pouzivat elektrickd topnd zatizeni (piimotopy,
akumulaéni kamna a jiné).

4.V ptipadé prodleni s placenim najemného (€lanek III. odst. 1 této smlouvy), ¢i thrad za poskytované
sluzby (¢lanek III. odst. 3 smlouvy), se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna do péti pracovnich dni
ode dne, kdy pronajimatel najemci doruéi pisemné vyuctovani této smluvni pokuty s vyzvou k jejimu
uhrazeni. V piipadé prodleni plateb najemného za vice nez dva mésice, miize pronajimatel uplatnit
okamZitou vypoveéd'.

5. N4jemné pro dalsi roky trvani ndjmu bude zvySovano o ¢astku odpovidajici mite inflace vyjadiené
primémym roénim piirtstkem indexu spotiebitelskych cen, zjist€énému Ceskym statistickym ti¥adem
za predchozi rok. Ndjemné se zvySuje automaticky vzdy o ndriist celkové ro¢ni inflace (pokud
kumulované za pfedchozi roky, ve kterych nebylo navySeni s tohoto titulu provedeno, prekro¢i vice
nez 1%), jak je uvedeno shora. Vysi inflace je povinen zjistit pronajimatel a jeji vysi uvést na daiiovém
dokladu za mésic leden nového roku.

Iv.
Trvani najmu
N4ajemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, poéinaje dnem 1. ¢ervna 2020. Njemni vztah
miiZze byt ukonéen vypoveédi této smlouvy s tfime&si¢ni vypoveédni lhiitou nebo vzijemnou dohodou.
Vypovédni lhita poéind b&Zet prvym dnem kalendainiho mésice néasledujiciho po kalendainim mésici,
ve kterém doslo k doruc¢eni vypovédi této smlouvy druhé strané. Vypoveéd musi byt u€inéna v pisemné
forme.
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V.
Ucel ndjmu
1. Pfedmét ndjmu se pronajima za G¢elem uzivani jako prostor k obchodni podnikatelské €innosti
najemce:

K jinému nez sjednanému t¢elu nesmi najemce predmét ngjmu uzivat. Opravnénost vykonu té€chto
¢innosti doklddd najemce vypisem z zivnostenského rejstiiku, ktery tvoii ptilohu smlouvy.
Potfebné vnitini vybaveni pfedmétu najmu si zaji§tuje po pisemném souhlasu pronajimatele
najemce. Pfipadnd zména faktického vyuZiti pfedmétu ndjmu muze byt provedena pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Naklady spojené s provedenim pronajimatelem
schvélené zmény ve vyuziti pfedmétu nadjmu nese najemce. K Zadosti ndjemce o zménu ve vyuziti
pfedmétu ndjmu nebo o dalsi vybaveni pfedmétu ndjmu je pronajimatel povinen vyjadfit se pisemné
nejpozdéji do patnacti dnti ode dne doruceni této zadosti.

2. Néjemce je opravnén vyuZivat pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
provoznim fadem PIN a touto smlouvou 24 hodin denné 7 dni v tydnu nepietrzité po celé sjednané
obdobi.

~

3. Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pronajaté nebytové prostory do podndjmu tfeti osobé.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany provedly prohlidku pfedmétu ndjmu a prohlasuji, Ze je vhodny k pfedmétu a
udelu ngjmu. Predmét nijmu je samostatné uzamykatelny. Pfedmét ndjmu bude najemci
pronajimatelem pfedan po podpisu smlouvy ke dni prondjmu spolu s jednim vyhotovenim kli¢t od
pfedmétu ndjmu, jednim kli¢em od spoleéného vchodu do budovy a jednim ovladadem od hlavni
pojezdové brany do aredlu. O pfedani pfedmétu ndjmu a klich bude sepsan pisemny piedavaci
protokol. V pfedévacim protokolu budou uvedeny piipadné vady, které pfedmét ndgjmu ma v okamziku
jeho pfedani najemci.

2 Pronajimatel je povinen na sviij naklad udrzovat objekt PIN, ve kterém se pronajaté nebytové
prostory nachazeji, ve stavu nebranicim moZnosti fadného uZivani pfedmétu ndgjmu ndjemcem ke
smluvenému ucelu najmu a dale je povinen zajistovat revize rozvodl pevné spojenych s budovou.
Revize spotiebicii a elektrickych zafizeni ndjemce v pfedmétu ndjmu si ndjemce zafizuje sam. Za
ucelem kontroly, zda je pfedmét ndgjmu najemcem uZivan v souladu s touto smlouvou, je pronajimatel
za pfitomnosti ndjemce nebo jeho zastupce opravnén vstupovat do pfedmétu ndjmu v bézZnych
provoznich hodindch najemce, a to vzdy po pfedchozim ohléSeni. Jestlize existuje nebezpeli
havarijniho stavu mé pronajimatel pravo vstoupit kdykoliv do pronajatych prostori a je povinen o tom
ihned informovat n4jemce.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze ndjemci umoZni po celou dobu trvani ndjmu neruSené uzivani
pfedmétu ndgjmu a neruSeny a bezplatny pfistup do pronajatych nebytovych prostor pro jeho
zaméstnance, ¢i jiné opravnéné osoby a zdkazniky, a to v b&Znych provoznich hodinach dle provozniho
fadu. _

4. Néjemce je povinen pfedmét najmu fadné uZivat v souladu s dohodnutym téelem. Najemce
odpovida pronajimateli za kazdé poskozeni pfedmétu ndjmu a spoleénych prostor, zejména za Skody
vzniklé nedbalym zachdzenim s vodou, elektrickym proudem a topnymi zafizenimi, pokud Skoda
vznikla vinou jeho, jeho zamé&stnanct, zdkaznikd, klientd nebo osob, které jsou v pronajatych
prostorach na navst&ve, nebo tim, Ze bylo nakladano v&cné nespravng, nebo jestlize ke skodé doslo na
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zéklad& nedostatedné péce o svéfené prostory. Je povinen provadét béZznou tdrzbu a drobné opravy
uvnitt pfedmétu najmu (napt. vymalovani pfedmétu ndjmu, vyménu zérovek &i zéfivek, ¢isténi podlah,
umyvani oken apod.). Stavebni Upravy v pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét pouze po
ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Potiebu provedeni oprav, piesahujicich béznou udrzbu
a drobné opravy pfedmétu najmu podle tohoto odstavce je ndjemee povinen oznamovat pronajimateli.
Opravy pfedmétu najmu presahujici b&Znou tdrzbu a drobné opravy je povinen provadét pronajimatel
na své néklady, pokud z4vady nebyly zavinény ndjemcem a v pfiméfené 1hiité tak, aby ndjemce byl pii
uZivani pfedmétu ngjmu omezen nebo rusen co nejméng. V opaéném ptipad€ opravy hradi najemce.

3. Néajemce je opravnén vybavit pfedmét n4jmu movitym zafizenim, které odpovida ucelu ndjmu,
a to zejména vybavenim nabytkem, datovym a telekomunikaénim zafizenim, vzorky vyrobki apod.
Toto movité zafizeni musi spliiovat podminky stanovené vyrobcem pro jejich instalaci a musi byt
umisténo tak, aby byly dodrzeny bezpe&nostni a protipozarni piedpisy a obecné zidvazné pravni
predpisy. Vnitini vybaveni pfedmé&tu ndjmu si néjemce zajistuje a hradi sam.

6. N4jemce nesmi uzivanim pfedmétu ndjmu rudit nad miru pfiméfenou pomérim uZivatele
sousednich prostori a nesmi jim branit ve vykonu jejich prav, zejména je nesmi ruSit nadmérnym
hlukem, zédpachem, otfesy ¢i jinou svou ¢innosti.

7. Nijemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele umistit na informacni tabuli
v recepci objektu PIN, pfipadné po dohodg s pronajimatelem i na jiném misté aredlu PIN, své firemni
oznaceni.

8. Néjemce je povinen pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obvykld bezpefnostni a
protipoZarni opatieni a dodrzovat obecn& zavazné pravni pfedpisy na useku bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a protipozarni ochrany, vztahujici se ke zpisobu uzivani pfedmétu ndjmu. Je povinen
poucit své pracovniky a partnery o bezpe&nostnich a protipoZarnich pfedpisech, s nimiZ byl pfi pfedant
predmé&tu najmu pronajimatelem ¥4dn& seznamen, coZ svym podpisem potvrzuje.

9. Néjemce nemlize vznasSet zadné ndroky z titulu vypadkd piivodu vody, elektrické energie,
tepla, telefonnich vedeni a datovych siti apod.

10. 'V piipadé skonéeni najmu z jakéhokoli divodu je ndjemce povinen piedat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny, vy¢istény, vymalovany a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k
b&znému a obvyklému opotiebeni a nezbytnym opravam v souladu s uzivdnim pfedmétu ndjmu
fadnym zptisobem a s néleZitou pééi béhem doby trvani ndjmu. Njemce je povinen vyklizeny pfedmét
najmu odevzdat pronajimateli nejpozd&ji ke dni ukoncéeni ndjmu. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost,
je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu ndjmu smluvni pokutu
ve vy$i 1% celoroéni celkové &astky najemného. Tim neni dotfena povinnost platit pronajimateli
vzniklou $kodu v plné vys$i. O vraceni pfedmétu ndjmu pronajimateli bude smluvnimi stranami sepsén
pisemny protokol. Piipadné zavady a poskozeni pronajatych prostor ¢i souvisejicich spole¢nych
prostor, které zplisobi nijemce sédm, jeho zamé&stnanci, klienti nebo osoby, které je pfiSly navstivit, je
povinen najemce odstranit. Nestane-li se tak, mé4 pronajimatel prdvo po pfedchozim upozornéni
najemce zavady a poSkozeni na své néklady odstranit a poZadovat od ndjemce nahradu.

11.  Investice ndjemce do pronajatych prostor provedenych se souhlasem pronajimatele, které
nemohou byt odstranény bez po$kozeni resp. bez hospodaiské ijmy pro pfedmét ndjmu a pro objekt,
ve kterém se nachézeji pronajaté prostory, pfechazeji po ukonéeni ndgjmu bez nédhrady do vlastnictvi
pronajimatele.

12.  V obdobi tfech mé&sicii pfed skonfenim nijemniho poméru je ndjemce povinen umoZnit
dal$imu zijemci o prondjem predmétu ngjmu prohlidku t€chto prostor v pfitomnosti zastupce
pronajimatele a ndjemce, b&hem b&Zné provozni doby néjemce.
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13.  Néjemce je povinen sjednat pojisténi pfedmétu najmu a movitych véci najemce v pfedmétu
najmu v minimalnim rozsahu pro ptipad poZaru a kradeze, s piiméfenym krytim.

14. Néjemce je povinen dodrZovat provozni f4d pronajimatele, ktery je zvefejnén ve vyvésni
skfitice PIN a zajistit jeho dodrZovéni pracovniky najemce i jeho zékazniky.

VIL
Odpovédnost za $kodu

L. Ochrana veskerého movitého majetku najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pred ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vylutng véci ndjemee a jeho nakladd.

2. Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém majetku ndjemce umisténém v pfedmétu ndjmu
a neodpovida ani za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim, obchodnim partnerim nebo
zékazniklim vznikly v souvislosti s uZivanim ptedmétu najmu, s vyjimkou pfipadi prokazateln&
zavinénych pronajimatelem.

3. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré $kody zptisobené ndjemcem, jeho obchodnimi
partnery, ¢i zékazniky na pfedmétu ndjmu i na spoleénych prostorach objektt PIN b&hem trvani ngjmu
a v souvislosti s nim. Néjemce odpovid4 za pracovni tirazy svych pracovniki a partnerd, Uplnost a
technickou zpiisobilost pouZivanych technickych zafizeni, véetné zatizeni pronajatych a odpovida za
dodrzovani obecné zavaznych predpist tykajicich se bezpetnosti a ochrany zdravi pfi préci a zaji$téni
poZarni ochrany v pfedmé&tu najmu.

4. Najemce odpovid4 téZ ostatnim najemctim v PIN za veskeré jim zavin&né Skody zptisobené na
jejich majetku.
VIII.
Doruéovani
1. Utastnici se zavazuji doruCovat veskeré listiny podle této smlouvy na adresy udastnikd,

uvedené v zéhlavi této smlouvy. Zmé&nu téchto adres jsou povinni ohladovat si vzéjemné bez
zbyte¢ného odkladu ode dne zmény.

2. Vrati-li se doporucend zésilka jednoho z udastniktl, adresovana na adresu druhého z Géastnik
dle odst. 1 nebo na adresu druhého tgastnika podle obchodniho rejstfiku jako nedorudens, ma se za to,
Ze byla dorucena v tieti den prokazatelného odesléni (nevyvratitelna pravni domnénka).

IX.
Zavéreéna ujednani
1. Zmény a doplikky této smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé, formou chronologicky

¢islovanych dodatkd.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze vekeré sporné otazky tykajici se této smlouvy budou fesit jedndnim
tak, aby bylo dosazeno dohody. V piipadé, Ze nedojde k dohodg, ptedlozi véc k rozhodnuti
piislusnému organu.

3. Pokud se stane n&ktera podminka, klauzule &i &ast smlouvy v jakémkoliv rozsahu neplatn4 nebo
neuplatnitelnd, zbyvajici &ast smlouvy nebude v Z4dném sméru ovlivnéna, a vSechna ostatni
ustanoveni ziistanou platnd a vymahatelna. V piipadé nutnosti dopln&ni smlouvy se smluvni strany
zavazuji sjednat takové ujednéni, ktera nezméni smysl ostatnich ustanoveni smlouvy.

4. Utastnici této smlouvy se vyslovn& dohodli, Ze veskeré udaje obsaZené v této smlouve, véetné
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dodatkd a piiloh, jsou smluvni strany opravnény zvefejnit, a to jakymkoliv zpiisobem, pfi¢emz obsah
této smlouvy, jejich dodatkd a piiloh, se nepovaZzuje za obchodni tajemstvi. Tento souhlas se tyka i
takovych udajt, jejichZ ochrana je regulovéana pfedpisy na ochranu osobnich udaji (zejm. zak. €.
101/2000 Sb.), tzn. i osobnich a citlivych udajd, véetné podoby podpisu. Ugastnici této smlouvy dévaji
zarovei timto méstu Nymburk sviij vyslovny souhlas ve smyslu zék. ¢. 101/2000 Sb. se zpracovanim
veskerych ve smlouvé uvedenych osobnich dajti, vEetné Gidaji citlivych, na dobu neurcitou, za i¢elem
splnéni smluvnich povinnosti, evidence této smlouvy a zpfistupnéni obsahu této smlouvy vefejnosti.

5. Prava a povinnosti ztéto smlouvy nelze pfevést na jinou osobu a zénikem néjemce nebo
pronajimatele najemni pomér zanika a neptechazi na jejich prdvni nastupce.

6. Tato smlouva nabyva platnosti i u¢innosti dnem oboustranného podpisu opravnénymi osobami
smluvnich stran. V piipadg, Ze tato smlouva podléha rezimu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
zavazuje se osoba uvedena v § 2, citovaného zékona k tomu, Ze zasle smlouvu spravci registru smluv
k uvefejnéni ve 1hité stanovené citovanym zdkonem, a Ze v ni znecitelni veskeré informace, které l1ze
podle citovaného zdkona znetitelnit, pfiemz takovato smlouva pak nabyva t¢innosti nejdiive dnem
uvetejnéni.

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrzi ndjemce a pronajimatel po jednom
vyhotoveni.

8. Utastnici prohladuji, Ze si smlouvu predetli a jeji text odpovid4 jejich pravé a svobodné vili, na
diikaz toho pFipojuji své podpisy.

9. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nésledujici ptilohy:
Piiloha &. 1, planek se zakreslenim pfedmétu ndjmu v objektu PIN

Piiloha €. 2, vypis z Zivnostenského rejstiiku ndjemce

V Nymburce dne 26.05.2020

"Be. Josef Kubis Larisa Ilusca

Podnikatelsky Inkubdtor Nymburk AVANT - CZ, s.r.0.
feditel jednatelka
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2020 Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 32589

Datum vzniku a zapisu:
21. Unora 2013

Spisova znacka:
C 32589 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma:
AVANT - CZ, s.r.o.

Sidlo:
28. fijna 106/20, Liberec VII-Horni RGZodol, 460 07 Liberec

Identifikaéni éislo:
013 80 486

Pravni forma:
Spoleénost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:
jednatel:

LARISA ILUSCA, dat. nar. 11. zafi 1968
28. fijna 106/20, Liberec VII-Horni RGzodol, 460 07 Liberec
Den vzniku funkce: 21. Gnora 2013

Pocet ¢lent:

Zptisob jednani:
Jednatel zastupuje spole¢nost ve vSech vécech samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik:
LARISA ILUSCA, dat. nar. 11. z&¥ 1968
28. Fijna 106/20, Liberec VII-Horni RGZodol, 460 07 Liberec

Podil:
Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni, bez zvlastnich prav a povinnosti, oznaceni zakladni ¢. 1 - 100, kazdy podil je
spojen s vkladem do zakladniho kapitalu spole¢nosti 2.000,- K&, kazdy je o velikosti 1%

Kmenovy list: nevydava se

Zakladni kapital:
200 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb., o

obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 26.5.2020 09:26

Udaje platné ke dni 26.5.2020 03:35

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=157461&typ=PLATNY
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