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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
IC: 00001350
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI, vlozka 46

(déle jen "Banka")

a

za Banku: XXX
XXX
pobocka: Ceské Budgjovice, Lannova tiida 3, PSC 370 21
Méstys Chlum u T¥eboné
se sidlem: Namgsti 115, Chlum u Ttebong, PSC 378 04
IC: 00246816

(déle jen "Klient")

za Klienta: XXX

(Banka a Klient spolec¢né dale téz "Smluvni strany") uzaviraji

podle prislusnych ustanoveni § 497 a nasledujicich zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik

ve znéni zmeén a doplnkd, néasledujici

Smlouvu o uvéru ¢. 1308/08/5220

(dale jen "Smlouva").

Sougasti Smlouvy jsou Veobecné obchodni podminky CSOB ze dne 1.1.2008 (dile jen "VOP"),
Obchodni podminky CSOB pro poskytovani hypoteénich Gvéri ze dne 1.2.2003 a Uvérové obchodni
podminky CSOB ze dne 1.11.2006 (dale jen "UOP"). Odchylna ustanoveni Smlouvy maji piednost
pfed znénim téchto obchodnich podminek. Klient prohlasuje a stvrzuje podpisem Smlouvy, Ze byl
s VOP, Obchodnimi podminkami CSOB pro poskytovani hypoteénich uvérti a UOP seznamen.

1)

2)

Clanek I.
Vyse, uicel a podminky ¢erpani tvéru

Banka poskytne Klientovi penézni prostfedky formou hypotecniho tveéru do vyse tveérového

limitu =8.500.000,-K¢& (dale jen "Uvérovy limit"). Uvér miaze byt ¢erpan v souladu s téelem

dohodnutym ve Smlouvé do 27.2.2009. Banka poskytuje hypotecni uvér Klientovi na
financovani vystavby bytového domu s 9 bytovymi jednotkami (dale jen "Bytovy dim") na
pozemcich parc.¢. 811, 814/1, 814/6 a 832/4, zapsanych v katastru nemovitosti pro Jiho¢esky
kraj se sidlem v Ceskych Budg&jovicich, katastralni pracovisté Tieboi, katastralni uzemi Chlum

u Ttebong, na listu vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen "Pozemky").

Penézni prostiedky z avéru nebo jejich &ast az do vyse Uvérového limitu mohou byt &erpany

po splnéni obecnych podminek Gerpani dle UOP, a to na zakladé pisemné zadosti Klienta

o Cerpani uveru dorucené Bance nejpozdéji 2 pracovni dny pied pracovnim dnem ocekdvaného

cerpani a po:

a)  predloZzeni navrhu na vklad zastavniho prava dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem uvedené v Clanku III. odstavec 1) pismeno a) Smlouvy s potvrzenim o
prevzeti prisluSnym katastralnim uradem,

b)  dolozeni proinvestovani vlastnich zdroji Klienta minimalné¢ ve vysi rozdilu ceny
vystavby a Uvérového limitu a to rozhodnutim o poskytnuti dotace ze Statniho fondu
rozvoje bydleni (dale jen "Dotace") + doklady o proinvestovani vlastnich zdrojii Klienta
ptfed prvnim Cerpanim avéru,

¢)  predloZeni originalu pravomocného uzemniho rozhodnuti k vystavbé Bytového domu,

d)  ptedloZeni originalu pravomocného stavebniho povoleni k vystavbé Bytového domu,

e)  predloZzeni rozpoctu Bytového domu (propoctu nakladi) véetn€ Casového a finan¢niho
harmonogramu, projednaného a odsouhlaseného Bankou,

f) piedlozeni smlouvy o dilo na provedeni vystavby Bytového domu uzaviené mezi
Klientem a stavebni spoleénosti ARSTAV s.r.o., IC: 26030152, se sidlem Jindfichiv
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

Hradec, Radouiika 190, PSC 377 01, (dale jen "Zhotovitel"), ve formé a obsahu
ptijatelné pro Banku (textace smlouvy o dilo bude zajistovat zejména maximalni fixni
cenu dila a termin dokonceni formou vystavby (dale jen "Smlouva o dilo"),

g)  predlozeni vyjadreni pracovnika Banky, specialisty pro ocefiovani nemovitosti, k objemu
Klientem profinancovanych vlastnich zdrojii Klienta,

h)  ptedloZeni origindlu vypisu listu vlastnictvi ¢. 10001, katastralni tzemi Chlum u Tfeboné,
ne starSiho 30ti dnt a kopie piislusné katastralni mapy,

1) doloZeni, Ze o pfijeti ivéru na financovani vystavby Bytového domu a jeho zajisténi
Bytovym domem a Pozemky bylo rozhodnuto zastupitelstvem Klienta.

Podminkou cerpani uve€ru neni uzavieni zdstavni smlouvy k nemovitostem specifikované

v Clanku III. odstavec 1) pismeno b) Smlouvy.

Uvér bude &erpan prevody zuvérového uétu ve prospéch uétu Zhotovitele na zékladé

ptedlozenych faktur, ptfip. zalohovych faktur, prokazujicich ucelovost kazdého jednotlivého

Cerpani tivéru vCetné DPH.

Banka bude vystavovat vypisy z iveérového uctu a zasilat je Klientovi zptisobem sjednanym

pro predavani vypist z Klientova uétu & XXX vedeného Bankou (dale jen "Uget").

Clanek II.

Uroé&eni, spliceni, poplatky
V obdobi ode dne prvého Cerpani tivéru do dne 30.5.2011 je uver urocen fixni irokovou sazbou
ve vysi 4,18 % p.a. Od nasledujiciho dne bude uvér trocen urokovou sazbou ve vysi sjednané
Smluvnimi stranami formou dodatku ke Smlouveé, a to vzdy pfed pocatkem nasledujiciho
obdobi fixace. Nedojde-li nejpozd€ji pét pracovnich dni pred pocatkem nasledujiciho obdobi
fixace ke sjednani urokové sazby formou dodatku ke Smlouvé, bude uvér v prislusném obdobi
fixace uro¢en urokovou sazbou, ktera se skladad vzdy z triletého urokového SWAPu a pro
posledni obdobi fixace z tfiletého urokového SWAPu a marze ve vysi 5 % p.a.
Prvnim dnem po skonéeni prvniho obdobi fixace (jak je sjedndno v odst. 1) tohoto Clanku
Smlouvy) pocind béh dalsich obdobi fixace, zacinajicich vzdy prvnim dnem po skonceni
ptedchézejiciho obdobi fixace a koncicich dne 30.5.2014 a nasledn¢ dne 30.5.2017 a nasledné
dne 30.5.2020 a nasledné¢ dne 30.5.2023 a ndsledné¢ dne 30.5.2026 a nasledné¢ dnem
predchazejicim dni kone¢né splatnosti uvéru. Pokud by prvni den dal$iho obdobi fixace piipadl
na nepracovni den, prodluzuje se mimotadné trvani dosavadniho obdobi fixace do dne
predchazejiciho nejbliz§imu nasledujicimu pracovnimu dni. V pifipadé prodleni Klienta se
splacenim trvajiciho po dni kone¢né splatnosti tvéru posledni obdobi fixace pokracuje a trva
do splaceni zavazkt Klienta vyplyvajicich ze Smlouvy.
Urok vypoéteny Bankou z poskytnutych penéznich prostiedkii se Klient zavazuje platit
za obdobi ode dne prvého Cerpani penéznich prostfedkli z tveéru do dne, kterym kon¢i moznost
&erpani Givéru v souladu s Clankem I. Smlouvy (dale jen "Obdobi erpani") vzdy posledni den
kazdého kalendarniho mésice, a v obdobi ode dne nasledujiciho po dni, kterym kon¢i Obdobi
cerpani, do dne kone¢né splatnosti tvéru (dale jen "Obdobi splaceni") pak spolecné se splatkou
jistiny dle odst. 4) tohoto Clanku Smlouvy.
Poskytnuté penézni prostiedky se Klient zavazuje vratit v pravidelnych po sobé jdoucich
mési¢nich splitkich se splatnosti vidy posledni den kaZdého kalendainiho mésice. Uvér
bude splacen anuitnim zpisobem, kazda splatka tedy bude obsahovat ¢astku uréenou k vraceni
jistiny a castku k zaplaceni uroku nab¢hlého od 1. dne Obdobi splaceni a nasledné ode dne
splatnosti piedchozi splatky do dne ptfedchazejiciho dni splatnosti piislusné splatky. Klient a
Banka sjednévaji, Ze uroky, splatky tvéru a veSkeré dal$i pohledavky Banky ze Smlouvy
(vEetnd poplatkti a odmén) Banka inkasuje z Uétu, popf. v souladu s UOP i z kteréhokoli
dalsiho uctu Klienta vedeného Bankou. V pfipadé vzniku prodleni se splacenim se Klient
zavazuje uhradit Bance urok z prodleni ve vysi 20 % p.a.
Klient a Banka sjednavaji celkovou vysi jednotlivych mési¢nich anuitnich splatek pro prvni
obdobi fixace v rdmci Obdobi splaceni na ¢astku =52.318,10 K¢. Prvni splatka je splatna dne
31.3.2009. Pro nasledujici obdobi fixace Banka vypocte resp. pfepocte celkovou vysi
jednotlivych mésicnich anuitnich splatek pfi urokové sazbé, ktera bude platnd pro piislusné
obdobi fixace. Posledni splatka je splatna dne 28.2.2029, coz je den kone¢né splatnosti Gvéru.
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6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

)

2)

V piipadé, ze v Obdobi Cerpani nedojde k vyCerpani sjednané penézni castky v plné vysi
Uvérového limitu a nedojde-li k jinému ujednani dodatkem ke Smlouvé, bude vyse anuitni
splatky odlisné a bude vypoctena Bankou na zakladé skute¢né vyse Cerpané castky tveru.

Klient muze splatit jistinu Gvéru i suroky i dfive mimotfadnou splatkou po predlozeni
zavazného pisemného pozadavku Bance nejpozd€ji 5 pracovnich dni pfed pozadovanym
terminem mimotadné splatky s uvedenim vySe a data mimotddné splatky, pfi¢emz moznym
datem mimotadné splatky je vzdy prvni den po konci obdobi fixace. Poplatek za predcasné
splaceni uvéru v tomto pfipadé nebude uctovan. PredCasn€ splaceny tivér nemize byt opétovne
Cerpan.

Klient se zavazuje uhradit Bance za ovéfeni podkladt a vyhodnoceni Zadosti o poskytnuti avéru
jednorazovy poplatek ve vysi =18.000,-K¢ a za obstarani tivéru jednorazovy poplatek ve vysi
=0,-K¢&. Smluvni strany sjedndvaji splatnost téchto poplatki do 5 pracovnich dni ode dne
podpisu Smlouvy. Klient se rovnéz zavazuje hradit za sluzby a prace spojené s realizaci uvéru
poplatek v mési¢ni vysi =0,-K¢ splatny ke dniim splatnosti Groku a nasledn¢ ke dntim splatnosti
anuitnich splatek uvéru.

Banka a Klient sjednévaji, ze Klient bude hradit zavazkovou provizi ve vysi 0 % p.a. uctovanou
a splatnou vzdy ke dni splatnosti aroki z nevy&erpané &asti Uvérového limitu v obdobi od
prvniho pracovniho dne nasledujiciho po dni podpisu Smlouvy do posledniho dne Obdobi
Cerpani.

Pokud Klient do dne, kterym konéi moznost &erpani uvéru v souladu s Clankem I. Smlouvy
nevy&erpa Uvérovy limit v pIné vysi nebude Banka za nedoerpani Uvérového limitu uétovat
poplatek.

Pokud Klient do dne ptedchazejiciho dni, kterym kon¢i moznost Cerpani uvéru v souladu
s Clankem I. Smlouvy, pisemné pozada Banku o prodlouZeni moznosti ¢erpani tvéru a odklad
prvni splatky a zaroven posledni splatky ivéru maximalné o 6 mésict, nebude Banka za tuto
zménu smluvnich podminek uctovat poplatek.

Clanek II1.
Zajisténi

Smluvni strany sjednavaji nasledujici zajisténi:

a) zastavni pravo na zakladé smlouvy o ziizeni zastavniho prava k nemovitostem
¢. 1581/08/5220,

b)  zastavni pravo na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem (zastavni
pravo k rozestavénému Bytovému domu), nasledné uzaviené v terminu a za podminek
stanovenych Smlouvou.

Poklesem nebo ztratou na cené hodnoty zajisténi se rozumi ptipady poklesu hodnoty zajisténi

obsazené v UOP.

Clanek IV.
ProhldSeni, zdvazky, opravnéni Banky a zvla§tni ujednani

Klient prohlauje, Ze plni zavazky uvedené v UOP, jeho prohlageni obsazena v Piiloze &. 1

Smlouvy jsou aktualni, pravdiva a uplna.

Klient se zavazuje plnit zavazky obsazené v UOP a dale se zavazuje:

a)  pokud dojde k poklesu hodnoty zajisténi nemovitosti zastavenych v souladu Clankem III.
Smlouvy na hodnotu niz§i nez je 100 % aktualni vySe vyCerpané a nesplacené Casti
Uvérového limitu a dasledkem toho bude vytazeni pohleddvky ze Smlouvy z kryciho
bloku hypotecnich zastavnich listd ve smyslu platnych pravnich pfedpist, bude hradit
poplatek ve vy3i 3 % p.a. z vy&erpané a nesplacené ¢asti Uvérového limitu, a to po dobu,
po kterou uvedeny stav potrva, pricemz tento poplatek je splatny vzdy k poslednimu
pracovnimu dni kazdého kalendainiho mésice (ujednanim o hrazeni tohoto poplatku neni
modifikovan ani omezen zavazek Klienta doplnit zajisténi dle Clanku III. Smlouvy).

b)  predkladat Bance dokumenty a vykazy v tomto rozsahu a lhitach:

- stav prondjmu jednotek v Bytovém domé vzdy k poslednimu dni pftislusného
kalendainiho roku,
- navrh rozpoctu Klienta na nasledujici rok,
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d)

- ro¢né rozvahu obce, rozvahu pfisluSnych rozpoctovych organizaci obce, vykaz o
plnéni rozpoctu obce,
vést u Banky minimaln€ jeden bézny ucet a smérovat na tento ucet nebo na bézné ucty
vedené u Banky minimalné 30 % svych ptfijmi za kazdy kalendaini rok,
udrzovat sviij majetek fadné pojistén a predkladat Bance na pisemné vyzadani doklady
osvédcujici fadné placeni pojistného; po dobu vystavby Bytového domu bude pojisténi
sjednano Zhotovitelem nebo Klientem s tim, Ze po ukonceni hlavnich stavebnich praci
Bytového domu, ale nejpozd€ji do 30 dnl od pisemné vyzvy Banky, uzavie Klient
pojisténi na Bytovy diim ve svém vlastnictvi (v rozsahu odsouhlaseném Bankou) a zajisti
vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch Banky; k uvedenému datu ptedlozi Bance
pravoplatné dokumenty vztahujici se k pojisténi, véetn¢ dokladu o tthrad€ pojistného a
dokladu o vinkulaci pojistného plnéni,
zajistit fadné provedeni stavby Bytového domu, vc€asné dokonceni stavby, splnéni
podminek pro uzivani dokoncené stavby, vcasnou kolaudaci a  zapis
zkolaudované/dokoncené stavby do katastru nemovitosti; bez zbyte¢ného odkladu po
zapisu dokoncené stavby uzaviit s Bankou smlouvu o zfizeni zéstavniho prava k
dokoncené stavbé Bytového domu, pokud nedojde k fadnému prechodu zastavniho prava
z rozestavéné stavby na dokon¢enou stavbu Bytového domu (tj. pokud bude pochybnosti
o provedeném zapisu zastavniho prava v katastru nemovitosti) a/nebo pokud Banka bude
uzavieni této dodate¢né zastavni smlouvy vyZzadovat.

3)  Vedle piipadi poruseni Smlouvy obsaZenych v UOP je porusenim Smlouvy téZ vznik
nasledujici skutecnosti ¢i skutecnosti:

a)
b)

2
h)

poruseni kteréhokoli zavazku sjednaného v odst. 2) tohoto Clanku Smlouvy,

podil vyse Cistého provozniho vysledku, kterym se rozumi rozdil mezi vysi opakujicich
se piijmu (pifijmy danové - druh prijmu 111, 112, 1211, 133, 134, 135, 136, 151 a 170,
nedanové - druh piijmu 211, 212, 213, 214 a pfijaté neinvesticni dotace majici
prokazateln¢ opakujici se charakter a slouzici pro financovani béznych vydaju - druh
piijmu 411 a 412, zejména 4111, 4112,4116, 4121 a 4122) a vysi béznych vydaju (ttida 5
s vyjimkou druhu vydaji 5344, 5345, 5349, 5350, 5141 a 590), k vysi dluhové sluzby
(splatky jistiny a pfislusenstvi v pfislusném kalendainim roce vcetné poskytnutych
zaruk), to vSe dle Vykazu pro hodnoceni plnéni rozpoc¢tu tizemnich samospravnych celkt
a dobrovolnych svazki obci (FIN 2 — 12M), vyjadieny v procentech, poklesne
pod hodnotu 150 %, ptficemz rozhodnym dnem je vzdy posledni den pfislusného
kalendainiho roku,

Banka neobdrzela do 29.8.2008 vypis z katastru nemovitosti prokazujici zapis vkladu
zastavniho prava k nemovitostem ve prospéch Banky v souladu se smlouvou o zfizeni
zastavniho prava k nemovitostem uvedenou v Clanku III. odst. 1) pism. a) Smlouvy,
Klient bez piedchozi pisemné dohody s Bankou vstoupil do uvérového ¢i obdobného
vztahu s jinou bankou ¢i penéznim ustavem nebo jinym subjektem jako dluznik
ptijimajici prosttedky (netyka se vztaht do souhrnné vySe zavazkd Klienta
=20.000.000,-K¢),

doslo k prekroc¢eni stanovenych celkovych nakladi Projektu o 10 % a Klient neprokazal
schopnost thrady téchto dodatecnych nakladii z vlastnich prostredk,

Klient do 30.1.2009 neuzaviel s Bankou smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem - k rozestavéné stavbé Bytového domu a/nebo Klient nedolozil, Ze byl
podan navrh na vklad zastavniho prava k rozestavéné stavbé Bytového domu ptislusnému
katastralnimu ufadu dle uzaviené smlouvy o zfizeni zastavniho prava,

Banka neobdrzela do 30.4.2009 original/ufedné ovetenou kopii kolaudacniho rozhodnuti
na Bytovy diim s vyznacenou dolozkou o nabyti pravni moci,

Klient neptedlozil do 30.4.2009 Bance vypis z katastru nemovitosti prokazujici zapis
zastavniho prava k Bytovému domu v prvnim potadi v souladu se smlouvou o zfizeni
zastavniho prava,

Banka neobdrzela do 30.9.2008 doklad o provedeni vinkulace pojistného plnéni ve
prospéch Banky a doklad o zaplaceni pojisténi.
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4)

1)

2)

Smluvni strany se dohodly, Ze Banka vyplati Klientovi technickou asistenci na snizeni nakladt
spojenych s realizaci vefejné zakdzky na vybér financujici banky ve formé finan¢ni podpory ve
vysi =10.000,- K¢ (dale jen "Technicka asistence"). Technickou asistenci Banka vyplati do 30
dni po vyCerpani min. 20% sjednan¢ho Uvérového limitu, a to bezhotovostnim prevodem na
Ucet.

Clanek V.
Zavérefna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami. V piipadé
neplatnosti ¢i neucinnosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nebudou dotfena jeji ostatni
ustanoveni. Smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze na zakladé dohody Smluvnich
stran formou pisemného dodatku.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz obdrzi kazdd ze Smluvnich stran
po jednom. Oba stejnopisy Smlouvy maji pravni vyznam originalu. Smluvni strany svymi
podpisy potvrzuji, Ze po projednani Smlouvy se shodly na jejim obsahu ve vSech bodech
a Smlouvu uzaviraji na zdkladé své pravé a svobodné viile.

V piiloze:
Ptiloha €. 1 - Prohlaseni o vzajemnych vazbach k jinym subjektiim a dopliujici informace

V Ceskych Budgjovicich dne 9.6.2008

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Méstys Chlum u Tieboné
XXX XXX
XXX

Banka Klient

Ovéfeni podpisu/totoznosti:

Zastupitelstvo rozhodlo o uzavieni Smlouvy na svém zasedani dne 5.6.2008. Klient zaroven timto

v

prohladSenim ve smyslu ustanoveni § 41 zdk. ¢. 128/2000 Sb. potvrzuje splnéni podminek
pozadovanych pravnimi piedpisy pro platné piijeti avéru dle Smlouvy a zajisténi pohledavek
ze Smlouvy vyplyvajicich sjednanymi zaji§tovacimi instrumenty.

Méstys Chlum u T¥eboné

XXX

Klient

Ovéfeni podpisu/totoznosti:
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