Smlouva o ndjmu

Smlouva o najmu ¢&. 01/2020/Pelhfimov

VERONEX a.s.

Rudolfovska 88-202

371 36 Ceské Budéjovice

ICO: 45 27 32 01

DIC: CZ 45 27 32 01

Zastoupeni: _obchodnim a provozaim feditelem spole¢nosti — na zdkladé plné
moci, ktera je piflohou ¢. 3 této smlouvy

(dale jen ,,pronajimatel)

na strané jedné

a

Ceska republika — Generilni feditelstvi cel

se sidlem: Budéjovicka 7, 140 96 Praha 4
zastoupené panem ) feditelem sekce 01 Ekonomiky a informatiky, na zikladé
povéfeni generilniho feditele GRC pod & j. 16339/2020-900000-11 ze dne 18. 3. 2020

IC: 71214011
jako uZivajici organizacni slozka stitu

Korespondené¢ni adresa: Celni fad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, odd. 134.1 Hospodafské
spravy Brno, Kolisté 17, 602 00 Brno
(déle jen ,,najemce*)

na strané druhé

Najemce a pronajimatel spolecné (déle jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji tuto smlouvu o nijmu prostoru (dile jen ,smlouva®) v souladu s ustanovenim zikona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dile jen ,,0Z%).

1. PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze:

1.1.1.  je obchodni korporaci fidné zaloZenou a zapsanou v obchodnim
rejstitku, vedeném Krajskym soudem v Ceskjch Budéjovicich oddil B,
dslo vlozky 1244.

1.1.2.  je vyluénym vlastnikem nemovitosti (budovy) — objektu obcanské
vybavenosti a sluZeb v ulici Myslotinskd ¢.p. 1786, Pelhfimov a pozemku
parcelni ¢&isla 2433/2, 2435/3, 2435/4, 2433/5, 2433/6 a 2433/7 o
celkové vyméie 16 257 m2., vSe zapsano na listu vlastnictvi &islo 4447
vedeném Katastralnim dfadem pro Kraj Vysodina, katastralni pracovisté
Pelhiimov, pro obec a k.ii. Pelhfimov.

1.2 Nijemce prohlasuje, Ze:

1.2.1. Pusobi na zakladé znéni zdkona & 17/2012 Sb., o Celni spravé Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi (dile jen ,zdkon o celni
spravé®), jako organ statni spravy.
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1.2.2.  se seznimil se stavem prostoru tvoficiho piedmét této smlouvy ke dni
podpisu této smlouvy a piejimi jej do uZivini dle podminek této
smlouvy.

1.23.  je schopen fidné a vcas plnit veskeré zdvazky obsaZené v této smlouvé.

2. PREDMET SMLOUVY

21

2:2.

2:3

2.4.

2.5

3.1

4.1.
4.2.

4.3.

Pronajimatel touto smlouvou pronajimi za dohodnuté nijemné ndjemci nebytovy
prostor a spolecné prostory nachazejici se v budové specifikované v ¢lanku 1.1. této
smlouvy:

kancelafe ve 3. NP o vyméfe 221 m?
spole¢né prostoty o viméfe 86,45 m?
6 parkovacich mist v aredlu o viyméfe celkem 63 m?.

V piipadé, Ze nijemce bude chtit v pronajatém prostoru provadét jakékoli stavebni
Upravy a dovybaveni je oprivnén tyto dpravy a dovybaveni provést pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a vihradné na své niklady.

Prostor, s jehoz faktickjm stavem byl ndjemce pfedem seznimen a ktery shlédl, bude
piedin na zikladé piedévaciho protokolu, ktery tvoii Plohu a je nedilnou souéasti této
smlouvy.

L g
Nijemce je oprivnén pronajatj prostor uZivat za uéelem provozovini kancelif a
vyuzivani prostor ke své cinnosti podle acinnjch privnich predpist, zejména dle
zikona o celni sprivé.

UZivani pronajatého prostoru jinym zpusobem, nez je uvedeno v clinku 2.4., je
podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

PODNAJEM

Nijemce neni oprdvnén pfenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnijmu tfeti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CENA A PLATEBNi PODMINKY

Nijemné za pronajaty prostor bylo stanoveno dohodou smluvnich stran.

Od 1. 7. 2020 je sjednano nijemné ve vysi 227 188,- K¢ (slovy: dvé sté dvacet sedm tisic
sto osmdesat osm korun ceskyjch) za kalendéini rok za kancelife, ve vysi 60 515,- K¢&
(slovy: Sedesit tisic pét set patnict korun Ceskych) za ostatni spoleéné prostory a ve vysi
2079,- K¢ (slovy: dva tisice sedmdesat devét korun &eskych) za kalendaini rok za
parkovaci stini. Celkem tedy nijemné za nebytové prostory a parkovani ve vysi
289 782,- K& (slovy: dvé st€ osmdesit devét tisic sedm set osmdesat dva korun &eskyjch)
bez DPH za kalendafni rok.

Nijemné je nijemce povinen zacit platit od 1. 7. 2020 Dohodnuté mési¢ni nijemné je
splatné v pravidelnjch mésicnich splatkich, kazda ve vysi 24 149,- K& (slovy: dvacet
Ctyii tisic sto Ctyficet devét korun Ceskych) véetné parkoviani s tim, Ze jednotlivé splatky
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

nijemného jsou splatné, na zikladé faktury vystavené pronajimatelem, do 30. dne
mésice, na ktery se najemné plati.

Nijemné je splatné formou bezhotovostniho pfevodu na bankovni ticet pronajimatele
&slo * Splatnosti nijemného se rozumi pfipsini odpovidajici casti
najemného na specifikovany Gcet pronajimatele.

K dohodnuté vysi nijemného bude piipoctena dan z piidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi pravnimi predpisy.

Ustanoveni bodu 4.5. se nevztahuje na neplatce dané z pfidané hodnoty, s vyjimkou
pronijmu parkovacich stani, pokud pravni predpisy toto ujednini nezméni.

V ptipadé prodleni nijemce s Gthradou ndjemného dle ¢l. 4.3. nebo sluzeb dle ¢l. 4.8. je
pronajimatel oprivnén poZzadovat po nijemci zaplaceni troku z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlidy ¢. 351/2013 Sb., kterjm se urcuje vyse urokd z prodleni a
nakladd spojenych s uplatnénim pohledivky, uréuje odména likvidatora, likvidacntho
sptavce a ¢lena orginu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otizky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiktit pravnickych a fyzickych osob, ve znéni
pozdéjsich ptedpist (dile jen ,nafizeni vlidy o trocich z prodleni). Smluvni strany
vyslovné sjednévaji, Ze vjse aroka v tomto ptipadé odpovida nahradé skody.

Vedle dohodnutého nijemného se ndjemce zavazuje k pausilni Ghradé nize uvedenych
sluzeb, souvisejicich s uZivinim pronajatjch prostor nijemcem ve vysi 79 800,- K¢
(slovy: sedmdesit devét tisic osm set korun ceskyjch) za rok + zikonnd sazba DPH.
Sluzby budou hrazeny nijemcem v pravidelnjch meési¢nich splitkich spolecné
s nijemnym ve vy§i 6650 K& (slovy: Sest tisic Sest set padesit korun
¢eskych) + zékonnd sazba DPH na zikladé pronajimatelem vystavené faktury se
splatnosti 30 dnt ode dne doruceni.

V pausilni mési¢ni Ghradé hradi ndjemce tyto sluzby:
a) Niéklady na dklid véetné disticich prostfedka 5 500,- K¢ + DPH

(Rozsah a Cetnost tiklidovych sluZeb jsou dany obsahem piilohy ¢. 5 této smlouvy.
Pro reklamace piipadnych vad dklidovych sluzeb se pouziji ustanoveni OZ o
vadich dila. V pfipadé nedodrZeni rozsahu a etnosti dle piilohy & 5 a nelze-li jiz
tklid provést v nihradnim terminu, je pronajimatel povinen poskytnout
pfiméfenou slevu z ceny. Provedeni v nihradnim terminu je zcela vylouceno u
denntho dklidu.);

b) Niklady na pfipojeni nijemce na EZS objektu 300,- K¢ + DPH;
¢) Niklady na pHipojeni nijemce na tel. Ustiednu 350,- K¢ + DPH;
d) Naklady na kontroly a revize zafizeni 500,- K¢ + DPH.

Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na odbér elektrické energie zjiSténé
dle osazenych podruznych elektroméria mésicné pozadu nejpozdéji do 15. dne
nasledujictho mésice na ucet pronajimatele <. || GcININ

Nijemce se zavazuje pronajimateli hradit podil na dodavce tepla (plynu). Rozictovani
dodivky tepla vychizi zpoméru uZivanjch ploch nijemce k celkovim plochim
kanceldfské budovy a ¢&ini 45 % z celkovych nikladd, na zikladé pronajimatelem
vystavené faktury, zpravidla 1x roéné, nejpozdéji viak vidy do 4 mésich od skonceni
zaétovactho obdobi, na zikladé faktur od dodavateld a provedeného roc¢niho
vyactovani. Zalohy nijemce nehradi.
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482

48b

4.8.c

4.9.

4.10.

Nijemce se zavazuje pronajimateli hradit podil na dodévce vody, sto¢ném a srazkovou
vodu zilohové ve vys§i 1500,- K& mésiéné + zdkonni sazba DPH na zikladé
pronajimatelem vystavené faktury se splatnosti 30 dni ode dne doruceni. Rozictovini
pronajimatel provede zpravidla 1x roéné, nejpozdéji viak vzdy do 4 mésicti od skonceni
ziétovactho obdobi, podle faktury od dodavateld a podilu nijemce vypocteném podle
poctu osob nijemce a primémé spotieby na osobu, zjisténém vypoctem z celkovych
nakladi objektu a celkového poctu osob v objektu, po odecteni spotfeby nijemcd, kteti
maji podruznd méfidla.

Nijemce se zavazuje pronajimateli hradit podil na odvozu a likvidaci komunélniho
odpadu zalohové ve vysi 1000,- K& mésiéné + zdkonnd sazba DPH na zékladé
pronajimatelem vystavené faktury se splatnosti 30 dni ode dne doruceni. Rozictovini
pronajimatel provede zpravidla 1x ro¢né, nejpozdéji viak vzdy do 4 mésict od skonceni
zidtovactho obdobi, podle faktury od dodavateld a podilu ndjemce vypocteném podle
poctu osob nijemce a primérmych nakladd na osobu, zji$téném vypoctem z celkovych
nakladi objektu a celkového poctu osob v objektu. ‘

Veskera roziictovani podle této smlouvy musi obsahovat skute¢nou vysi nakladd na
sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluZeb se viemi potfebnjmi nileZitostmi, véetné
uvedeni celkové vyie ptjatjch mési¢nich ziloh za sluzby tak, aby vyde piipadnych
rozdili ve vyiétovani byla zfejmi a kontrolovatelnd z hlediska zpisobt a pravidel
sjednanjch pro roztétovani. PHlohou roziétovini bude vidy kopie faktury od
piislusného dodavatele/ptislusnych dodavateld. Finanéni vyrovnini provedou smluvni
strany ve lhité 30 dné od dorudeni rozi¢tovini ndjemci. V piipadé prodleni s platbou
finanéntho vyrovnani je dotéena smluvni strana oprivnéna pozadovat trok z prodleni
ve vys§i stanovené nafizenim vlidy o urocich z prodleni Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze vjie urokd v tomto piipadé odpovida nihradé skody.

Pronajimatel je opravnén zvysit cenu tctovanych sluzeb vidy, kdyz dojde ke zdraZeni
téchto sluzeb jejich poskytovatelem, tedy i v prabéhu roku, tedy k datu zmény u
poskytovatele, a to vyhradné dodatkem k této nijemni smlouve.

Pronajimatel je oprivnén, aviak pouze od 1.1. nisledujictho roku, zvysit cenu
poskytovanych a G¢tovanych sluzeb z divodu nartstu jejich spotfeby ptepoctené na m2
pronajatych ploch nebo osob, a to pouze dodatkem k této nijemni smlouvé. Piepocet
se provadi ve fyzickych jednotkach.

Pronajimatel je povinen odpovidajicim zpisobem sniZit Gi¢tované ceny za sluzby dojde-
li ke sniZeni cen u poskytovatele sluZzeb nebo dojde-li ke sniZeni jejich spotfeby na m2
pronajatjch ploch nebo osob pouze dodatkem k této nijemni smlouvé, a to shodné
v terminech uvedenych v odst. 4.8.2 a v odst. 4.8.b.

Veskeré danové doklady (faktury) vystavené na zdkladé této smlouvy musi obsahovat
viechny néleitosti datiového dokladu podle § 435 OZ, podle § 7 zikona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech 2 druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znén{ pozdéjsich piedpisd, podle zikona ¢ 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, a podle §21 a §29 zikona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpis, a odkaz na tuto smlouvu a identifikaci zastupce
pronajimatele. Faktura véetné piislusnych pifedivacich protokoli musi byt zaslina
elektronicky — cestou datové schrinky s nésledujicim parametrem: ID datové schrinky
,,Generilni feditelstvi cel: 7puaadc

Pokud faktura nebude obsahovat stanovené naleZitosti dle této smlouvy, nebo v ni
nebudou spravné uvedené tdaje, je nijemce opravnén vritit ji ve lhité 10 (deseti)
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pracovnich dnt od jejtho obdrzeni pronajimateli s uvedenim chybéjicich néleZitosti
nebo nespravaych udaji. V takovém piipadé bude faktura pronajimatelem opravena a
nova lhata splatnosti zacne plynout dorucenim opravené faktury zpét ndjemci V
piipad¢, Ze ndjemce fakturu vriti, pfestoze faktura je sprivni a pfedepsané nileZitosti
obsahuje, zistiva v platnosti ptivodni lhita splatnosti faktury a pokud nijemce fakturu
nezaplatd v pivodnim terminu splatnosti, je v prodleni. Obdobné se tento postup
pouZije i v piipadé veskerych roziétovini podle této smlouvy.

5. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5. Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitosti ve stavu umoZfiujicim fidné uZivini
pronajatjych prostori a umoznit jejich uzivani v souladu s podminkami uvedenymi
v této smlouvé.

5.2 Pronajimatel je povinen zajistit nijemci pfistup do nemovitosti, ve které se pronajaty
prostor nachdzi, 24 hodin denné 7 dni v tydnu. V pipadé omezeni pifstupu do
nemovitosti z divodu nepiedvidané technické havirie nebo jiné udilosti zptisobené
tfet] stranou, se toto nepovaZuje za poruseni povinnosti ze strany pronajimatele. Pokud
by viak omezeni pfistupu do nemovitosti trvalo z jakjchkoliv déivodt déle nez 1 den, je
pronajimatel povinen poskytnout najemci slevu z ceny ndjemného v pomérné vysi

5.3: Pronajimatel je povinen nemovitost, ve které se nachazi pronajaty prostor pojistit proti
zivelnim udalostem. Pojisténi vybaveni vneseného nebo umisténého nijemcem
v pronajatém prostoru je plné v reii a na odpovédnosti nijemce a neni pronajimatelem
zaji$t ovano.

54.  Pronajimatel je povinen zajiSt'ovat dodavky elektrické energie, plynu, vody, zajistit
vnitind Gklid budovy, uklid prostranstvi okolo budovy véetné zimniho dklidu snéhu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit, a to bud’ vlastnimi zaméstnanci nebo prostiednictvim
tfeti osoby sprivce objektu pro vyfizovini drobnych technickjch a provoznich
zélezitosti,

5.5. Ke dni podpisu této nijemni smlouvy zajist'uje pronajimatel ¢innost spravce objektu
vlastnim zaméstnancem, panem tel. * e-mail:

_V piipadé zmény osoby sprivce objektu je pronajimatel

povinen tuto skute¢nost bezodkladné pisemné oznamit najemci.

5.6. Nijemce je s ohledem na pfedmét své Cinnosti vazdn pf nakladini s adaji o svych
klientech zvla$tnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména pak, nikoli vSak
vyluéné, zikonem & 110/2019 Sb., o zpracovini osobnich dajd, a doprovodnymi
vyhlaskami a piedpisy nizs$i pravni sily. V piipadé, Zze v souvislosti s plnénim zavazkd
podle této smlouvy ziskd pronajimatel pfistup k informacim obsahujicim osobni nebo
citlivé udaje klienth ndjemce, se zavazuje dodrzovat mlcenlivost o vSech téchto udajich
vidi tfetim osobam, zdroven se zavazuje ucinit veskera technicka i organizaéni opatient,
aby nedoslo k poruseni povinnosti plynoucich ndjemci z obecné zivaznych pravnich
piedpist. Pronajimatel se zavazuje zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci zicastnéni na
plnéni této smlouvy, jakoz i dal$i jim povéfené osoby, znali své povinnost pii
zachovani ddvérnosti osobnich acitlivych 4dajad aaby dodrZzovali mlicenlivost
dle rezimu stanoveném v tomto odstavcl Ustanoveni tohoto odstavce neni dotceno
ukonéenim Wcinnosti této smlouvy zjakéhokoliv divodu atrvaji 1 po ukonceni
ucdihnosti této smlouvy.
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6. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1.  Nijemce je povinen uzivat pronajaty prostor v souladu s jejich urcenim a za podminek
stanovenych toto smlouvou. O veskerjch okolnostech znemozZnujicich fadné uzivini
prostotu je povinen neprodlené informovat pronajimatele.

6.2. Nijemce je povinen hradit dohodnuté nijemné, sjednanou cenu za sluzby a zilohy za
sluzby fidné a vcas.

6.3. Nijemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam pfistup do viech
¢asti pronajatého prostoru, a to nejpozdéji do 24 hodin od doruceni takové zidosti
pronajimatele, avSak pouze v pracovni dny a v pracovni dobé nijemce. V piipadé
havarijni situace nebo potfeby bezodkladného zisahu je pronajimatel nebo jim
povéiené osoby oprivnén vstoupit do pronajatého prostoru i bez predchozi zidost, je
viak o takovém vstupu po jeho ukondeni povinen nijemce bezodkladné pisemné
informovat.

6.4. Nijemce je povinen oznimit bezodkladné pronajimateli kazdou havarijni situaci v nebo
na pronajatém prostoru, a to osobné nebo pisemné na adrese sidla pronajimatele nebo
telefonicky na telefonnim &isle, které bude upiesnéno v Predivacim protokolu.
Telefonické ohligeni havarijni situace je nijemce povinen soucasné potvrdit pisemnou

formou.

6.5. N4jemce neni oprivnén proviadét vnebo na pronajatém prostoru zidné stavebni
Upravy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze se
pronajimatel k Zadost nédjemce o povoleni stavebnich uprav nevyjadii, plati, ze
s navrzenymi stavebnimi dpravami nesouhlasi.

6.6. Nijemce je povinen po skonceni ndjmu vyklidit pronajaty prostor do 5 (péti)
kalendafnich dnd a vyklizeny jej pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém ho pievzal,
s piithlédnutim k obvyklému opotfebeni.

6.7. N4jemce je povinen po skonéeni nijmu za soucinnosti pronajimatele nejdéle do 5 (péti)
kalendafnich dnt piehlisit elektromér na pronajimatele nebo na tieti osobu, kterou urci
pronajimatel.

6.8. Nijemce se zavazuje umoznit v obdobi 3 (tif) mésich pfed uplynutim doby, na kterou je

tato smlouva uzaviena, pronajimateli nebo pronajimatelem povéienym osobim pfistup
do viech ¢&isti pronajatého prostoru za ucelem jeho pfedvedeni novym zijemcim o
pronijem, aviak pouze v pracovni dny a v pracovni dobé nijemce. Pronajimatel nebo
jim povétené osoby se ale soucasné zavazuji k tomu, Ze béhem takovéto prohlidky
nedojde k naruSeni fidného chodu ndjemcovych aktivit v prostorech a nedojde
k poskozeni nijemcova majetku, jinak je pronajimatel povinen nahradit vzniklou skodu.

6.9. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodai a nezatizi
?4dnou ¢&ist pronajatjch prostor vice, nez jak je konstrukéni systém prostor
dimenzovan a jak je povoleno piislu$nymi normami a zikonem. Nijemce nebude
pouzivat v pronajatjch prostorech elektricky proud zpusobem, kterj by piesahoval
stavajici instalovany piikon v pronajatych prostorech. S hodnotami povoleného zatizeni
konstrukéntho systému a s hodnotami instalovaného pifkonu je vSak pronajimatel
povinen najemce prokazatelné seznimit, jinak ndjemce za vzniklou $kodu neodpovida.

6.10. Nijemce je povinen uhradit ve$keré opravy na nemovitosti mimo pronajaté prostory,
jejichz potieba byla vyvolina prokazatelné jedninim jeho zaméstnanci, nebo jedninim
jim povéienjch & piizvanych osob.
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6.11.  Nijemce na své niklady providi veskeré drobné opravy v pronajatém prostoru v

tomto rozsahu:

6.11.1.

6.11.2.

Drobné opravy nebytového prostoru.
Tyto opravy je povinen hradit ndjemce dle potieby

1) Za drobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho
vnitfni vybaveni, pokud je toto vybaveni soucisti nebytového prostoru a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle
vyse nakladu.

2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a
vymény:

a) opravy jednotlivych ¢asti dved a jejich souddsti a vymény zimku,
koviani, klik, Zaluzii v pronajatych prostorech;

b) vymény vypinacl, zisuvek, osvétlovacich téles a jejich st
v pronajatych prostorech;

€) opravy uzavitacich armatur na rozvodech vody, vymény sifond,
vimény seditek WC mis, pokud jsou vyhradné vjeho pronajatych
prostorech a jiny subjekt je nevyuziva.

3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd,
misicich baterii, ohiivaéd vody, umyvadel, vjlevek a splachovaci,
odsavatt (digestof) a  ventilitord, pokud jsou vyhradné vjeho
pronajatych prostorech a jiny subjekt je nevyuziva.

4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucisti
pfedméti uvedenych v odstavci 3.

5) Podle vySe nikladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy
nebytového prostotu a jeho vybaveni a vymény soucisti jednotlivych
pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize niklad na jednu opravu nepfesihne ¢istku 3 000,00 K¢ (slovy
tfi tisice korun ceskych).

Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nikladi na souvisejici opravy.

Niéklady spojené s béznou udrzbou nebytového prostoru v nijmu je
povinen hradit nijemce v souladu s OZ, dle potieby bez ohledu na vysi
vynalozenych nakladd.

Niklady spojené s béznou udrzbou pronajatého nebytového prostoru,
ktery nijemce vyluéné uziva dle této smlouvy, jsou niklady na udrzovani
a &isténi nebytového prostoru, které se provadéji obvykle pifi delsim
uZivani €4sti objektu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
nasledujicich pfedméti:

- vodovodnich vytokd, splachovacd, misicich baterii, ohiivaci vody,
umyvadel, vylevek, odsavach (digestoii), ventilitora a dalstho vybaveni,
pokud jsou vyhradné v jeho pronajatych prostorech a jiny subjekt je
nevyuziva.
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6.11.3. Dal$imi obvyklymi udrzovacimi pracemi je napf. malovani véetné opravy
omitek a nasledného Uklidu, disténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladd stén, CiSténi zanesenych odpadd az ke stoupacce, nitéry
vnitinich dvetf, vimény zidmki, vymény ventilitori na WC apod., pokud
jsou vyhradné v jeho pronajatych prostorech a jiny subjekt je nevyuziva.

6.12. Nijemce je povinen dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni a hygienické pravni
piedpisy v souladu s ¢eskym pravnim fadem.

6.13.  Pronajimatel i nijemce jsou povinni oznimit pronajimateli do 7 dnt od vzniku
jakékoliv zmény tykajici se jejich oznaceni, uvedenych v zahlavi této ndjemni smlouvy
(zména sidla, ICO, DIC, zména obchodniho nézvu apod.).

7. DOBA TRVANI SMLOUVY A JEJi URKONCENT{
7.1.  Tato smlouva se uzavitd na dobu neurcitou.
T2, Pronajimatel je oprivnén tuto najemni smlouvu vypovédét, pokud:

7.2.1. nijemce je vice nez 30 (tficet) kalendainich dni v prodleni s dhradou
nijemného nebo jeho ¢asti nebo s Ghradou ziloh na sluzby nebo jiné platby dle
&anku 4.;

7.2.2. nijemce porusi ustanoveni clinku 2.4. nebo 2.5. této smlouvy a nezjedni
napravu do 10 (deset)) dnd od doruceni upozornéni pronajimatele na takové
poruseni; '

7.2.3. nijemce porusi ustanoveni ¢linku 6.5. této smlouvy a nezjednd nipravu do 10
(desetl) dnu od doruceni upozornéni pronajimatele na takové poruseni.

7.3.  Vypovézenim smlouvy ze strany pronajimatele neni dotéena povinnost ndjemce uhradit
pronajimateli vesketé zavazky, které najemci vznikly z této ndjemni smlouvy.

7.4.  Niéjemce je opravaén tuto smlouvu vypovédét, pokud:

7.4.1. promajimatel neumozni nijemci neruSené uzivini pronajatjch nemovitostl a
nezjednd ndpravu do 10 (deseti) dnti od doruceni upozornéni nijemce na
takové poruden;

7.5.  Vypovédni lhita, pro piipady uvedené v odstavcich 7.2., svyjimkou bodu 7.2.1,
smlouvy, poéind bézet prvaim dnem mésice nisledujictho po doruceni vypovédi druhé
strané a sjedniva se v délce 30 (tficeti) kalendafnich dnd. Ustanoveni ¢lanku 7.7. timto
neni dotéeno.

7.6. V piipadé, ze vypovéd bude dina pronajimatelem nijemci z vypovédniho divodu dle
clinku 7.2.1., vipovédni lhita podinid béZet dnem nisledujicim po dni dorudeni
vypovédi druhé strané a sjedniva se v délce 2 (dvou) kalendafnich mésich.

7.7. Kazda ze smluvnich stran je dile oprivnéna tuto smlouvu vypovédét kdykoli bez udani
divodd. V takovém piipadé vypovédni Ihita pocind bézet prvnim dnem mésice
nasledujictho po doruceni vipovédi druhé strané a sjedniva se v délce tfech mésici.

8. SMLUVNI SANKCE

8.1. V piipadé, Zze nijemce porusi ustanoveni clanku 2.4. nebo 2.5. této smlouvy, je
pronajimatel oprivnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50 000- K¢
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

(slovy: padesat tisic korun ceskych). Tim neni dotcen ani omezen néirok na nihradu
skody.

V piipadé, Ze ndjemce nesplni povinnost uloZenou mu v ¢linku 6.6, je pronajimatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty 1 000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun
ceskych) za kazdy den prodleni. Tim neni dotlen ani omezen nirok pronajimatele na
nahradu skody.

V piipadé, Ze najemce bez udani zivazného duvodu ve smlouvou stanovené lhaté
nesplni povinnost dle odst. 6.7., mi pronajimatel pravo ulozit nijemci smluvni pokutu
ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

V piipadé, Ze pronajimatel porusi ustanoveni odst. 5.6. této smlouvy, je nijemce
oprivnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50 000,- K¢ (slovy: padesit tisic
korun ceskych) za kazdy zjistény piipad. Tim neni dotéen ani omezen nirok nijemce na
néhradu $kody.

V piipadé, Ze pronajimatel nedorudi rozactovani kterékoliv z poskytovanych sluzeb dle
odst. 4.8. nejpozdéji do Ctyf mésict od skonceni zictovaciho obdobi, je ndjemce
opravnén pozadovat zaplaceni smluvai pokuty 50,- K¢ (slovy: padesat korun ceskych)
za kazdy den prodleni a zjistény piipad.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze k jinfm neZ v tomto ¢lanku uvedenym a dile

napf. k astné sjednanym smluvnim sankcim, jakoz i k smluvnim sankcim sjednanym
dodate¢né, nebude piihlizeno.

9. ZVLASTNI USTANOVENI

9.1.

9.2,

9:3.

9.4.

9.5.

Od 1. ledna kazdého nasledujiciho kalendiiniho roku po dni Gcinnosti této smlouvy
bude vyse ndjemného, svyjimkou nidjemného za parkovaci stini, upravovina
(valotizovina) tak, Ze vypoctené ro¢ni nijemné bude zvy$eno o miru inflace vyjidiené
piiristkem pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskjch cen v procentech za
predchizejici kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického
uradu.

V piipadé, Ze pronajimatel neuplatni Gpravu (valorizaci) ndjemného v piislusném
obdobi, vyhrazuje si pravo pii nisledné provedené Gpravé nijmu uplatnit valorizaci ve
vy$i souctu udaji o vysi inflace v procentech za pfedchazejici kalendaini roky podle
sdéleni Ceského statistického Gfadu, ve kterjch valotizace nebyla uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) rocni nijemné bude platné a nijemce se zavazuje je
platit od 1. ledna daného roku a soucdasné se stiva ro¢nim nijemnym, které bude
upraveno (valotizovano) obdobnym zpdsobem pro dal$i najemni obdobi.

Pronajimatel ndjemci jen pisemné oznami vys$i ro¢niho ndjemného na pifsluiné najemni
obdobi nejpozdéji do mésice Gnora daného roku a ndjemce je povinen rozdil mezi
stavajicim a valorizovanym nijemnym doplatit 1 zpétné k 1. 1. dané¢ho roku.

Najemné za parkovaci stini je pronajimatel opravnén zvysit vzdy tak, aby bylo ve vysi
maximélntho nijemného pro piislusnou obec stanoveného Vymeérem MF, kterym se
vydiva seznam zboZi s regulovanymi cenami, fidné zvefejnénym v cenovém véstniku
Ministerstva financi a G¢innym pro dané obdobi nijmu. O zméné ceny z divodu zmény
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regulovanych cen neni tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé, postadi oznimeni
pronajimatele o navyseni ceny prokazatelné dorucené objednateli nejméné 1 mésic pred
ucéinnosti navyseni.

9.6. Nijemce je povinen pfedlozit pronajimateli ke schvéleni a pfevzeti pfipadné stavebni
upravy piedmétného nebytového prostoru a jeho dovybaveni provedené podle
specifikace obsazené v pfedivacim protokolu nebo udpravy, které mu pronajimatel
pisemné schvalil.

10. PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

10.1.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti od
1. 7. 2020, ne vsak dfive, neZ tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv. V souladu
se zikonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisd, se smluvni
strany dohodly, Ze nijemce zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uveifejnéni ve
Ihiité, stanovené timto zdkonem. Osobni ddaje stran pfed odeslinim budou
anonymizoviny v souladu se zakonem ¢ 110/2019 Sb., o zpracovini osobnich ddaja.

11. PRECHODNA USTANOVENI

11.1.  Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel postoupil vSechny pohledavky vyplyvajici
z této nijemni smlouvy ve prospéch’ Ceské Spofitelny a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00. Néjemce se zavazuje, e veskeré thrady, plynoudi
z této smlouvy, budou poukazoviny bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele ¢.

a pokud se s nim Ceskd Spofitelna as. vsouvislosti se zfizenim
zastavniho prava k budoucim pohledavkim spoji, bude se fidit jejimi pokyny.

11.2.  Ustanoveni &lanku 11 miZe zrusit pouze Ceskd Spofitelna a.s., dorudenim pisemného
oznamen{ pronajimateli. Do té doby jsou obé¢ strany povinny se jim fidit.

12. ZAVERECNA USTANOVENI]

12.1.  Tuto smlouvu je mozné meénit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, formou
odislovanych dodatkd.

12.2. 'V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane v dusledku zmény pravaich
pfedpisi neplatné, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni obsaZzenych v této
nijemni smlouvé.

12.3. Nijemce a pronajimatel se dohodli na tom, e najemce nebude zasilat pronajimateli
pisemnou vypovéd puavodni nijemni smlouvy, ale tato nova najemni smlouva ji plné
nahradi dnem, kdy nabude tacinnosti.

12.4.  Nedilnou soudast této smlouvy tvoii tyto piilohy:
Pifloha ¢. 1 — Pfedavaci protokol
Piiloha ¢. 2 — Uhrady nijemného a sluzeb, vipoctovy list
Ptiloha ¢. 3 — Plna moc zastupce pronajimatele

Pfiloha ¢. 4 — Dohoda o &etnosti a rozsahu uklidu
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12.5.  Tato smlouva je sepsina ve tiech vyhotovenich, z nich? kad4 strana obdr3i po jednom
a tetf vyhotoveni obdr{ Ceska spofitelna a.s. jako tvérujici banka pronajimatele.

V Pelhfimové dne

obchodni a provozni fedilel
dle plné moci

VERONEX a. s.
Rudolfovski &8 - 202
371 35 Ceské Bud&jovice
18 45 27 32 01

V Praze dne 2 6 -05- 2020

feditelem sekce 01 Ekonomiky a informatiky
Generilni feditelstvi cel '
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Uhrady najemného a sluzeb

Pfiloha ke smlouvé o najmu ze dne 01.07.2020
Dodatek ke smlouvé o najmu &islo: 0
Platnost a G€innost dodatku nastava dnem:  01.07.2020
REKAPITULACE :
Néajemce &: 3 Plitce DPH NE
VERONEX a.s. Ceska republika - Generalni feditelstvi cel Najemné s
Rudolfovskéa 88-202, Ceské Budgjovice Budéjovicka 7, Praha 4 DPH NE
PSC 371 36 PSC 14096
(o3 71214011
IC: 452 73 201 DIC 0
DIC: C245273201
Fakturaéni adresa: 1]
Nakladové stedisko: 82 PSC
Rekapitulace ndjemného: DPH z4kl dané faktura&ni DPH k Ghradé Eetnost kal. den buzp
sazba celkem davka K¢ celkem fakturace fakturaéniho kal. den
obdobf BM/MM/NM
vystaveni fa.
Froné em nebytovych prostor 0% 227 188,000 18 932,33 0.00] 18 932,33 12 5 5
|Pronéjem nebytovych prostor 0% 60 515,00 5 042,92 0.00] 5042,92 12 5 5
Pronéajem garazi 21% 0,00 0,00 0,00 0,00 12
Pronajem parkovacich ploch 21% 2 079,00 173,25 36,38 209,63 12 5 5
21% 0,00 0,00 0,00 0,00 12|
21% 0,00 0.00 0,00 0,00 12
15% 0,00 0,00 0,00 0,00 12
|Sluzby 21% 75 600,00 6 300.00 1323,00] 7 623,00 12 5 5
lefonni astiedr 21% 4 200,00 350,00 73,50 423,50 12 5 5|
Zéloha na sluzby vodné, stoéné, srazky 10% 18 000,00 1.500,00 150,00] 1 650,00 12 5 5
Zaloha na stuzby odvoz TDO 21% 12 000,00 1 000,00 210,00f 1210,00 12 5 5
Rozpis tthrady najemného od 1.7.2020
sazba
Polozka mérna poéet Ké zéaklad DPH DPH cefkem
jednotka m.j. rok! dané sazba Ké k dhradé
1.N&jemné kancelare - hiavni budova m 221 1028|227 188,00 0% 0,00 227 188,00
Najemné kancelare - hlavni budova m’ 0 0 0,00 0%! 0,00 0,00
2.Néjemné prostory - ostatni m* 86,45 700 60 515,00 0% 0,00 60 515,00
3.Néjemné - wrobni haly m* 0 0,00 0%, 0,00 0,00
4.Najemné - skladové prostory m* 0 0,00 0% 0,00 0,00
5.Najemné - ocelokolna m? I 0 0,00 0% 0,00 0,00
6.Najemné parkovaci plochy m/2 m? 0 0,00 21% 0,00 0,00
7.Ndjemné parkovaci plochy/ stani 6 347 2 079,00 21% 436,60 2 515,60
8.N garaze 0 0,00 21% 0,00 0,00
9.Prongjem rekiamnich ploch 0 0,00 1% 0,00 0,00
Pronédjem HIM a DHIM 0 0,00 1% 0,00 0,00
Qdvoz TDO 0 12 000 0,00 1% 0,00 0,00
Sluzby dsttdna 1 4 200 4 200,00 21% 882,00 5 082,00
uklid 1 66 000 66 000,00 21% 13 860,00 79 860,00
piipojeni EZS 1 3600 3600,00 21% 756,00 4 356,00
revize a kontroly 1 6 000 6 000,00 21% 1260,00 7 260,00
0 0 0,00 21% 0,00 0,00
0 0 0,00 21% 0,00 0,00
0 0 0,00 21% 0,00 0,00
0 0,00 21% 0,00 0,00
Zéloha na poskytované sluZby vodné, stogné, srazky 18 000 18 000,00 10%| 1 800,00 19 800,00,
Zéloha na poskytované sluzby odvoz TDO 12 000 12 000,00 21% 2 520,00 14 520,00

Datum vystaventi:

Datum a podpis statutamiho zastupce nebo
osoby povéfené

01.07.2020

Rudolfovski 88 - 202

371 36 Ceské Buddjovice

S as 2730 My




Plna moc

s I

jako predseda piedstavenstva spoleénosti Veronex, a.s.., se sidlem Rudolfovska 88-
202, Ceské Budsjovice, PSC 371 36, ICO: 45 27 32 01

udéluji plnou moc

panu
ronex,a.s.. pf vsec
jednanich s dodavateli elektrické energie, plynu, vody a dodavek tepla, uklidovych sluzeb,
ostrahy objektu, jakozto i dal$ich sluZeb souvisejicich s pronajmem nemovitosti,
k zastupovani pfi uzavirani smluv o pronajmu bytovych a nebytovych prostor spoleénosti,
jejich zmén a dodatku. Déle pfi vSech jednanich s GFady, tykajicich se nemovitosti v majetku
spolecnosti, jednénich souvisejicich s pronajmem, jakoz i jednani s ostatnimi ucastniky
stavebnich a jinych fizeni(OHS,HZS, evidence obyvatel a dalsi). Soutasné se ping moc
vztahuje na podepisovani a schvalovani dokumentace pozarni ochrany. Dale pfi v8ech
jednanich s cizineckou policif ohledné& potvrzovani zajisténi ubytovani cizinct pro Ucely
ubytovani ve v8ech ubytovnach spole&nosti Veronex, a.s.
Déle pfi v8ech jednanich s PCR a poji§tovnami ohledné pfipadnych poskozeni objektu, $kod
na majetku, vandalizmu, odcizeni majetku a vybaveni a vyjadfovani se k tdmto zaleZitostem
do protokoll a oznameni.

Plna moc se deleguje, u shora vymezenych oblasti, v rozsahu pravomoci statutarniho
zastupce.

Pln4 moc se udéluje na obdobi od 3.1.2020 do 31.12.2020.

V Ceskych Budéjovicich dne 3.1.2020

pfedseda predstavenstva
spole¢nosti

Zmocnéni piijima




Priloha ke Smlouvé — dklidové sluzby

Pravidelny denni uklid:

- Vyprazdiiovani nddob na odpad v¢. dopInéni a dodéavky mikroténovych sacki do
odpadkovych nadob

- Omyti baterii, umyvadel a dfezl v¢. odkapavacich ploch a linky, WC dezinfekénim roztokem

- Doplnéni hygienického materidlu (papirové ru¢niky, mydlo, toal. papir)

- Pfesun odpadu na uréené misto

- Na WC mokré stirani podlahovych ploch dezinfekénim roztokem

Pravidelny tydenni tklid:

- Mokré stirani podlahovych ploch dezinfekénim roztokem

- Vysani kobercovych ploch

- Stirani prachu z vodorovnych volné pfistupnych ploch do vySky 1,7 m
- Odstranéni ohmatu a skvrn ze skel, zrcadel, dvefi, obkladi

- Vypréazdnéni skartatoru

Pravidelny mési¢ni tklid:

- Odstranéni pavuéin
- Vlhké stiréni obkladu

Pravidelny roc¢ni uklid:

- Oboustranné myti oken v¢. rama, parapeti a Zaluzii

- Myti dvefi a zarubni

- Vydcisténi krytt svétel

- Stirani prachu z vodorovnych ploch nabytku i nad 1,7 m




