Néajemni smlouva ¢: 6548010508

o najmu pozemkové plochy

Pronajimatel:

Spréava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostirednictvim své organizacéni jednotky — spravce majetku

Spravou dopravni cesty Plzen

se sidlem: Plzefi, Susicka 23, PSC 326 00

zastoupené vrchnim prednostou Ing. JifFim Machem

bankovni spojeni: XXXXXXX éislo uétu: XXXXXXXXXXXXX
variabilni symbol: 6548010508

(déle jen pronajimatel)
Najemce:

Agroservis Tachoy, a.s.
se sidlem : Bor 644

348 02 Bor
zapsan v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 317
IC: 47716614 DIC : CZ47716614

bankovni spojeni: X XXX XXXXXX

(déle jen najemce)

uzaviraji podle zdkona ¢.40/1964 Sb.,ob¢ansky zakonik,ve znéni pozdéjsich predpist tuto
smlouvu:

PREAMBULE

S ucinnosti od 1.7.2008 na zaklad¢ ,,Smlouvy o prodeji ¢asti podniku‘ uzavienou mezi
Spravou Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizaci a Ceskymi drahami, a. s., pfesla &ast
podniku Ceské drahy, a.s. ke Spravé Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace.

Vlastnikem nemovitého majetku, ktery byl soucésti vySe zmiflovaného prodeje Casti
podniku, se stala Ceska republika, pfiemz pravo hospodafit s timto nabytym nemovitym
majetkem statu, md Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace, a to dnem vzniku
pravnich uc¢inki vkladu vlastnického prava v katastru nemovitosti.

S odvolanim na ¢lanek 5., odst. 5.11. Smlouvy o prodeji ¢asti podniku (Smlouva je
dostupna k nahlédnuti na Obchodnim rejstiiku), vstupuje do priav a povinnosti
pronajimatele od 1.7.2008 Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.



I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je Uprava pravnich vztahl pti prondjmu ¢asti pozemku
v katastralnim uzemi Staré Sedlist¢ se kterym pronajimatel hospodaii, zapsanymi na LV ¢.
200 u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovist¢ Tachov, CSU 754668,
pozemek parcelni ¢islo: 3064/1, pienechana vyméra 2089 m?.

2. Pftedmét ndjmu je vyznacen v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako ptiloha ¢.2.

3. Pozemky v obvodu drdhy se kterymi pronajimatel hospodafi, jsou urceny pro
vetfejnou dopravu.

4. Spravcovskou ¢innost vykonava Sprava dopravni cesty Plzen, SuSicka 23,326 00
Plzen; dale jen ,,spravce majetku®.

II. Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci predmét ndjmu uvedeny v ¢l. L. této smlouvy pro
ucel uzivani: pozemek pod vleckou

Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat vyhradné k vyse uvedenému ucelu a to
zpisobem neohrozujicim Zzivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zzelezni¢ni dopravy. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi
najemce ucel nagjmu menit, ani prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, do podnajmu jiné
osobg.

II1. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za docasné uZivani pozemku specifikovanych v €l. I této
smlouvy najemné ve vysi 10,- K& za 1 m? roéné (+ DPH ve vysi stanovené zakonem).

2. Celkové ro¢ni ndgjemné za 2089 m? ve vysi 20.890,- K& (+ DPH ve vysi stanovené
zakonem) je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na ucet pronajimatele a to vzdy 15.
dne ptislusného mésice dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.
Prvni splatka za obdobi 01.07.2008 — 31.10.2008 je splatnd dne 15. fijna 2008 ve vysi
6.963,32 K& (+ DPH ve vysi stanovené zdkonem).

3. Pro spInéni zavazkii na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna pfipsdnim placené ¢astky na Ui¢et pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek
placen prostfednictvim poSty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

4. Najemce je platcem DPH. Najemce se zavazuje neprodlené ozndmit, Ze piestal byt
plaitcem DPH / dané zpfidané hodnoty/. V tom pfipadé¢ pronajimatel souCasné zaSle
doporu¢enym dopisem najemci Upravu splatkového kalendare. V ptipadé€, Ze tak neucini a
proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnéna spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V ptipad¢ prodleni ngjemce s hradou najemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni uréené piedpisy prava obcanského.

6. Sjednana vyse rocniho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdorocné
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladli za poslednich 12
mésiclh predchoziho roku ( ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu
vySe najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a zivotnich nékladl za pfedchozi rok
zvefejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava vyse



najemného bude ndjemci ozndmena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu a vyse
najemného je vySe rocniho ndjemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto
smlouvou. Smluvni strany se dohodly vySe uvedenou upravu najemného jako zdvazny zptsob
uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavce 2 zdkona ¢.526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi. Ndjemce se zavazuje na ozndmenou Upravu najemného
pfistoupit a takto upravenou vySi ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a najemce je povinen toto najemné platit
podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse ndjemného bude vzdy upravovana
od 1.ledna a do plateb promitnuta od druhého c¢tvrtleti (pololeti) ptislusSného roku s doplatkem
rozdili zptisobeného vlivem nepromitnuté upravy vyse ndjemného indexem inflace v Ctvrtleti
(pololeti).Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi najemného
indexem inflace neupravit. Pokud najemce na takovou zménu ceny najmu nepfistoupi, mize
pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s tiimésicni vypovédni lhiitou, kterad pocne plynout
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

7. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu neni soudasti
najemného. Ndjemce se zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné
energie, vodné a sto¢né poplatky za zneciStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k
pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynalozenych néklada spojenych s piipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych naklada
a poplatkll spojenych se zajisténim potiebného prikonu pro nijemce. Smlouvy s dodavateli na
vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce uzaviit pfed zapocetim odbérii a
neprodlené jejich kopie predlozit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni
smluv a neptfedlozeni jejich kopii bude povazovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se
smlouvou a podstatné poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od ndjemni
smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy mé pronajimatel v ptipadé, ze
najemce vySe uvedené spotteby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

8. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené upravy nebo
udrzbu nad ramec obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finan¢niho ndjemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen najemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu ptedchozich vét je
1 zajiStovani revizi a odstranéni zjiSténych zavad na urceném technickém zatfizeni a pfi
elektrorevizich. Po skonceni ndjemniho vztahu je njjemce povinen uvést predmét najmu do
pivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

9. Smluvni strany sjedndvaji, Zze vySe ndajemného nebude snizovana z divodi
negativnich vlivii povozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce
plni své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zpusobem stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Ngjemce je povinen umoznit bezplatny vstup a poptipad¢ vjezd na predmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim tikony z diivodu oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a
vedeni z divodu mimotfadnych udalosti a zivelnych pohrom a dale za ucelem provadéni
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti
predmétu najmu a dbat jejich pokyni.

Néjemce je dale povinen z téchto diivodl, bez ndhrady 0jmy, kterd mu vznikne, strpét na
dobu nezbytné¢ nutnou i pferuseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém piipadé se
smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé¢ o



podminkach omezeni uzivani béhem najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim praci,
muze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4 Najemce je povinen zajisStovat na vlastni néklady a pouze ke své tizi obvyklou
udrzbu predmétu ndjmu v rozsahu:

- sekani travy a jeji likvidace

- odstranovani naletovych kfovin a stromd a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 11 tohoto ¢lanku,

- zajistovani sjizdnosti a schiidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zptisobem,

- udrzovani pruchodnosti odvodnovacich sbéracti, kanaliza¢nich a meliora¢nich staveb.

5. Néjemce je povinen zajistit na svij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z
jeho cinnosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné podle zdkona. ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne
jinak.

6. N4jemce piebira po dobu trvani ndjemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné
platnych predpisi o ekologii, odpadech, bezpecCnosti, pozarni ochran¢ a hygienickych
predpist atd. Najemce odpovidad za Skody zptisobené pii manipulaci se zdvadnymi latkami.
Daéle se zavazuje uhradit veSkeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organti statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpisi a odstranit na vlastni naklady vzniklé
Skody. Ngjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované
podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakont a vyhlaSek v oblasti zivotniho
prostiedi.

7. Najemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici ¢i ohrozujici
bezpecnost zelezni¢niho provozu a osob.

8. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

9. Stavebni upravy muize najemce provadét na pfedmétu najmu pouze po pisemném
souhlasu pronajimatele a dodrzeni postupu podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich ptredpisi a zakona ¢.
266/1994 Sb.,o0 drahdch ve znéni pozdé&jsich predpisi.

10. N4jemce odpovida pronajimateli za vS§echny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ 1
za Skody zpisobené tfetimi osobami zdrZujici se v pfedmétu najmu se souhlasem néjemce.

11. Ptipadné zasahy do zelené¢ na pronajatém pozemku, mulze nijemce provadet
vyhradné po ptedchozim projednéani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci
povinnost vuc¢i statni spravé/mistné prislusnému obecnimu ufadu a to nejméné 15 dnt
pfedem. Pokud se ufad béhem 15 dnil nevyjadii, je mozné pfistoupit k zdsahu. Kdaceni
vzrostlych stromi a zasahy do zelené v chranénych tzemich je nutno fesit se statni spravou
formou spravniho fizeni(rozhodnuti).

12. V piipadé¢ zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které mayji
vyznam nejen z hlediska trvani smluvniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovéani jednotlivych
prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob€ smluvni strany povinny pisemné oznamit
takovouto zménu druhé smluvni stran€¢, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbytecného
odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napiiklad zména bydlisté, zména adresy pro
dorucovani pisemnosti.

V. Smluvni pokuta

1. V piipadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. II. III. a IV. této smlouvy je
pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi XXXX K¢, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s ptihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.



Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakovanég, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu n4jmu je sjednana v ¢l. VL, odst.2.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neu r ¢ito u stcinnosti od 1.¢ervence 2008 s
tiimési¢ni vypoveédni lhitou.

V ptipad¢, ze pronajimatel bude potiebovat pfedmét najmu k plnéni kol v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napt. pro potieby zelezni¢ni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zadklad¢ uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni lhaté, kterd zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Pronajimatel maze
smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni lhuté, v pfipadé, ze ndjemce porusil
podstatnym zpiisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné poruseni smluvni povinnosti ndjemce se povazuje:

- ndjemce je v prodleni s placenim n4jemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

- najemce je v prodleni s placenim sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych s

uzivanim pfedmétu ndjmu o vice jak jeden mésic,

- najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim

pfedmétu najmu,

- najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery  vznikl neplnénim povinnosti najemce.

Vypovédni lhita zac¢ind plynout prvniho dne meésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovedi.

2. Najemce je povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét najmu na
vlastni ndklady do piivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatieni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi najemce
pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu. Pfi nevyklizeni
predmétu ndjmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rocniho ndjemného sjednaného v souladu s touto
smlouvou. Pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného
pfedavaciho protokolu, ktery bude podepsin obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zékona ¢. 92/1991
Sb., v platném znéni.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miize odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce
uziva pfedmét najmu zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi zna¢na skoda
nebo jestlize ndjemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo jeho cast do splatnosti dal§iho
najemného a je-li tato doba krat$i neZz tfi mésice, nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti ptislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit.



VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani
za napadn¢ nevyhodnych podminek.

2. Ke zmén¢ této smlouvy muize dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatki, které
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané¢ dodatky, vzestupné
Cislovang, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypoved’, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s dorucenou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-
li na této adrese zasilka uspésné doruCena (pievzata opravnénym zamestnancem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dnli ode dne jejiho ulozeni bude
posledni den této lhity povazovan za den uspéSného doruceni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky. Najemce je povinen urcit doru¢ovaci adresu, ptipadné pisemné oznamit jeji zménu
¢i upravu. Pokud nesplni tuto podminku a nepfevezme na této dorucCovaci adrese
korespondenci, bude tato povazovana za doru¢enou.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva je vyhotovena dle Smérnice GR SZDC ¢.6 — o dodasném uzivani
majetku statu, se kterym hospodafti Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

6. Smluvni strany trvaji na pisemné form¢ smlouvy i vSech jejich dodatkii.
7. Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni.
Ptilohy: ¢. 1 - Splatkovy kalendaf,
¢. 2 - Situaéni planek
V Plzni dne 23.zat1 2008

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Jifi MACHO Agroservis Tachov, a.s.
vrchni pfednosta SDC Plzen



Ptiloha ¢. 1 k NS €. 6548010508

Splatkovy kalendar pro rok 2008 —¢. 1
k ndajemni smlouve VS 6548010508

Najemce:

Agroservis Tachov, a.s.
se sidlem : Bor 644

348 02 Bor
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 317
IC: 47716614 DIC: CZ47716614

Pronajimatel:

Spréava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, D1azdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostirednictvim své organizacéni jednotky — spravce majetku

Spravou dopravni cesty Plzen

se sidlem: Plzen, Susicka 23, PSC 326 00

zastoupené vrchnim prednostou Ing. JifFim Machem
bankovni spojeniXXXXX ¢islo uctu: XXXXXXXXX
variabilni symbol: 6548010508

Ro¢ni sjednané najemné 20.890,-K¢ (+ DPH ve vysi stanovené zdkonem)
Najemné v roce 2008 10.445,-K¢ (+ DPH ve vysi stanovené zakonem)

Pof. ¢islo Termin Gthrady Zéaklad dané¢ 19% DPH  Celkem k thradé¢ =~ Za obdobi

(DUZP)
1. 15.10.2008  6.963,32 K¢ 1.323,03K¢  8.286,35 K& 01.07.—31.10.2008
2. 15.11.2008  1.740,83 K& 330,76 K&  2.071,59 K& 01.11.—30.11.2008
3, 15.12.2008  1.740,83 K& 330,76 K&  2.071,59 K& 01.12.—31.12.2008

Termin uhrady je den uskutecnéni zdaniteln¢ho plnéni (DUZP)
Dale v navazujicich terminech dle upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

V Plzni, dne 23.zari 2008

Ing. Jifi MACHO
vrchni pfednosta SDC Plzen
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