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PODNAJEMNI SMLOUVA

1. 4-Majetkov4, a.s.
se sidlem Praha 4, Jilovsk4 1148/14
Jednajici: Mgr. Janem Chodérou, ptedsedou piedstavenstva
a Patrikem Opou, mistopfedsedou ptedstavenstva
IC: 28477456,
zapsana v OR vedeném MS v Praze, odd1l B, vlozka 14768
bankovni spojeni : CSOB, a.s., P-4, &.41. ! S

(dale jen ,,najemce*)
a

2 Zakladni $kola a Matersk4 $kola, Praha 4, Ohradni 49
se sidlem : Praha 4, Ohradni 1366/49
Jednajici feditelkou: PaedDr. Marii Zimovou
IC: 60435674
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Praha 4
¢. gtu:

(déle jen ,,podndjemce*
(spole¢né téZ , smluvni strany*)

se dne$niho dne dohodly v souladu s § 663 a nasl. obanského zdkoniku, v platném znéni, na
uzavieni nasledujici podndjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

e Njjemce je na zéklad€é ndjemni smlouvy uzaviené sméstskou &4sti Praha 4
opravnénym uZivatelem budovy &.p. 1366, umisténé na pozemku parc. & 700/18,
700/135 v k.. Michle, vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 1553, vedeném Katastralnim
ufadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovist& Praha (déle jen ,,nemovitosti).
Vypis z katastru nemovitosti pronajimatele LV €. 1553 tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, pfesly podle zdkona &. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastmctv1
hlavniho mésta Prahy a na zdkladé § 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim
mest€ Praze, a Statutu hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské &asti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykonava méstska Cast Praha 4 prava vlastnika do spravy
svéfenych nemovitosti.

L
Predmét podnajmu
1.1. Najemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechava podnijemci do podnijmu
nebytové prostory v objektu €.p 1366 v k.1 Michle (déle téZ ,,podnajaté prostory“ nebo
»pFedmét podndjmu®). Vyméra pronajatych ploch v domé &ini 8.885,5 m2, vyméra
pronajatych pozemkd &ini 0 m”.



1.2. Podnéjemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jejich stavem seznidmen a umoZiiuji mu nerudené uZivani predmétu podnédjmu pocf]e
této smlouvy. Smluvni strany sepi$i o pfedani a prevzeti pfedmétu podnajmu pisemny
protokol.

1.3. Pfedmétem podndjmu dle této podndjemni smlouvy neni sluZebni byt dle ptilohy &. 2,
tato pfiloha je nedilnou soudasti této smlouvy.

1.4. Smluvni strany shodn& konstatuji, Ze pfedmétem podnijmu dle této smlouvy nejsou
zafizeni tepelného hospodéfstvi, kterymi se rozumi soubor veskerého movitého majetku,
ktery slouZi pro vyrobu tepla a teplé vody, véetnd souvisejicich primamich a
sekundarnich rozvodu.

IL.
Utel podndjmu
Podnajaté prostory budou podndjemcem uZivdny vylutn& k poskytovani vzd&lini podle
zékona €. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zékladnim, stfednim, vy38im odborném a jiném
vzdélavani (Skolsky zdkon) v platném znéni a k poskytovéni sluzeb & k jinym &innostem
podle zfizovaci listiny.

1.
Doba trvani smlouvy
Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou po¢inaje dnem 1.1.2013.

IV.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnijemné za podnajaté prostory &ini &astku ve vysi
63.900,- K& mési¢né (slovy: Sedesét tfi tisic devét set korun &eskych), z toho:

a) podnajaté prostory tvoii ¢astku 63.900,- K¢ a

b) podnajaté pozemky ¢astku ve vysi 0,- Ké
Vyse podndjemného nezahrnuje thradu za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu podndjmu
jako je zejména odber elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a stoéné, odvoz
pevnych odpadkd a dklid, které je podndjemce povinen hradit pfimo dodavatelim téchto
sluZzeb. Podnajemce je povinen s dodavateli sluZeb sjednat samostatné pisemné smlouvy, které
je povinen ptedloZit nijemci na zakladg jeho Zadosti k nahlédnuti.
4.2. Podngjemné dle odst. 4.1 tohoto ¢lanku je splatné mési¢né vzdy do 10. dne daného
kalendainiho meésice, za néjz se plati, a to za pfedpokladu, Ze ngjemné obdrzi od zfizovatele,
na udet pronajimatele &. 239369854/0300, var. symbol 3015, konst. symbol -. Dnem {ihrady se
rozumi den, ke kterému byla platba pfipsana na Gi€et pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
5.1 Uzivani podnajatych prostor podndjemcem pro jiné Géely neZz Giely vymezené v ¢l. IT této
smlouvy je zakazano.
5.2. Podnéjemce je pfi dodrZovani platnych pravnich predpist opravnén umistit v pfedmétu
podndjmu své technické vybaveni a specialni nabytek.
5.3. V podnajatych prostorach je zakdzano umistit jakykoli hraci i nevyherni, piistroj.
Néjemce souhlasi s uzavienim smluv na umisténim automati na vydej ndpoji, mléénych
vyrobkil a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
piredpisti.



5.4. Ngjemce souhlasi s uzavienim podnijemnich smluv na provoz Skolniho ob&erstveni
(bufet).

5.5. Uzivani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym Géelem i pies pisemné upozornéni
najemce na poruovéni této smlouvy, je pro najemce ditvod k zahajeni fizeni se ztizovatelem.
5.6. Ngjemce zajisti podndjemci neruSené uZivéni predmétu podnajmu vyjma mimotadnych
situaci jako jsou napf. vy$8i moc, Zivelné pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, sendtu, referendum a realizace planovanych oprav predmétu podndjmu.
V takovych ptipadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potfeby
najemce bez naroku na slevu z podnajemného.

5.7. Néjemce souhlasi s tim, aby podndjemce uzaviral dal¥i podndjemni smlouvy za téchto
podminek :

5.7.1. Podnéjemni smlouvy na pfileZitostné podnajmy uceben, t&locviden, ¥kolnich hfist a
dalsich mistnosti a prostor, véetné ubytovaciho zatizeni Skoly, jejichZ piedmétem je vyuka a
vzdelavani, prace s mladeZi, sportovni a pohybové &innost mladeZe a dospélych, pfechodné
ubytovani zaméstnancii, schiize a charitativni &innost bez predchoziho souhlasu najemce.
Vynosy z téchto podnédjemnich smluv jsou vynosem podnijemce a jsou vedeny v idetnictvi
podnijemce oddélené.

5.7.2. Ostatni podnajemni smlouvy na pfileZitostné podndjmy jen s pfedchozim souhlasem
najemce. Vynosy ztéchto podnijemnich smluv jsou vynosem podndjemce a jsou vedeny
v uCetnictvi podndjemce oddélené.

5.8. Najemce je opravnén uzavirat podngjemni smlouvy v objektech predmétu podndjmu této
smlouvy s podminkou sou¢innosti s podngjemcem zhlediska konkretizace organiza¢nich,
bezpecnostnich, hygienickych a provoznich podminek dalifho podngjmu. Timto podnijmem
nebude. omezena hlavni ¢innosti podnéjemce (8koly). Predmét tohoto dalsitho podnsjmu bude
vyliat z této podnjemni smlouvy mezi najemcem a podndjemcem (3kolou). Spréava predmé&tu
tohoto podnajmu bude feSena uzavienim mandétni smlouvy mezi ndjemcem a podnéjemcem.
5.9. Podnéjemce je povinen uZivat podnajaté prostory fadné a s pfim&fenou péci. Podnijemce
je povinen na zéklad€ Zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku podnajatych prostor za titelem
kontroly.

5.10. Podndjemce je povinen na své ndklady, aZ do vySe schvaleného, pfipadné upraveného
pfispévku na opravy a udrZovéani, zajiffovat & provadét b&Znou udrzbu a drobné opravy
pfedmétu ndjmu. Drobnymi opravami pfedm&tu ndjmu se rozumi zejména opravy podlah,
podlahovych krytin, vymény prahti a list, opravy jednotlivych &&sti oken a dvefi a jejich
soucasti, vymény vypinaci, zasuvek, jistiéii, zvonkdl, osvétlovacich t&les a domécich telefont
véetn€ elektrickych zdmki, vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy misicich
baterii, sprch, ohiivafii vody, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovaéi, piivodnich hadic
ke spotfebi¢iim, infrazafi¢l, vaficl, kuchytniskych linek, vestavénych a ptidavnych sk¥ini a
deStovych svodi. BéZnou tdrzbou se rozumi &innost, ktera zabrafiuje a predchézi vzniku
Skod, jedna se pfedevsim o preventivni opatfeni.

Podnéjemce je povinen zajisfovat malovéni vEetn& opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah
véetn€ podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné prohlidky a &i$t&ni pfedméth vnitiniho
vybaveni nijmu a vnitini ndt€ry. Zajistovani & provadéni b&zné udrzby a oprav pfedmétu
pravni piedpisy k témto ¢innostem se vztahujici.

5.11. Bé&Znou tdrZbou se rozumi zejména malovani véetné opravy omitek, tapetovani a tdrzba
podlah v€etné podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné prohlidky a &i$téni pfedmé&ti
vnitinfho vybaveni pfedmétu ndjmu a vniténi natéry. -

5.12. Podnéjemce je povinen upozornit pisemné nijemce na potfebu vétsich oprav & tidrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovidd za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti



vznikla. Za GCelem predchazeni vzniku Skody bude provadéna pravidelna ¢tvrtletni prohlidka
pfedmétu podndjmu, zniZ bude pofizovin protokol z mistniho Setfeni, podepsany
opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

5.13. Zajistuje-li provedeni opravy &i udrzby ndjemce, je podnajemce povinen poskytnout
najemci nebo jim urdené tieti osob& maximalni soudinnost.

5.14. Porusi-li podndjemce n&kterou z povinnosti uvedenych v tomto &lénku, je povinen
uhradit ngjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti, a to do 30
dnti ode dne, kdy k poruseni povinnosti do§lo.

5.15. Podnéjemce odpovida za udrzovéani pofadku a &istoty v podnajatych prostorch, jakoz i
za klid pfistupovych cest a zelenych ploch uvnitf pfedmétu podnajmu, chodniki piilehlych
k pfedmétu podndjmu véetn& tklidu snghu a zajidténi potiebného posypu. Podnéjemce je
v této souvislosti odpovédny za dodrZovani veSkerych pravnich predpisti, které se tykaji
dodrZovani bezpeénosti, poZarnich a hygienickych pravidel.

5.16. Podnijemce je povinen zajistit vsouladu s prévnimi pfedpisy revize technickych
zafizeni, strojl, piistroji a jinych zafizeni (hemich prvkd) jim umisténych v podnajatych
prostorach zejména zhlediska poZirni ochrany v rozsahu dle pilohy &. 3 této smlouvy.
Ngjemce je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podnijemce a podnijemce je povinen
najemci predloZit na vyZzadani kopie reviznich zprav. Soupis reviznich zprav, které je povinen
opatfovat njjemce, tvoii pfilohu &. 4 této smlouvy.

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podnijmu je vyhradnim
opravnénim najemce. Podndjemce se zavazuje najemci, resp. jim urfené osobg, zp¥istupnit
pfedmét podndjmu za telem instalace reklamy. Néjemce odpovidd za Gdrzbu pozemku a
dalSich zafizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho zatizeni.

5.18. Podnéjemce je povinen predchézet vzniku $kod a nijemce bezodkladng informovat o
vSech hrozicich ¢i vzniklych Skodéch na podnajatych prostorach a zabezpetit, aby se vzniklé
skody nienavySovaly.

5.19. Podndjemce je povinen provadét opatfeni zabrafiujici neopravnénému ziasahu do
elektroinstalace a rozvodi vody a plynu umisténych v pfedmé&tu podnijmu, zejména
pravideln€ kontrolovat prostiedky (plomby) proti neoprdvnéné manipulaci s méficim
zafizenim.

VL
Ukon¢eni smlouvy .
Pro pfipad ukoneni této podndjemni smlouvy plati pfisluSnd ustanoveni obé&anského
zakoniku (zdkon &. 40/1964 Sb. v platném znéni) a zdkona & 116/1990 Sb. o nijmu a
podnajmu nebytovych prostor v platném znéni.

VIL.
Zaveérectna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zlistanou v plné platnosti a i€innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude co nejblizsi ptivodnimu zaméru
smluvnich stran.

7.2. VeSkerd ozndmeni, Zadosti a jind sdéleni na zdkladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zasldna na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. Veskeré pisemnosti, s nimiZ je spojen vznik,
zména nebo zénik prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se doruduji do vlastnich
rukou. Uginky dorudeni nastavaji i tehdy, jestlize dr¥itel postovni licence vrati zasilku jako



nedoruéitelnou a/nebo jeji dorudeni adresat svym jednanim zmafil nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouve musi byt provedeny pisemné.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ dva
stejnopisy obdrzel nijemce a jeden podnéjemce.

7.5. Nasledujici ptilohy tvoti nedilnou sougist této smlouvy:

priloha &. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV &. 1553

piiloha €. 2 - soupis sluZebnich bytt vyjmutych z podndjemni smlouvy

piiloha &.3 - soupis revizi a kontrol zajistovanych podnéjemcem

pfiloha €. 4 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat ndjemce.

7.6.  Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva byla sepsana urité, dle jejich pravé, svobodné vile prost¢ omylu a nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti od 1.1.2013.

V Praze dne ...... i (A

najemce: podngjemce:

............: ; T et e seeenees : / ......
Megr. Jan Cho/déra PaedDr. Mgne Zimova
pfedseda pfedstavenstva feditelka ZS

B T A P A

Patrik Opa  \

mistopiedseda p¥édstavenstva



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.12.2012 09:55:02

554782 Praha

Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha

st.Gzemi: 727750 Michle List vlastnictvi:

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Zads

Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Hlavni mésto Praha, Mariinské namésti 2/2, Praha 1,

Staré Mésto, 110 01 Praha 01

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska GAst Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4,

Kré, 140 46

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zptisob ochrany
700/135 119 zastavéni plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptusob vyuZiti Zpilisob ochrany Na parcele
Michle, ¢.p. 1366 obé.vyb. 700/18, LV:157

700/135

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Jiné zdpisy

T'yp vztahu
Vztah pro Vztah k

Zména vymeér obnovou operiatu

Parcela:

700/135

Z-123079/2011-101

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

.stina

Vznik prava ze zdkona zdkon &. 172/1991 § 3

140 46

Hlavni mésto Praha, Mariinské namésti 2/2, Praha 1, Staré

Mé&sto, 110 01 Praha 01

POLVZ:204/1993
Pro: Mé&stska &ast Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, Krg&,

Z-5600204/1993-101

RC/1C0: 00063584

00064581

Smlouva kupni =ze dne 30.08.2010. Pravni Gc¢inky vkladu prava ke dni 07.12.2010.

Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré

Mésto, 110 01 Praha 01

Méstskd c¢ast Praha 4, Antala Staska 2059/80, Praha 4, Kré,

140 46

V-58849/2010-101
RC/1C0: 00064581

00063584

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez =zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemoviteosti CR
Katastrdlni d¥fad pro hlavni mésto Prahu, Katastrédlni pracovisté Praha, kéd: 101.
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