1ze uvedene smiuvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské S4sti Praha 1, Vodigkova 681/ 8, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupen4: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,Pronajimatel na strané jedné)

a

Nvézev:
1C:
Sidlo:

Perfect Restaurant s.r,o,
(019 83 415 }
Ovéi hajek 2156/10, Stodulky, PSC 158 00 Praha 5

Dratova schranka: tdpbmrt
Zastoupena: Jifim Pekem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce' na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi, a na zdkladé

I.
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2020/0109

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

(i)

(i)

(1ii)

(iv)
)

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zaklad¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdéjiich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahh vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kierou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich pfedpist, svéfen do spravy dim & p.1086,
k. 0. Staré Mésto Mésto, Kralodvorska 14, Praha 1(dale jen ,, Dim®);

v Domé se v I. podzemnim a |.nadzemnim podlaZzi nachazi prostor slouZici podnikani
(nebytova jednotka €. 1086/101) o vyméie 211,50 m2, ktery je dle kolaudaéniho rozhodnuti
odboru vystavby Utadu méstské &4sti Praha 1 &. Vyst. 3771/02-Sh-1/1086 ze dne
[1.11.2002 uréen k uzivani jako vinarna (dale jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor
Jje vyznacen Srafovanim v piidorysném planu Domu, ktery je pFilokou & I této smlouvy.
je aprdvnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Nijemeci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 & UR20 0158 ze dne 11.02.2020;

je opravaén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek vidi
Jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu &innost dle G¢elu sjednancho v této smlouve. Predmétem jeho podnikant v této
provozovné bude: hostinska &innost, opravnéni k vykonu této podnikatelské Einnosti doloZil
Najemce Pronajimateli pfed uzavienim smlouvy.
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1. PREDMET A UCEL NAJMU

i, Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za ielem restaurace
pro zdravy Zivotni styl, poskytovat nebo zaji§t'ovat Najemci plnéni spojens s nagjmem v rozsahu
a zplisobem uvedenym v pFiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,s/uzby™).

2. Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva 2 uié¢elu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a dihradu za
poskytované sluzby, a to ve vy$i a zpisobem stanovenym v ¢lanku IIL této smlouvy.

4, Najemece se s Nebytovym prostorem seznamil je$té pfed podpisem této smlouvy a prohladuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smlouvy.

1II. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

[. Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 1.044.000 K¢ (slovy: milion dtyFicer Sofi tisic
korun éeskych) bez DPH za kaZdy kalendafni rok (dale jen ,najemné”). Najemné bude hrazeno
v mésiénich platbach ve vysi 87.000 K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroiné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického 0fadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, muze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického wifadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenoveé hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti. :

3. Pronajimatel je povinen dorudit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu w
s novym vymérem ndjemného a vysi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pfisluineého
kalendainiho roku, v opacném piipadé se mi za to, Ze Pronajimatel svého prdva na zvyseni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvy$it najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva. Najemne se zvySuje
vZdy k 1. lednu roku, v ném2 se najemné zvySuje.

4. Nijemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnit od doruceni oznameni dle ¢l. III, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluzby

1. Néjemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluZeb, pii¢emZ vy€et téchto sluZeb, zplisob
vypoltu ceny za poskytovani sluZeb a vy$i zaloh za né stanovi pFileha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruéenym Najemci upravit vy$i zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvydeni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotfebé sluZeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich roz(ctovani, zphisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyuétovani.

3. Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skute&né
spotfeby pEislu$nych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruceni vyactovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésict od dorugeni vylictovani zapodten proti
pFipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemce, z n¢hoZ poukazuje platby nijemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny
zphsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvdni najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvai strané na zaklad¢ zavéreéného vyiltovani
uhrazenych ziloh podle skuteéné spotfeby sluZeb, které bude Néjemci Pronajimatelem doruceno




D.

I

podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v pieddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpisob plnéni

Najemné a zalohy na Ghradu ndkladii na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemeem.

Ngjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchézi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdgji 5 dnil od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajici pen&ini prostiedky piipsany na bankovni et Pronajimatele &islo

Zalohy na hradu nakladl na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendaimiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud piislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnii od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na bankovni uCet
Spoledenstvi vlastnikl jednotck Kralodvorskd 1086/14, Praha 1, IC 27652441, ..

V ptipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penézitym pinénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluiné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vySe Giroku z prodleni neni
urdena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvai den kalendafniho pololeti, v ném# doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bod.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Néjemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstar§i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze (hrada jistiny mé vZdy piednost
pied uhradou Grok z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Z¢ Najemce slozil dne 31.12.2019 na jeho uget &isio |

penézni prostiedky ve vysi 300.000 K¢ (slovy: tfi sta tisic
korun geskych) . Pronajimatel si na svém uétu ponecha ¢astku odpovidajici trojnasobku mési¢ni
platby najemného, tj. 261.000 K& (déle jen , kauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimate] si kauci po dobu t¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zaklade této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) ihradu dluzného najemného;

(ii) thradu dlunych ziloh na sluzby;

(iii) thradu penéZitych sankci podle této smlouvy (véetn€ smluvnich pokut);
(iv) nahradu 3kody, za kterou Najemce podle této smlouvy edpovida.

V pfipadé, ?e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vy8i, a to do 10 dnii ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této éasti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prisludnou &4st Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.




6. Nijemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouZily
Jako pau8élni dhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, 7¢
s kauci nebude naklédat jinak, ne? je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto €lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky

zakonik, a zaroveil jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

. Pro tucely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povaZuje jakykoliv zdsah Najemce do
piedmétu najmu, jeho soudsti, pfisludenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sim o sobé
nebe ve spojeni s daliimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohoto €lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &1, V. &asti B, odst.
1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce muZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro uéely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti,

. Vpfipadé, ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného soublasu, miZe po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
v&ci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
nagjmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladil ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednino néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na viastni naklad.
Pronajimatel miize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technick¢ho zhodnoceni.

. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnocen{ pfedmétu nijmu, ma Nijemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pfipad®, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zirovef
k pfimé&fenému zvySeni nijemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmé&ny. Samotné zhodnoceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odedtou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmé&n Néjemci poskytl. V piipadé, ze
Néjemce odepisuje technické zhodnoceni daflové Géinnymi odpisy, odelte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy$i ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na niklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle ndsledujiciho
odstavee se pocita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnil od dorugeni prislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamZikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu piipadné pokralovani v odpisech.

V pfipad€, Ze najemni vztah skon&i bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujedndano, nebo dfive, nez éinila predpokladana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Ngjemce pravo na uhradu ucelng
vynaloZenych naklad( ve vysi, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto Elanku, pokud je jeho hodnota vy$si.




10. V pfipadé, Ze ndjemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetng piipadi, kdy ndjemni vztah

11.

ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v pfipadé¢, Zze ndjemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, &i nahradu Ggelné vynaloZenych nékladd, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledivka Najemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun &eskych.
V takovem pfipadé se prislusnd pohledivka rozlozi do splatek aZznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivini

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (&trnécti) dnii ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dntl pfevzit, Pronajimatel je povinen uréit v ramei vy3e uvedené lhity den a &as
piedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a pievzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluinych méfidel energli a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
plipadné dal3i dolezité skute€nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebvtového prostoru

Nidjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho
pfisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Najemee povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje prFiloha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, Ze¢ bude tfcba oprav, které obstardva
Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodleng pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném piipadég, je Ndjemce odpovédny za Skody zpiisobené tim,
7e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani téeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-1i vypovédni lhita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru ptipadnym Zajemciim
o novy najemni vztah, a to vzdy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci v3ak t&mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Najemce tykajici se pfisluinych
bezpetnostnich a hygienickych piedpisi vztahujicich se na innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své nakiady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy chrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Ndjemce povinen v téze lhiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody
zplisobené svou provozni &innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostory, jakoz i na vybaveni Néijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za §kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovéanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpiisobenych jeho zaméstnanci ¢i jedndnim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.




C.

Zavady a poSkozeni zptisobena na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho zamé&stnanci &i tietimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznedi§t'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu uréen4 (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné piedméty.

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZirni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfens
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn€ vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kterd je opravnéna za Ndjemce
Jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendafnich dnt poté, kdy tato zména nastane.

Néajemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstitku do 30 dnid ode dne skonceni najmu Nebyvtového prostoru podle této
smlouvy. V pripadé porugeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy. pér tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti., Za den spln€ni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku. Timto ujednanim
neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

. Najemce je povinen pil provozoviani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat inimo jiné
vesSkeré povinnosti stanovené plvodeim odpadii platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

. Smluvni strany si dohodly, ze v ptipadé skondeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najernce

pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik,

Zakaz neziadouncich emisi

. Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumd

doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenon mistu a Casu,

(ii) upozoriiovat pa svou provozovou svételnou mnebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazde jednotlivé cinnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iif) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

Néjemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, kterd budou dopfedu garantovat, Zze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemee povinen na vyZadani

prezentovat Pronajimateli. Zarover se Ndjemce zavazuje tato opatifeni upravovat tak, aby obstala

v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporudenim Pronajimatele, pokud tato jsou

pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

. Najemce je povinen dodrzet provozai (oteviracf) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit,




D. Kontrola a sankce

1.

Pronajimatel je oprévnén provadét kontrolu Nebytového prostoruy, a to po pfedchozim oznameni
Nidjemeti a za jeho pfitomnosti. Najemnce je povinen Pronajimateli kontrolu umozZnit.

Ndjemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &4sti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvai pokutu ve vy3i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti dodlo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nijemci za kazdé
jednotlivé porusent nékteré z povinnosti uvedenych v &asti A, a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- KE fslovy: pér tisic korun Seskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

—

Doba najmu
Nijem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.

Tato smlouva miiZe byt ukonéena pouze:
(i)  nazdkladé pisemne dohody obou smiuvnich stran;

(il)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iti) odstoupenim jedné¢ ze smluvnich stran pro néktery z divodii uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani davodu.

V piipadé vypovédi nékter¢ smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pficemz vypovédni lhiata &ini pro obé smiuvni strany 3 mésice
a zatina béZzet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

V piipadé, ze Najemce uiiva Nebytovy prostor vrozporu se sjednanym téelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed doruéenim vypovédi
vyzve Néjemce, aby v pfiméfen¢ dobé odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Pronajimate! je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipade, ze

(1)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému ptevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce

(ti) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem 1V, této

smlouvy
(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. &ast D odst. 2 této smlouvy.

U¢inky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorugeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvklizeni a predani Nebvtového prosioru

Ke dni skon¢eni ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedéani
Nebytového prostoru bude sepsén piedavaci protokol.




Pokud Néijemce po skonéeni ndjemniho vztahu fddné nepiedi vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skonteni ndjmu, je Pronajimatel oprévnén uinit po pisemném
upozornéni Ndjemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfidemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni pfepravé za
icelem jejiho doruéeni Nijemci). Pokud Néjemce ani v tomto nihradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a #4dné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel N§jemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimalng 30 dnit v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vyie uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coi stvrzuje
podpisem této smiouvy. Vypovéd tohoto zmoenéni je divodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a wréit vhodnou thittu pro jejich vyzvednuti,

V piipad¢, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhitg, je Pronajimatel bez daliiho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fddnym pedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Seskych)
za kaidy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a predinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
fkody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

V1. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéefenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstske Casti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, ze pro doruCovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datove schranky ve smyslu zdkona & 300/2008 Sb., nem4-li smluvn{
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. N4jemci se kromé toho milZe dorudovat
i do jeho provozovny, umisténe v predmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zikona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jiich piedpisi). Nevyzvedne-li si
Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zésilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruéena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozZné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd mize byt vefejng pfistupnd, a ktera obsahuje iidaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, éiselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlauji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepova?uji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zadkonik, ve znéni
pozdg&jsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrilni evidenci smluv vedené
Mé&stskou €asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V pfipad€, Ze nekteré ustanoveni této smiouvy je nebo se stane neplatné, nefidinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 0¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany s¢ zavazuji nahradit takové neplatné, nelicinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neiéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:




Priloha & 1. Piidorysny pldan predméity ndjmu

Priloha ¢ 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpisob jejich thrady
PFiloha €. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru siluv — volnd pFiloha
78 Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sh., o

registru smluv, v plainém znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a u&innosti
dnem uveiejnéni této smlouvy v registru smluv.

g, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stgjnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Simluvni strany po pieéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zikladé jejich svobodné ville,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi poedpisy.

Osvédcéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejngn na tifedni desce Utadu méstské &asti Praha | od 02.12.2019 do 31.12.2019.
Rovnéz se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy by! projednan a schvalen Radou
méstské Easti Praha 1 dne 11, 02. 2020, usnesenim &, UR20 0158,

V Praze dne: 20 -05- 2070 V Prazedns: 26 OF- 20

Perfect Restaurant s.r.o.
Jiti Pek, jednatel
Nidjemce

\ést Praha'l
gjma, starost

Ing. Petr \
Pronajimatel
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sritoha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Pinéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vycet pInéni poskytovanych spolu s nidjmem nebytového prostoru (sluzby)

prostorach domu

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B 1. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za shradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Maésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stocné 6.000,- K¢

Vytapéni

Doddavka teplé uZitkové vody

Uklid spole¢nych prostor domu 300,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 150,- K¢

Celkem zdloha za sluzby: 6.450,- K¢

Pravidla pro rozuétovani stuZeb

Pronajimate! pro rozdOétovani pouiije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem siuZby,
maximéalné viak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjiSténou podle jiného pravniho
piedpisu.

Ceny sluzeb se rozactuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastnik( jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob roziltovani takto stanoven, se rozudtuji na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemctdl v domé. Nedojde-li k dohodé,
roz(étuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch hytd.

Vyse zalohy na uhradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, iiltuje pronajimatel najemci mésitni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pFfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného raku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, ie dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i
sniZené spotiebé ze strany Najemce,

Mésicni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdFive od

prvnfho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vySe zalohy ndjemci. Zména
vyse mésitni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluzeb, zpisob jejich rozu&tovani, zplsob stanoveni vyie zaloh a provedeni vy(étovani podle
této polozky.




#itoha €. 3 Smiouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s b&¥nou tidr#bou predmétu njmu.

Béinou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetngd
oprav omitek, tapetovéni, ¢it€ni podlah a obkladii stén, Gidrzba a &idténi zafizovacich predmétd,
¢isténi zanesenych odpadil az ke stoupace a obnova vnitFnich natéra.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vyme&ny prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zadmki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinalll, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domdcich telefoni vBetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutit v rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonn a lapaci tuki;

opravy méri¢i tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych nzavérek, odsavadii
par, digesiofi, misicich baterd, sprch, umyvadel, van, vylevek, dieza, splachovagi, kachyniskych
sporakil, vafica, kuchyiiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovnéz vymeény drobnych soucasti vy$e uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméti a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a ndrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ruSivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domdl.




