\ SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
C. 16977/2017/00

kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsenzu a za nasledujicich podminek tyto smluvni
strany:

Vysoké uéeni technické v Brné

Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: tget &. 111043273/0300 vedeny u CSOB, a.s.
Zastoupené: Ing. Vladimirem Kotkem, kvestorem

na strané jedné a dale v textu pouze jako ,pronajimatel”
a

Erdal Kjazimi

Sidlem: Novy Poddvorov 3, 696 16 Novy Poddvorov
IC: 01651757

DIC: CZ9005094296

Najemce neni platcem dané z pfidané hodnoty

na strané druhé a dale v textu pouze jako ,najemce*

l.
Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €.
4708/1, pfisludnym katastralnim ufadem zapsané na LV 4266 pro katastralni tzemi Kralovo Pole, obec
Brno, okres Brno-mésto.

Il.
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou o najmu pozemku (dale také jen ,smlouva“) pfenechava nize
specifikovanou ¢ast pozemku, tj.:

e plocha o velikosti 30 m? na parcele &. 4708/1
do uplatného uzivani ngjemci a najemce jej do svého najmu pfijima.
2. Detailni planek a specifikace ¢asti pozemku dle tohoto ¢lanku smlouvy tvofi sou€ast a pfilohu €. 1 této

smlouvy.

.
] Uéel najmu a udaj o predmétu podnikani (€innosti)
1. Ucelem najmu shora uvedeného pozemku je jeho vyuzivani najemcem vyluéné k nize uvedenému
ucelu:

e provoz mobilniho obcerstveni
2. Ve shora uvedené souvislosti ngjemce rovnéz vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, Ze pfedmétem jeho

podnikani je mimo jiné i shora uvedena ¢&innost, jinak odpovida pronajimateli za $kodu v souvislosti
s nepravdivosti jeho prohlaseni vzniklou.
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3.

=

Kopie pfislusného Zivnostenského opravnéni anebo jiného podnikatelského opravnéni (vypis z OR)
anebo jiného opravnéni k provozovani (vykonu) shora uvedené Cinnosti (uvedenych ¢innosti) najemce
je soucasti a prilohou €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, ze mu nejsou znamy duvody, pro které by béhem celé doby
trvani nagjmu nemohl byt pfedmét najmu uzivan ke shora stanovenému ucelu. Pronajimatel dale
prohladuje, Ze mu nejsou znamy pfekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani shora
uvedené c&innosti a Zze ani v budoucnu umysiné neucini niceho, ¢im by najemci vytvarel pfekazky
fadného a plnohodnotného uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce bude fadné dodrzovat tuto
smlouvu a povinnosti, které pro ného jako najemce plynou ze zakona nebo této smlouvy.

V.
Doba trvani najmu

. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu

neurcitou od 1. unora 2017.

V.

Najemné
Najemce se za uzivani pozemku zavazuje pronajimateli uhradit najemné ve vysi: 663,-KE€ mésicné.
V pfipadé, ze najemce je platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel opravnén k najemnému
pfipocist dan z pridané hodnoty v zakonné vysi a je opravnén na najemné v souladu se zakonem ¢&.
235/2004 Sb., v platném znéni, najemci vystavit danovy doklad — fakturu, pfiéemz za den uskuteénéni
zdanitelného plnéni se v takovém pfipadé povazuje prvni kalendafni den v mésici, nebo den vystaveni
danfiového dokladu — faktury v mésici, ve kterém najem trval.
V pfipadé, Zze najemce neni platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel na najemné opravnén
najemci v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, a dal§imi navazujicimi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, vystavit fakturu. V pfipadé dle pfedchozi véty je pak najemné
dle tohoto &lanku smlouvy osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.
Pronajimatel a ngjemce vyslovné ujednavaji, Ze ndjemné je splatné mési€né na bankovni ucet
pronajimatele.
Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, ze splatnost faktury nebo danového dokladu —
faktury bude 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel se zavazuje, Ze faktura nebo
darfiovy doklad — faktura bude vzdy vystavena a najemci predana nebo odeslana s takovym
pfedstihem, aby byl ndjemce schopen najemné v€as uhradit.

VI.
Sluzby poskytované v souvislosti s najmem

. Soucasti ujednaného najemného nejsou uhrady za dalSi sluzby, které v souvislosti s najmem

pronajimatel poskytuje najemci. Pronajimatel najemci v souvislosti s najmem poskytuje tyto dalSi
sluzby:

a) udrzba zelené

b) zimni udrzba

c) uklid a udrzba spole¢nych venkovnich prostor

d) ostraha nebytovych prostor

e) spotieba vody zvodovodu pronajimatele. Najemce je povinen evidovat spotfebu vody na
vodoméru &. 09899220. Realizace odbéru vody je zachycena na pfiloze €. 4 této smlouvy —
grafické znazornéni.

f)  uzivani sociélniho zafizeni v objektu Purkyfiova 2735/95a, Brno

g) elektricka energie

Dalsi sluzby se najemce zavazuje pronajimateli hradit na zakladé jejich vyucétovani vedle najemného.
Cena téchto dalSich sluZeb je stanovena dohodou smluvnich stran a &ini 502,- K€ bez DPH mési¢né.
Na uhradu téchto dalSich sluzeb je pronajimatel opravnén najemci v souladu se zakonem ¢. 235/2004
Sh., v platném znéni, vystavit dafiovy doklad — fakturu, pficemz za den uskute¢néni zdanitelného
plnéni se v takovém pfipadé povazuje prvni kalendafni den v mésici, nebo den vystaveni dafiového
dokladu — faktury v mésici, ve kterém najem trval.
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1.

Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujednavaji, Ze najemné a ceny dalSich sluzeb poskytovanych
v souvislosti s najmem je pronajimatel opravnén kazdoro¢né ke dni 1. inora zvySovat podle miry inflace
vyjadfené prirstkem pramérného rodniho indexu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym
statistickym uradem. Toto navySeni se najemce zavazuje respektovat.

Pronajimatel a najemce dale bezvyhradné ujednavaji, ze pronajimatel je opravnén na najemné (viz.
¢lanek V. této smlouvy) a dalsi sluzby poskytované v souvislosti s najmem vystavit jeden spolecny
platebni doklad nebo vice platebnich dokladu.

Vypoctovy list, ktery obsahuje detailni specifikaci dalSich sluzeb poskytovanych v souvislosti s ngjmem
a jejich cen ke dni uzavfieni této smlouvy tvofi soucast a prilohu €. 3 této smlouvy. Najemce
s ¢astkami uvedenymi ve vypocétovém listu dle pfedchozi véty vyslovuje svij souhlas.

Pronajimatel a najemce rovnéz vyslovné ujednavaji, ze splatnost jakéhokoli dafiového dokladu —
faktury dle tohoto €lanku smlouvy bude 14 (slovy: ¢trnéct) dni ode dne jejiho vystaveni. Pronajimatel
se zavazuje, zZe jakykoli danovy doklad — faktura dle tohoto ¢lanku smlouvy bude vzdy vystavena a
najemci v souladu s touto smlouvou doru¢ena s takovym predstihem, aby byl najemce schopen sluzby
(sluzbu) fadné a v&as uhradit.

. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel bude spotfebovanou elektrickou energii

preucétovavat najemci za cenu od prvododavatele elektrické energie.

VILI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujednavaji, ze:

a) najemce je povinen uzivat pozemek vyluéné k ucelu uvedenému v této smlouve;

b) najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén na pronajatém
pozemku ani nikde v jeho blizkosti umistit jakékoliv reklamni a/nebo informacni zafizeni;

C) najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
u jeho osoby (napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla, adresy pro
dorucovani) a/nebo na pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vdle;

d) po skon€eni najmu je najemce povinen a zavazuje se pozemek predat pronajimateli vyklizeny
a nejmeéné ve stavu, v jakém jej pfevzal od pronajimatele k uzivani, a nejpozdé&ji v den ukon&eni
najmu;

e) najemce se zavazuje, Zze bude Fadné a v€as prebirat veSkeré mu doru€ované pisemnosti od
pronajimatele;

f)  najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jim opravnéné uplatnénou smluvni pokutu podle ¢lanku
XIl.;

g) najemce se v pfipadé, Ze bude na jim sloZzenou jistotu pronajimatelem zapodtena jakakoli
penézita pohledavka pronajimatele, zavazuje jistotu do 14-ti (slovy: &trnacti) dni opét doplnit do
touto smlouvou ujednané a pozadované vyse;

h) najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty pozemek
pfenechat do podnajmu;

i)  najemce je povinen uhradit najemné shora ujednanym zpUsobem a ve shora ujednané vysi.

j) najemce si zfidi na vlastni naklady pfipojku elektrické energie, ktera bude mit podruzny
elektromér a pronajimatel bude energii mési¢né odecitat a fakturovat. Dodavka elektrické energie
bude feSena Smlouvou o sdruzenych sluzbach a elektfiny.

k) vodovodni pfipojku a pfipadné socialni zafizeni apod. si najemce zaijisti na vlastni naklady a jeji
zfizeni neni pfedmétem této smlouvy.

VIII.
Skonceni najmu

| pfed uplynutim sjednané doby najmu jsou pronajimatel i najemce opravnéni tuto najemni smlouvu
(najem) vypovédét z jakéhokoli divodu nebo i bez udani davodu, vzdy vSak prokazatelné pisemné
(doporu¢enym dopisem).

Vypovédni lhuta je 3 (slovy: tfi) mésice a pocina bézet od pracovniho dne nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé strané.

Najemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skon€eni najmu dle této smlouvy
z pozemku dle ujednani ¢lanku |. a/nebo Il. této smlouvy vyklizeny vSechny movité véci a/nebo
jakékoli dalsi hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (dale v textu pouze jako ,véci),
jinak se dopousti poruSeni této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce véci nevyklidi a/nebo na vlastni
naklad nezajisti jejich vyklizeni ve Ihité 7-mi (slovy: sedmi) dni ode dne skonéeni najmu dle této
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smlouvy, je pronajimatel opravnén na naklad najemce véci pfemistit na jim zvolené misto, kde budou
véci na naklad najemce ulozeny (skladovany) do doby jejich vyzvednuti najemcem. S postupem
pronajimatele dle pfedchozi véty najemce projevuje svij vyslovny a bezvyhradny souhlas.

Na uhradu skladného dle pfedchoziho odstavce je pronajimatel opravnén pouzit jistotu dle ¢lanku XI.
této smlouvy. S postupem pronajimatele dle predchozi véty najemce projevuje svlj vyslovny a
bezvyhradny souhlas.

V pfipadé, Ze se najemce stane nekontaktnim, zejména nepfebira doruCované pisemnosti, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je rovnéz opravnén od smlouvy
odstoupit, jestlize je ngjemce v prodleni s placenim najemného nebo Uhradou za dalsi sluzby, které
jsou poskytovany v souvislosti s najmem, po dobu delSi nez 1 (slovy: jeden) mésic. Odstoupeni od
smlouvy musi byt u€inéno pisemnég, je uc€inné od okamziku jeho doruceni najemci a smlouva se rusi
ke dni jeho doru¢eni najemci (k tomu rovnéz viz. ¢lanek 1X. této smlouvy).

Najem dle této smlouvy miize byt rovnéz pfed¢asné ukoncen i pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Doruéovani pisemnosti

. Pronajimatel i najemce se zavazuji doruCovat si vzajemné pisemnosti vzdy na adresu sidla (mista

podnikani) uvedenou shora nebo oznamenou najemcem dle ¢lanku VII. pism. ¢) smlouvy, ktera je pro
UCely této smlouvy rovnéz adresou pro dorucovani, neni-li shora vyslovné uvedeno jinak. Jakakoli
zména adresy pro dorucovani najemce vyvolava vici pronajimateli u¢inky od okamziku, kdy je s ni
pronajimatel pisemné (doporu¢enym dopisem) obeznamen. Pronajimatel a najemce vyslovné a
bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, ze si smluvni strana, které je (bude) doruCovana jakakoli
pisemnost, zejména vypoveéd, dafovy doklad — faktura, tuto nepfevezme, Zze se ma za to, ze
pisemnost je doruena 3. (slovy: tfeti) den nasledujici po dni, v némz byla pfedana k poStovni
prepravé.

X.

Stavebni upravy (technické zhodnoceni pozemku)
Stavebni Upravy (technické zhodnoceni pozemku) je najemce opravnén provadét jen s prfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu néklad( s tim spojenych je najemce opravnén po
pronajimateli pozadovat jen v pfipadé, ze se k tomu pronajimatel pfedem pisemné zavazal, jinak
smluvni strany ujednavaji, Zze narok najemce na jejich thradu vici pronajimateli nevznika, nevznikne
ani po skoneni najmu dle této smlouvy a najemce neni opravnén uhradu takovych naklad( po
pronajimateli poZzadovat.
V pfipadé, Ze se kjejich uhradé pronajimatel pfedem pisemné zavazal, je najemce opravnén
pozadovat Uhradu naklad(l az po skonéeni najmu dle této smlouvy a po odecteni znehodnoceni zmén,
k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani pozemku.
Stavebni upravy (technické zhodnoceni pozemku) odepisuje najemce.
Provede-li najemce jakékoli stavebni Upravy na pronajatém pozemku, je povinen ke dni skon&eni
najmu pozemek uvést na své naklady do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

XI.
Jistota

. Najemce se zavazuje do 15-ti (slovy: patnacti) dni od podpisu této smlouvy slozit zejména k zajisténi

svych pfipadnych zavazku z této smlouvy k rukam pronajimatele nebo na jeho bankovni Ucet ¢astku
ve vysSi: 3.495,- K¢ jako jistotu pronajimatele. Jestlize najemce jistotu ve vysi a Ihté dle pfedchozi véty
nesloZi, tato smlouva se od po&atku rusi. Najemce je v takovém pfipadé povinen uhradit pronajimateli
veSkeré vzniklé naklady vyplyvajici z jeho uzivani prostor specifikovanych v &l. Il této smlouvy. S tim
obé smluvni strany projevuji svlij bezvyhradny souhlas.

Pronajimatel a najemce ujednavaji, Ze jistota nebo jeji ¢ast po odecteni pfipadnych pohledavek
pronajimatele bude najemci vracena po skonéeni najmu dle této smlouvy.

Na shora uvedenou jistotu je pronajimatel kdykoli opravnén, nikoli vSak povinen, zapocist vSechny své
pfipadné pohledavky vi&i najemci vzniklé zejména z duavodu poruSeni této smlouvy (zejména
pohledavky z uplatnénych smluvnich pokut, dluzného najemného a/nebo dluznych pinéni &i sluzeb,
které jsou poskytovany v souvislosti s najmem pozemku) a/nebo z titulu odpovédnosti najemce za
Skodu vzniklou na pfedmétu najmu a/nebo z jiného dlivodu.
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. Pronajimatel a najemce ujednavaji, Ze pronajimatel je rovn&Zz opravnén jistotu pouzit na uhrazeni
skladného za véci najemce dle ujednani ¢lanku VIII. této smlouvy.

. Pronajimatel a najemce ujednavaji, ze veSkeré pfipadné pfirGstky z jistoty se stavaji vlastnictvim
pronajimatele.

XIl.
Smluvni pokuty
. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s dhradou najemného, zavazuje se pronajimateli kromé
zakonnych Urokd nebo poplatkll z prodleni uhradit rovnéz smiuvni pokutu v ujednané vysi 0,05 %
z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
. 'V pfipadé, Zze najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani ¢lanku VII. pism. a) az g), jedna se o
poruseni této smlouvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&
za kazdé jednotlivé poruseni této smlouvy.
. V pfipadé, Zze najemce provede stavebni Upravy (technické zhodnoceni pozemku) bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo ke dni skonéeni najmu pozemku najemce na své naklady
neuvede do puvodniho stavu (neni-li dohodnuto jinak) nebo najemce bude po pronajimateli pozadovat
Uhradu nakladll na stavebni Upravy, na které podle této smlouvy nema narok, jedna se o poruseni jeho
povinnosti dle této smlouvy a najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysSi
100.000,- K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé poruseni této smlouvy.
. V pfipadé, Ze najemce pfenecha pozemek, ktery ma na zakladé této smlouvy ve svém uzivani, do
podnajmu bez prfedchoziho prokazatelného pisemného souhlasu pronajimatele, jedna se o poruseni
této smlouvy a najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi
60.000,- K& (slovy: Sedesat tisic korun Ceskych).
. V pfipadé, Ze kterakoli ze smluvnich stran porusi svou povinnost mi€enlivosti dle ujednani ¢lanku XIII.
této smlouvy, je povinna druhé smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vy3i 100.000,- K¢.
. V pfipadé poruseni povinnosti najemce dle ujednani ¢lanku VIII. této smlouvy je najemce povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych) za
kazdé jednotlivé poruSeni smlouvy.
. Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je pronajimatel opravnén vystavit dafovy doklad — fakturu se
splatnosti 14 (slovy: ¢trnact) dni ode dne jejiho vystaveni, stim svym nize uvedenym podpisem
najemce projevuje svuj bezvyhradny souhlas.
. Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou dotéeny pFipadné naroky pronajimatele na nahradu
Skody.
. Pronajimatel je opravnén jakoukoli svou penézitou pohledavku kdykoli zapocist na jistotu dle ujednani
¢lanku XI. této smlouvy anebo na pohledavku najemce na Uhradu nakladu vynalozenych na stavebni
upravy (technické zhodnoceni) pronajatého pozemku.

XII.
Ustanoveni spoleéna a zavére¢na
. Z&dna smluvni strana neprozradi zadné osobé&, ani nepouzije nebo nevyuzije pro jakykoli ugel zadné
informace, jez ziska nebo jiz ziskala pfi realizaci této smlouvy o druhé strané, pokud by timto druhé
smluvni strané méla nebo mohla vzniknout jakakoli ujma na majetku nebo dobrém jméné. Obé strany
této smlouvy jsou rovnéz povinny zachovavat miCenlivost také o vSech skuteCnostech, jejichz
vyzrazeni tfeti osobé& by mohlo druhé smiuvni strané, popfipadé tfeti osobé s touto stranou jednajici ve
shodé, nebo jejich zaméstnanciim, pfivodit Gjmu.
. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak pfisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku.
. Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neudinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pfipadé, Zze by jakékoli
ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo Ucinnosti, zavazuji se timto smluvni strany zahajit
jednani a v.co mozna nejkratSim terminu se dohodnout na pfijatelném zpusobu provedeni zaméru
obsazenych v takovém ujednani této smlouvy, jez platnosti a/nebo Gc&innosti a/nebo vynutitelnosti
pozbyla.
. Tuto smlouvu je mozno ménit vylu¢né pisemnymi, datovanymi a Cislovanymi dodatky podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami.
. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy fadné seznamily, Ze tato smlouva je
projevem jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzavfena v tisni a/nebo za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své nize uvedené podpisy.
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6. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti okamzikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Smluvni strany touto smlouvou rusi veskeré pravni vztahy, které se tykaji predmétu najmu dle ¢l. Il této
smlouvy, a které mezi nimi vznikly pfed ucinnosti této smlouvy.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, pfiéemz najemce

obdrzi 1 (slovy: jedno) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.

8. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na smlouvu vztahuje

povinnost jejiho uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Uvefejnéni
smlouvy zajistuje VUT.

. 1 — Planek a specifikace nebytovych prost

. 2 — Zivnostenské(a) opravnéni najemce

. 3 — Vypoctovy list

. 4 — Realizace odbéru vody — grafické znazornéni

Prilohy:

¢ O< O¢ O

V Brné dne 12.1.2017

Pronajimatel (Vysoké uc€eni technické v Brné najemce (Erdal Kjazimi)
zastoupeno doc. Ing. Ladislavem JaniCkem,
Ph.D., MBA, kvestorem)
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