C. smlouvy: 13-01-09

SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor

Pronajimatel: statutirni mésto Brno, méstsk4 ¢ast Brno-Chrlice
Chrlické namésti 4, 643 00 Brno

JehoZ jménem jedna starostka méstské ¢asti Be. Ivana Telecka

IC: 44992785-23

bankovni spojeni: Komeréni banka, ¢. 4. 16323621/0100

Niajemce: Vino Rovenius s.r.o.

se sidlem K sidlisti 773/2, 643 00 Brno

JjehoZ jménem jedn4 jednatel spole¢nosti Michal Rovensky

IC: 28359101, DIC CZ 28359101

Bankovni spojeni:CSOB , &. 1.231769941/0300

Zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmé, oddil C, viozka 63602
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L.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu na adrese Chrlické namésti 4, Brno-

Chrlice, na pozemku parcela ¢. 1, &. popisné 1 a pozemku parcela ¢. | zastavéna plocha a

nadvofi, vSe k.. Chrlice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného v katastru

nemovitosti na LV ¢. 10001. Uvedeny objekt a pozemek je svéfen méstské &asti Brno-

Chrlice.

Touto smlouvou pienechava pronajimatel najemci do najmu:

- nebytové prostory o celkové vyméie 190 m” — klubovnu situovanou ve sklepé vyse
uvedeného objektu,

- terasu nad vstupem do klubovny o vymé¥e 45 m?,

- dviir pfed vstupem do klubovny o vyméie 80 m* (st pozemku p.¢. 1 k.a. Chrlice).

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu také vybaveni nebytovych prostor, které je

uvedeno v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli

provedeni inventury pfenechaného vybaveni vsouladu s vnitinimi predpisy

pronajimatele.

Predmét nijmu uvedeny v pfedchozim odstavei penechava pronajimatel najemci tak, jak

,»Stoji a lezi* ve smyslu § 501 ob&anského zékoniku a néjemce jej do nagjmu  piijima.

Pfedmét ndjmu je vyznacen na plancich v pfilohach ¢. 2 a ¢. 3.

-5. Néjemce pfijima do ndgjmu pfedmét najmu za podminek uvedenych v této smlouvé a

zavazuje se platit pronajimateli niZze uvedené najemné. Obé smluvni strany piijimaji
zavazky a povinnosti druhé smluvni strany uvedené v této smlouveé.

IL
Ugel uzivani
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za ucelem uZivani k provozovani
vinného sklipku, vinarny a vzdélavaciho centra s vinafskou tématikou.
Predmétem podnikani v provozovné umisténé je vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona, hostinska &innost.
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Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu pouze k tomuto téelu.
Pronajimatel dava ndjemci souhlas, aby na své naklady pozadal o zménu uZivani
pfedmétu najmu v souladu stimto &lankem smlouvy. Néjemce vtomto piipadé
odpovidé za dodrZeni pfislusnych stavebnich predpisi a na svoje naklady zajisti vydani
potfebnych spravnich rozhodnuti. Po nabyti pravni moci rozhodnuti o zméné uzivani je
najemce opravnén prostory uZivat za ucelem dle odstavce 2.1 tohoto &lanku.

I11.
Doba trvani ndjmu a vypovédni podminky

Doba ndjmu se sjednava na dobu neuréitou s i¢innosti od 19. 8. 2013.
Smluvni strany si sjednavaji 3 mésiéni vypovédni lhitu, kterd bz od prvniho dne
meésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.
Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét s jednomésiéni vypovédni lhiitou, ktera
za¢ne bézet od prvniho dne nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi najemci, a to
z nasledujicich duvodi:
- ndjemce uziva pronajaté prostory v rozporu s &l. II této smlouvy
- najemce je vice nez dva mésice v prodleni s thradou najemného anebo sluzeb.
Néjemce se zavazuje pfedmét najmu vyklidit a predat pronajimateli nejpozdéji do 3 dnu
po skonceni ndgjmu. V piipadé nepfedani pfedmétu ndjmu v tomto terminu se sjednava
smluvni pokuta ve vy$i mési¢niho ndjemného za kazdy i zapocCaty mésic prodleni
s predanim.

IV.

Najemné
Vyse ndjemného pro rok 2013 byla stanovena dohodou stran takto:
najemné za nebytové prostory ve vysi 95.000,- K& roéné tj. 500,- K&/m?*/rok
najemné za terasu a dvir vevysi  500,- KEroéné tj. 4,- K&/m*/rok
nijemné celkem 95.500,- K¢ roéné
nijemné mésicéné 7.958,- K¢&.
Vyse najemného od roku 2014 byla stanovena dohodou stran takto:
najemné za nebytové prostory ve vysi 114.000,- K& roéné tj. 600,- K&/m®/rok
nijemné za terasu a dvir ve vysi 500,- K& rocné tj.  4,- K&m?/rok
najemné celkem 114.500,- K¢ ro¢né
najemné mési¢né 9.542,-K¢.

Najemné bude hrazeno ndjemcem v mési¢nich splatkach, vzdy do 15. dne predchoziho
mésice, a to na pffjmovy ucet pronajimatele, KB, ¢.u. 19-16323621/0100, VS 3110301,
SS 130109, KS 308.

Néjemné¢ bude hrazeno poprvé za mésic zati 2013 z diuvodu provadéni stavebnich uprav
a ptipravy k uzivani v pfedmétu najmu b&hem srpna 2013. N4jemné za mésic zafi 2013
je najemce povinen uhradit nejpozdéji v den piedani pfedmétu najmu do uzivani.
Pronajimatel je opravnén zvys$it nijemné Umémé meziroéni inflaci (mira inflace
vyjadiend pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen) stanovené
Ceskym statistickym tfadem pfip. jeho pravnim nastupcem. Ke zvyseni najemného
dochazi na zakladé pisemného oznameni pronajimatele od 1. ledna ptislusného roku,
pokud je toto oznameni ndjemci doruceno ¢i predano v I. pololeti pfislusného roku.
Jinak dochéazi ke zvySeni ndjemného od mésice, vnémz je oznameni o zvySeni
najemného ndjemci doruceno ¢i predano. Takto zvySené najemné je povinen néjemcF:
pronajimateli platit. Pfipadny nedoplatek ndjemného je splatny v nésledujicim mésici.
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Uhrada nékladi dle predchoziho odstavce je splatna do 30 dni od skon&eni najmu na
ucet najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, veskeré stavebni upravy provedené v pfedmétu
najmu ndjemcem je najemce povinen pied skondenim najmu na své naklady odstranit a
pfedat pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu zpusobilém k béznému uzivani.

VL
Ostatni ujednani

Najemce je oprdvnén vyuzivat predmét ndjmu pouze kucelu sjednanému v této

smlouvé. K jakékoliv zméné nebo rozsifeni uéelu uzivani Jje ndjemce povinen si vyzadat

souhlas pronajimatele.

Néjemce se zavazuje:

a) zajistit na vlastni naklady uklid pfedmétu najmu,

b) nepronajimat pfedmét najmu tieti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele. Bez
souhlasu pronajimatele je podndjem neplatny a je ditvodem k vypovédi.

¢) hradit drobné opravy do 5.000,- K&, ostatni vy$$i naklady na opravy a udrZovani
bude hradit pronajimatel. Pro uéely této smlouvy se za b&nou udrzbu a drobné
opravy povazuji analogicky drobné opravy uvedené v ust. § 5 odst. 2 a 4 natizeni
vlady €.258/1995 Sb. v platném znéni.

d) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést. V piipadé nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit skodu, ktera
timto neozndmenim vznikla.

€) umoznit pronajimateli na jeho poZadani p¥istup do predmétu najmu.

f) dodrZzovat protipoZarni, bezpe¢nostni a hygienické piedpisy.

g) sjednat, pfipadné rozsifit své pojisténi o pojidténi odpovédnosti za skody vigi tieti
0sobg.

Nédjemce se zavazuje do t¥ mésict od uzavieni této smlouvy ptedloZit pronajimateli

zpravu o zhodnoceni ¢&innosti a za&lenéni do kategorie podle stupné pozarniho

nebezpeci (zédkon ¢.133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni nasledujicich pfedpist a

vyhlaska ¢&. 246/2001 Sb., o poZami prevenci) a eventuelni zpracovani posouzeni

pozarniho nebezpeci podle § 29 vyhlasky &. 246/2001 Sb.

Za plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany dle zakona &. 133/1985 Sb., v platném

znéni odpovida v pfedmétu najmu najemce.

Revizi elektrického vedeni véetné zasuvek, vypinacu a elektrickych rozvadéci zajistuje

najemce. Pronajimatel zajidtuje revize hromosvodd na piedmétné nemovitosti. U

ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si najemce predmét ngjmu vybavi, vietné

osvétlovacich téles, zajidtuje revize, udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpisii

a technikach norem, které se na tato zafizeni vztahuji, na vlastni néklady a nebezpegi

najemce. Vybaveni elektrickymi zafizenimi a zmény na elektrické instalaci je ndjemce

povinen pfedem projednat s pronajimatelem. Pokud v predmétu ngjmu najemce pouziva
daldi vlastni vyhrazena technicka zafizeni Je zodpovédny za jejich provoz, pravidelné
kontroly a revize v&etné odbornosti obsluhy.

Néajemce je opravnén na objektu umistit obvyklé reklamni zafizeni (oznagenf), aniz by

pronajimatel pozadoval zvlastni thradu. Reklamni & Jiné zafizeni piesahujici obvykly

ramec lze umistit na objektu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

v takovém pfipad€ se cena za umisténi zafizeni sjedna dohodou, ktera bude soucasti této

smlouvy.

Najemce je opravnén provést v pronajatych prostorach stavebni Upravy a jiné prace

investi¢niho charakteru pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele a na svij néklad.
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ZvySeni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdiive ode
dne 1. 1. 2015.

V pfipad€, Ze ndjemce nezaplati dohodnuté najemné ve stanoveném terminu, uhradi
pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dosud neuhrazeného najemného za kazdy
den prodleni.

V.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady za elektrickou energii, vodné a
stocné. VySe nakladii bude urcena dle odetu pfislusnych méficich zafizeni a dle
vyuctovani pfedloZeného piislusnym dodavatelem sluzby.
Jedna se o tato zafizeni:
- elektromér umistény ve vstupni chodbé pronajatych nebytovych prostor, misto
spotfeby 3100025715, EAN 859182400200881787;
- podruZny vodomér, umistény v prostoru chodby pied technickou mistnosti.
Stav elektroméru a vodoméru bude zaznamenan ke dni predani a pfevzeti predmétu
najmu. Déle bude ndjemce jedenkrat mésiéné zaznamendvat stav vodoméru a na
pozadani ptedloZi tyto zaznamy pronajimateli.
Tyto sluzby budou hrazeny zalohové takto:
elektricka energie 1500 K¢ mésicné
vodné a stocné 500 K¢ mési¢né
Tyto naklady nejsou souéasti nagjemného a budou placeny najemcem zdlohové v terminu
splatnosti ndgjemného na ucet pronajimatele, KB, ¢.u. 16323621/0100, VS 5151, SS
130109, KS 308. Vyactovani dle skuteéné nabéhlych nékladii bude provedeno vzdy po
obdrzeni vyuctovani od pfislusného dodavatele sluzby. Ptipadné nedoplatky nebo
pfeplatky budou uhrazeny do 30 dni od dorudeni vyGétovani skuteéns nabéhlych
nakladi najemci.
V piipad¢ zmény cen dodavanych sluzeb se ndjemce zavazuje respektovat novou
cenovou regulaci. Pronajimatel je opravnén zménit vysi zaloh na sluzby dle skute¢né
nabéhlych nékladii za pfedchozi kalendafni rok. Tato zména bude najemci oznamena
pisemné a pfedem.

VL
Stavebni upravy

Pronajimatel dava ndjemci souhlas, aby proved]l na své naklady stavebni upravy
pfedmétu ndjmu uvedené v pfiloze ¢. 4 této smlouvy a pozadal o zménu uZivani
predmétu ngjmu vsouladu s ¢lankem IL této smlouvy. Najemce v tomto piipadé
odpovida za dodrzeni stavebnich pfedpisii souvisejicich s provadénymi stavebnimi
Upravami a na svoje naklady zajisti vydani potiebnych spravnich rozhodnuti. Po nabyti
pravni moci rozhodnuti o zméné uzivani je ndjemce opravnén prostory uzivat za uéelem
provozovani vinného sklipku, vinarny a vzdélavaciho centra s vinarskou tématikou.
Néjemce odpovida pronajimateli za Skodu zptisobenou pfi provadéni stavebnich praci.
Pronajimatel se zavazuje v piipadé€ podani vypovédi z ndjmu ze strany pronajimatele dle
Clanku III. odst. 2 této smlouvy uhradit najemci ¢ast nakladi na tyto stavebni Upravy
takto:

- ve vysi 100.000 K¢ pfi skonéeni nagjmu v roce 2013

- ve vysi 75.000 K¢ pti skon¢eni najmu v roce 2014

- ve vysi 50.000 K¢ pfi skonéeni ndjmu v roce 2015

- ve vysi 25.000 K¢ pfi skonéeni ndjmu v roce 2016.
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Ngjemce odpovida pronajimateli za 3kodu zpusobenou pii provadéni piipadnych
stavebnich praci.

Pronajimatel timto souhlasi v pfipadé provedeného technického zhodnoceni nemovitosti
najemcem, s jeho odepisovanim v souladu s § 28 odst. 3 zikona & 586/1992 Sb.. o
danich z piijmu, po dobu jejiho uzivéni.

Najemce je povinen dodrzovat kanaliza¢ni fad mé&sta Brna.

Nijemce potvrzuje, 7e je podrobné sezndmen se stavem predmétu najmu. Pedmét
najmu je v fadném stavu a v tomto stavu jej ndjemce bez jakychkoliv vyhrad pfijima.

VIL

Zavérefna ustanoveni
Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy se fidi ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb. o
ngjmu a podndgjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi a dale
ustanovenimi obcanského zdkoniku a pravnimi pfedpisy souvisejicimi s touto
problematikou.
Pokud pii vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy bude uc¢inén pravni
tkon pisemn¢ a pisemnost je zaslana v listinné podob& poskytovatelem poitovnich
sluzeb doporucené na posledni znamou adresu Ucastnika, ktery si ji nepfevezme,
povazuje se den, kdy je pisemnost vracena odesilateli, za den jejiho doruéeni adresatovi.
Pokud pfi vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy bude u¢inén pravni
ukon pisemné a pisemnost je zaslana v elektronické podobé do datové schranky druhého
ucastnika, ktery se do datové schranky nepiihlasi ve lhaté¢ 10 dni ode dne dodani
dokumentu do datové schranky, povazuje se posledni den této lhity za den jejiho
doruceni adresatovi.
Veskeré zmény tykajici se této smlouvy, jakoZ i zmény adres se zavazuji Gcastnici si
bez zbyte¢ného odkladu oznamovat.
Prava a povinnosti z této smlouvy pfechdzeji na pravni nastupce smluvnich stran.
Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy, které jsou uvedeny v textu smlouvy.
Pripadné zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
po vzajemné domluvé obou stran.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nich? kazda strana obdrzi po
jednom z nich.
Strany si smlouvu pfecetly, souhlasi s ni a prohlasuji, ze smlouva nebyla sepséana v tisni
za napadné nevyhodnych podminek a vyjadiuje jejich svobodnou a vaznou vili, coz
stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

Néjem prostor uvedenych v ¢l. L. této smlouvy byl schvéalen na 73/VL. schizi Rady méstské
¢asti Brno-Chrlice konané dne 14. 8. 2013.

Zamér pronajmu byl zvefejnén od 5. 6. 2013 do 21. 6. 2013 jeho vyvé$enim na ufedni desce
UMC Brno-Chrlice.

VBmédne 774 20753 V Bmé dne 77-F.227¢,

Bc. Ivana Telecka Michal Rovensky

starostka MC Brno-Chrlice Jednatel spoleénosti Vino Rovenius s.r.o.



