
i. smlouvy: 13-01-09

SMLOUVA O NArrrAU
nebyovjrch prostor

Pronajimatel: statutdrni m6sto Brno, m6stskri d6st Brno-Chrlice
Chrlick6 ndmdsti 4, 643 00 Bmo
jehoZ jm6nem jedn6 starostka mdstsk6 d6sti Bc. Ivana Teleck6
te 44992785-23
bankovni spojeni: Komerdni banka, (,. i. 1632362110100

Ndjemce: Vino Rovenius s.r.o.
se sidlem K sidli5ti 77312,643 00 Bmo
jeto2 jmdnem jednd jednatel spolednosti Michal Rovenskli
tc: 2835er0t, DIe CZ 28359101
Bankovni spojeni:iSOB, d. t.z3 17 69941 I o3o}
Zapsanlf v obchodnim rejstiiku vedendm u Krajsk6ho soudu v Bm6, oddil c, vlo2ka 63602

L
Piedm6t ndjmu

[.1. Pronajimatel je vfludnlm vlastnikem objektu na adrese Chrlickd n6m6sti 4, Bmo-
Chrlice, na pozemku parcela d. 1, d. popisn6 1 a pozemku parcela d. I zastavdnii plocha a
n6dvoii, v5e k.ti. Chrlice, obec Bmo, okres Bmo-mdsto, zapsandho v katastru
nemovitosti na LV i. 10001. Uvedenli objekt a pozemek je svdien mdstskd diisti Bmo-
Chrlice.

I .2. Touto smlouvou pienechrivri pronajimatel n6jemci do n6jmu:
- neblov6 prostory o celkov6 v1fon6ie 190 m'- klubovru situovanou ve sklepE vfSe

uveden6ho objektu,
- terasu nad vstupem do klubovny o vllmEie 45 m2,
- dvrir pied vstupem do klubor.ny o vlirndie 80 m2 1d6st pozemku p.d. I k.ir. Chrlice).

1.3. Pronajimatel pienechiiv6 n6jemci do n6jmu tak6 vybaveni nebytovych prostor, kter6 je
uvedeno v pffloze d. I tdto smlouvy. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli
provedeni inventury pienechan6ho vybaveni v souladu s vnitinimi pr.api.y
pronajimatele.

I .4. Piedm6t ndjmu uveden! v piedchozim odstavci pienechave pronajimatel n6jemci tak, jak
,,stoji a lezi" ve smyslu g 501 obdansk6ho z6konik-u a n6jemcejej do n6jmu piijimri.
Piedm6t n6jmu je qrznaden na pliiLncich v piiloh6ch (,.2 a (.3.

I .5. Nrijemce piijim6 do ndjmu piedm6t nitjm.u za podminek uvedenlich v t6to smlouvd a
zavazuje se platit pronajimateli nize uveden6 n6jemnd. obd smluvni strany piijimaji
ztwazky a povirnosti druh6 smluvni strany uveden6 v t6to smlouvd.

)..t.

II.
(l6et uziv,{ni

Pronajimatel pronajim6 nijemci piedmdt niijmu za ridelem uzivrini k provozov6ni
vinndho sklipku, vinrlrny a vzddliivaciho centra s vinaiskou t6matikou.
Piedm6tem podnikrini v provozovnd umistdn6 je vjroba, obchod a sluzby neuveden6
v pfilohrich 1 aZ 3 Zivnostensk6ho zrikona, hostinski dinnost.

2.2.



2.3.
2.4.

3.1.
J.Z-

N6jemce je opnivndn a povinen uZivat piedmdt nrijmu pouze k tomuto tdelu.
Pronajimatel d6vrl n6jemci souhlas, aby na svd ndklady poZddal o zm6nu uziviini
piedmdtu n6jmu v souladu s timto dllnkem smlouvy. N6jemce v tomto piipadd
odpovidri za dodrzeri piislu5nfch stavebnich piedpisri a na svoje naklady zajisti vydrini
potiebnfch spriivnich rozhodnuti. Po nabyti priivni moci rozhodnuti o zndnE uziv'ini je
niijemce oprdvndn prostory uZivat za fdelem dle odstavce 2. I tohoto dlanku.

ilI

3.3

3.4.

Doba trvrlni ndjmu a rjpovEdni podminky
Doba nrijmu se sjedn6v6 na dobu neurditou s ridinnosti od 19. g. 2013.
Smluvni strany si sjedn6vaji 3 mdsidni vylpovddni lhritu, kter6 bdzi od prvniho dne
mdsice nrisledujiciho po dorudeni vlipovddi.
Pronajimatel mtze tuto smlouw vypov6d6t s jednomdsidni vfpov6dni lhttou, kterri
zalne bdlet od prvniho dne niisledujiciho po dni dorudeni vlipovddi n6jemci, a to
z ndsledujicich drivodt:
- n6jemce uZivii pronajat6 prostory v rozporu s dl. II t6to smlouvy
- n6jemce je vice neZ dva mEsice v prodleni s irhradou n6jemn6ho anebo sluZeb.
N6jemce se zavazuje piedmdt n6jmu vyklidit a piedat pronajimateli nejpozdEji do 3 dnri
po skondeni n6jmu. v piipad6 nepiedrini piedmdtu n6jmu v tomto terminu se sjedn6v6
smluvni pokuta ve l"jsi mdsidniho n6jemndho za kald! i zapotary m6sic prodleni
s pied6nim.

Iv.
Ndjemn6

4. I . VfSe n6jemn6ho pro rok 2013 byla stanovena dohodou stran takto:
n|jemn€ za neblov6 prostory ve vjSi 95.000,- Kd rodnE tj. 500,_ Kdim2lrok
nijemn6 za terasu a dvtr ve v.jsi 500,- Kd rodnd tj. 4,_ Kd/m2lrok
n6jemn6 celkem 95.500,- Ki roin6
n6jemn6 m6sidnE 7.958,- Ki.

4.2. V1i5e n6jemn6ho od roku 2014 byla stanovena dohodou stran takto:
n6jemn6 za neblov6 prostory ve vfii 114.000,- Kd rodnd tj. 600,- Kd/m2lrok
n6jemn6 za terasu a dvtr ve vj5i 500,- Kd rodn6 tj. 4,-K(/m2/rok
nr{jemn6 celkem 114.500,- KC roin6
n6jemn6 m6siin6 9.542,-Ki.

4.3. N6jemn6 bude hrazeno n6jemcem v mdsidnich spl6tk6ch, vZdy do 15. dne piedchoziho
mdsice, a to na piijmor"j' ridet pronajimarele, KB, d.ri. 19-16323621/0t00, VS 3l 10301,
ss 130109, KS 308.

4.4. Ndjemn6 bude hrazeno poprv6 za mdsic z6ii 2013 z dfivodu prov6ddni stavebnich uprav
a piipravy k luLivini v piedmdtu nrijmu b6hem srpna 2013. N6jemn6 za mdsic z6ii 2013
je n6jemce povinen uhradit nejpozd6ji v den pied6ni piedm€tu n6jmu do uZiviini.

4.5. Pronajimatel je opr6r,ndn zvl/Sit nrljemn6 rim6mE mezirodni inflaci (mira inflace
r1,j6dien6 piinistkem pnimdmdho rodnfho indexu spotiebitelskich cen) stanoven6
Ceskfm statistickilm riiadem pfip. jeho pravnim n6stupcem. Ke zvyi5eni nrijemn6ho
doch6zi na ziikladd pisemn6ho ozn6meni pronajimatele od 1. ledna pfislu5ndho roku,
pokud je toto oznemeni n6jemci dorudeno di piedrino v I. pololeti pfislu5n6ho roku.
Jinak dochr2i ke zvlfSeni nrijemn6ho od mdsice, v nEmZ je omAmeni o zvlfieni
n6jemn6ho nrijemci dorudeno di pied6no. Takto zvli5end n6jemn6 je povinen n6jemce
pronajimateli platit. Piipadnj nedoplatek nijemn6ho je splatn! v n6sledujicim mdsici.



W.
Ostatni ujedn6ni

Nrijemce je op.ivndn vyuzivat piedmEt n6jmu pouze k udelu sjednandmu v t6to
sm1ouv6. Kjakdkoliv zmdnd nebo rozsiieni ridelu uZiv6ni je nijemce povinen si vyz6dai
souhlas pronajimatele.
N6jemce se zavaztje:
a) zajistit na vlastni niiklady riklid piedmEtu n6jmu,
b) nepronajimat piedmdt n6jmu tieti osobd bez pisemn6ho souhrasu pronajimatere. Bez
. souhlasu pronajimatele je podniljem neplatnj a je drivodem k v.,-ipovedi.

c) hradit drobn6 opravy do 5.000,- Kd, ostatni vyssi nriklady nu op.urry a udrZovdni
bude kadit pronajimatel. pro ridely t6to smlouvy se za b6Znou ridrZbu a drobn6
opravy povazuji analogicky drobn6 opravy uveden6 v ust. $ 5 odst. 2 a 4 naiizeni
vll6dy t,.25811995 Sb. v platndm znEni.

d) bez zbytedndho odkladu oznimit pronajimateli potiebu oprav, }rer6 m6 pronajimatel
prov6st. v piipadd nesplndni t6to povinnosti je n6jemce povinen uhraoit itoau, tteJ
timto neozn6menim vznikla.

e) umoZnit pronajimateli na jeho poZridrini piistup do piedmdtu nrijmu.
f) dodrZovat protipoZ6mi, bezpednostni a trygienickd pfedpisy.
g) sjednat, piipadn6 rozsiiit sv6 pojistdni o pojistEni odpovddnosti za skody vtdi tieri

osobd.
N6jemce se zavazuje do tii mdsicri od uzavieni tdto smrouvy piedroiit pronajimateli
zpr6lu o zhodnoceni dirurosti a zadlendni do kategorie poit. ,tupnc p"zu-irr"
nebezpedi (zakon d.133/1985 Sb., o poZrfu:ni ochrand ve zn6ni nrrsreduji"i"r pr"api.ri u
vyhl65ka t,. 246/200r Sb., o pozrimi prevenci) a eventuelni zpraiovhni po.Jur."i
poZdrniho nebezpedi podle $ 29 vyhllsky d. 246/2001 Sb.
Za plndni povinnosti na riseku pozrimi ochrany dre ziikona d. r33lr9g5 Sb., v platn6m
zn6ni odpovidd v pfedmdtu n6jmu n6jemce.
Revizi elektrick6ho vedeni vdetnE z6suvek, vypinadri a elektricklich rozvadddri zajist'uje
n6jemce. Pronajimatel zajist'uje revize hromosvodri na piedm6tn6 nemovitosti. 'u
ostatnich elektrickfch zaiizeni, kerjmi si nrijemce piedmdt nalmu ryuavi, vJetno
osvdtlovacich tdles, zaj ist'uje revize, ridrzbu u op*ry podl. obecni zivaA,ycn preapist
a technikach norem, kterd se,na tato zaiizeni vztahuji, na vlastni nriklady a "it"ii"tlniijemce. Vytaveni elektric\imi z.aiizenimi a zmdny na elektrick6 instaiaci j" ,6j;;;
qo.Y:l"l piedem projednat s pronajimatelem. pokud v piedmdtu n6jmu n6jemce porzivit
dal5i vlastni vyfuazeni technick6 zaiizenije zodpovednf za jejich p.oror, p.uria.inl
kontroly a revize vdetnd odbomosti obsluhv.
N6jemce je opriivndn na objektu umistit otvykl6 reklamn i zaiizeni (oznadeni), aniz by
pronajimatel pozadoval zvlistni rihradu. Reklamni d,i jin6. zaiizeni presah,rl ici'ourytty
rimec lze umistit na objektu jen s piedchozim pisemnjm souhlasem pronajimaiele,
v takov6m pffpadd se cena za um istEni zaiizeni sjednri dohodou, kte.i bude .ouia.ti tetosmlouly.
N6jemce je opr6vndn prov6st v pronajatlfch prostor6ch stavebni ripravy a jin6 pr6ce
investidniho charakleru pouze s pisemnlfm rouhlas". pronajimatele 

" 
n;.*j rik;l.

7.1

7.2

'7.3.

1.4

7.5.

7.6

7 .7.

6.3. uhrada_ nrikladri dle piedchoziho odstavce je splatn6 do 30 dnt od skondeni n6jmu na
ridet nrijemce.

6.4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vesker6 stavebni ripravy provedend v piedmdtu
nrijmu n6jemcem je niijemce povinen pied skondenim n6jmu na w6 ndklady oistranit a
piedat pronajimateli piedmdt nrijmu ve staw zprisobil6m k b6Zn6mu uzivani.



4.6.

vI.
Stavebni ripravy

6.1. Pronajimatel d6v6 n6jemci souhlas, aby provedl na sv6 n6klady stavebni irpravy
piedmdtu nrijmu uveden6 v piiloze (,. 4 tdto smlouvy a poZidal o zm6nu uZivdni
pfedmdtu n6jmu v souladu s dldnkem II. t6to smlouvy. N6jemce v tomto piipadd
odpovidd za dodrleni stavebnich piedpist souvisejicich s provriddnfmi stavebnimi
tpravami a na svoje n6klady zajisti vyd6ni potiebn;ich sprilvnich rozhodnuti. Po nabyti
pr6r.ni moci rozhodnuti o zmdnE uZivani je nrijemce opr6vndn prostory uZivat za ridelem
provozov6ni vinn6ho sklipku, vin6my a vzddldLvaciho centra s vinaiskou t6matikou.
N6jemce odpovid6 pronaj imateli za Skodu zprisobenou pfi prov6d6ni stavebnich praci.

6.2. Pronajimatel se zavazuje v piipadE pod6ni wjpovddi z ni$mt ze strany pronajimatele dle
dlAnku III. odst. 2 t6to smlouvy uhradit n6jemci d6st nrikladt na tlto stavebni tpravy
takto:
- ve vjSi 100.000 Kd pii skondeni n6jmu v roce 2013
- ve v1!'5i 75.000 Kd pfi skondeni nrijmu v roce 2014
- ve vySi 50.000 Kd pfi skondeni n6jmu v roce 2015
- ve vj5i 25.000 Kd pii skondeni n6jmu v roce 2016.

zvlleni ruijemn6ho o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovrino nejdiive ode
dne 1. 1.2015.
V piipad6, Ze nrijemce nezaplati dohodnut6 n6jemn6 ve stanoven6m terminu, uhradi
pronajimateli rirok z prodleni ve vyiSi 0,05 oz z dosud neuhrazen6ho niijemndho zakaldy
den prodleni.

v.
SIuZby

5.1. N6jemce se zavantje hradit pronajimateli n6klady za elektrickou energii, vodn6 a
stodn6. vjle n6kladri bude urdena dle odedtu piislusnlich m6iicich zaiizeni a dle
vyridtovrini piedloZendho piislu5nlim dodavatelem sluZby.

5.2. Jednd se o tato zaiizeni:
- elektromdr umistdnlf ve vstupni chodbE pronajatj.ch nebyovj,ch prostor, misto

spotieby 3 I 000257 I 5, EAN 8591 8240020088 1 787;
- podruinj vodom6r, umist6nj v prostoru chodby pied technickou mistnosti.

5.3. Stav elektromdru a vodomdru bude zaznamenrin ke dni piedani a pievzeti predm6tu
n6jmu. Drlle bude n6jemce jedenkrrit mEsidnd zazname..avar stav vodomEru a na
poLidini piedloii tyto ziunamy pronajimateli.

5.4. Tyto sluZby budou hrazeny zdlohov6 takto:
elektricki energie 1500 Ki mEsiinE
vodn6 a stoin6 500 Ki m6siinE

5.5. Tyto nriklady nejsou soud6sti n6jemn6ho a budou placeny ndjemcem ziilohovd v terminu
splatnosti nrijemn6ho na irdet pronajimatele, KB, d.i. 16323621/0100, VS 5151, SS
130109, KS 308. vyudtovrini dle skutednd nabEhlfch nrikladri bude provedeno vzdy po
obdrZeni vyudtoviini od pffslu5n6ho dodavatele sluzby. piipadnd nedoplatky nebo
pieplatky budou uhrazeny do 30 dnt od dorudeni vyridtov6ni skutednd nabdhlich
nrikladri n6jemci

5.6. v piipad6 zmdny cen dodrivanlch sluzeb se nrijemce zavaztje respektovat novou
cenovou regulaci. Pronajimatel je opravndn zmdnit vlisi ziloh na sluzby dle skutednd
nabdhllch nikladri za piedchozi kalend6ini rok. Tato zm6na bude n6jemci oznimena
pisemnd a piedem.



N6jemce odpovid6 pronajimateli za Skodu zprisobenou pii provriddni piipadnfch
stavebnich praci.

7.8. Pronajimatel timto souhlasi v piipad6 proveden6ho technickdho zhodnoceni nemovirosri
n6jemcem, sjeho odepisovSnim v souladu s $ 28 odst.3 zrikona d. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmri, po dobu jejiho u2iv6ni.

7.9. Nrijemce je povinen dodrZovat kanal izatni i6d m6sta Bma.
7.10. Nrijemce potvrzuje, Ze je podrobnd sezn6men se stavem piedmdtu niijmu. piedmdt

n6jmu je v i6dn6m stavu a v tomto stavu jej nejemce bez jaklichkoliv vjhrad piijim6.

VI.
Zivire(n6 ustanoveni

8.1. Pr6vni vztahy vypljvajici z t6to smlouvy se iidi ustanovenimi z6kona d. 116/1990 Sb. o
ndjmu a podn6jmu nebyovj,ch prostor, ve m6ni pozd[jSich piedpisri a ddte
ustanovenimi obdansk6ho zrikoniku a priivnimi piedpisy souvisejicimi s touto
problematikou.

8.2. Pokud pii vll'konu pr6v a povinnosti vypliivajicich z t6to smlouvy bude udindn pr6vni
rikon pisemnd a pisemnost je zasl6na v listinn6 podobd poskyovatelem postovnich
sluZeb doporudend na posledni zn6mou adresu [dastnika, kter! si ji nepievezme,
povaZuje se den, kdyje pisemnost vr6cena odesilateli, za denjejiho dorudeni adres6tovi.

8.3. Pokud pfi vly'konu pr6v a povinnosti vypljvajicich z t6to smlouvy bude udindn privni
rikon pisemnd a pisemnostje zasl6na v elektronick6 podobd do datov6 schr6nky druh6ho
ridastnika, klery se do datov6 schr6nky nepiihl6si ve lhttd l0 dnri ode dne dodrini
dokumentu do datov€ schr6nky, povaZuje se posledni den t6to lhrity za den jejiho
dorudeni adres6tovi.

8.4 Ve5ker6 zmdny tfkajici se tdto smlouvy, jakoZ i zm6ny adres se zavanrji ridastnici si
bez zbltedndho odkladu oznamovat.
Pr6va a povinnosti z tdto smlouvy piech6zeji na prdvni n6stupce smluvnich stran.
Nedilnou soud6sti smlouvyjsou jeji piilohy, kterd jsou uvedeny v textu smlouvy.
Pffpadn6 zmdny a dopliky t6to smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
po vziijemnd domluvd obou stran.
Tato smlouva se vyhotoruje ve dvou stejnopisech, z nichi kaLd6 strana obdrZi po
j ednom z nich.
Strany si smloulu piedetly, souhlasi s ni a prohlaSuji, Ze smlouva nebyla seps6na v tisni
za niipadnd nevly'hodnl/'ch podminek a ryjadiuje jejich svobodnou a v6Znou vfli, coZ
stvrzuji svlfmi vlastnorudnimi podpisy.

8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

Doloika
ve smyslu g 41 zr&. (,. 12812000 Sb. o obcich (obecni ziizeni)

N6jem prostor uvedenj'ch v dl. I. t6to smloury byl schv6len na 73Nr. schtzi Rady mdstskd
dristi Bmo-Chrlice konan6 dne 14. 8. 2013.
Zrimdr prondj mu byl zveiejnEn od 5. 6. 2013 do 21 . 6. 2013 jeho vyvdsenim na fiedni desce
UMC Bmo-Chrlice.

VBm6dne /i I ,"il:, V Bmd ?az9

Bc. Ivana Teleck6
staros&a Mi Bmo-Chrlice

Michal Rovenskf
jednatel spolednosti Vino Rovenius s.r.o


