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¢islo Pronajimatele 2020/03593 a &islo Ndjemce 192/00641111/2020/NB

Cesk4 posta, s.p.

sc sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsén v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(déle jen ,,Pronajimatel*)

Politickych véziit 909/4, 225 99, Praha 1

47114983

CZA7114983

Be. Jifim Staitkem, manaZerem fitvaru sprava majetku
Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZzka 7565
Ceskoslovensk4 obchodni banka, a. s.,

N

Vzdélavaci institut Stiedoteského kraje — Za¥izeni pro dalsi vzdélavini pedagogickych pracovniki

se sidlem:
I1CO:

DIC:
zastoupena:

zapséana ve Skolském rejstiiku

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Najemce*)

V Kolonii 1804, 288 02 Nymburk
00641111

neni platce DPH

Mgr. Jifim Holym, feditelem

Ministerstva Skolstvi, mladeZe a télovychovy CR pod identifikagnim
znakem organizace [ZO 151 011 516 a rezortnim identifikatorem
pravnické osoby RED IZO 600032680

Komeréni banka
H I IS

(ddle jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢ng jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni
pozdgjsich predpisi (dale jen ,obcansky zikonik®), tuto Smlouvu o najmu prostor (ddle jen

»Smlouya®):
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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén hospodatit s pozemkem parc. €. 1131/1 v k.d. VrSovice,
obec Praha, jehoZ sougasti je budova ¢.p. 846 (déle jen ,,Budova®), jak je zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovi§tém

1. Piedmét Smlouvy

Praha, na listu vlastnictvi ¢. 304 pro k.i. ViSovice.

Pronajimatel pienechdvd na zékladé této Smlouvy Néjemci do uzivani prostory ve 3.
nadzemnim podlazi Budovy sestavajici z:

Mistnost ~ Kancelaf 301 14,29 m’
Mistnost  Technické mistnost 302 1,52 m?
Mistnost  Chodba 303 32,15 m?
Mistnost  Kancelaf 304 8.94 m?
Mistnost ~ WC, umyvérna 305 8,16 m?
Mistnost WC, umyvérna 306 2,68 m?
Mistnost Kancelaf 308 18,95 m?
Mistnost  Kancelaf 309 18,38 m?
Mistnost  Dilna 310 13,59 m?
Mistnost ~ Kancelaf 311 12,10 m?
Mistnost  Kancelaf 312 14,55 m?
Mistnost Kancel4f 313 12,75 m?
Mistnost  Kancelat 314 10,47 m?
Mistnost  Kancel4f 315 233,90 m?
Mistnost WC, umyvéarna 316 4,60 m?
Mistnost WC, umyvérna 317 1,59 m?
Mistnost WC, umyvérna 318 1,53 m?
Mistnost WC, umyvérna 319 1,95 m?
Mistnost ~WC, umyvérna 320 2,28 m?
Mistnost ~ WC, umyvérna 321 2,01 m?
Mistnost Chodba 3.22 6,67 m?
Celkem 423,06 m?

Dile tyto vySe uvedené prostory spoleéné jako ,,PFedmét ndjmu*.

Grafické zndzornén{ umisténi Pfedmétu ndjmu tvori piflohu &. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Predmét najmu ve stavu
zplisobilém k fadnému uzivani v souladu s tcelem, ke kterému m4 slouzit, a nejsou mu znamy
Zadné okolnosti svédeici o opaku. Pronajimatel zpiistupni Predmét najmu Néjemci do 3
pracovnich dnii ode dne nabyti (¢innosti této Smlouvy. O predéni a prevzeti Pfedmé&tu najmu
bude vyhotoven ptedévaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Pronajimateli néleZi i za prvni mésic trvani ndgjmu celé mésiéni n4jemné a tihrada za Sluzby, bez
ohledu na den zpfistupnéni Predmétu ndjmu Najemci.

Néjemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, Ze pro Gi¢ely najmu je Predmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele

do svého uzivani pfijima.
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1.5.

1.6.

d)
e)

g)

Pfedmét ndjmu je pronajiméan za G¢elem provozovéni Skolského zafizeni dle § 115 zdkona &.
561/2004 Sb. (8kolsky zdkon), a &innosti ve smyslu zdkona €. 312/2002 Sb., o Gfednicich
tzemnich samospravnych celk(l a o zméné nékterych zédkont - vzdélavani afednikii Gizemnich
samospravnych celkil, profesni vzdélavani, a vzd&lavani &lenti zastupitelstev a ostatnich
pracovnikd Gzemnich samospravnych celki a dalSich subjekti vefejné sprdvy. Najemce
prohladuje, ze mé pro acel viech €innosti, které zamysli v Pfedmé&tu nédjmu provozovat, ziskédna
velkerd potfebna povoleni &i opravnéni. K pifpadné zméné Gelu ndjmu je Najemce povinen
vyzadat si pifedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruSeni této povinnosti je diivodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Néjemce Gcel
uziti Pfedmétu ndjmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni
pokutu ve vysi 20.000,- K&, ktera je splatnd do 30 dnii od doru¢eni vyzvy k zaplaceni.

Pronajimatel ud&luje N4jemci souhlas sumisténim $titu s ndzvem a identifikaci Najemce
v ptiméfeném rozsahu dle normy vydané ziizovatelem Néajemce (Stiedoceskym krajem) na
Budovu v niZ se naléz4 Pfedmé&t najmu.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Néjemce se zavazuje:

uzivat Pfedmét najmu jako radny hospodaf;

umozZnit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu na zakladé pfedchoziho pisemného oznameni;
strp&t nutny pifstup Pronajimatele nebo jeho zéstupce do Pfedmétu ndjmu i v ptipadé své
nepiitomnosti, bude-li takovy piistup (podle odiivodnéného ndzoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici & vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i Zivot€, aniZ by
Pronajimatel &i takovy zéstupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za piedpokladu,
7e v prib&hu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti pfiméfenou ochranu majetku
Najemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné oznami Néjemei,
zabezpecovat na své naklady uklid v Predmétu ndjmu;

zabezpetit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své néklady likvidaci a odvoz
svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pfi nakladani s odpady a predchazeni jejich vzniku
je povinen postupovat dle zékona &. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zékonti, ve znéni pozd&jsich piedpist; umisténi popelnice bude uréeno povérenym pracovnikem
Pronajimatele;

dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

hradit v8echny néklady na drobné opravy a béznou Gdrzbu Pfedmétu najmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souCasti
Predmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nékladu.

Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
(ii) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkii, kovéni, klik, rolet a

zaluzii,

(iii)vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,

jistiéd, zvonkt, domécich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,
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(iv)vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmét najmu,
(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapaci tuku,
(vi)opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

h)

)
k)

D

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokii, zdpachovych uzavérek,
odsavaci par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivaca vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek,
drezii, splachovadti, kuchyifiskych sporéki, peéicich trub, vaii¢i, infrazafién, kuchyfiskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotli etdzového topeni na pevnd, kapalni a
plynné paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etazového
topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radidtort a rozvodl tstfedniho vytapéni. Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti predméti uvedenych vyse v tomto
pismenu g).

Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Predmétu najmu a jeho vybaveni
a vymény soutasti jednotlivych piedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v tomto
pismenu g), jestliZe ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 20.000,- K&. Provadi-li se na téze
véci ne€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet
ndklad( na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
Jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu
nezapocitavaji.

Néklady spojené s b&Zznou udrzbou Pfedmeétu ndjmu jsou ndklady na udrzovani a ¢isténi
Piedmétu ndjmu, které se provadeji obvykle pii del$im uZivani PFedmé&tu ndjmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a cisténi predméti uvedenych vySe vtomto pismenu g)
(plynospotiebi¢l apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetng
podlahovych krytin, obkladi stén, Cisténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitin{
natéry.

oznémit potiebu oprav, které je povinen zaji§t'ovat Pronajimatel; za $kody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovidda Né4jemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdéji ke dni ukonéent této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Pfedmét ndgjmu
v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pii fadném uzivani. O odevzdéni Pfedmétu najmu zp&t Pronajimateli bude Pronajimatelem
vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni
strany se dohodly, Ze neodevzda-li N4jemce Piedmét ndjmu Pronajimateli nejpozdgji ke dni
skonceni ndjmu, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uZzivani Pfedmétu
najmu alikvotni ¢ast ndjemného platného pro posledni mésic G&innosti Smlouvy za kazdy i
zapocaty den, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu skute¢né odevzda.
Néhrada je splatnd v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni ndjemného. Za kazdy den
prodlen{ s odevzdanim Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli je Néjemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, ktera je splatné do 30 dnti od doruéeni vyzvy k zaplaceni;
uzivat spolecné prostory a spolecné zatizeni Budovy jen k G&eltim, ke kterym jsou uréeny;
vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spole¢né prostory bude udrZzovat volné;
neprovadét v Predmétu najmu Z&dné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény &i meénit
charakter Pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni
jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) miZe byt bez dalsiho diivodem k vypovédi
této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti
dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, ktera je splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy k zaplacent;

nepienechat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét ndjmu ¢&i jeho ¢ast do
uzivani jiné pravnické nebo fyzické osob€ ani je neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobé
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2.3.

3.1,

3.2,

3.3.

n)

3.4.

3.5.

formou spoluucasti na podnikéni; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem )
muze byt bez dal§iho diivodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni
doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dnii od doruden{ vyzvy
k zaplacent;

neprodlené Pronajimatele informovat o ptipadné pojistné udélosti;

sjednat a hradit pojisténi odpoveédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu b&zném pro
rozsah cinnosti N4jemce uskuteciiované v Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovidd za
pripadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni vé€ci z majetku Najemce, ledaZe by je zpiisobil
Pronajimatel nebo osoba na jeho strané, at’ jiz imysIné nebo nedbalosti.

Néjemce bere na védomi, Ze Budova se nachézi v pamatkové chranéném fizemi a Ze je zapsana
v Ustiednim seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky. V této souvislosti se Najemce
zavazuje dodrzovat a zdroveri zajist'ovat dodrzovani ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamaétkové péci, ve znéni pozdg€jSich predpisii. Bude-li Pronajimateli uloZena sankce za poruSeni
povinnosti stanovené vieobecné zdvaznym pravnim piedpisem tykajicim se pamatkové péce ve
vztahu k Pfedmétu ndjmu a jedndni Ndjemce, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli ¢astku
odpovidajici vy3i ulozené pokuty, a to do 3 dnii ode dne, kdy mu Pronajimatel doruéi doklad o
zaplaceni ulozené sankce. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miiZe
byt bez dalsiho diivodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby.
Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoliv povinnosti Najemce dle tohoto bodu Smlouvy je
Néjemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, ktera je splatna do
30 dnt od doruceni vyzvy k zaplaceni Najemci.

3. Najemné a thrady za pluéni spojena s uZivinim Pfedmétu ndjmu

VySe ndjemného a Gihrad za plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu (dale
téZ ,,Sluzby*), terminy a zptsob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendéafi, ktery tvofi
pilohu €. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendai).

Najemné je osvobozeno od DPH. K ¢éstce najemného za prondjem garazi, parkovacich mist a
za prondjem movitych véci bude pfipottena DPH v zakonné vysi. U zalohovych plateb
s vyjimkou zalohové platby na teplo nebude uplatnéna DPH v souladu s ustanovenim § 36
odst.13 zdkona o DPH. K pau8alnim platbam bude ptipoétena DPH v zékonné vysi. Ndjemce je
povinen hradit veskeré platby uréené touto Smlouvou véetné piislusné DPH.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysi pausélnich a zalohovych plateb v zavislosti
na vysi skuteCnych nakladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
predevsim v diisledku cenovych a jinych vlivi ¢i v disledku zmé&ny rozsahu nebo kvality
Sluzby. Upravu pausélnich a zélohovych plateb provedené na zékladé nového vypoctu ozndmi
Pronajimatel N4jemci pisemné. Soucasti tohoto ozndmeni bude zména ptilohy €. 2 ve stanoveni
vySe pauSélnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k #pravé pausdlnich a
zalohovych plateb nepristoupit.

Néjemce je povinen bezodkladn& Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. stal-li se platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude za SluZby, kde neni platba uréena pausalem, platit
zélohy. Vyudtovéani zéloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roéné po
obdrzeni vyactovéani od piislusnych dodavatelti energii a Sluzeb. Vytctovani zaloh na Sluzby
provede Pronajimatel po skonceni doby ndjmu po piedloZeni vyuétovani pfislunymi dodavateli
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energii a Sluzeb, nedohodnou-li strany jinak. Pipadny doplatek nebo preplatek tihrady za plnéni |
spojend s uzivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou Smluvni stranou na zakladé
Pronajimatelem vystaveného dokladu, a to do 14 dni od data vystaveni dokladu

3.6.  Pronajimatel se zavazuje zaji§tovat vytapéni Piedmétu najmu ze spole¢né kotelny Budovy.
Cena za vytapén{ bude hrazena na zékladg skutednych naklad, které Pronajimateli s vytapénim
vzniknou. Na Ghradu skute¢nych nékladi je N4jemce povinen hradit Pronajimateli v pribghu ‘
kalendarniho roku zdlohové platby. Spotfeba tepla bude stanovena procentuslnim podilem ze
skuteénych nékladii vynaloZenych Pronajimatelem na doddvku topného média. Cena za
dodavku tepla bude Nijemci stanovena procentuélnim podilem ve vysi 12,54 %. Tento |
zaokrouhleny procentudlni podil Ndjemce vyplyva z podilu vytidpéné plochy Néjemce, jez &ini
423,06 m* k celkové vytdpéné plose Budovy, jez Gini 3.373,77 m>.

3.7.  Dodavka vody do Pfedmétu ndjmu a odvod odpadnich vod budou zaji8tovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za doddvku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto&né) bude Najemcem
hrazena na zékladé skuteénych nakladii, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Na dhradu skutegnych nakladi je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zalohové platby. Vodné a stoéné bude Gi&tovano na
zéklad€ spotfeby Ndjemce zjisténé na zikladé pomérovych méfici, a jednotkové ceny vodného
a stoéného. Stav na pomérovych méficich je Najemce povinen oznamovat jednou rogng po
vyzvé Pronajimatele na e-mail: dietrichova.miroslava.2@cpost.cz, nebo na telefonni &islo +420
954 400 662. Potate¢ni stav vodoméru je uveden v Protokolu o predani/pievzeti Piedmétu

najmu. |

3.8.  Najemce je povinen déle hradit podil na ndkladech za osv&tleni a (iklid spole¢nych prostor, které
Pronajimatel prokazatelné poskytuje Najemci v souvislosti s ndjmem Pfedmétu najmu. Podily '
za Sluzby dle tohoto odstavce budou rozpotitany v zavislosti na podilu pronajaté plochy ‘
k celkove ploSe Budovy. Pauddlni ¢astka na thradu uvedenych nakladi je uvedena v Platebnim
kalendafi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro&né upravit vysi pausalni &4stky na zékladé
skute¢nych ndkladd, které mu vznikly. Zménu vyse pauddlni &astky oznami Pronajimatel |
Najemei vzdy doporutenym dopisem, v jehoZ priloze bude uveden novy vypodet paudalni “‘
¢astky a novy Platebni kalendar.

3.9.  Pronajimatel je povinen provadét a Najemce je povinen v pIné vy3i hradit po celou dobu ngjmu
revize zafizenf, v€etn& revizi rozvodii elektrické energie v Piedmétu nijmu a vdetné
odstrafovani plipadnych  zavad. Revize budou  Najemci Pronajimatelem (
vyuctovany/fakturovany na zékladé dodavatelskych faktur obdrzenych Pronajimatelem za tyto ‘
Sluzby. Uhrada bude provedena na zéakladé Pronajimatelem vystaveného datiového dokladu :
vterminu splatnosti ¢trnact dnii od data vystaveni dafiového dokladu. Revize zafizeni
(spotiebicii) ve vlastnictvi Néjemce si je Najemce povinen zajisfovat sém na vlastni ndklady a
odpovédnost.

3.10.  Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Ndjemcem hrazena na zakladé skuteénych nékladi, které Pronajimateli
vzniknou. Na thradu skute¢nych nakladii je N4jemce povinen hradit Pronajimateli v priib&hu
kalendainiho roku zélohové platby. Pro Pfedmét najmu je zizeno podruzné méfidlo spotieby
elektrické energie. Spotiecba elektrické energie bude stanovena na zaklad& odeéti z tohoto "\
méfidla Pronajimateli dle vzorce: spotfeba dle podruzného métidla v kWh x jednotkové cena za
kWh (zjisténi jednotkové ceny: celkova cena fakturovand dodavatelem = kone¢na cena na
faktufe v K¢/celkovd spotieba v kWh). Najemce je povinen Pronajimateli oznamovat jednou
rocné po vyzv€ Pronajimatele na e-mail: dietrichova.miroslava.2@cpost.cz, nebo na telefonni i
cislo +420 954 400 662 stav méfidla. Pronajimatel je opravnén namatkové zkontrolovat tdaje
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3.16.

317

3.18.

mu takto nahldSené, a to se stavem zjiténym odeétem z predmétnych métidel. Pocateéni stav
podruzného méfidla je uveden v Protokolu o pfedani/ptevzeti Pfedmétu najmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Najemce
v prodleni s placenim n4jemného nebo tihrad za poskytované Sluzby nebo s &asti téchto (ihrad
(tj. Najemce nesplni tadné a v&as) o vice neZ 30 dnii po terminu splatnosti. Uginky vypovédi
nastavaji dnem doruceni vypovédi Pronajimatele Najemci.

Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s n&jmem spojené fadné a vCas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
acet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je eviden&ni &islo dariového
dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb méa Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho Groku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné ¢astky za kazdy i zapoéaty den prodleni.

Pronajimatel a Né4jemce se dohodli na sloZeni jistoty (déle jen , Kauce®) ve vysi | N
(slovy: padesat tfi tisic korun cCeskych). Najemce slozi Kauci na uéet Pronajimatele
B I cjdéle do dne podpisu Smlouvy.

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonéeni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo pred&asnym ukondenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych &i v souladu s jakymkoliv pFislu$nym pravnim
predpisem zejména za iéelem: '

3.15.1. zapotteni jakychkoliv ¢astek ndjemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

3.15.2. thrady nékladd na odstranéni $§kody vzniklé na Pfedmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pii Fadném uzivani;

3.15.3. zapotteni jakychkoliv ¢astek dluznych N4jemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

3.15.4. zapotteni jakychkoliv Gastek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k Cerpéni celé nebo ¢ésti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do piivodni
vyse, a to ve lhiité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pfisluSenstvi, resp. jeji nepouZitou ¢ast, po skonceni najmu
N4jemci vratit, pokud nebyla oprévnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Néjemce
Predmét ndjmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyGétovéani po jeho
pfedlozeni pfisluSnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kterd ze skutenosti nastane
pozdéji. Kauce se vraci na ucet Ndjemce uvedeny v zéhlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZze uvedenych kazdorotné k 1. lednu zvySit v zavislosti na ristu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym G¥adem. Najemné se v takovém ptipadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )
NN — nové upravena vyse najemného
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3.

NS —vySe ndjemného placend v predchozim kalendafnim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalend4tnim roce (v %).

3.18.1.Zvyeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel
opravnén uplatnit nejdfive ode dne 1. 1. 2021. M irou inflace se pro tidely této Smlouvy
rozumi pfiristek primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price
Index) za poslednich dvanact mésici proti priméru piedchozich dvanécti mésica.

3.18.2.V obdobi do vyhlageni vyse miry inflace za predchozi kalend4ini rok ze strany
Ceského statistického tradu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vygi
dle piedchoziho kalenddintho roku. Pronajimatel oznami Néjemci novou vysi
najemného po vyhla$eni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz souéasti bude novy
Platebni kalend4f. Rozdil mezi pivodni vysi ndjemného, kterou Néjemce uhradil na
zakladé ptivodniho danového dokladu — Platebniho kalendéie a novou vySi ndjemného
po jejim navyseni o inflaci, uhradi Néjemce na zéklad& opravného dafiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnii od data vystaveni
opravného datiového dokladu.

4. Doba ndjmu a ukonéeni najmu
Néjem se sjednava na dobu ur€itou, a to do 31.7.2028.

Néjem lze ukongéit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b)  pisemnou vypovédi i bez uvedeni diivodu s tim, Ze vypovédn{ doba je 3 (tii) mésice a zagina
béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorutena druhé
Smluvni strang;

¢) zdalSich divodii vyslovng uvedenych v obéanském zakoniku nebo v této Smlouvé.

Pronajimatel miZe kdykoli Smlouvu vypovédet bez vypovédni doby, uziva-li Néjemce pies
pisemnou vystrahu Predmét ndjmu nebo trpi-li uZivani Predmé&tu najmu teti osobou takovym
zplisobem, Ze Pronajimateli vznika §koda nebo mu hrozi znaéna $koda. Uginky vypoveédi
nastavaji dnem dorueni Néjemei.

Smluvni strany se dohodly, 7e na najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku.

5. Zvla§tni povinnosti tykajici se zaji§téni BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, e Predmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym
pracoviStém Najemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néjemce je povinen v Piedmétu najmu dodrzovat viechna ustanoveni zékonnych predpist
tykajici se bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci (dale téz Jako ,BOZP*) a pozéarni ochrany
(dale téz ,PO*) a dal$i ustanoveni internich predpisti Pronajimatele, se kterymi byl N4jemce
seznamen. Za timto i¢elem je Pronajimatel opravnén provadet pravidelné kontroly Pfedmétu
najmu.

Néjemce je povinen po celou dobu najmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho védomim
v Pfedmétu ndjmu zdrzuji, bezpeénost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych predpisii.
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Najemce je povinen se pied zahdjenim &innosti prokazatelné sezndmit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét ndjmu a s t€mito prokazatelné seznamit své
zamgestnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatienich k ochrané pied jejich plisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu ndjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndgjmu pouze k Glelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O viech mimofadnych &innostech a zmé&nach Pfedmétu
néjmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Ndjemce povinen prokazatelng informovat
Pronajimatele a vyZzadat si jeho souhlas se zménami.

Néjemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech zafizeni
a prosttedkd PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, déle elektrickych a
plynovych spotiebicil, stroji a piistrojii a dal3ich technickych zatizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
pokyny vyrobcii a technickymi normami.

Pokud provozovand ¢innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
popiipadé jingmi prostfedky PO, zabezpeéi toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni ziistdva jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemce je povinen dbat, aby spotiebiCe, stroje a pfistroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této Einnosti opravnénymi a zptsobilymi.

Néjemce je povinen dbat, aby nedo$lo k pietizeni elektroinstalace &i $kodam na jinych
zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

Najemce je povinen nahradit Skodu vniklou pffpadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZena Pronajimateli.

Néijemce je povinen po predchozim ohl4dSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobdm vstup do Predmétu ndjmu za GCelem kontroly fddného uZivani Predmétu nédjmu,
dodrzovéni povinnosti Ndjemce v oblasti poZarni ochrany a bezpe&nosti prace a ochrany zdravi.

Néjemce je povinen zabezpecit, aby ohlaSenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérefna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklad& této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2 a ani ustanoveni §§ 2302 az 2315 ob&anského
zékoniku do t€ miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylougit dohodou Smluvnich
stran.
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6.3.  Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy nenf dotéeno pravo na nahradu skuteéné
Skody a uslého zisku v plné vysi.

6.4.  Tato Smlouva miiZe byt ménéna pouze vzestupné odislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi ob&ma Smluvnimi stranami, za predpokladu tipiné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pripudténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv tistni ujednan{ o zménéch této Smlouvy
budou povaZovéna za pravné neplatnd a neti¢inné. Pisemn4 forma je vyZadovana i pro dohodu o
ukonceni i€innosti této Smlouvy.

6.5. Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na védom, Ze Pronajimatel bude podle platnych piedpisii
vztahujicich se k ochrané& osobnich Gdaji zpracovavat osobni Gdaje Néjemce uvedené v této
Smlouve, piipadné veskeré dal$i udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni udaje®), a to za G&elem plnénf predmétu
této Smlouvy. Osobni tidaje budou zpracovavény na zékladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni idaje Najemce
zpracovavat po dobu trvani G¢innosti této Smlouvy, piipadné po skonéent jeji Gi¢innosti az do
vypofadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych préavnich pfedpisil. Ndjemce je
povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni idaje pro ugely souvisejici s plnénim
této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za Gelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobnf (daje Najemce
predavany tetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi & jinych
tikonti tykajicich se Pfedmé&tu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V ptipadé zamysleného pfevodu &i pfechodu vlastnického prava, resp. prava hospodaiit,
k nemovité véci je Pronajfmatel opravnén predat osobni idaje N4jemce nabyvateli ¢i zajemci o
nabyti tohoto vlastnického préva, resp. prava hospodafit. Ugelem takového zpracovani osobnich
lidajii je oprdvnény zdjem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavei Najemce jako subjekt Gidajii nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Najemce bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tdaji,
véetné prdv  subjektu  Gdaji, nalezne na webovych stinkach Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobm'ch-udaju-gdpr.

6.6.  Né4jemce prohladuje, Ze zadnou &ést obsahu této Smlouvy, vCetné jejich piiloh ¢i jinych soudésti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi &i divérné informace. Najemce bere na védomi, Ze
v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyzadovéno zvefejnénf této Smlouvy &i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu pripadng budou ménit, nahrazovat &i rusit (dale jen ,,budouci
dohody®), ve vefejné ptistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pied zverejnénim Smlouvy & budoucich dohod ve Smiouvé &i budoucich dohodach
zneCitelnit informace, na néZ se nevztahuje uveiejitovaci povinnost podle prisluiného pravniho
predpisu. Néjemce dile bere na védomi, Ze v rdmci hospodaieni Pronajimatele s majetkem
Ceskeé republiky miize byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod v odiivodnénych piipadech
zptistupnén tfetim stranam.

6.7.  Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zéasti neplatné, relativng nei&inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a i¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativng neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.
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Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: &tyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazdd Smluvni strana obdrZi po dvou stejnopisech.

lato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obdma Smluvnimi stranami a G&innosti nabyva dne
L. 8. 2020 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle toho, ktera skuteénost nastane
pozd€ji. Na pInéni poskytnuta od 1.8.2020 do data nabyti u€innosti této Smlouvy se ptiméiens
pouziji ustanoveni Smlouvy.

Smluvnf strany prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadiuje jejich iplné a vyluéné vzajemné ujednéni
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohladuji,
Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani, urdité a srozumiteln€, na zékladé jejich pravé, vazné
minéne a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skuteénosti ptipojuji podpisy svych opravnénych
osob &i zéstupct.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednéni o této Smlouvé mély rovné postaveni a Z4dn4 z nich
nejednala tak, jako by byla slab§i smluvni stranou. Smluvni strany se navzdjem ujistuji, Ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za uinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy mo#nosti budoucich zmén
poméri na trhu v oblasti jejich podnikatelské &innosti a prohlasuji, Ze tyto zm&ny predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich &innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v diisledku takovych p¥ipadnych zmén nemohou uplatiiovat vii¢i druhé Smluvni
stran€ zZadn4 prava.

Nedilnou sou¢dsti Smlouvy jsou nésledujici piilohy:
I Grafické znézornéni umisténi Pfedmétu ndjmu

2. Platebni kalendar

Ze b ‘ (f"'r.é.}'(j;(,/“(ﬁ A ’

pro dalsi vzdélavani pedagoglckfgcl)_ pracovnikii
VZDELAVACH INSTITUY STREDOCESKEHO I A‘L

&[ vzdélavani pedagogickych pracovniky,

3 02 Nymburk; Pfispévkova organizace

45, e-mail; vis isk.cz; www.visk.cz
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