Statutarni mésto Plzen Lovato s.r.o.
2009/004292+2010/000655+2014/000951/D5 1C:- 02002582

DODATEK ¢E.5

ke smlouvé o najmu ¢. 2009/004292 uzaviené dne 21. srpna 2009

na zaklad¢ ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (ddle jen ,,OZ")

(ddle jen ,,Dodatek*)

l.
SMLUVNI STRANY

PRONAJIMATEL: statutarni mésto Plzen

IC: 00075370

DIC: CZ00075370

adresa: Plzefi — Vnitini Mésto, namésti Republiky 1/1, PSC 306 32

adresa pro dorucovani:
ID datové schranky:
bankovni spojeni:
Cislo uctu:

variabilni symbol:
zastoupeny:

(dale jen , pronajimatel )
a

NAJEMCE:

IC:

DIC:

adresa sidla:

adresa pro doru¢ovani:
ID datové schranky:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

zastoupeny:

(ddle jen ,,ndjemce“)

Plze — Jizni Piedmésti, Skroupova 1900/5, PSC 306 32
6iybfxn

panem Ing. Zdeiikem Svarcem, vedoucim
Odboru bytového Magistratu mésta Plzen,
Skroupova 5, PSC 306 32

na zakladé plné moci ¢. j. ZM — 105/2018

Lovato s.r.o.

zapsany dne 19. srpna 2013 v obchodnim rejstiiku

u Méstského soudu v Praze pod sp.zn.: oddil C, vlozka 214413
02002582

CZ02002582

s5pyffs

panem Patrickem Rosou, jednatelem
a
pani Janou Sykorovou, jednatelkou

1.
STAVAJICI SMLUVNI UPRAVA

1. Dne 21. srpna 2009 byla mezi pronajimatelem a v té dobé& spole¢nosti KAPETO 1.S. s.r.0.,
IC: 26726629, uzaviena smlouva o najmu v té dobé ,,nebytovych® prostori &. 2009/004292.
(dale jen ,,Smlouva“)

Pfedmétem této Smlouvy je nijem prostori o celkové vymeéie 339,34 m? situovanych
v |. podzemnim a I. nadzemnim podlazi budovy v Plzni, PRAZSKA 2, a to pro ucel stylové
kavarny se stdlou nabidkou pekatskych a cukrafskych vyrobkti vlastni vyroby a sortimentu
rychlého obcerstveni prevazné italského a mediterane stylu.

Smlouva je uzaviena s ucinnosti od 1. zafi 2009 na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypovédni
dobou a do soucasné doby plati.
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2. Dne 7. listopadu 2009 uzaviela spole¢nost KAPETO LS. s.r.o., IC: 26726629, smlouvu
o prodeji &asti podniku se spole¢nosti Novaly s.r.o., IC: 28978714, na zakladé které tato
spolec¢nost (kupujici) pievzala ve smyslu vté dobé platného ustanoveni § 477 odst. 1
obchodniho zakoniku veskera prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy ¢. 2009/004292.
Z dtivodu zmény identifikacnich udaji ndjemce byl ke Smlouvé ¢. 2009/004292 uzavien dne
8. biezna 2010 mezi pronajimatelem, spole¢nosti KAPETO LS. s.r.o., IC: 26726629,
a spolecnosti Novaly s.r.o., IC: 28978714, Dodatek &. 2009/004292 + 2010/000655/D1,
kterym byla také z tohoto diivodu sjedndna zména bankovniho spojeni pronajimatele pro ucel
tthrady ndjemného spole¢nosti Novaly s.r.o., IC: 28978714.

(dale jen ,,Dodatek ¢. 1)

3. Dne 1. dubna 2010 byl mezi pronajimatelem a vté dobé& ndjemcem Novaly S.r.o.,
IC: 28978714, uzavien Dodatek & 2009/004292 + 2010/000655/D2, jehoz piedmétem je
prodlouZeni doby platby snizeného najemného sjednaného ve vysi 100 K&/m?/rok z celé
plochy pfedmétu najmu, a to o 3 mésice vzhledem k tomu, ze v dobé od zafi do listopadu
2009, kdy mél najemce smluvni narok na vyuziti tohoto sniZeného najemného a nemohl
provést planované Upravy predmétu ndjmu z ditvodu nepfipojeni na elektrickou energii.

(dale jen ,,Dodatek ¢. 2*)

4. Dne 29. &ervence 2013 byl mezi pronajimatelem a v té dob& nijemcem Novaly s.r.0.,
IC: 28978714, uzavien Dodatek & 2009/004292 + 2010/000655/D3, jehoz pfedmétem je
zména doby trvani najmu na dobu urcitou 15 let ode dne Uc¢innosti Smlouvy, tj. od 1. zafi
2009 do 31. srpna 2024.

(dale jen ,,Dodatek ¢. 3 )

5. Dne 1. fijna 2013 wuzaviela spoletnost Novaly s.r.o., IC: 28978714, smlouvu
o prodeji ¢asti podniku se spole¢nosti Lovato s.r.o., IC: 02002582, na zakladé které tato
spole¢nost (kupujici) pievzala ve smyslu vté dobé platného ustanoveni § 477 odst. 1
obchodniho zakoniku veskera prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy ¢. 2009/004292.
Z dtivodu zmény identifikacnich udaji najemce byl ke Smlouvé ¢. 2009/004292 uzavien dne
31. bfezna 2014 mezi pronajimatelem, spolecnosti Novaly s.r.0., IC: 28978714, a spole¢nosti
Lovato s.r.o0., IC: 02002582, Dodatek ¢&. 2009/004292 + 2010/000655 + 20014/000951/D4,
kterym byla také z tohoto dlivodu sjedndna zména bankovniho spojeni pronajimatele pro ucel
tihrady najemného spole¢nosti Lovato s.r.o., IC: 02002582.

(dale jen ,, Dodatek ¢. 4*)

6. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemku &islo parcely 62/1,
katastralni uzemi Plzen, zapsan¢ho na LV 1 na Katastralnim ufadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-mésto (ddle jen ,, pozemek*), a stavby — budovy ¢islo popisné 93,
Vnitini Mésto, na hlavni adrese Plzen, PRAZSKA ¢islo orienta¢ni 2 — vedlejsi adresa Plzen,
NAMESTI REPUBLIKY ¢&islo orientaéni 6, kterd na tomto pozemku stoji a tvoii jeho
soucast (dale jen ,,budova*).

Pfedmétné nemovité véci se nachazeji v Méstské pamatkové rezervaci Plzen — budova je
nemovitou kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky pod rejstiikovym Cislem 44246/4-4738.

7. Spravou pozemku a budovy je povéiena spolecnost Obytnd zdéna Sylvan a.s.,
IC: 63509831, DIC: CZ63509831, ID datové schranky: higfgdp, se sidlem v Plzni, Palackého
namesti 6, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 482
(ddle jen ,,spravce*).
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statutarni mésto Plzen Lovato s.r.o.
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1.
PREDMET DODATKU

1. Smluvni strany se dohodly na prodlouZeni doby trvani stavajiciho najemniho vztahu,
ktera byla sjednana Smlouvou ve znéni jejich Dodatku ¢. 1 — ¢. 4 na dobu urc¢itou do 31. srpna
2024, a to z diivodu ndjemcem pldnované rozsahlé modernizace interiéru véetné vymény
stavajiciho zafizeni a vybaveni provozovny v pfedmétu najmu do 31. srpna 2030 za téchto
podminek:

a)
b)

9)

N4jemce je povinen zajistit provedeni modernizace interiéru predmétu najmu tak, aby
nedoslo ke zménam jeho dispozic, které by vyzadovaly stavebni opravy ¢i tpravy.
N4jemce je povinen vyzadat si pfedem souhlas pronajimatele, resp. spravce, pro
piipad realizace nezbytnych drobnych stavebnich tprav ¢i oprav souvisejicich s touto
modernizaci a v pfipadé nutnosti i stanovisko Odboru pamatkové péce Magistratu
mésta Plzeni, nebot’ predmétnd budova je nemovitou kulturni pamaétkou,
a predpokladané upravy provést pouze na zakladé souhlasu a v souladu s podminkami
pronajimatele, resp. spravce, a Odboru pamétkové péce Magistratu mésta Plzenn —
podminky a pfislusny souhlas Odboru pamdatkové péce Magistraitu mésta Plzen
najemce V jednom vyhotoveni dolozi pronajimateli, resp. spravci.

Néjemce je povinen provést prace souvisejici s pfisluSnou modernizaci interiéru dle
platné legislativy a za dodrzeni vSech bezpecnostnich predpist.

Néjemce je povinen zajistit, aby pii provadeéni praci nedoSlo k posSkozeni majetku
pronajimatele, statutarniho mésta Plzen.

Néjemce se zavazuje, Ze V pripadé nepojisténi pfedmétu ndjmu nebude pozadovat od
pronajimatele plnéni za Skodu vzniklou na majetku najemce nachdzejicim se
V predmétu ndjmu.

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, nebude najemce po skonceni najmu
pozadovat na pronajimateli prdvo na protihodnotu toho, o co se jeho pfi¢inénim
zvysila hodnota predmétu ndjmu tim, Ze svym nakladem a vlastnimi silami provedl
Vv pritbéhu ndjemniho vztahu Upravu pfedmétu najmu, pfip. 1 dal$i zmény na véci, ke
kterym dal pronajimatel souhlas, ale nezavazal se k tthrad¢ nakladi.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vSechny prostfedky jim vlozené do
opravy a udrzby ¢i jiného zhodnoceni pfedmétu najmu se stanou majetkem
pronajimatele — vlastnika pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany se dohodly na zmé&nach Smlouvy ve znéni jejich Dodatkd €. 1, ¢. 2, €. 3
a €. 4 v nasledujicim rozsahu:

2.1 Méni se stavajici celkova vyméra jednotlivych mistnosti pfedmétu najmu (prostorti
slouzicich podnikdni kolaudovanych jako kavéarna a cukrdrna Olala Cafe) situovaného
Vv 1. podzemnim a I. nadzemnim podlaZzi budovy, ktera byla sjednana v ¢lanku 2. Smlouvy
(Pfedmét najmu) 339,34 m? na celkovou vyméru 411,40 m? takto:

a)

1. podzemni podlazi — prostory o celkové vymeére 127,50 mz, tj.:

- zasobovaci chodba + sklad o vymére 126,20 mz;
- nakladni vytah o vyméte 1,30 mZ.
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statutarni mésto Plzen
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b)

. nadzemni podlazi — prostory o celkové vymeére 283.90 m2, tj.:

kavarna, cukrarna o vyméte 119,50 m?;
vyloha o vyméfe 0,60 m?;

vyloha o vyméie 1,60 m
vyloha o vyméte 1,90 m
vyloha o vyméie 2,40 m
vyloha o vyméte 2,00 m*;
vyloha o vyméie 2,10 m*,
socialni zafizeni — pfedsin o vymeéte 3,00 m?;

socialni zatizeni — WC Zeny a pro invalidy o ngll'léf'e 3,00 m?;
socialni zatizeni — umyvarna o vyméie 2,90 m*;

socialni zafizeni — WC muzi o vyméie 1,30 m?;

uklidova komora o vyméie 2,20 mz;

sklad o vyméfe 1,30 m?%;

socialni zafizeni — umyvarna o vyméte 1,00 m?;

socilni zafizeni — WC zamé&stnanci o vyméie 1,30 m?;
chodba 0 vyméfe 10,90 m;

sklad o vyméfe 3,60 m?;

kancelat o vyméte 2,20 mz;

socialni zafizeni — §atna zam&stnanci o vyméfe 2,20 m?;
socialni zafizeni — umyvarna o vyméte 1,30 m?;

socialni zafizeni — WC o vyméfe 1,30 m;

uklidové komora o vymeéie 0,90 mz;

chodba o vyméte 12,40 mz;

vyrobna o vyméie 35,80 m?;

sklad o vyméfe 4,10 m?;

zasobovaci chodba o vyméte 61,80 mz;
nakladni vytah o vyméfe 1,30 m?.

N DN NN

Lovato s.r.o.
1C:- 02002582

Ptesna situace predmétu naymu ve vyse specifikované budové je znazornéna v plancich,

které jsou nedilnou soucasti tohoto Dodatku €. 5 a tvofi jeho pfilohu ¢. 1.

2.2 M¢ni a dopliuyje se bod 9.4.17. ¢lanku 9. Smlouvy (Prava a povinnosti smluvnich stran —
povinnosti ndjemce) Ve znéni:

,» Najemce je zejména povinen neumistovat jakékoliv reklamni zafizeni na vné&j$i sténu

budovy. Pfipadné umisténi reklamniho zafizeni bude feSeno samostatnou ndjemni
C e _ L ir oy 2

smlouvou. Za reklamni zafizeni se nepovazuje firemni §tit provozovny do vyméry 2 m*.*

takto:

,,» Zmény vnéj$iho vzhledu pfedmétu najmu, zejména fasad, zelenych a zpevnénych ploch,
je najemce opravnén provadét na své naklady vyhradné az na zékladé piredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Piedchozi pisemny souhlas je ndjemce povinen si
vyzadat rovnéZz k pouziti pfedmétu ndjmu pro umisténi firemniho Stitu - tabule, kterad

oznaCuje provozovnu najemce v budove,

pficemz tato tabule muZe dosahovat

maximalniho moZného rozméru 2 m? a nesmi ohrozit celkovy vzhled objektu.
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Pronajimatel je opravnén pozadovat na nijemci dodrzeni jednotného vzhledu vSech
oznaceni, ktera chce najemce na budové uvniti i vné umistit. Jednotny vzhled stanovuje
pronajimatel, pficemz vzhled a provedeni firemniho oznaceni ¢i dalSich reklamnich
a informacnich zafizeni souvisejicich s provozovnou najemce a uplatiiujicich se vizudlné
ve vefejném prostranstvi je najemce povinen pred realizaci v piedstihu projednat nejenom
se spravcem a pronajimatelem, ale také zejména i s organizaci pronajimatele, tj. UTVAR
KONCEPCE A ROZVOJE MESTA PLZNE, piispévkova organizace, IC: 00227277, se
sidlem v Plzni, Skroupova 1900/5, PSC 305 84, a Odborem pamatkové pée Magistratu
mésta Plzein, nebot’ pfedmétné nemovité veéci se nachdzeji v Méstské pamatkové rezervaci
Plzen a pfedmétna budova je nemovitou kulturni pamatkou.

V piipadg, Ze tato tabule bude dosahovat vé&tsich rozméri nez 2 m?, bude povazovana za
reklamni zafizeni, jehoz umisténi na budové musi smluvni strany realizovat samostatnou
najemni smlouvou.

V piipad€, ze oznaceni provozovny bude sestaveno z n¢kolika dild, kust tabuli, opét
nesmi jejich celkovy rozmér presdhnout v souctu 2 m*.*

3. Smluvni strany se dohodly na zméné vySe najemného, kterd byla sjednana v ¢lanku
6. Smlouvy (Najemné) takto:

Stavajici ndjemné za cely predmét najmu Se méni na vysi urcenou aktudlnim znaleckym
posudkem ¢. 3196/2020, tj. na vysi 442 799 Ké/rok

(,,slovy: ¢tyri sta ctyricet dva tisice sedm set devadesdt devet korun ceskych )

+ kaZdorocni mira inflace.

Néjemné a zalohy na sluzby jsou ptesné specifikovany ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou

soucasti tohoto Dodatku €. 5 a tvofii jeho ptilohu €. 2.

4. Ostatni ustanoveni Smlouvy ve znéni jejiho Dodatku ¢&. 1, €. 2, ¢.3 a ¢&. 4 zistavaji
nezménéna.

V.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Dodatek &. 5 je uzavien na zékladé usneseni Rady mésta Plzen ¢&. 286 ze dne
30. biezna 2020.

Zamér statutarniho mésta Plzen prodlouzit stavajici dobu trvani ndjmu, zménit stavajici vysi
najemného a stavajici vyméru pfedmétu najmu byl ve smyslu § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000
Sb., o obcich, zvefejnén na ufednich deskdch a internetovych strankdch mésta od
11. biezna 2020 do 27. biezna 2020.

2. V otazkich timto Dodatkem ¢&. 5 neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami Fidi
pfisluSnymi ustanovenimi OZ.

3. V pifpadé, ze nebude mozné dorucit pisemnost na adresu najemce uvedenou Vv ¢lanku |
tohoto Dodatku €. 5, povazuje se za den doruceni den ulozeni zasilky u poStovniho ufadu
vyznaceny na dorucence odeslaného dopisu.

4. Dodatek ¢.5 je nedilnou soucasti Smlouvy €& 2009/004292 uzaviené dne 21. srpna 2009
a nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.
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5. Dodatek ¢&. 5 nabyva G¢innosti prvni den kalendainiho mésice nésledujiciho po jeho vstupu
Vv platnost za ptredpokladu jeho piedchoziho uvetejnéni prostfednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento Dodatek ¢&. 5 véetné Smlouvy a jejich Dodatkii
¢. 1, ¢. 2, €. 3 a €. 4 specifikovanych v ¢lanku II. tohoto Dodatku dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, podléhd uveifejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze Smlouvu véetné vSech jejich dodatkl k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
zasle spravci registru statutdrni mésto Plzen.

7. Dodatek €. 5 je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichz kazdy je obéma smluvnimi stranami,
resp. jejich opravnénymi zastupci, fadn¢ podepsdn a ma povahu origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu, 1 stejnopis obdrzi spravce.

8. Nedilnou souéasti tohoto Dodatku ¢&. 5 jsou:
- situacni planky I. PP a I. NP budovy s vyznacenim pfedmétu najmu = ptiloha ¢. 1;
- vypoctovy list ndjemného = ptiloha €. 2.

9. N4jemce prohlasuje, Ze byl seznamen s informacemi o zpracovani osobnich udajii ze strany
spravce osobnich udajii, kterym je statutarni mésto Plzei jako pronajimatel, coz stvrzuje svym
podpisem.

10. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tento Dodatek &. 5 piecetly, jeho obsahu rozumi
a souhlasi s nim. Ddle prohlasuji, Ze tento Dodatek ¢. 5 byl sepsdn na zékladé pravdivych
udaji, odpovida jejich pravé, svobodné a vazné viili a zZe nebyl uzavien v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

V Plzni dne 22. kvétna 2020 V Plzni dne 22. kvétna 2020
PRONAJIMATEL NAJEMCE
V zastoupeni v zastoupeni
Ing. Zdenék Svarc Patrick Rosa a Jana Sykorova
vedouci Odboru bytového jednatelé spole¢nosti
Magistratu mésta Plzen Lovato s.r.o.

na zakladé¢ pIné moci ¢j.: ZM-105/2018
ze dne 16. listopadu 2018
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