Plzen, statutdrni mésto KAPETO .8, s.r.o,
2009

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

Statutirni mésto Plzen

nameésti Republiky 1, Plzen, PSC 306 32

1CO: 075370

Méstsky obvod Plzen 3, sady PétatFicitnika 7,9, 305 83 Plzen
zastoupeny Jifim Strobachem, starostou Méstského obvodu Plzen 3
(dale jen pronajimatel)

il

KAPETO LS. s.r.o.
se sidlem:

IC: 267 26 629

spoleénost je zapsdna v OR vedeném Méestskym soudem v Praze. oddil C, vlozka 89862
jednajici prostiednictvim Mileny Jovicic, jednatele spoleénosti

(dale jen ndjemce)

Lo

smlouvu o najmu nebytovych prostor
v Plzni, Prazska C.or. 2, ¢.p. 93

uzavienou ve smyslu ustanoveni ziakona ¢islo 116/1990 Sh., o nijmu a podnidjmu
nebytovyeh prostor, ve znéni pozdéjsich predpisa

1. Upiesnéni pouzivanych pojmu
Nevyplyva -li z této smlouvy néco jiného, maji nasledujici slova tento vyznam:

"Smlouva" znamend smlouvu o ndgjmu na této listing

"Najemné” znamena ndjemné za uZivani pfedmétu ndjmu ndjemecem, a to ve v¥di uvedené v

Clanku 6. smlouvy
n \l_‘d X gr "o, i~ A v = ; 3 ; 3 » - '(l v k d) "5 A
Predmét ndjmu” znamena nebytoveé prostory popsané v ¢lanku 2. smlouvy
Sluzby™  znamend veskeré sluzby spojené s uZivanim predmeétu najmu
"Spravee” Obyina zona Sylvan. a.s., Palackého nam. 6, 301 00 Plzen

"Oprava”  znamena odstranéni ¢asteéného fyzického opotiebeni ncbo poskozeni predmeétu

najmu za icelem uvedeni do predehoziho nebo provozuschopného stavu

.Technické zhodnoceni” znamena vydaje na dokongené nastavby, pifstavby, stavebni tipravy,
rekonstrukee a modernizace piedmétu naymu (véetné zatizeni). pokud pievysi ve
zdanovacim obdobi ¢astku 40.000 K& (viz ust, § 33 zdkona ¢. 586/1992 Sh. - o

danich z pfijmu, ve znéni pozdéjdich predpish)

LUdrzba®  znamena zpomalovani fyzického opotfebeni predmétu ndgjmu a predchézeni
nasledkiim tohoto fyvzického opotiebeni a odstratovini drobnych zavad. Pro agely
této smlouvy je pod pojmem adrzba chapéna jakdkoli oprava ¢i zména veci, kterd

neni opravou ¢ technickym zhodnocenim predmeétu najmu



2. Piredmét najmu

Pronajimatel je viastnikem nebytovyeh prostor o celkové vyméie 339,34 m® situovanych
smérem do ulice a umisténych vI. NP a [. PP domu Prazska c.or. 2, é.p. 93, v Plani,
vystavénem na pozemku €. pare. 62/1, v katastrdlnim Gzemi Plzen, obec PPlzen, vie zapsino
v katastru nemovitosti na LV & 1 u Katastrdalniho dtadu pro Plzensky kraj, Katastralniho
pracovisié Plzen-mésto, lak jak specifikoviano na padorysnéem schématu [ PP a [ NP
predmdéiné nemovitosti, které tvofi piilohu €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel vyie uvedené nebylové prostory ve stavu, v jakém se nachazeyi ke dni podpisu
této Smlouvy, pienechiva do najmu najemci.

Najemce prohladuje, 7¢ sc dostatend sezndmil s faktickym stavem Predméin ndjmu, 7e
nezjistil Zidné prekazky, které by mu branily v uzavieni Smlouvy nebo které by vedly k
nezptsobilosti Pfedmétu najmu k vyuzitf v ramei Géelu sjednaného Smlouvou, a 7e¢  vyde
uvedené nebytoveé prostory de ndjmuo od pronajimatele prijima s tim, 7e stavebni Gpravy,
ktere¢ nijemee hodla proveést v rozsahu do 2500000~ K& (bez DPI, zajisti viastnim
mikladem.

Pronajimatel a ndjemee timto souhlasi a potvrzugi, #¢ hodnota stavebnich 1 jinych tprav
v dotéenych pronajimanych prostorech bude v souladu s § 28 odst. 3. a § 33 odst. 4. 2.¢.
586/1992 5b. v platném znini odepisovina ndjemeem.

3. Predani Predmétu ndjmu

Predmét niymu bude najemei predan spraveem nemovitosti do péti pracovnich dnd ode dne
ucimosti smlouvy. Soucasti postupu predani predmeétu ndjmu pronajimatelem najemei bude i
predani klich od pfedmétu ndymu.

O predani a prevzeti piedmétu najmu bude vyhotoven protokol., ktery bude podepsin
spraveem a ndjemeem. V tomto protokolu bude piedeviim zachyeen stav predmétu ndjmu ke
dni predani, stav elektromérd, plynoméri, vodomért, apod. a potel piedanych kli¢h, Tento
protokol bude po podpisu téte smlouvy v jednom vyhotoveni zalozen u spravee, jeden
stejnopis obdrzi najemce.

Smluvni strany této smlouvy dale mezi sebou ujednaly, Ze vypoétovy list o vypodtiu
majemneho, ktery vystavi spravee nejpozdéii do 300 dnd od podpisu 1éto smlouvy, bude
v jednom vyhotoveni zaloZen u spravee, jeden stejnopis protokolu obdr?i najemee.

Spravou domu, ve kterém se Piedmét napmu nachazi, je povétena Obyind zona Sylvan. a.s.,
Palackého nam. 6, Plzen.

4. Ugel ndjmu

Predmét najmu je pronajimatelem pienechdvan najemei do najmu za acelem stylové kavarny
se stilou nabidkou pekaiskyeh a cukraiskych vyrobku viastni vy¥roby a sortimentu
rychlého obhéerstveni pievazné italského a mediterane stylu.

Piedmétem Cinnosti v pfedmétu najmu jsou ¢innosti uvedené ve Vypisu z obehodniho
rejstitku, které jsou prilohou €, 1.

Najemce timto prohlasuje, Ze ma Zivnostenské opravnéni pro provozovani éinnosti, za jejimz
acelem je pfedmét nagmu prenechavan do najmu.
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5. Doba najmu

Najemni vztah dle té¢to Smlouvy je vzaviran na dobu neuréitou s 3 miésiéni vypovédni
lhutou. Smluvni strany se dale dohodly, ze po dobu prynich 5 let trvani ndjemniho vztahu lze
vypovedétl najem ze strany pronajimatele toliko z divvodi specifikovanych v § 9 odst, 2 pism.
a) — 1) 7.6 116/1990 Sh. a ze strany ndjemee toliko z davodi specifikovanyeh v | 9 odst, 3
pism. a) — ¢) z. &. 116/1990 Sb. Po uplynuti doby 5 let trvani najemniho vztahu bude mozno
predmétny najem vypovédét pisemnou vypovédi 83 mésiéni vypovédni lhitou bez udani
divodu.

6. Nijemndé

Pokud neni dale uvedeno jinak, &ini  vySe ndjemného astku K& 2.500,- (slovy:
dvatisicepétsetkorunceskych) za m*frok za hlavni obchodni prostory (v ¢asti do ulice
111,24 m®) a 200~ K&m*/rok (slovy: dvistekorunceskych) za obsluzné prostory a zazemi
(vyméra 228,10 m’). Celkové rocni mijemmé  lak  ¢ini K& 323.720,-  (slovy:
tristadvacettiitisicesedmsetdvacetkorunceskych), coz je 26,977,- K& mésiéné,

Pronajimatel je oprivnén jednostranné zvvsit najemné s Géinnosti vady k 1.1, dancho
kalendainiho roku a to o vysi miry narostu inflace, vyhladené pro kazdy pfislu§ny uplynuly
kalendiini rok Ceskym statistickym tradem. Vtakovém piipadé je pronajimatel povinen
ndjemei pisemné oznamit, o jakou vvsi se ndjemné na dany kalendaini rok zvySuje, pri¢emz
toto oznameni je pronajimatel povinen u€init nejpozdéji do 30.4. daného kalendainiho roku,
jinak vyse ngjemncho zastava pro dany rok beze zmény. Bude-li plainé zvyieni najemmého
fadné a vCas ndjemci ozndmeno, je najemee povinen uhradit rozdil mezi jiz v daném
kalendafnim roce ubrazenym najemnym a najemnym, které bylo zvySeno o miru inflace.
v souladu s podminkami, uvedenymi v tomto ¢limku smlouvy a to nejpozdeji do 15.6, daného
kalendarniho roku. Vzhledem k tomu, Ze od 1.1.2009 se Statutdrni mésto Plzen (pronajimatel)
stalo plitcem DPH, miize byt sjednand vySe ndjemného zvysena o dan z pfidané hodnoty
v zakonné sazbeé.

V takto stanoveném najenmém nejsou zahmuty Zadné platby za sluzby spojené s uzivanim
Predmétu ndgjmu, jako je zejména thrada vodného a stocného. elektiiny, plynu, tepla apod.
Veskeré platby a naklady na sluzby spojené s uZivanim Predmétu ndjmu je povinen hradit
najemce, kdyz zplhsob uréeni vyde zaloh spolu s ndjemnym a stanovend vyse je obsazena ve
vypodtovém listu.

Vyide ndjemného po dobu tprav nebytovych prostor a pozemku se stanovi na K& 100,- (slovy
jednostokoruceskych) za m*frok zcelé plochy. Ode dne uvedeni nebytovych prostor do
provozu, nejpozdéji viak 3 mésice od podpisu této ndjemni smlouvy. bude ndjemné
ndjemeem hrazeno v pIné vysi.

Najemce je povinen k zajidténi veskerych pohledavek prongjimatele za nijemcem véetné
prishidenstvi, které mohou v budoucnosti vzniknout sloZit ndjemee na Gcel pronajimatele ¢islo
Gétu vedeny u . VS , kauci ve vysi
trojndasobku  mésiéniho  najemného, tj.  &astku  ve  vySi 80931, K& (slovy:
osmdesattisicdevétsettficetjednakorunceskych), jez bude slouzit k zajisténi  veskerych
pohledavek pronajimatele za ndjemcem v&emné piislusenstvi, které mohou v budoucnosti
vzniknout. S timto epravnénim pronajimatel ndjemee bez vyhrad souhlasi. Slozeni kauce
v souladu s timto ¢linkem je najemee povinen pronajimateli prokazat.
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Pronajimatel je oprivnén uzit penéZni prostiedky ulozené jako kauci khradé svych
splatnych pohledivek za ndjemcem. V piipadé uziti penéznich prostiedki uloZzenych jako
kauce k thrade splainych pohledavek pronajimatele za ndjemcem, je ndjemee povinen doplnit
kauci do vyse, kterd je sjednand v predehozim odstavei.

Uhrada kauce néjemeem ve prospich Gétu pronajimatele ve Thi€ do 14 dnii ode die podpisu
této smlouvy obéma smluvnimi stranami je rozvazovaci podminkou u¢innosti této smlouvy ve
smyslu § 36 odst. 2 Ohé. 2.

Pokud neni dale uvedeno jinak, je ndjemce povinen hradit ndjemné spolu se zalohami na
sluzby v pravidelnych mésiénich splatkach, a to ve vv§i — dle vipactového listu vidy
nejpozdépi k patndctému dni prisludného kalendarmiho mésice. za ktery je ndjemné hrazeno.

Nijemne a zalohy na sluzby budou ndjemeem pronajimateli hrazeny bankovnim pievodem na
udéet pronaiimatele:

C. ctu:

vedeny u

variabilni symbol:

V piipadé prodleni najemce s thradou ndjemného je najemee povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5% 2 dluzné Castky za kazdy den prodleni + pavsalni naklady
spojené s vymahanim a zasilanim upominek, kazdy pripad 100.- K¢.

7. MoZnost slevy z najmu

V piipadé. Ze najemce v prabéhu trvani ndgjemniho vztahu dle Smlouvy pisemné poZida
pronajimatele o poskytnuti slevy z najemmého v dasledku provadéni oprav a technického
zhodnoceni Predmétu najmu ve formé stavebnich praci, miZe pronajimatel poskytnout
ndjemer slevu 2z nagjenmého, a 10 maximdalng ve vydi 50 % (slovy: padesatprocent) z
najemného hrazeného najemcem v dobé, kdy wvenikla skutecnost souvisejici s moZznosti
poskytnuti slevy na ndjemném, a maximalné na dobu $esti kalendainich mésicu.

O slevu najmu mize ndjemee pozadat pouze vtom piipade, Ze opravy a technicke
zhodnoceni predmétu nggmu ve formé stavebnich praci pisemné odsouhlasil pronajimatel. Pro
ucely udgleni souhlasu k opravam, resp. technickym upravam piedmétu ndjmu je pronajimatel
opravnén nahlédnout do veskeré projektové & jiné dokumentace vztahujici se k témto
Upravan.

Dokud neni pronajimatelem pisemné sleva znagjemného ndjemci ozndmena, je ndjemce
povinen hradit ndjemné v nezménéné vysi.

8. ProhliSeni ndjemee
Néjemce prohlasuje, ze:
a/ neni v likvidaci a neni proti nému vedeno konkursni fizeni ani vyrovnaci fizeni
s vefiteli ani insolvenéni fizeni a Ze takové fizeni nebylo zastaveno ¢ zruseno z divodu
nedostatku majetku:
b/ neni piedluzen &i neschopen plnit své splatné zavazky:
¢/ uzavienim této Smlouvy:
- neporudi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;
- nebude mil za nasledek vznik zistavy ¢ jiného zatiZzeni majetku ngjemee:
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-nebude mit za ndsledek Gjmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku. dotaci nebo dani najemeem;
d/ nema v méstu Plzen Zidné dluhy ¢i nedoplatky.

9. Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1. Priava pronajimatele
Pronajimatel je zejména opravnén:

91,1,

9.1.2.

%13

v pracovnich dnech a béZnych provoznich hodinach kontrolovat Piedmet ndjmu, a to i
prosifednictvim Spravee ¢ jiné pronajimatelem pisemné povéiené osoby;

kontrolovat Predmét najmu i mimo pracovni dny a b&iné provozni hodiny. a to
prostiedniclyim Spravee ncbo jiné pronajimatelem pisemné povéfené osoby, na
zaklad¢ pisemného oznameni o terminu kontroly, pokud toto oznameni bude ndjemci
zaslino alespont 3 dny pred plinovanou kontrolou;

v pfipadé tak naléhavé situace, jako je napi. havarie, poZar apod., vstoupit kdykoliv do
Predmétu ndjmu, a to i bez védomi ndjemce.

9.2. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je zejména povinen:

9.2.1

prostiednictvim Spravee predat Predmét ndjmu najemei nejpozdéji do péti pracovnich
dnit ode dne acinnosti Smlouvy, a to véené nejmeéné jednoho vyhotoveni kliéh od
Predmétu najmu a sepsat o tomto predani protokol;

fadne a véas informovat najemee o viech podstatnych skuteénostech, které mohou mit
vliv na plnéni dle Smlouvy;

zajistit Fadny vykon ndjemnich priav ndgjemee v souladu se Smlouvou;

v piipadé zmény své adresy pro doruovani uvedené vl 13.1, Smlouvy bez
zbytetného odkladu po takovéto zméne ndjemce pisemné prokazatelnym zptsobem o
Leto skuteénosti informovat.

9.3. Prava nijemce
Najenee je zejména oprivnén:

9.3.1

9.3.2.
9.3.3:

pozadovat po pronajimateli neruseny vykon najemnich prav najemee v souladu s touto
Snilouvou:

uzivat Predmét najmu v rozsahu stanoveném ve Smlouve;

uzivat Predmet najmu pouze k téelu stanovenédmu ve Smlouve,

9.4. Povinnosti najemce
Nijemce je zejmena povinen:

924.1.
9.4.2.

9.4.3.

9.4.4.
9.4.5.

9.4.6.

uzival Predmét najmu fadné v souladu se Smlouvou:

zdrzet se jakychkoliv jedndni, ktera by rudila nebo mohla rudit vykon ostatnich
ndjemnich a uzivacich prav v objcktu, v némz je Predmét najmu umistén;

pi uZivani Predmétu ndgjmu dbat viech platnych bezpeénostnich, protipozarnich,
hygienickych, technologickyeh, ekologickych a dalsich obhdobnych norem:

zajistit, aby v Pfedmeétu ndgjmu nebyly umistény hraci pfistroje:

na vlastni naklady Piedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl
ndjemei pronajimatelem piedén, s piihlédnutim k béznému opotiebeni;

na vlastni naklady zajistovat fadnou udrzbu, uklid wnitinich a vnéjsich prostor
Piedmétu ndjmu. V pipadé, Zze ndjemce tuto povinnost nesplni ani po predchozim
pisemném upozornéni pronajimatele. je pronajimatel opravnén zajistit tdrzbu, uklid
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9.4.7.

9.4.8,

9.4.9,

9.4.10.
9.4.11.
9.4.12.

9.4.13.

9.4.14.

G.4.15.

9.4.16.

94.17.

9.4.18.

9.4.19.

9.4.20.

9.4.21.

vnitinich a ynéjsich prostor Piedmétu ndjmu sam a je opravnén po ngjemei pozadovat
uhradu veskerych nakladu, které mu v souvislosti s timto venikly:

umoznil pronajimateli, Spravel ¢i jiné pronajimatelem pisemné povéfené osobé
v pracovnich dnech a b&znych provoznich hodinach kontrolu Predmétn ndjmu a je
povinen poskytnout jim K tomu veskerou potiebnou soudinnost. V pfipade tak
naléhavé situace, jako je napi. havirie, pozir apad., je ndjemce povinen strpét vstup
pronajimatele do Predmétu naymu kdykoliv, a to i bez jeho védomi;

neprodlené informoval pronajimatele o potiebé oprav ¢ technického zhodnoceni,
Opravy €i technické zhodnoceni budou provedeny po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele. Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, bude ohledné thrady nakladu
na opravy ¢i technické zhodnoceni postupovano dle ustanoveni ¢lanku 12.2. Smlouvy:
neprodlené informovat Spravee, pripadné prongjimatele, o havarijnich zavadich na
Predmétu ndjmu, havarijni zavadu prakaznym zptisobem zdokumentovat a uéinit vic
ke zmirnéni, popf. zabranéni vzniku Skod. V pripade. ze takio neucini, je povinen
Skody vzniklé havarijni zavadou nebo v piimé souvislosti s ni odstranil na vlastni
naklady, pficemz se pouZije ustanoveni clanku 12.2, Smlouvy;

nezatizil jakymkoli zptisobem Piedmél najmu;

nepostoupil prava vyplyvajici z této Smlouvy tieti osobé;

neproviadét zidné opravy € technické zhodnoceni bez piedchoziho vyslovncho
pisemncho souhlasu pronajimatele s takovouto opravou &i zhodnocenim;

nepienechat Predmét najmu do podndjmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele;

nepievest podnik nebo jeho ¢ast, jehoZz souddsti jsou prava a povinnosti z této
Smlouvy, na tieti  osobu  ber pledchoziho  vysloyného  pisemného  souhlasu
pronajimatele:

neposkytnout Predmét pronajmu & jeho ¢ast pro aéely sdruzeni s tieti osobou,
nevlozit jej do majetku (feti osoby a neudinit Zadny tkon, ktery by vedl nebo mohl
vést k obchazeni souhlasu pronajimatele s padndjmem tieti osobeé;

Predmét najmu nejpozdéji do 1060 kalendafnich dni od podpisu Smlouvy na své
néklady pojistit. Najemce je povinen fadné a véas platit pojisiné a pojidténi udrzovat
po celou dobu trvani najemniho vztahu dle Smlouvy. Veskeré pripadné pojistné
plnéni z titulu takového pojidténi je najemce povinen pouzit v plngé vysi k obnoveni
Predmétu ndjmu, k jeho oprave ¢ upravé:

neumist'oval jakékoliv reklamni zafizeni na vnéjsi sténu budovy. Pipadné umisténi
reklamniho zafizeni bude feSeno samostainou najemni smlouvou. Za reklamni zatizeni
se nepovazaje liremnt St provozovny do vyméry 2 m’;

fadnd a véas inlormovat pronajimatele o viech podstatnych skuteénostech, které
mohou mit vliv na plnéni dle této Smlouvy;

v pripadé zmény své adresy pro dorucovani uvedené v él. 13.1. Smlouvy bez
zbyteéného odkladu po takovéto zméné pronajimatele pisemné prokazatelnym
zpasobem o této skuteénosti informovat:

zajistit si likvidaci odpadu sam na vlastni naklady a respektovat piitom platnou pravni
Upravu fedici lulo problematiku véetné prislusnych méstskych vyhlasek a nafizeni
piisludnych méstskyeh organti.

nejpozdéji do 6 mésich od podpisu této smlouvy zajistit ¢i provést vyluéné na své
niklady kolaudaci - zménu zpisobu uZivani predmétu ndjmu (pokud je kolaudace
tfeba), a to kudelu stanovenému v této smlouvé. Potiebné stavebni dpravy budou
provedeny vlastnim ndkladem ndjemece a po ukonceni najemniho vztahu se stanou
soudasti véei hlavni. Pripadné stavebni tpravy je ndjemee povinen provést v souladu
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9.4.22.

9.4.24.

9.4.25.

s¢ viemi pravnimi predpisy a v souladu s vydanymi povolenimi, kdy? soucasné je
najemee povinen provadét tyto Gpravy tak, aby v co nejmensim rozsahu rusil ostaini
uzivaci prava v objektu. S timto ujedndnim ndjemee vyslovné souhlasi. Najemce je
dale povinen nejpozdéji do Sesti mésici od podpisu télo smlouvy predlozil
pronajimateli veskeré prislusné doklady, které prokazuji splnéni jeho povinnosti dle
tohoto ¢linku.

Do skon¢eni doby najmu (vypovédni Thity) uvést najaté nebytové prostory na vlastni
naklady do piivodniho stavu a uhradit Skody. kieré na pronajatém majetku vznikly,
pokud se smluyni strany nedohodnut pisemmé jinak, popi. po uplynuti sjednané doby
najmu (vypovédni Thity) budou najaté nebytové prostory uvedeny do stavu, kiery
bude dohodnut mezi ndjemeem, pronajimatelem a novym najemcem. Pronajimatel
bude pii sjednavani nového najmu  upfednostiovat  ponechini  Géelné  pevné
zabudovanych zafizeni a vybaveni daldimu ndjemei za uplatu. Pokud se stary a novy
ndajemee nedohodnou na vysi ceny, je stary ndjemce povinen uvést nebylové prostory
do puvadnihe stavu,

- Nadjemee se zavazuje, 2e piebird odpovédnost za porudeni obeené platnych predpisi o

ckologii (zakon &. 17/92 Sh.), bezpetnosti (vyhl. CUBP &. 48/92 Sb.), poZzirni ochrané
(zikon €. 133/85 Sb.), hygienickych predpisii (vyhl. MZ & 46 sv. 39/78 Sb.) ve znéni
pozd@jsich pravnich pfedpist po dobu trvani najemného vztahu na predmétu ndgjmu a
zavazuje se k uhrazeni viech poplatki a sankei udélenych formou rozhodnuti organt
statni spravy z duvedu porugeni vyse uvedenych predpist. Nijemece se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potiebnych sanaénich praci.

Najemee se zavazuje, Ze pokud vznikne zjeho strany potieba méfeni elektrické
energic., vody nebo tepla, uhradi si ndklady s tim spojené sam, dle pozadavku médii a
spravee objekiu,

Néjemee je povinen (na svij naklad) vzaviit dohodu o vyklizeni predini predmetu
najmu se svolenim Kk vykonatelnosti. Nijemee timto zdpisem souhlasi s exckuet,
pokud by pfedmét ndjmu nevyklidil a nepfedal ve stanoveném terminu, tj.
ncuskuteénil predani nebytovyeh prostor v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovedni Ihiity.

10, Zajiiténi plnéni povinnosti

10.1, Smluvyni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé porudeni ustanoveni ¢lanku 9.4, Smlouvy ze strany
ndjemee, mad prongjimatel pravo uplainit ve smyslu ustanoveni § 544 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Sb. obcanského zikoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi, smluvni pokutu ve vy§i
10 % roéniho najemného,

Smluvni pokuta se sjednava objektivng, tedy bez ohledu na zavinéni.

Smluvni pokutu lze pozadovat 1 opakované za poruseni té které povinnosti a kumulativné za
poruseni vice povinnosti.

Ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéeno privo domdhat se nahrady skody, ktera by
piipadné vznikla. Opravnéna smluvni strana se muze domédhat i nahrady Skody presahujici
vysi dohodnuté smluvni pokuty.

Qdstoupeni od Smlouvy nemd vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu,
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Smluvni pokuta je splatnd do &trmdeti dni od data. kdy byla smluvni strané porudujici své
povinnesti ze strany druhé smluvni strany prokazatelnym zplisobem dorugena pisenmna vizva
k Ghrade.

11. Moznosti ukanéeni Smlouvy

11.1. Dohodou

Najemni vztah dle této Smlouvy skonéi pisemnou dohodou smluvnich stran. V této pisemné
dohodé je nuiné uvdést den, ke kterému najemni vztah kondi.

11.2. Vypovédi

11.2.1. Kazdd ze smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu jednostranné ukonéit piscmnou
vypovedi, kterd musi byl druhé smluvni strané dorugena. Vypovédni Ihita ¢ini t¥i
kalendiini mésice a poc¢ind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovedi druhé smluvni strané. Po dobu prvnich § let trvdni ndjmu muize byt
najem ukondéen  vypovédi z ditveda specifikovanych v § 9 odst. 2 a odst. 3 2.¢.
116/1990 Sh,

11.2.2. Smluyni strany se dale dohodly, Ze po uplynuti 5 let trvani najmu maize klerakoliv
smluvni strana twto smlouvu vypovedet pisemné bez udani divodu ve smluvné
stanovene vypovedni Ihiate.

11.3. Odstoupenim od Smlouvy
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna v souladu s timto &linkem tuto Smlouvu ukonéit
odstoupenim od Smlouvy.

Odstoupeni musi byt provedeno v pisemné formé s vyslovnym uvedenim data, divodu
odstoupeni a je uéinné dnem dorugeni druhé strané. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva
k okamziku G&innosti odstoupeni rusi.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smlouvy v piipadé, 7e ndjemce porusi ustanoveni
Clinku 9.4.1.: 9.4.4.: 94.6.; 9.49.: 94,10, 94.11; 94.12.; 94.13.: 9.4.14.; 94.15,; 94.19.;
9.4.20. 2 9.4.21; 9.4.25 Smlouvy.

Pronajimatel odstoupi od Smlouvy, jestlize byl na majetek ndjemee prohlasen konkurs, resp.
proti majetku najemei zahajeno insolvenéni fizeni dle zakona ¢. 182/2006 Sh.  insolvenéni
zakon v platném znéni nebo v piipadé, Ze ndjemee vstoupil do likvidace nebo v piipade, Ze
s nim bylo zahdjeno jiné fizeni obdobného charakteru,

Pronajimatel ma pravo odstoupit od Smlouvy, pokud Predmét ndgjmu nebude ze strany
ndjemee uzivin po dobu nejméné dvou po sobé jdoucich kalendainich mésicu.

Nidjemce je opravnén od Smlouvy odstoupit v piipadé, Ze pronajimatel mu i pres pisemnou
vyzvu, ktera byla pronajimateli prokazatelné dorucena, neumoziiuje Fidny vykon jcho
najemnich prav.

11.4. Zni¢enim Piredmétu ndjmu
Najemni vztah dle této Smlouvy skonéi zni¢enim Predmétu najmu,

12, Ukoné¢eni ndjemniho vetahu
12.1. Predéni Predmétu nijmu
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Pii ukonéeni najemniho vztahu bude vyhotoven Spraveem v den predani Predmétu ndjmu
predivact protokel o piedini Predmétu najmu, ktery bude obsahovat predeviim popis stavu
Predmétu najmu v dobé jeho predini, zjisténé zavady a nedostatky a hodnotu oprav &
technického zhodnoceni,

Ke dni skongeni najjemniho vztahu je ndjemee povinen predat pronajimateli Predmét nijmu
v iadném stavu, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, vyklizeny, volny, bez jinych
uzivatel a bez jakyehkoliv dluht a nedoplatki na Piedmétu ndjmu viaznoucich. Soucasné je
mijemee povinen predat pronajimateli i veskeré klice, kieré ma k Piedmétu ndjmu, a to bez
jakékoliv nahrady,

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruseni ustanoveni tohoto élanku ndjemecem ma
pronajimatel pravo uplatnit ve smyslu ustanoveni § 544 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Sb,
obéanského zikoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, smluvni pokutu ve vydi K& 1.000,-
(slovy: jedentisickorunéeskyceh) za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta se sjednava objeklivng, tedy bez ohledu na zavinéni. Smluvni pokutu lze
pozadoval 1 opakovand za poruSeni té které povinnosti a kumulativié za porudeni vice
povinnosti.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se nahrady Skody. kterda by
piipadng vznikla. Oprivnéna smluvni strana se mize domahat i nahrady 3kody presahujici
vy dohodnuté smluvni pokuty.

Odstoupeni od Smlouvy nemd vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splaind do ¢trndeti dni od data, kdy byla najemei ze strany pronajimatele
prokazatelnym zpiisobem doruéena pisemna vyzva k thradé.

12.2. Finan&ni vyrovnani
Pokud dojde ke skonéeni pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou z divodi stanovenych

v ¢l 11, Smlouvy nema ndjemee narok na vraceni nakladii na Opravy, Udrzbu ani naklada na
Technické zhodnoceni, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi.

13. Spoleéni ustanoveni

13.1. Dorucovani

Adresou pro dorucovini pronajimateli: Statutirni mésto Plzei, Méstsky obvad Plzei 3
sady Pétatficatnika 7, 9, Plzen, PSC: 305 83

Adresou pro doruéovani najemei: KAPETO LS. s.r.o.

V piipadé zmény adresy najemee tuto zménu neprodlené nahlisi pronajimateli i Spravel.
Za den fadného doruceni je povaZovin den predani listovni zasilky piijemci nebo den. kdy

piijemce odmitl pisemnost prevzit anebo ji nepievzal, nebot” se v misté dorudent jiz nezdrizuje,
ale druhé smluyni strané dosud zmé&nu adresy pro doruovani neozniamil.
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13.2. Osobni udaje

Najemce timto pronajimateli udéluje plny a neomezeny souhlas k tomu, aby pronajimatelem
ncho jim povéiend osoba uchovévala, evidovala a pouzivala osobni tdaje najemce (tzn.
osobni udaje statutamiho organu, ¢i jinych povéfenyeh osob), a to predeviim za evidentnimi,
informacénimi a obdobnymi acely. Najemce souhlasi té2 s tim, Ze jcho osobni daje budou
predany v souvislosti s pipadnymi majetkovymi dispozicemi s nemovitostmi. ve kterych je
Predmét najmu umistén, a o novym vlastnikim téchto nemovitosti.

13.3. Sankcee
Smluvni strany si dale vyslovné dohodly nasledujici sankei za poruseni podminek Smlouvy
najemeem:

Pokud najemce podstatnym zpisobem porudi ustanoveni Smlouvy a vyzva k napravé
zivadného stavu jemu adresovana zustane bezvysledna, ma pronajimatel ¢ jina jim povéiena
osoba pravo zvefejnit na Grednich deskach, v hromadnych sdélovacich prostiedeich & jinym
obdobnym zpisobem osobni tdaje najemce (zejména jeho jméno, bydlidté/misto podnikini.
rodné &islo/IC a popt. dalsi upfesiujici Gdaje). a to i s uvedenim povinnosti, které ndjemee
svym jednanim porugil a s uvedenim diisledka timto porusenim zpusobenych.

Nijemee se vyslovné zavazuje vtakovychto pripadech strpét zveienéni syych vyse
uvedenyeh osobnich daju a dalsich, v tomto ¢linku uvedenych skuteénosti.

Smluvni strany sc dohodly na tom, ze pro Gcely piipadného pouZiti sankce zvefejnéni,
uvedené vtomto ¢linku, je za podstatné poruseni podminek vyplyvajicich ze Smlouvy
povaZzovano zejmeéna toto jednani ndgjemee:

o véasné a fadné neplaceni ndjemného opakované po dobu del3i nez 3 mésice:

o plenechani Piedmétu ndjmu tieti osobeé do podndjmu bez piedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele;

e nedodrzeni icelu ndjmu stanoveného v &L 4. Smlouvy.
13.4. VyvéSeni ziimérn
Zamér Statutarniho mésta Plzen, Méstského obvodu Plzen 3, pronajmout vyde uvedeny
Predmét najmu byl zverejnén na iFedni desce od 15.6.2009 do 30.6.2009.

13.5. Platnost a uc¢innost Smlouvy

Najemni smlouva nabude platnosti dnem podpisu posledniho ze smluvnich stran.

Je-li den podpisu od 1. do 15. dne b&zného mésice je dnem Géinnosti 15.den tohoto mésice;
Je-1i den podpisu po 15.dni bézného mésice, je dnem aéinnosti 1.den nasledujiciho mesice.

14. Zavéreeni ustanoveni
Viile mesta Plzné k nzavieni télo Smlouvy je dina usnesenim Rady méstského obvadu
Plzeii 3 €. 358 ze dne 18.8.2009..

Tato Smlouva mbZe byt ménéna, dopliovina nebo zrusena pouze dohodou obou smluvnich
stran ve forme ¢islovanych pisemnych dodatka.

V otazkich touto Smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami Fidi

piisludnymi ustanoveni zikona o ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich
predpist & ustanovenimi ob&anského zikoniku ve znéni pozdgjsich predpisi.
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Smluvni strany si vyslovné wjednaly. Ze pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho
¢ast se stane neplatnym €1 nevynutitelnym rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim jiného
piislusného orgdnu, nebude mit tato neplatnost & nevynutitelnost vliv na platmost a
vynutitelnost ostatnich ustanoveni jejich ¢sti, pokud nevyplyva piimo z obsahu Smlouvy, Zc
toto ustanoveni neho jeho ¢ast nelze addelit od daliiho obsahu Smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve péti vyhotovenich, z nichz kazdé je obéma smluvnimi stranami,
resp. jejich opravnénymi zastupei, Fidné podepsana a ma povahu origindlu. Dveé vyhotoveni
této Smlouvy obdrzi Méstsky obvod Plzen 3 a po jednom vyhotoveni této Smlouvy obdrzi
Spravee, BYT MMP a niqjemce.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujiei pilohy:
Piiloha €. 1 — Vypis z obchodniho rejstiiku

Piiloha & 2 — Vypis z Zivnostenského rejstiiku

Priloha ¢. 3 — Padorysna schémata 1. PI* a 1. NP budovy

Smluvni strany prohladuji, Ze si celou Smlouvu (véetné viech piiloh) pieéetly a Ze s jejim
absahem souhlasi. Xile prohladuji, Ze¢ Smlouva byla sepsina na zakladé pravdivych tdajn, z
jejich pravé, svobodné a vazné viile a ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji viastnoruénim podpisem.

5 o '.‘f,-{'oﬂ ; Y4 4¢ daq

V Plzni dne ‘Q‘LE ........ j V Praze dne.. 204 20cd
za pronajimatele: 72 ndjemce:

Jiti Strobach Milena Jovicié

starosta MO Plzen

rd

jednateNKAPLTO LS. s.ro.
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Tehto v’ﬂis olektronicky podepaal “MESTSKE SOUD ¥ PRAZE (I8 OD215660]" dne 24.6.2009 w 13:33:14 pro zhkonea
finovapiha poskytovatele ovidfeného vistups (vytisku} =z cbchodnihe refatfiku. EEVid:tkdpdaSekl13jdubrd

Vypis
z obchodniho rejst¥iku, wvedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil €, vlozka 89862

Datum zapisu: 24.za¥i 2002
Obchodni firma:; KAPETO I.S. s.r.o0.
Sidio:
Identifikadni cislo: 267 26 629
Pravni forma: Spoleénost s rudenim omezenym
Predmét podnikdni:
- zprostiedkovani cbchodu
- zprostfedkovani sluZeb
- hestinska éinnost
Statutdrni organ:
Jednatel: Milena Jovidéié, r.é&.
den vzniku funkce: 26.bifezna 2003
Jménem spoleénosti jednéd jednatel samostatné,
Spoleénici:
Goran Jovidié, r.é.
Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50 %
Goran Trupl, r.c.
Vklad: 100 000,- K&
Splacenc: 100 %
Obchodni podil: 50 %

Gdakladni kapitdl: 200 000,- K&

------------- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje --===-ee-o————

Méstsky soud v Praze

Odaje platné ke dni: 22.06.2009 6:00 Strana:
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Vypis z vefejné Casti Zivnostenského rejstiiku

Plalnest k 24.006,2009 13:37:.02

Dbchodnd finmma:
Sidlo;

Identifikaéni &isle:

KAPETO LS. 510,

15726629

Statutcirni orgdn nebo jeha clenave:

Jména a pHjment; Milena Jovitic
Zivnostenské oprdvnéni &1
Prediné peadnikdni: Hostlinsk# Cinnost

Druh #vnosti;

Venik opravadni:

Ohlagovaci Femesing
11.06.2003

Zahdjeni provozovind Zivoosti: 12.06.2003

Doba platnosti opriviéni: na debu nesréitou

Celpovedny zdstupee:
Jméno a piijmeni:

Sinita Laketid

Liviostenskd aprdvedai &

Piedmt podnikani:
Obaory cinnosti:
Druh Zivnosii:

WVanik opravnéni:

2

Vyraba, obchod a sluiby neuvedené v prilohich 1 az 3 Zivaostenského zikona
Fprosifedkovini obchodu a sluZeb

Ohladovaci volud

24.09.2002

Zahdjeni provozovini Zivnosti: datem vaniku transformované Zivoosti

Doha platnosti oprvnni; na doebu neurditou

Odpovidny zdstupee:

Jméno a piijment:

Goran Jovidif

Provezovay k predmétn podiikanl cslo

I Hastingkd cinmmast
Adrosa;

PraZski 89/10, 301 00, Plzed - ¥ nitini Mésto

Zahdjenl provozovani dne: 02.06.2004

Seznam zitastnéngch osob

Jmdno a piijmenti:
Obéanstyi:
Bydlides:

Milena Jovifid

Jmiéno a piijmeni:
Obdanstef:
Bdlidie:

Sinifa Laketié

Jméno a pHjment:
Obéansivi:
Bydlists;

Goran Jovilif

Utad pfisludny podle $71 odst,2 #iviiostenského zikona: Ubad mésiské sti Praha 13
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