
SMLOUVA  č. CTU/2016_064
O  NÁJMU KANCELÁŘSKÝCH PROSTOR 

uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník
(dále jen „smlouva“)

1/
Ing. Sylva   Z u š t í k o v á  


podnikatelka


místo podnikání:
Havlíčkovo nábřeží 2728/38, 702 00

                                              Ostrava-Moravská Ostrava               


IČO:


730 06 955 

     
DIČ:


CZ6362060727

     
bankovní spojení:
Komerční banka, a.s., Ostrava

  

     
číslo účtu:

27-5538190267/0100


            dále jako „pronajímatel“
a

2/        Česká republika – Český telekomunikační úřad

sídlem: 

Sokolovská 58/219, Praha 9 – Vysočany 
poštovní adresa: 
poštovní přihrádka 02, 225 02 Praha 025

jejímž jménem jedná: Ing. Mgr. Jaromír Novák
předseda Rady Českého telekomunikačního úřadu 

IČO:

  
701 06 975

DIČ: 

   
CZ70106975 (osoba identifikovaná k dani)
bankovní spojení:
ČNB pobočka Praha

číslo účtu:

725-001/0710

            dále jako „nájemce“
Článek I.

Předmět smlouvy
1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem objektu - budovy č. p. 2728 v Ostravě-Moravské Ostravě, Havlíčkovo nábřeží 38 (dále též „budova“), umístěné na pozemku parc. č. 964/2 v k. ú. Moravská Ostrava, který je zapsán v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj se sídlem v Opavě - Katastrální pracoviště Ostrava na listu vlastnictví č. 1548.

2. Pronajímatel přenechává v budově podle odst. 1 nájemci na základě této smlouvy do užívání prostory ve 2. nadzemním podlaží o celkové rozloze 1040 m2 (Příloha č. 1 této smlouvy) – z toho kancelářské prostory o celkové rozloze 770 m2, ostatní prostory o rozloze 217 m2 a sociálního zařízení o rozloze 53 m2. Jedná se o elektronicky uzavřené celé patro budovy. 
3. Dále pronajímatel přenechává nájemci k trvalému užívání zasedací místnost ve 1. nadzemním podlaží budovy o celkové rozloze 45 m2.

4. Dále pronajímatel přenechává nájemci tři parkovací místa č. 13, 14, 15 na  parkovišti „A“ a jedno parkovací místo č. 1 na  parkovišti „B“. Plány parkoviště jsou uvedeny v příloze č. 1 této smlouvy.
5. Nájemce je oprávněn spolu s uvedenými prostory užívat v nezbytném rozsahu i přístupové cesty, chodby a společné prostory.

Článek II.

Účel nájmu

Pronajímané prostory podle článku I. odst. 2 této smlouvy o rozloze 770 m2 se nájemce zavazuje užívat jako kanceláře a výlučně za účelem zajištění činnosti, kterou nájemci ukládá zákon č. 127/2005 Sb., o elektronických komunikacích a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o elektronických komunikacích), ve znění pozdějších předpisů, a zákon č. 29/2000 Sb., o poštovních službách a o změně některých zákonů (zákon o poštovních službách), ve znění pozdějších předpisů.

Článek III.

Doba nájmu

Doba nájmu se sjednává na dobu určitou, a to od 1. 2. 2017 do 31. 1. 2020. V případě, že nájemce ve lhůtě nejpozději 9 měsíců před uplynutím doby nájmu oznámí písemně pronajímateli, že má zájem na dalším pokračování nájmu, uplynutím doby určité nájemní vztah nekončí, ale nájem se mění na dobu neurčitou s možností nájem vypovědět v šestiměsíční lhůtě, která počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

Článek IV.

Cena nájmu a služeb s ním spojených, platební podmínky
1. Výše nájemného se sjednává dohodou a za nájem a služby spojené s užíváním výše uvedených prostor se nájemce zavazuje pronajímateli platit tyto úhrady:
	Specifikace úhrady
	Rozsah
	Roční úhrada
	Měsíční úhrada

	Nájemné za kancelářskou plochu
	815 m2
	774 250,00
	64 521,00

	Nájemné sociální zařízení
	53 m2
	0,00
	0,00

	Nájemné parkovací místa
	4x
	0,00
	0,00

	Nájemné ostatní plocha
	217 m2
	120 218,00
	10 018,00

	Služby spojené s nájmem
	
	991 752,00
	82 646,00

	Celkem úhrada nájemného bez DPH
	
	1 886 220,00
	157 185,00


2. V paušální sazbě za služby spojené s užíváním prostor - kancelářských ploch je zahrnuto: platba za teplo, vodné a stočné, nepřetržitý provoz recepce, opravy a údržba pronajatých prostor (specifikace v příloze č. 3 této smlouvy, bod 11), úklid a osvětlení společných a venkovních prostor, sanitární a hygienické potřeby v sociálním zařízení, používání a servis výtahů, odvoz separovaného odpadu, úklid pronajatých prostor. Rozsah a cenový rozpis poskytovaných služeb je uveden v Příloze č. 2 této smlouvy.
3. Elektřina bude účtována měsíčně dle skutečné spotřeby měřené podružným elektroměrem, a to v cenách dodavatele platných pro dané období.
4. Faktura musí obsahovat náležitosti daňového a účetního dokladu podle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, § 435 občanského zákoníku a současně číslo této smlouvy.
5. Splatnost  nájemného a úhrad za služby byla účastníky smlouvy dohodnuta měsíčně na základě faktury (daňového dokladu) se lhůtou splatnosti 14 dnů ode dne doručení. Dnem uskutečnění zdanitelného plnění je první den měsíce, za který je úhrada prováděna. 
6. Nájemce je oprávněn před uplynutím lhůty splatnosti vrátit pronajímateli bez zaplacení fakturu, která nebude obsahovat náležitosti uvedené v odstavci 4. či bude obsahovat chyby. U vrácené faktury musí nájemce vyznačit důvod vrácení. Vrácením faktury přestává běžet původní lhůta splatnosti. Nová lhůta splatnosti běží znovu ode dne doručení opravené nebo nově vyhotovené faktury nájemci.
7. Ve smyslu zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů,, bude pronajímatel účtovat nájemci DPH  pouze z  úhrad za služby a elektřinu připadající na daný kalendářní měsíc.
8. S ohledem na možný pohyb míry inflace se smluvní strany dohodly, že výše nájemného může být po vzájemné dohodě upravena o míru meziroční inflace za uplynulý kalendářní rok, až pro třetí a další rok nájmu, přičemž podkladem k této úpravě budou oficiální statistické údaje zveřejněné ČSÚ.
9. Výše uvedená částka za služby je platná pro rok 2017. Pro období 2018 – 2020  se pronajímatel s nájemcem dohodli, že výše ceny za služby může být pro každý další kalendářní rok upravena přiměřeně ve vztahu ke změně jednotlivých vstupních položek. V případě změny cen dodávaných služeb ze strany jejich dodavatelů, budou tyto paušální sazby aktualizovány dalšími dodatky k této smlouvě. Pronajímatel se zavazuje neprodleně nájemce informovat o podstatných změnách cen dodávaných služeb v průběhu roku. Podstatnou změnou ceny se rozumí její zvýšení nebo snížení o 5% a více.
10. Řádné a včasné placení nájemného a úhrad za služby včetně dalších peněžitých závazků nájemce bude ve prospěch pronajímatele zajištěno smluvní pokutou, kterou bude nájemce povinen platit pro případ prodlení s platbou ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody přesahující smluvní pokutu.
11. Může-li nájemce užívat pronajímaný prostor omezeně jen proto, že pronajímatel neplní povinnosti dané zákonem a touto smlouvou, má nájemce nárok na prominutí nájemného nebo na přiměřenou slevu z nájemného.
Článek V.

Povinnosti smluvních stran
a) Pronajímatel má právo přerušit nebo omezit dodávku tepelné a elektrické energie a vody  v nezbytném rozsahu a na nezbytně nutnou dobu v těchto případech:
b) při bezprostředním ohrožení zdraví nebo majetku osob a při likvidaci těchto stavů;

c) při stavech nouze nebo činnostech bezprostředně zamezujících jejich vzniku;

d) při provádění plánovaných rekonstrukcí, oprav, údržbových a revizních prací, pokud jsou oznámeny nejméně 5 dní předem;

e) při provádění nezbytných provozních manipulací na dobu 4 hodin;

f) při havarijním přerušení či omezení nezbytných provozních dodávek tepla, elektřiny, vody poskytovaných jinými dodavateli;

g) při vzniku a odstraňování havárií a poruch na zařízeních pro rozvod a výrobu tepla, elektřiny, vody na dobu nezbytně nutnou;

h) jestliže nájemce používá zařízení, která ohrožují život, zdraví nebo majetek osob, nebo ovlivňují kvalitu dodávek v neprospěch dalších nájemců;

i) při neoprávněném odběru.

1. Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele jím užívané prostory přenechat do užívání třetím osobám.
2. Nájemce prohlašuje, že je mu stav pronajatých prostor znám a že jsou způsobilé  ke smluvenému účelu. Pronajímatel se zavazuje je v tomto stavu udržovat svým nákladem. O předání a převzetí těchto prostor bude sepsán předávací protokol.
3. Nájemce se zavazuje hradit náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu. Obvyklým udržováním se rozumí veškerá běžná údržba a drobné opravy (specifikované v Provozním řádu budovy, který je přílohou č. 3 této smlouvy). Střední a generální opravy jdou k tíži pronajímatele. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu těchto oprav a umožnit jejich provedení. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním těchto povinností prokazatelně vznikne.
4. Nájemce je oprávněn v pronajatých prostorech provádět stavební úpravy  a instalovat zařízení jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.
5. Nájemce odpovídá u svých zaměstnanců za dodržování obecně-závazných právních předpisů a předpisů pronajímatele v oblasti ochrany a ostrahy majetku, požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci specifikované v příloze č. 3 této smlouvy.
6. Nájemce prohlašuje, že byl seznámen s aktuálním zněním provozního řádu budovy, který je přílohou č. 3 této smlouvy. 
7. Podpisem této smlouvy potvrzuje nájemce, že byl seznámen s požárním evakuačním plánem budovy, který je včetně požárně poplachových směrnic přílohou č. 4 této smlouvy. Nájemce se zavazuje seznámit s tímto požárním evakuačním plánem všechny své zaměstnance.
8. Nájemce odpovídá pronajímateli za veškeré škody, které prokazatelně způsobí svou činností.
9. Ke dni ukončení nájemního vztahu se nájemce zavazuje uvést pronajaté prostory do stavu specifikovaného v příloze č. 3 této smlouvy. 
10. Nájemce se zavazuje oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu provedení oprav předmětu nájmu, které provádí pronajímatel - specifikace v příloze č. 3 této smlouvy (bod 11). Drobné opravy a údržbu pronajatých prostor bude provádět pronajímatel na základě nahlášení závady nájemcem na určené telefonní číslo dispečinku nemovitosti - Bc. Lenka Čechová – tel.: 606 604 020.
11. Pro případ zajištění běžných oprav a údržby prováděných nájemcem zadá nájemce svůj požadavek na pověřenou osobu – p. Bc. Lenku Čechovou, která zpracuje cenové nabídky na provedení dané opravy či údržby.  Po odsouhlasení cenové nabídky a termínu pověřenou osobou nájemce zajistí následně pronajímatel provedení požadované opravy či údržby, a to na účet nájemce.
12. Z důvodu bezpečného provozu elektrického zařízení budovy bude nájemce předkládat pronajímateli 1x ročně revizní zprávu od elektrických spotřebičů, prodlužovacích šňůr,  které jsou v majetku nájemce a jež nájemce v pronajatých prostorách užívá. Elektrické spotřebiče musí být řádně označeny a evidovány.
13. Nájemce je oprávněn umístit své označení na vyhrazených místech předmětné budovy po předchozím souhlasu pronajímatele.
14. Nájemci bude umožněno umístění úřední desky v/na budově tak, aby splňovala podmínky veřejné nepřetržitě přístupné plochy ke zveřejňování dokumentů.
15. Pronajímatel vyjadřuje souhlas s instalací, umístěním a provozem 2 ks bezkontaktního průchodového (docházkového) terminálu v budově.
16. Pronajímatel souhlasí s instalací anténního systému na střeše budovy, z důvodu technického zajištění monitorování rádiového spektra. 
17. Pronajímatel souhlasí s umístěním státního znaku a označení nájemce „Česká republika - Český telekomunikační úřadu“ na budově.
18. Vstupní dveře na patro jsou vybaveny elektronickým zámkem a snímači magnetických karet. Seznámení nájemce se systémem bude potvrzeno v předávacím protokolu.
19. Bez souhlasu pronajímatele nejsou povoleny žádné úpravy vstupních dveří do místností. Nájemce není oprávněn nic lepit a připevňovat na dveře. K označení společnosti slouží prvky orientačního systému budovy.
20. Nájemce není oprávněn nic vyvěšovat ani umísťovat ve společných prostorách budovy bez předchozího souhlasu pronajímatele.
21. Smluvní strany se dohodly, že po ukončení nájmu výpovědí ze strany pronajímatele nebude nájemce uplatňovat dle ustanovení § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, právo na náhradu za výhodu pronajímatele nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované nájemcem.
Článek VI.

Kontaktní a oprávněné osoby
1. Smluvní strany se dohodly na určení kontaktních osob pro organizační a provozní záležitosti na místě:
a) za pronajímatele: Ing. Sylva Zuštíková, tel.: 724 019 875, e-mail: zustikova@tporeal.cz,
b) za nájemce: Ing. Pavla Zichová, tel.: 773 638 980, e-mail: zichovap@ctu.cz.
2. Osobami oprávněnými k jednání ve věcech smluvních:

a) za pronajímatele: Ing. Sylva Zuštíková, tel.: 724 019 875, e-mail: zustikova@tporeal.cz,
b) za nájemce: Mgr. Michal Havelka, tel.: 773 602 780, e-mail: havelkam@ctu.cz.
Článek VII.

Závěrečná ustanovení

1. Nestanoví-li tato smlouva jinak, řídí se právní vztahy založené mezi účastníky touto smlouvou zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník.
2. Obsah této smlouvy lze měnit pouze písemnými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci smluvních stran.
3. Obě smluvní strany souhlasí s uveřejněním textu smlouvy v registru smluv. Uveřejnění smlouvy zajistí nájemce.
4. Smlouva se vyhotovuje ve třech  stejnopisech s platností originálu, z nichž po jejích podpisu obdrží nájemce dvě a pronajímatel jedno vyhotovení.
5. Nájem prostor vzniká dnem 1. 2. 2017, čímž se tato smlouva stává účinnou. Ve vztahu k právům a povinnostem, jež se mají uplatnit i před vznikem nájmu, nabývá účinnosti dnem jejího podpisu.

Příloha č. 1 Plánek patra, plánky parkoviště A, B
Příloha č. 2 Rozsah a cenový rozpis poskytovaných služeb 
Příloha č. 3 Provozní řád budovy               

Příloha č. 4 Požární evakuační plán budovy včetně požárně poplachových směrnic
V Praze dne ……………………                                           V Ostravě dne ……………………                              
........................................................

     
            ………………………………….. nájemce                                                                                    pronajímatel
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