DODATEK &5

k ndjemni smlouvé o najmu nebytovych prostor
ze dne 1.9.2011

1.1. PRONAJIMATEL
méstska ¢ast Praha 2
sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461
DIC: CZ00063461
jednajici Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku
(dale jen ,,pronajimatel™)

1.2. NAJEMCE
EUROPEAN HOUSE s.r.0.
se sidlem: Horska 1751/4, Nové Mésto, 128 00 Praha 2
ICO: 28883021
DIC: CZ28883021
2 A “fn?” A AR R
(d"'ie jen .najemce”)

IL.

Vyse uvedeny ndjemce uzivéa na zaklade najemni smlouvy ze dne 1.9.2011 pozemek parc. ¢. 1432/1, jehoz
soucasti je budova zahradni restaurace o vymete 269,28 m2, s dlazdénou Casti parteru o vyméie 102 m2 a
pozemku parc. ¢. 1433, k.u. Nové Mésto.

V souladu s usnesenim Rady MC Praha 2 &. 128 ze dne 16.3.2020 se méni doba najmu ze stavajicich 5 let
s opcnim pravem na dalSich 5 let (dle ¢l. III. odst. 1 najemni smlouvy) na dobu 6 let po¢inaje dnem 1.5.2020
s opénim pravem na dalSich 7 let s automatickym prechodem na dobu neurditou, a to z divodu nahrady
ztraty vzniklé v prabeéhu rekonstrukce kanalizace pred vstupem do arealu Bastion XXXI.

II1.

Vsechny ostatni body smlouvy o pronajmu ze dne 1.9.2011 v&. predchozich dodatkl ‘zistavaji
v platnosti.

IV.

Tento dodatek nabyvé platnosti podpisy obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 1.5.2020, nejdiive  v3ak
dnem uveiejnéni v registru smluv ve smyslu piislusnych ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Néjemce podpisem tohoto dodatku udéluje souhlas s uvefejnénim tohoto dodatku (a také najemni smlouvy a
vSech dodatki predchozich, nebyly-li dosud uvefejnény) v registru smluv ve smyslu piislusnych ustanoveni
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o




registru smluv (zdkon o registru smluv) a prohlasuje, ze zadnou jeho, resp. jejich ¢ast nepovazuje za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob¢anského zakoniku.

Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tii stejnopisy a ndjemce jeden.
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DODATEK C. 4

k najemni smlouve uzaviené dne 1. 9. 2011

Méstska ¢ast Praha 2

nam. Miru 600/20, 120 00 Praha 2
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, zastupcem starostky

(dale téz jen ,, pronajimatel )
a

EUROPEAN HOUSE s.r.o.

se sidlem Krasova 1027/9, Praha 3, PSC 130 00
1CO: 28883021

DIC: CZ28883021
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(ddle téz jen ,,ndjemce )

uzaviely nize uvedeného dne tento dodatek ¢. 4 k ndjemni smlouvé ze dne 1.
9.2011 [déle téz jen ,,Smlouva‘“]:

L.
Predmét najmu

1. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pfedmétem nijmu,
ktery je specifikovan v €l. I odst. 2 Smlouvy, je rovnéz stfecha budovy, kterd muze
byt na zékladé Smlouvy ndjemcem vyuZivana.

2. Néjemce prohlasuje, Ze si je védom svych povinnosti pii vyuzivani stfechy budovy,
upravenych zejména v ¢l. V1. odst. 4 Smlouvy, a tyto se zavazuje dodrzovat.

3. Pokud pro vyuziti sttechy budovy ndjemcem bude zapotiebi souhlasti, stanovisek
nebo vyjadieni piislusnych orgéni statni spravy, je ndjemce povinen pied zapocetim
takového vyuZiti takové souhlasy, stanoviska nebo vyjadieni ziskat. Odpovédnost za
poruseni této povinnosti a piipadné sankce s tim spojené nese najemce.




IL.

Doba najmu
1. CL IIL odst. 1 Smlouvy se zru$uje a nahrazuje nasledujicim textem:

,.Najem budovy uvedené v ¢l. 1 se sjednava na dobu ur€itou 5 (slovy: péti) let, po¢ina-
je dnem 1. 5. 2016. Nedojde-li beéhem této doby k zavaznému nebo opakovanému po-
ruSeni ndgjemni smlouvy ze strany ndjemce, prodluZuje se tato doba o dalSich 5 (slovy:
pét) let. Nedojde-li ani béhem prodlouZené doby najmu k zavaZznému nebo opakova-
nému poruseni najemni smlouvy ze strany najemce, je smlouva uzaviena na dobu neu-
réitou.”

2. Dojde-li ke zméné doby najmu na dobu neur¢itou ve smyslu odst. 1, dopliiuje se
s u¢innosti ke dni, kdy se doba najmu na dobu neurc¢itou zméni, ¢l. VIL odst. 1 smlou-
vy nasledujicim zplsobem:

Vycet zptsobli zaniku smluvniho vztahu se dopliiuje o pism.

,»d) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou 6 mésici.”

I11.
Zavéretna ujednani

1. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2
odst. 1 zdk. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni,
a ze v dusledku tohoto svého postaveni je povinen na zadost poskytnout informace
o skute¢nostech uvedenych v tomto dodatku, resp. o samotném jeho uzavieni. Pro ten
piipad dodavatel vyslovné prohlasuje, ze zadny udaj uvedeny v tomto dodatku ani
samotnou skute¢nost, Ze byl uzavien, nepoklada za své obchodni tajemstvi.

2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu, u€innosti prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po podpisu tohoto dodatku.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich
stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek precetly, Ze dobie chapou jeho obsah,
Ze tento nebyl ujednan v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.
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DODATEK &3

k ndjemni smlouvé uzavien¢ dne 1.9.2011

i

3 3%

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska ¢ast Praha 2
se sidlem nam. Miru 20, Praha 2
zastoupend zastupcem starosty ing. Janem Vaiikem
IC: 00 06 34 61
DIC CZ()0063461

T it

( dale Jen ,; pronajlmatel =y

1.2. NAJEMCE

EUROPEAN HOUSE s.r.o.
51dlem Krasova 1027/9 130 00 Praha 3 - lekov

IC 28 88 30 21
DIC: CZ28883021
( déle jen ,, ndjemce *)

V souladu se zménou, kdy se ndjemce stal dne 25.11.2011 platcem DPH se méni
nasledujici ustanoveni smlouvy:

Clanek IV.

Roéni ngjemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona ¢. 526/1990 Sb. a ¢ini v zavislosti
‘ na druhu plochy ¢astku 1117,- K&/m*/rok .

Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 345 573,-K¢

+ DPH v zakonem stanovené vysi 69 115,-K¢

Mési¢ni najemné ¢ini 34 557,-K¢.




Clanek IX. Ostatni ustanoveni
1. Ostatni ustanoveni smlouvy zlstdvaji nezménéna.

2. Tento dodatek nabyva Gcinnosti dnem podpisu a platnosti dnem 1.1.2012.

F1AUSTIS a.s.

S V Praze dne 71 01 201
- Anglicka 384/25
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DODATEK ¢. 2
k naJemnl smlouvé uzavrene dne 1.9.2011

Meéstska ¢ast Praha 2

nam. Miru 20,120 39 Praha 2
IC: 000 63 461

DIC: CZ00063461

jednajici Ing. Janem Vankem, zastupcem starosty

(ddle téz jen , pronajimatel )
a

EUROPEAN HOUSE s.r.o.
Krasova 1027/9,130 00 Praha 3
IC: 288 83 021

DIC: CZ28883021
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(dale téz jen , ndjemce )

(ndjemce a pronajimatel spolecné téz ,, smluvni strany ")

uzavrely nize uvedeného dne tento dodatek k najemni smlouve, ktera byla mezi
nimi uzaviena dne 1.9.2011:

CAST A — UVODNI USTANOVENI
I,

Uvodni ustanoveni

/1/ Pronajimatel a najemce shodné& prohlasuji, Ze mezi sebou dne 1.9.2011 uzavieli ndjemni smlouvu,
jejimz predmétem je ¢dst budovy zahradni restaurace postavené na pozemku parc. ¢. 1432/1 (obec Praha, k..
Nové Mésto), blize vymezend v ¢l. 1. této smlouvy [dale téZ jen .Smlouva™].

/2/ Tento dodatek ¢. 2 ke Smlouvé smluvni strany sjednavaji v navaznosti na jeji ¢l. Il a ¢1. VI odst. 12, ve
kterych je obsazen zavazek vypracovat koncepci kulturniho vyuZiti pronajaté €asti zahradni restaurace
a v souvislosti s tim upravit i uzivani pfilehlych pozemka.




CAST B - ZMENA SMLOUVY
1.

Zména Smlouvy

‘Pronajimatel a ndjemce se dohodli na nasledujicich zménich Smlouvy:

a) VL I odst. 2 Smlouvy se na konci doplituje véta, kterd zni: ,Pfedmétem najmu podle této
smlouvy je ddle zadlazdéna ¢éast parteru, pfiléhajici k zapadni otevirané fasadé objektu
restaurace — Cast pozemku parc. ¢. 1432/1, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1275 pro obec
Praha, katastralni \izemi Nové Mésto, o velikosti 102 m’ (dale téz jen ,piedprostor
restaurace); pfedprostor restaurace je graficky vyznaden v priloze &. 3 této smlouvy.*

b) V&L IV odst. | prvni véta zni: ,Roni ndjemné za uzivani pronajaté ¢asti budovy a
piedprostoru restaurace je stanoveno dohodou dle zakona &. 526/1990 Sb. a &ini celkem
345.573,- K& ro¢né bez DPH.

¢) V ¢l IX Smlouvy se dopliuje novy odst. 1, ktery zni: ,Ndjemce bere na védomi, Ze
pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1 zdk. ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, a Zze v disledku tohoto svého postaveni je
povinen na Zadost poskytnout informace o skute¢nostech uvedenych v této smlouvé, resp. o
samotném jejim uzavieni. Pro ten pfipad ndjemce vyslovné prohlasuje, ze zadny idaj uvedeny
vtéto smlouvé ani samotnou skutenost, Ze byla uzaviena, nepokladd za své obchodni
tajemstvi.”

d) VL IX Smlouvy se dopliiuje novy odst. 2, ktery zni: ,Néjemce je povinen bezodkladng
pisemné oznamit pronajimateli zménu adresy pro zasilani pisemnosti, a to tak, aby k faktické
zméné adresy nedoSlo difve neZ patnact dni poté, co bude tato zména pronajimateli
oznamena.*

e) V¢l IX Smlouvy se dopliiuje novy odst. 3, ktery zni: ,,Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se
dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li ndjemcem sdélena podle odst. 2
jina adresa k tomu uréend. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost druhé strané je splnéna
pii dorucovani potou, jakmile posta pisemnost adresatovi doru¢i. Uginky doruceni viak
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoru¢enou ¢i nedoru¢itelnou z divoda,
Ze adresat pisemnost nevyzvedl v tlozni lhuté, nebo odmitl pievzit, nebo se na uvedené adrese
jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém piipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena
druhé smluvni strané.”

f)  Dosavadni odstavce 1-5 v ¢l. IX Smlouvy se nové oznacuji jako odstavee 4-8.

CAST C - KULTURNI V)’UZITi PRONAJATE CASTI
ZAHRADNI RESTAURACE

I11.
Uvodni ustanoveni

/1/ Pronajimatel prohlaSuje, ze hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemki parc.¢. 1432/1 a 1433, oba
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1275 pro obec Praha, katastralni uzemi Nové Mésto, které priléhaji k budové
zahradni restaurace [dale téZ jen ,,Prilehlé pozemky*], a Ze v souladu se zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, a ve smyslu Statutu hlavniho mésta Prahy vykonava k Prilehlym pozemkim vlastnicka
prava.

/2/ Utelem této casti C dodatku ¢. 2 ke Smlouvé je upravit kulturni vyuziti jak pronajaté asti budovy
zahradni restaurace a predprostoru restaurace (tedy predmétu najmu dle Smlouvy), tak Prilehlych pozemki.

IV.

Kulturni vyuziti arealu bastionu XXXI ze strany najemce
/1/ Najemce se zavazuje, z¢ bude v pronajaté ¢asti budovy zahradni restaurace. v predprostoru restaurace
a na Prilehlvch pozemcich (CLIIT odst. 1 tohoto dodatku) poradat kulturni a spolecenské akce, napi. vystavy,
recitaly apod., a to na zakladé planu téchto akei [dale jen ,,Plan™].




/2/ Plan je ndjemce povinen predkladat zastupci starosty méstské &asti Praha 2 pro oblast kultury, a to
vzdy nejméné na dva mésice dopfedu; Plan pfitom musi piedloZit nejméng 15 dni pred zatitkem &asového
obdobi, které Plan pokryva.

/3/ Pfedpokladem konani kazdé jednotlivé spolecenské ¢i kulturni akce je schvaleni Planu, ve kterém je
dana akce uvedena; neschvalit Plan ¢&i jednotlivou akci v ném uvedenou je mozno jen ze zavaznych divodi,
které budou bezodkladng sdéieny najemci.

/4/ Obsahem Planu je zejména:

a) seznam spolegenskych ¢&i kulturnich akef pfipravovanych na dané ¢asové obdobi,

b) pfiméfené podrobny popis kazdé akce v dostate¢ném rozsahu spolu s uvedenim data a Casu
Jejiho’konanf tak, aby nebyly v konfliktu ani s akcemi pronajimatele podle €l. V odst. 1 tohoto
dodatku, ani s terminy svatebnich obradii podle €l. V odst. 3 tohoto dodatku.

c) ozndmeni, zda a vjakém rozsahu bude akce pofadana i na Pfilehlych pozemcich a zda
a v jakém rozsahu bude po dobu kondni akce omezen prtistup vefejnosti na Pfilehlé pozemky
[¢]. VI tohoto dodatku]

/5/ Ndjemce mize v mimofddnych pripadech pozadat o doplnéni Planu o dalsi akei nebo akce i mimo
termin uvedeny v odst. 2 [dale téZ jen ,,Dodatecna akce™], pfitom sd&li zastupci starosty méstské &asti Praha 2
pro oblast kultury tidaje o akci obdobné dle odst. 4 pism. b) a c).

V.

Kulturni vyuZiti arealu bastionu XXXI ze strany pronajimatele

/1/ Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén v pronajaté ¢asti budovy zahradni restaurace,
v predprostoru restaurace a na Pfilehlych pozemcich (ELIII odst. 1 tohoto dodatku) pofadat své vlastni kulturni
a spolecenské akce; ndjemce je povinen pofddani téchto akci ze strany pronajimatele strp&t a neni opravnén
v souvislosti s nimi poZadovat zadné finan¢ni ani jiné protiplnéni.

/2/ Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je dle odst. | opravnén uspofadat jednu akci v jednom
kalendéinim mésici.

/3/ Pronajimatel je dale kromé# ujednéni obsazeného zde v odst. 1 a 2 opravnén pouzit Prilehlé pozemky
(¢l. 11T odst. 1 tohoto dodatku) jako misto pro konéni svatebnich obfadi; najemce je povinen toto vyuziti aredlu
bastionu XXXI ze strany pronajimatele strp&t a neni opravnén v souvislosti s nim pozadovat Zadné finan¢ni ani
jiné protiplnéni. Pronajimatel predpokldda a najemce bere na védomi, Ze svatebni obfady budou v kazdém
kalendafnim mésici konany minimalné v jednom terminu.

/4/ Konkrétni terminy pofadani akci podle odst. 1 a svatebnich obfadl podle odst. 3 uréuje pronajimatel
po dohodé s najemcem.

VI.
Uzivani prilehlych pozemku

/1/ Pokud bude spole¢enska ¢&i kulturni akce ve smyslu ¢l. IV tohoto dodatku pofdddna i na Pfilehlych
pozemcich, bude pravo najemce uZivat Prilehlé pozemky upraveno vzdy zvlastni smlouvou vztahujici se bud’
k jednotlivé akei, nebo k souboru vice akei.

2/ Ve smlouvé podle odstavce -1 budou upraveny viechny otazky uZivani Piilehlych pozemki pro
konkrétni akci (akce), véetné pripadné thrady za toto uZivani a moznosti ndjemce piiméfenym zptisobem omezit
uzivani Prilehlych pozemki (které jinak tvofi soucdst verejného prostranstvi se viemi disledky, které z toho
vyplyvaji) vefejnosti,

VIL

Smluvni pokuty

/17 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi
50.000.- K¢ v pfipadé€, Ze nijemce neumozni v rozporu s touto &asti C tohoto dodatku konani akce pronajimatele
podle ¢l. V odst. | tohoto dodatku, a to za kazdou zmarenou akei.

/21 Smluvni pokuta je splatnd do patnacti dni ode dne, kdy byl ndjemce pisemné vyzvan k jejimu
zaplaceni.,

/3/ Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je opravnén domahat se vedle smluvni pokuty
i ndhrady Skody, byt by tato $koda z¢asti nebo 1 zcela vznikla v dusledku poruseni povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta.
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CAST D - ZAVERECNA UJEDNANI
VIII.
Zavéretna ujednani
/1/ Nédjemce bere na v&domi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1 zdk.
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, v platném znéni, a Ze v disledku tohoto svého postaveni je
povinen na zadost poskytnout informace o skute¢nostech uvedenych v tomto dodatku, resp. o samotném jeho
uzavieni. Pro ten pripad najemce vyslovné prohladuje, Zze Zzddny udaj uvedeny v tomto dodatku ani samotnou
skutecnost, Ze byl uzavien, nepoklada za své obchodni tajemstvi.
2/ Tento dodatek se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Z téchto
stejnopisti obdrZi po dvou pronajimatel a ndjemce.
/3/ Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem 1.1.2012.
/4/ Pronajimatel a najemce prohladuji a svym podpisem stvrzuji, Ze si tento dodatek Fadn& procetli, Ze mu
rozumi, Zze viechna jeho ujednini odpovidaji jejich skute¢né a svobodné viili a Ze tento dodatek nebyl sjedndn
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro kteréhokoli z nich.
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o ) DODATEK ¢&. 1
“2k'najemni smlouvé uzaviené dne 1.9.2011

Meéstska ¢ast Praha 2

nam. Miru 20, 120 39 Praha 2
IC: 000 63 461

DIC: CZ00063461

jednajici Ing. Janem Varikem, zastupcem starosty

(ddle téz jen ,, pronajimatel )

a

EUROPEAN HOUSE s.r.o.
Krasova 1027/9,130 00 Praha 3
IC: 288 83 021

DIC: CZ28883021

(ddle téz jen ,, ndjemce )

uzaviely nize uvedeného dne tento dodatek k najemni smlouve, ktera byla mezi
nimi uzaviena dne 1.9.2011:

L.

Uvodni ustanoveni

/1/ Pronajimatel a nijemce shodn¢ prohladuji, Zze mezi sebou dne 1.9.2011 uzavieli ndgjemni smlouvu,
jejimz predmétem je Cast budovy zahradni restaurace postavené na pozemku parc. ¢. 1432/1 (obec Praha, k..
Nové Mésto), blize vymezena v &l. 1. této smlouvy [déle téZ jen ,,Smlouva®].

II.

Zména Smlouvy

/1/ Pronajimatel a ndjemce se dohodli na nasledujici zméné Smlouvy:

- CI. IX odst. 2 Smlouvy bude nadale znit takto: ,,Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim
podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva
nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran a u€innosti nabyva dnem
1.11.2011.*




/2/ Pronajimatel a ndjemce timto vyslovné pro vyloudeni viech pochybnosti prohladuji, ze své vzéjemné
vztahy podtizuji rezimu Smlouvy ode dne jeji u¢innosti dle tohoto dodatku, tj. od 1.11.2011, a to bez ohledu na
to, kdy nabude t¢innosti tento dodatek, tj. i v pfipadg€, Zze nabude G&innosti az po tomto datu.

I1L.
Zavéretna ujednani

/1/ Nédjemce bere na v&domi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1 zak.
¢, 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, a Ze v disledku tohoto svého postaveni je
povinen na zadost poskytnout informace o skute¢nostech uvedenych v tomto dodatku, resp. o samotném jeho
uzavieni. Pro ten pfipad ndjemce vyslovné prohladuje, Ze Zadny udaj uvedeny v tomto dodatku ani samotnou
skutetnost, Ze byl uzavien, nepokladé za své obchodn{ tajemstvi.

/2/ Tento dodatek se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Z téchto
stejnopist obdrzi po dvou pronajimatel a ndjemce.

/3/ Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.

/4/ Pronajimatel a ndjemce prohladuji a svym podpisem stvrzuji, Ze si tento dodatek Fadné procetli, Ze mu
rozumi, Ze v8echna jeho ujednani odpovidaji jejich skute¢né a svobodné vili a Ze tento dodatek nebyl sjednan
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro kteréhokoli z nich.
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(nebytové prostory Bastion XXXI — doba urcita)

1. MESTSKA CAST PRAHA 2 .
se sidlem nam. Miru 600/20, Praha 2, PSC 120 39
zastoupena ing. Janem Vankem, zastupce starosty
IC: 00063461
DIC: CZ00063461

(dale jen ,pronajimatel)

2. EUROPEAN HOUSE s.r.o.
se sidlem Krasova 1027/9, Praha 3, PSC 130 00
zastoupena jednatelem Janem Bublikem
IC: 28883021
Dl("; CZz28883021

L A J?
R

(dale | jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 663 a nasl. zak.
€. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu:

l
Predmét najmu

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem budovy zahradni restaurace postavené na pozemku
parc. ¢. 1432/1, pozemku parc. €. 1432/1, zastavéna plocha a nadvofi a pozemku parc.
¢. 1433, zahrada, vie zapsano v katastru nemovitosti Ceské republiky vedeném
Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu
vliastnictvi €. 1275 pro obec Praha a katastralnl uzemi Nové Mésto (dale také bastion
XXXI). Pronajlmatel na zakladé svéfené spravy nemovitosti ve vlastnictvi obce
vykonava pfi nakladani se svéfenym majetkem hlavniho meésta Prahy prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném zakonem o hlavnim mésté Praze a
Statutem.

2. Pfedmétem najmu podle této smlouvy je budova zahradni restaurace uvedena v

odstavm 1 tohoto &lanku o celkové plose 269,28 m? (110, 98 m? wceucelovy sal, 13,63

m? zazemi, odbavovam prostor, 33,09 m? atrium, 15,47 m? kuchy#, 15,71 m? techmcke

zazemi a 80 40 m? chodby, pfipravna, umyvarna nadobi, sklady, WC, Satny, kancelar

' apod.), vyjma mistnosti €. 1.17 (6,84 m?), 1.18 (1,38 mz) a 1.19 (1,50 m?), které jsou

uréeny jako zazemi zahradnikl. Jednotlivé mistnosti v budové jsou specifikovany v
situaénim nakresu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha €. 1.




Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci budovu k provozovani kavarny nebo restaurace s tim, ze v
ni budou podle zpracované koncepce a ramcového programu pofadany pro vefejnost take
nejriznéjsi kulturni akce, napf. vystavy, recitaly apod. Prilehlé pozemky k budové je mozné
vyuzit jako predzahradky k restauraci a travnik k poradani multikulturnich akci, coz bude
feSeno dodatkem k této smlouvé nebo samostatnou smlouvou.

M.
Doba najmu

1. Najem budovy uvedené v ¢&l. | této smlouvy se sjednava na dobu uréitou 5 (slovy: péti)
let. Nedojde-li b&hem této doby k zédvaznému nebo opakovanému poruseni najemni
smlouvy ze strany najemce, prodluZuje se tato doba o dalSich 5 (slovy: pét) let.

2. K predani predmétu najmu dojde po dohodé smluvnich stran tak, ze za Gcasti zastupcu
obou smluvnich stran bude provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou
predany klice. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami na misté
pofizen pisemny predavaci protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu najmu,
véetné seznamu a stavu véci, které jsou jeho soucéasti a které pronajimatel najemci s
predmétem najmu pfedava. Predavaci protokol bude nedilnou soucasti této smlouvy
jako pfiloha €. 2.

IV.
Vyse najmu

1. Roéni najemné za uzivani budovy je stanoveno dohodou dle zakona ¢. 526/1990 Sb. a
¢ini celkem 333.333,- K¢ rocné bez DPH. Najemce se zavazuje hradit najemné
pronajimateli mésiéné a to vzdy ve vysi jedné dvanactiny roéniho najemného na ucet
spravce budovy, firmy AUSTIS a.s., IC 00550655 se sidlem Praha 5, K Austisu 680,
provozovna Praha 2, Anglicka 25/384, ¢&islo Gdtu HiEsil e e
s uvedenim variabilniho symbolu odpovidajiciho &islu popi RTE [
zahradni restaurace pfidéleno, a to nejpozdéji do patnacteho dne kalendarmho mésice,
za néjz je najemné hrazeno. Za den Uhrady se povazuje den, v némz byla platba
prokazatelné pfipsana na ucet pronajimatele.

2. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze pronajimatel je opravnén
sjednané najemné dle &lanku IV této smlouvy kazdoroéné pocinaje rokem 2012 zvysit
vzdy k 1.7. kazdého roku o index rustu cen ostatnich podnikatelskych sluzeb v .
produkéni sféfe, vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendafni rok.
Novy vypocet najemného bude vzdy ucinén formou pisemného dodatku k této smlouve.
Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

3. Smluvni strany se dohodly, ze najemce slozi jistotu (kauci), ktera se rovna trojnasobku
mésiéniho najemného bud hotovostnim vkladem v bance, nebo bankovnim pfevodem
na Ucet pronajimatele &. 90181-2940442/0800, variabilni symbol 6840205011.

4. 'V pfipadé.prodleni s placenim najemného spojené s uzivanim prfedmétu najmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny uUrok z prodleni s tim, Ze pravo na
nahradu skody zUstava nedotéeno.

5. . Pfipadné umisténi reklamy najemce neni do platby najemného zahrnuto a bude reseno
samostatnym dodatkem najemni smlouvy.




V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a nerusené uzivani pfedmétu najmu v
souladu s Ucelem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do predmétu najmu, pokud to bude nezbytné nutné
(a pouze v nezbytné nutném rozsahu) k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo
odvraceni bezprostrfedné hrozicich $kod; najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét. Pronajimatel je v8ak povinen, je-li to mozné, pfedem véas najemce
o takovem zasahu vyrozumeét (telefonicky, e-mailem, osobné).

Pronajimatel je opravnén na zakladé pfedchoziho pisemného oznameni najemci
provadét kontroly dodrZzovani povinnosti najemce. Ten je povinen pronajimateli tyto
kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych pracovnikd; uvedené vsak
plati vzdy jen v pracovnich dnech a béznych pracovnich hodinach.

Pronajimatel neodpovida za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym najemcem nebo
jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

VL.
Prava a povinnosti najemce

Zména pfedmétu €innosti v pfedmétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem
a najemcem formou pisemného dodatku k této smlouvé. Veskeré zasahy do objektu
budovy, konstrukci, povrchu interiéru | exteriéru musi byt odsouhlaseny.
pronajimatelem. Za stavebni zasahy se povazuji zejména jakékoliv Upravy souvisejici
se stavebni substanci objektu a arealu bastionu XXXI (véetné natér(, manipulace s
povrchy a konstrukcemi a jakékoli zasahovani do jejich vnitfnich a vnéjsich struktur,
konstrukci apod.).

Najemce je opravnén umistit v budové své potrebné technické vybaveni a zafizeni
véetné nabytku. Pronajimatel vSak nerudi za jejich pripadné poskozeni, odcizeni, jakoZ
i jiné 8kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy. Najemce je naopak povinen na svlj naklad uzavfit
s pojistovacim Ustavem, ktery je opravnén provozovat podnikani v oboru pojistovnictvi
na Gzemi Ceské republiky, pojistnou smlouvu, jejimz predmétem bude pojisténi
odpovédnosti za Skodu, ktera by v souvislosti s jeho ¢innosti mohla na predmétu najmu
vzniknout, a to s dostateénym rozsahem pojistného kryti.

Najemce ma narok na zajisténi fadného pfistupu k predmétu najmu, vozidla v$ak v
objektu bastionu nesmi parkovat. Povolen je pouze dovoz zboZi pro restauraci na
nezbytné nutnou dobu. Pfi poruseni tohoto ustanoveni se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli za kazdé takto nedovolené parkujici vozidlo smluvni pokutu ve vysi 500,-
KE (slovy: pétset korun ¢eskych)

Najemce bere na védomi, Ze stfecha restaurace musi byt volné pfistupna verejnosti,
stejné tak prilehlé pozemky jsou vefejnym prostorem, a proto najemce k nim nesmi
zamezovat pfistup fyzickym osobam, s vyjimkou pfiméfenych opatfeni v souvislosti
s pofadanymi akcemi, jakymi jsou napf. svatby; podrobnosti vtomto sméru sjednaji
smluvni strany zvlastnim dodatkem k této smlouve.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrZzovat obecné zavazné bezpecnostni
predpisy, zejména platna ustanoveni o poZarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi praci apod. a za tim G¢elem kontrolovat a udrZovat stav pfedmétu najmu
véetné zajisténi pfislusnych revizi, technickych zprav a jinych opateni.




10.

14

12.

13.

14.

Pokud by v arealu doslo k vandalstvi, vytrznostem nebo jinym protispoleCenskym
jevim, je najemce povinen neprodlené oznamit tyto skuteénosti méstské nebo statni
policii.

Najemce je povinen na svlj naklad zabezpeCovat veskerou udrzbu a bé&Zzné opravy
budovy pfedmétu najmu. K tomu mu pronajimatel bude bez zbyte¢ného odkladu
poskytovat potfebnou souginnost.

Najemce je povinen udrzovat a po skonéeni najmu odevzdat predmeét najmu ve stavu,
ktery odpovida stavu pfi prevzeti s pfihlédnutim k b&Znému opotrebeni a pfipadnym
zménam a upravam provedenym se souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen odstranit na svij naklad a v pfiméfené dobé& veskeré $kody na
pfedmétu najmu, které zplsobi sam nebo jeho zaméstnanci i osoby, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen vynaloZit veskeré usili, které po nem lze
rozumné pozadovat, k zajisténi véeho potfebného k odvraceni hrozicich Skod a havarii.

Najemce je povinen zajistit na svilj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicu, stroji a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpisl, véetné vybaveni hasi¢skymi pristroji. Najemce je povinen kopie
reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli, zastoupeném spravni
firmou AUSTIS a.s. Pfihlaseni a méreni odbéru energii (elektfina, plyn) si zajistuje
najemce pfimo s dodavateli a na sv(j naklad, véetné pfipadnych Uprav stavajicich
rozvodu.

Najemce se zavazuje dodrZovat vSechny povinnosti, které na néj dopadaji podle
zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalSich zakonu, v platném
znéni, a ze souvisejicich pfedpis(, a je povinen zajistit na svlj naklad plynuly odvoz
smésného i tfidéného odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti v predmétu
najmu.

Najemce ve spolupraci s pronajimatelem se zavazuje vypracovat koncepci kulturniho
vyuziti pronajatych prostor do 3 mésicl od podpisu této smlouvy, ktera bude tvofit
dodatek k této smlouvé. Obsahem koncepce musi byt zavazek najemce umoznit
pronajimateli poradat zde vlastni kulturni akce, véetné pofadani svateb.

Najemce se zavazuje zajistit neprodlené po uplynuti provozni doby restaurace,
nejpozdéji vSak do 1 hodiny poté, uzamdceni celého aredlu (bastionu XXXI).

Vzhledem k tomu, Ze odbor Zivotniho prostiedi MC Praha 2 zajistuje tdrzbu pozemki
nachazejicich se na bastionu XXXI, zavazuje se najemce ke spolupraci s jeho
zameéstnanci, pfipadné dalSimi osobami, které mu budou sdéleny zastupcem starosty
pro Zivotni prostiedi. Je zejména povinen:

a) neprodlené nahlasit zjisténé zavady na dlazdénych plochach, zdech budovy,
venkovnim osvétleni, zeleni, zavlahovém systému, zamka a mobiliari

b) minimainé s tydennim predstihem oznamit konani spole€enské a kulturni akce na
travnaté plose, aby mohla byt zajisténa fadna udrzba pozemka,

c) brat zfetel k tomu, Ze v travnikové plose se nachazi zavlahovy systém a proto je
povinen pfizplUsobit této skutecnosti povahu poradanych akci

d) umoznit pfistup k ovladani zavlahového systému pro zelef, které se nachazi v
technickém zazemi budovy v mistnosti €. 1.27

e) v pripadé, Ze pfi poradani spole¢enskych €i kulturnich akci na travnaté plose dojde
k poskozeni zavlahového systému, mobiliafe nebo travnaté plochy, najemce uvede
pozemek do puvodniho stavu a to nejpozdéji do 14 dnu po skonéeni akce na viastni
naklady




f) pokud nedojde k odstranéni Skod podle odst. e) tohoto &lanku, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000,- za kazdy jednotlivy
pfipad s tim, Ze pronajimatel zajisti odstranéni vzniklych zavad nebo skod a
naklady prefakturuje najemci k Uhradé.

VII.
Zanik najmu

Smluvni vztah zanika :

a) uplynutim doby najmu (€l. Il odst. 1)

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

c) pisemnou vypoveédi pfi zavazném porudeni smlouvy s vypovédni Ihltou 3 mésice;
mezi zavazna poruseni této smlouvy patfi zejména:

— nedodrzeni Uéelu najmu stanoveného ve smlouvé

— nezaplaceni najemného nebo zaloh na sluzby s prodlenim del$im nez 1 mésic

— podnajmuti pfedmétu najmu nebo jeho ¢&asti tfetim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

— provedeni uprav pfedmétu najmu (zejména stavebnich zmén) bez souhlasu
pronajimatele a vydaného povoleni pfislusného organu statni spravy

Vypovédni |hita pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po podani vypovédi.

Pokud nedojde k uzavieni dodatku ve smyslu ustanoveni €lanku VI odst. 12 této
smlouvy, tj. pokud nebude tento dodatek uzavien do 3 mésicu od podpisu této
smlouvy, je pronajimatel vtakovém pfipadé opravnén, po marném uplynuti |haty
k uzavieni dodatku ve smyslu €lanku VI odst. 12 této smlouvy, tuto smlouvu kdykoliv
vypovédeét bez udani divodu.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou adresu, kterd byla nékterou ze smluvnich stran pisemné
sdélena druhé strané. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost druhé smluvni
strané je splnéna pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi doruéi.
Uginky dorugeni v8ak nastanou i tehdy, jestlize poita pisemnost zaslanou doporucené
na tzv. dodejku vrati jako nedorucenou z divodul, Ze adresat pisemnost nevyzved! v
tlozni Ihaté, nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz nezdrZuje; za den
doruceni se v takovém pfipadé povaZuje den, kdy byla pisemnost jako takto
nedorucitelna vracena druhé smluvni strané (odesilateli).

VIIL.
Vyklizeni predmétu najmu

Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny piedmét najmu
pronajimateli ke dni skon€eni najmu ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. do jakého byl
se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

V pfipadé, Ze najemce ke dni skonéeni najmu dobrovolné pfedmét najmu nevyklidi,
. sjednavaji smluvni strany dale nasledujici postup pfi vyklizeni pfedmétu najmu:

a) pronajimatel oznami najemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni,
a to tak, aby poskytl najemci moznost dodate¢ného dobrovolného vyklizeni nebo
jeho asistence pfi vyklizeni
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b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tfi dalSich osob otevieni
pfedmétu najmu; pfitom voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbyte¢nému
vzniku $kod na pfedmétu najmu ani na vnesenych vécech najemce

c) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v pfedmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v
pfedmétu najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komeréni sklad
apod.).

Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi predmét najmu ke dni skoneni najmu nebo jinému
dni, na némz se strany této smlouvy pisemné dohodly, zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z &astky odpovidajici mésicni platbé najemného bez DPH za
kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu $kody ve vysi presahujici
uhrazenou smluvni pokutu.

Veskeré vySe uvedené kroky ¢&ini pronajimatel na naklady a k riziku najemce
(zpfistupnéni pfedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni, skladné apod.).

Pronajimatel je opravnén uplatnit na misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle
§ 672 odst. 2 obCanskeho zakoniku a nejpozdéji do 8 dnu ode dne jejich zadrzeni
pozada o soupis véci prislusnym soudnim vykonavatelem.

IX.
Ostatni ustanoveni

Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smiuvnich
stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
smluvnich stran a u€innosti nabyva dnem vydani kolauda¢niho souhlasu, na jehoz
zakladé bude moci byt zapocato s uzivanim predmétu najmu. Nebude-li kolaudaéni
souhlas podle predchozi véty vydan do 15.11.2011, pozbyva tato smlouva platnosti.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
dvou z nich.

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z¢asti pravné
neucinné, neni timto dot¢ena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tieba
smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho obsahu (Ucelu).
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