Najemni smlouva

podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist, kterou uzavriely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni
Strany

1. Ustav fyziky materialti AV CR, v. v. i.
Se sidlem: Zizkova 22, 616 62 Brno
IC: 68081723
Zastoupeny: prof. RNDr. Ludvikem Kunzem, CSc., dr. h. c.
Bankovni spojeni: €. U.: 772565343/0300

(dale jen ,pronajimatel)

2. Matematicky ustav AV CR, v. v. i.
Se sidlem Zitna 25, 115 67 Praha 1
IC: 67985840
Zastoupeny: RNDr. Jifi Rakosnikem, CSc., feditelem
Bankovni spojeni: €. u.: 17836-031/0710

(dale jen ,najemce®).

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel i najemce jsou subjekty dle zakona €. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych
institucich, a jejich spole¢nym zfizovatelem je Akademie véd Ceské republiky.

Clanek IL.
Predmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy €. p. 513 na pozemku p. €.
835/1, zapsané na LV ¢. 134 pro obec 582 786 Brno, katastralni izemi 610372 Vevefi,

vedené u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté¢ Brno —
mésto 513.

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou k uzivani nebytové prostory o rozloze
131,2 m?, nachazejici se v 5. patie ve shora uvedené budové. Konkrétné se jedna
o kancelarské prostory, oznacené témito Cisly kancelafi: 601 az 604 a 610 az 613.

Uvedené prostory jsou vyznaceny v planku podlazi, ktery tvofi pfilohu €. 1 a je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Najemce je opravnén nevyhradné uzivat i spolecné prostory budovy, které jsou ne-
zbytné k pfistupu do pfedmétu najmu. Najemce je dale opravnén nevyhradné uzivat WC
v 5. patfe a prostfednictvim rezervac¢niho systému pronajimatele i poslucharny pronaiji-
matele.



Najemce prohlauje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, ktery je ke dni uzavieni
této smlouvy zpusobily k uzivani.

Clanek IlI.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou prostory ve stavu, v jakém se neby-
tové prostory nachazeji v den pfedani a prevzeti, a zajisti po celou dobu najmu jejich
uzivani pro ucely, k nimz jsou prostory pronajaty.

Pronajimatel zajisti pro najemce uzivani spole&nych prostor budovy, zejména pak pfistu-
pové cesty k pronajatym prostorim, a to v souladu s jejich funkénim uréenim. Pronaji-
matel umozni najemci nevyhradni uziti prostor uvedenych v &l. Il, odst. 4 této smlouvy.

Pronajimatel zajisti po celou dobu najmu neruSené uzivani nebytovych prostor. Na pfi-
padné poruSovani povinnosti pronajimatele upozorni najemce pisemné. V pfipadé, Ze
pronajimatel v dané |haté neodstrani tyto zavady, odpovida za Skody, které najemci
vzniknou v dUsledku poruseni téchto povinnosti.

Pronajimatel zajisti najemci po celou dobu najmu odbér elektrické energie, vytapéni ne-
bytovych prostor, dodavku teplé a studené vody, odvoz komunalniho odpadu a telefonni
a internetové spojeni. Zajisténi uvedenych sluzeb je podminéno pinénim podminek uve-
denych v €l. VI této smlouvy ze strany najemce.

Clanek IV.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen pronajaté prostory vyuzivat v souladu s jejich stavebnim uréenim a
svou cinnosti vyluéné jako kancelare.

Najemce je povinen platit v€as sjednané ngjemné a ve sjednaném terminu uhradit vy-
uctovani sluzeb.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv stavebni upravy, rekonstrukce i jiné obdobné zmény na pfedmétu najmu.

Najemce neni dale opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfe-
nechat pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé.

Najemce je povinen dodrzovat veSkeré zakony a platné predpisy protipozarni ochrany a
prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, zakony a pfedpisy o ochrané Zivotniho
prostfedi, hygienické predpisy, zakony o nakladani s odpady a interni pfedpisy pronaji-
matele upravujici rezim provozovani budovy.

Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcu pronajimatele do pronajatych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby
i mimo provozni dobu.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které zpUsobi jeho zaméstnanci nebo osoby
s nim spolupracujici.

Najemce je povinen ke dni podpisu této smlouvy dorucit pronajimateli aktualni seznam
svych zaméstnancl, ve kterém bude uvedeno jejich umisténi v jednotlivych kancelafich
a tento seznam v pfipadé zmén aktualizovat. Zaméstnanci najemce jsou povinni dodrzo-
vat provozni rezim budovy.

Kontaktni osobou za najemce ve vécech technickych, pfi poruchach a havariich, ve vé-
cech pozZarné-bezpecCnostnich a ve vécech administrativné personalnich je doc. Mgr.
Robert Hakl, Ph.D.



10. Kontaktnimi osobami za pronajimatele jsou ve vécech technickych, pfi poruchach a ha-
variich Antonin Kunith, ve vécech pozarné-bezpecnostnich Roman Citovecky, ve vécech
administrativné personalnich Ing. Hana Madérova.

Clanek V.
Doba trvani najmu a zpusoby jeho ukonéeni

Najemni smlouva se uzavira od 1. 1. 2017 na dobu neurcitou.

2. Najemni pomér Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypo-
védi s Sestimési¢ni vypovédni IhGtou z divodl uvedenych v odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku
smlouvy.

3. Pronajimatel muze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize
a) najemce uziva pfedmét najmu k jinému nez ke sjednanému ucelu,

b) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného sou-
hlasu pronajimatele,

C) najemce pfes pfedchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakované hrubé poru-
Suje klid nebo poradek v pfedmétu najmu,

d) najemce je z divodu lezicich na své strané, pfes predchozi pisemné upozornéni
pronajimatele, v prodleni s placenim najemného a nakladl za sluzby delSim nez 60
dna.

4. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, jestlize
a) ztrati zplUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) pfedmét nagjmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,
c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou.

5. Vypovédni Ihuta pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

6. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu do 15 dnu od skonéeni najmu a uvést jej do
stavu, ve kterém byl pfi jeho prevzeti ngjemcem s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a
k upravam, které se souhlasem najemce proved|. O stavu pfedaného a prevzatého pred-
métu najmu bude sepsan a obéma smluvnimi stranami podepsan pfedavaci protokol.

Clanek VI.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Najemce je za uzivani pronajatych prostor povinen hradit pronajimateli najemné, které je
odvozeno od vyse podilu ndjemce na uhradach nakladld spojenych s celkovou spravou
nemovitosti.

2. VySe podilu ndjemce na nakladech spojenych s celkovou spravou nemovitosti a na na-
kladech za sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor (vodné a sto¢né,
dodavka tepla (plyn), elektricka energie), se stanovi podle podilu velikosti uzivanych
podlahovych ploch najemcem k celkovym podlahovym plocham arealu.

3. Vypocet najemného a vySe podilu ngjemce na nakladech za sluzby je uveden v pfiloze
C. 2 k této smlouvé, ktera je zaroven jeji nedilnou soucasti.

4. Najemné je splatné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, v jedné splat-
ce, na rok, na ktery je najemné hrazeno, a to na zakladé faktury vystavené pronajimate-
lem.



5. Najemce hradi podil pfedpokladanych nakladi stanovenych podle ¢l. VI, odst. 2 za
sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor na zakladé splatkového kalendare na ka-
lendaini rok formou mésicnich zaloh vystavovanych k 10. dni kazdého mésice, splat-
nych do 14 dnu od vystaveni zalohové faktury na ucet pronajimatele. Vypocet predpo-
kladanych nakladu a splatkovy kalendar predlozi pronajimatel najemci ke kontrole pred
vystavenim prvni zalohové faktury v daném roce. Vyucétovani mésicnich zaloh za uply-
nuly kalendarni rok bude pronajimatelem provedeno vzdy k 25. 1. nasledujiciho roku na
zakladé danového dokladu.

6. Pronajimatel je opravnén zvysSit ndjemné, pokud dojde k prokazatelnému zvySeni jeho
nakladd spojenych s celkovou spravou nemovitosti. ZvySeni je ucinné od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doru€eni pisemného oznameni o zvySeni najemného. Pronaiji-
matel je na pozadani najemce povinen toto zvySeni dolozit.

Clanek VIL.
Rozhodc¢i dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné majetkové spory vzniklé mezi nimi z této smlouvy
budou rozhodovat s kone¢nou platnosti v rozhod&im fizeni konaném v sidle jejich zfizova-
tele — Akademie v&d Ceské republiky — tfi rozhodci, z nichZ po jednom uré&i kazda ze spor-
nych stran ze ¢lent Akademické rady AV CR, a tito rozhodci uréi tretiho rozhodce z misto-
predsedii Akademické rady AV CR jako predsedu rozhod&i komise. Nezvoli-li néktera ze
stran smlouvy rozhodce do 30 dni od doru€eni vyzvy druhé strany nebo nemohou-li se
jmenovani rozhodci ve stejné |haté shodnout na osobé predsedy, jmenuje rozhodce nebo
predsedu Akademicka rada AV CR.

Clanek VIII.
DalSi ujednani
Pronajimatel je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni a jiné rekonstrukéni
prace pouze po dohodé s najemcem, a to tak, aby byl minimalizovan zasah pronajimatele
do &innosti najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav z této smlouvy vy-
plyvajicich strpét, vyzaduji-li to technické, ekonomické, organizacni nebo jiné zavazné du-
vody na strané pronajimatele. Nedohodnou-li se u€astnici této smlouvy na provadéni vysSe
uvedené Cinnosti pronajimatele v pronajatych prostorach, rozhodne s koneé&nou platnosti ve
véci zfizovatel obou smluvnich stran.

Clanek IX.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany prohla$uji, ze si smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi.

2. Smluvni strany dale zavazné prohlasuji, ze tato smlouva nebyla uzaviena adheznim
zpusobem ve smyslu § 1798 a nasl. ob&anského zakoniku

3. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazdy z u€astnikd obdrzi dva origi-
naly a jeden je urCen pro potfeby zfizovatele.

4. Smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd, na zakladé sou-
hlasu Akademické rady AV CR. Zmény smlouvy v souladu se smlouvou a zmény iden-
tifikacnich a obdobnych udaju tomuto souhlasu nepodiéhaji.

5. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol, ktery bude jako pfiloha &. 3
nedilnou soucast této smlouvy.

6. Tato smlouva v plném znéni nahrazuje smlouvu o bezuplatném poskytnuti nebytovych
prostor, kterou mezi sebou smluvni strany uzavfely dne 12. 6. 2007. Platnost a u&innost



smlouvy 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor ze dne 8. Cervna 2004, se zaroven
timto rusi.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy.

Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze k zajisténi uverejnéni smlouvy prostfednictvim
registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ugin-

nosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni (za-
kon o registru smluv) se timto zavazuje najemce.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeji podpisu obéma smluvnimi stranami, ucinnosti
dnem jejiho uvefejnéni.

V Brné dne: V Praze dne:
Pronajimatel: Najemce:
Pfilohy:

1. Planek umisténi pronajatych nebytovych prostor
2. Vypocet najemného a stanoveni vySe podilu na nakladech za sluzby
3. Predavaci protokol



