Najemni smlouva <. 2016/13/03/0867

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba

zastoupeny starostou MO Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocn&n mistostarosta MO Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s.

Cislo Gétu: 9021 - 1649335379/0800

Variabilni symbol: 8690517310

Nijemce:

jméno a pfijmeni: Michaela HoSdkova
sivdlo: Havli¢kovo namésti 724/23, 708 00, Ostrava-Poruba
IC: 04521056

uzavieli v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku,

1.1

1.2

ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,0Z) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva®)

ClL1
Predmét ndjmu

Prvni u&astnik, tj. statutdrni mé&sto Ostrava - méstsky obvod Poruba, je vlastnikem
nemovitého majetku — budovy s &islem popisnym [l na adrese
I B (Gilc jen budova), kterd je soudésti pozemku parcelni Cislo

B <« B obcc Bl 7:psancho v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. Il v Katastrilniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni

pracovisté Ostrava.

Pronajimatel pronajima najemci na zéklad€ usneseni Rady méstského obvodu Poruba ¢&.
1753/RMOb1418/49 ze dne 24.11.2016 prostor, ktery se nachazi v 1. podzemnim
podlaZi budovy. Prostor o celkové podlahové ploSe 23,91 m? (dale jen ,,pronajimany
prostor) sestdva z 1 mistnosti a ¢asti chodby, specifikovanych v piiloze €. 1 této
smlouvy — Piehled mistnosti (dale jen ,,pfiloha &. 1%). Zda jsou tyto mistnosti vytdpény,
je uvedeno v pfiloze ¢&. 2 této smlouvy — Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim
prostoru (dale jen ,,pfiloha & 2%). Ob& ptilohy jsou nedilnou soucdsti této smlouvy.
Spolené prostory budovy je ndjemce opravnén uZivat spolu s ostatnimi ndjemci a
jinymi opravnénymi uZivateli.
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CL2
Doba trvani smlouvy

Na zakladé dohody stran je pronajimany prostor, uvedeny v &lanku 1.2 této smlouvy,
pronajiméan na dobu neuréitou, a to s u¢innosti od 1. 1. 2017.

Smlouvu lze ukongit dohodou zudastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni
vypovédntho diivodu, kterou miZe podat kazdy z Glastnikll. Vypovédni doba je tif
mésiéni a zadind plynout prvnim dnem mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi
druhé strang.

Poruguje-li strana zvlast zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim plisobi znanou
Gjmu druhé strang, ma dotdend strana podle § 2232 obanského zakoniku pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby.

Pronajimate]l miZe ndjem vypovédst bez vypovedni doby zejména podle § 2228
ob&anského zakoniku, uZiva-li ndjemce véc takovym zpisobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfim&fenou okolnostem nebo tehdy, jestliZe ndjemce neuhradi fadn€ a vCas
najemné za tfi mesice najmu.

CL3
Ucel uzivani

Pronajimany prostor bude nijemce uZivat vyluén€ pro poskytovdni pedikiry a
manikiry.

Pronajimatel udéluje nijemci souhlas suvedenym tudelem uZivani pronajimaného
prostoru.

Né4jemce prohlaSuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajimaného prostoru a
tento stav prohladuji ob& smluvni strany za zptsobily k uZivani pronajimaného prostoru
podle této smlouvy.

Néajemce je povinen dbat, aby pronajimany prostor uzival tak, aby nedochézelo k jeho
poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Cl 4
Najemné
Vyse najemného se sjednava po vzdjemné dohod€ smluvnich stran a to tak, Ze celkem

za pronajimany prostor &ini:

13.152 K¢ ro¢né, tj. 1.096 K¢ mésicné
(slovy: jeden tisic devadesat Sest korun Eeskych)
(dale jen ,,n4djemné)
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Néjemné se plati do 10. dne kalendainiho meésice, za ktery se ndjemné hradi, a to na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZzenim do jeho
pokladny. Zalohové platby za sluZby se plati spolu s ndjemnym.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o miru inflace vyjadienou
piiristkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen vroce predchozim
vyhlaSovanym v publikaci Ceského statistického tfadu ,,Indexy spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladi (aktudlni informace)®, pfekroéi-li tato mira 3%.

Nepostupuje-li pronajimatel podle odstavce 4.3, je opravnén jednostranné zvysit
najemné také tehdy, kdyZ soudet mér inflaci vyhlaSenych v letech nasledujicich po roce,
kdy bylo naposledy zvySeno najemné, pfesdhne 3%. V tomto piipad€ se ndjemné
zvySuje o tento soucet.

Zvy$ené ndjemné bude najemci pisemné ozndmeno do 30. 6. b&Zného roku. Rozdil mezi
pivodnim a upravenym néjemnym je splatny do posledntho dne kalendaintho mésice
nésledujiciho po dorudeni pisemného ozndmeni o zvySeni ndjemného. Pro dalsi obdobi
je najemce povinen hradit zvySené najemné.

V pfipadé prodleni s placenim najemného je pronajimatel oprévnén vymahat vici
n4jemci zaplaceni Urokt z prodleni ve vySi stanovené pravnim pfedpisem, a to od
prvého dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spole¢né s jistinou dluhu.

CL5
Sluzby poskytované s uzivinim prostoru

Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu ndjmu tyto sluzby: teplo, TUV, SV, elektfina a
uklid spoleénych prostor.

Zalohové platby za sluzby poskytované s uZivanim pronajatého prostoru se po dohodg
smluvnich stran stanovi na zédkladé vyméru pronajimatele samostatnou p¥ilohou &. 2 této
smlouvy a €ini:

Celkem 14.640 K¢/rok (slovy: €trnéct tisic Sest set Styficet korun ¢eskych), tj. 1.220
K¢/mésic (slovy: jeden tisic dve st€ dvacet korun &eskych) vé. DPH

V pribéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim oznameni najemci zménit
meésiéni zalohové platby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zakladé
zmény dané zvlaStnim predpisem, rozhodnutim cenového orginu, nebo z dalSich
diivodt, naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmé&ny mési¢nich
zalohovych plateb se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran s
tim, Ze tyto skutenosti budou néjemci pisemné ozndmeny nejpozdéji do tficeti dni pred
nabytim Géinnosti.
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Z3lohové platby za sluzby spojené s uZivanim pronajimaného prostoru ve smyslu této
smlouvy se plati mési¢ng, a to nejpozd&ji do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se
sluzby plati, ve vy$i 1/12 roénich zéloh dle vymaru pronajimatele, tj. 1.220 K& (slovy:
jeden tisic dvé st& dvacet korun Seskych) v&. DPH, a to na Gi¢et pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho pokladny.

Vyudtovani spotieby studené vody, tepla, teplé vody, uklidu spoleénych prostor a
elekttiny bude provedeno v souladu spiisluinymi pravnimi pfedpisy v terminu
nejpozdgji do &ty¥ kalendafnich mésic po uplynuti ziétovaciho obdobi.

Vyadtovani sluzeb spojenych suZivénim prostoru bude provedeno v souladu
s cenovymi ujedndnimi mezi prvnim udastnikem dohody a jednotlivymi dodavateli
sluzeb spojenych s uZivanim prostoru.

ClL6
Jistota

Néjemce se zavazuje sloZit do patnacti dndi od podpisu této smlouvy penézni prostfedky
k zajisténi ndjemného a tGhrad jingch svych zdvazkd v souvislosti sndjmem
pronajimaného prostoru (dale jen ,.jistota*) ve vy3i 2.192 K¢ véetné¢ DPH (slovy: dva
tisice sto devadesat dva korun &eskych), coZz odpovidd dvoumési¢nimu ndjemnému
z pronajimaného prostoru, ve prospéch pronajimatele jako drZitele jistoty, a to
bezhotovostnim pfevodem na et vedeny u Ceské spotitelny, a.s. pobotka Ostrava,
&islo ugtu 56012-1649335379/0800, variabilni symbol 45940025.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k uhradé pohleddvek na najemném a jinych
zavazcich vzniklych v souvislosti s ngjmem za piedpokladu, Ze ndjemce je v prodleni
s pln&nim n&které z vySe uvedenych penéZitych povinnosti po dobu del3i tficeti dnd a
svou povinnost nesplnil ani na zékladg zaslané upominky k tthrad€.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat nédjemce o erpani jistoty. Néjemce ma
povinnost doplnit jistotu o vySerpanou &astku, a to nejpozdé&ji do jednoho mesice ode
dne Cerpéni jistoty.

Po skondeni najmu pronajimaného prostoru pronajimatel vratf jistotu néjemci nebo jeho
prévnimu nastupci, ptipadn® jeji &ast, bylo-li na ni provedeno zapocteni zévazkl
najemce (dluht spojenych s ngjemnim vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice od
skonéeni najmu. Jistota se vraci véetn€ pfisluSenstvi.

PH vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuétovani obsahujici tdaje o
tom, kdy a v jaké vysi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem
zapotteno a v jaké vysi a jak byla tirofena.
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CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

7.1.1.
7.1.2.
7.1.3.

7.1.4.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

Radné a vias platit ndjemné dle této smlouvy.

UZivat pronajimany prostor k dohodnutému uéelu ve smyslu této smlouvy.
Pedovat o pronajimany prostor, chranit jej pfed poskozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozomit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, které je povinen
provést vlastnik budovy a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovid4 za Skody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

UmozZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost
pfistup do pronajimaného prostoru za tGcelem kontroly jeho fadného uZivani a
provadéni technickych kontrol.

.V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skonceni ndjmu

provést vyklizeni pronajimaného prostoru a jeho pfeddni odpovédnym
zastupcim protokolarng.

Dbat na to, aby wuZivanim pronajimaného prostoru nedochazelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, ¢i jinym
zplisobem,

DodrZovat v pronajimaném prostoru poZarni ochranu ve smyslu platnych
pfedpisti, zejména § 2 zadk. & 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve zneni
pozdé&jsich pfedpist, vyhlasky €. 246/2001 Sb., o poZami prevenci a PoZamiho
radu.

Nijemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo
rudit vykon ostatnich uZivacich prav v budové, v niZ se nachdzi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovani do uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v budové je nepiipustné a podle svého rozsahu a intenzity miZe znamenat hrubé
nebo dokonce zv1ast’ zdvazné poruSeni povinnosti ndjemce.

N4jemce je opravnén:

7.2.1.

UZivat pronajimany prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

Pronajimatel je povinen:

7.3.1.

UmozZnit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smiouvy, zejména
uZivani pronajimaného prostoru dohodnutym zptsobem.

Néjemce porusuje svou povinnost zvlast’ zévaznym zplUsobem, zejmeéna:

7.4.1.
7.4.2.

7.4.3.

Nezaplatil-li ndjemné ve smyslu této smlouvy.

Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zdvaznym nebo nenapravitelnym
zpasobem.

Zpisobuje-li jinak zavaZné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZzivatelim pronajimaného prostoru ¢i budovy.
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7.4.4. UZivé-li neopravnéné pronajimany prostor jinym zpisobém nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano.

CL8
Zvlastni ujednani

Néjemce je opravnén na sviij néklad provadét opravy a tipravy pronajimaného prostoru
v rozsahu nezbytném pro dohodnuty Gdel uZivani po pfedchozim projednani a na
zéklad€ pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén provad&t zmé&nu uZivani pronajimaného prostoru nebo stavebni
upravy, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Stavebni Upravy zlstdvaji soudasti majetku vlastnika, ktery je bude odepisovat ve
smyslu § 28 odst. 3 zékona o dani z pf{jm’ jako technické zhodnoceni objektu. Najemce
nebude od pronajimatele poZadovat (hradu vloZenych investic ani zhodnoceni
nemovitosti po ukonéeni najemniho vztahu.

Pii ukonceni ngjmu je ndjemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni néklady do
plvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

CL9
Zavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivini pronajimaného prostoru
prislusnd ustanoveni obéanského zakoniku a dalsi obecné zdvazné predpisy.

Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdri njemce a t si
ponechéva pronajimatel.

Pfipadné zmé&ny a doplitky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1. 1.2017.

Utastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla
podepsana na zaklad¢ pravdivych udajii a jejich svobodné vile a nebyla ujednana
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho p¥ipojuji své
podpisy.

Potvrzuje se, Ze o zaméru statutdrniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada mé&stského obvodu Poruba svym
usnesenim &. 1753/RMOb1418/49 dne 24. 11. 2016 a byl zvefejnén na tfedni desce
Utadu mé&stského obvodu Poruba v dobé od 25. 11. 2016 do 12. 12. 2016.
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9.7 O uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodafstvi a udrzby
budov ufadu méstského obvodu Poruba v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu

Poruba &. 1753/RMOb1418/49 ze dne 24. 11. 2016.

V Ostravé-Porub& dne 30 -12- 2018 V Ostravé-Porub& dne 30 -12- 2016

Mé&sisky o
Klirnkovicka 2
708 56 Ostravey - f

s

pronajimatel najemce

Pfilohy této smlouvy tvofi:

e Pfehled mistnosti
e Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim prostoru
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P¥iloha €. 1 k najemni smlouvé — Pirehled mistnosti

Ndzev a adresa najemce:
Michaela Hosakova
se sidlem: Havli¢kovo namésti 724/23, 708 00, Ostrava-Poruba

Druh provozovny:
mistnost & 01.23 a &ast chodby &. 01.20 — poskytovéani pedikiiry a manikury

Adresa prostoru:
budova s &islem popisn}’fm- na adrese _ _
Pot. Druh mistnosti Podlazi , Plocha uZitkova (m?)
¢islo. '
01.20 &ast chodby - 1.PP 6,69
01.23 mistnost 1. PP 17,22
Celkem 23,91
V Ostravé-Porubd dne 5 _19_ 7015 V Ostravé-Porubé dne 9 0 -12- 2016

pronajimatel najemce
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P¥iloha & 2 k najemni smlouvé — Zalohové platby za sluzby

spojené s uzivanim prostoru

Ndzev a adresa ndjemce:
Michaela Ho§akova

se sidlem: Havlitkovo namé&sti 724/23, 708 00, Ostrava-Poruba

Druh provozovny:

mistnost & 01.23 a &ast chodby &. 01.20 — poskytovéani pedikiry a manikary

Adresa prostoru:

budova s &islem popisny’rm- na adrese [ ENGTNTNGGG _

Pof. Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. | Pfepottend | Prepodtend plocha

¢islo mistnosti uzitk. | otdpéna | neotap. plocha UT TUV

01.20 ast chodby 6,69 9,37 0,5 4,69

01.23 mistnost 17,22 | 17,22 1,2 20,66 7,34
Celkem 23,91 | 17,22 9,37 25,35 7,34
Z4loha na déalkové vytapéni rolné 6.000 K¢ v¢. DPH
Z4loha na TUV ro¢né 600 K¢ v¢. DPH

Z4loha na SV ro¢né

600 K& v¢. DPH

Z4loha na 1iklid spoleénych prostor roéné

2.640 K¢ vé. DPH

Z4aloha na elektfinu rocné

4.800 K& v¢. DPH

Roéné

14.640 K¢ veé. DPH

Meésicné

1.220 K¢ vé. DPH

Zapotitatelna plocha pro UT: 25,35 m’
Zapotitatelnd plocha TUV: 7,34 m’

-V.Ostrav§-Porubg dne

30 -12- 206

Gl

pronajimatel

Y Ostrayé-Porubé dne

najemce

30 -12- 2016




