Najemni smlouva ¢. 2016/13/03/0864

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

Klimkovick4 55/28, 708 56 Ostrava — Poruba

zastoupeny starostou MO Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MO Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna a.s.

Cislo G&tu: 9021 - 1649335379/0800

Variabilni symbol: 8690542510

Nijemce:

jméno a ptijmeni: MUDr. Roman Stroupek s.r.o.
sidlo: Osvobozeni 1355/5, Polanka nad Odrou, 725 25 Ostrava
IC: 041 69 581

]
I
uzavieli v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku,

ve znéni pozdéjich predpist (dale jen ,,0Z*) tuto ndjemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva®)

CL1
Pfedmét ndjmu

1.1 Prvni ucastnik, tj. statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba, je vlastnikem
nemovitého majetku — budovy s &éislem popisnym [l na adrese
I v B (d4le jen ,,budova®), kterd je souddsti pozemku parcelni &islo
. < . obcc Bl z:psancho v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢.JEEl u Katastralntho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni
pracovisté Ostrava.

1.2 Pronajimatel pronajimé najemci na zékladé usneseni Rady méstského obvodu Poruba
¢. 1753/RMODb1418/49 ze dne 24. 11. 2016 prostor, ktery se nachdzi ve 2. nadzemnim
podlazi budovy. Prostor o celkové podlahové plose 59,86 m* (déle jen ,,pronajimany
prostor) sestava z 8 mistnosti, specifikovanych v pfiloze ¢. 1 této smlouvy — Prehled
mistnosti (dale jen ,,pfiloha €. 1%). Zda jsou tyto mistnosti vytdpény, je uvedeno
v ptiloze €. 2 této smlouvy — Zalohoveé a pausalni platby za sluzby spojené s uZivanim
prostoru (déale jen ,,pfiloha &. 2°). Obé ptilohy jsou nedilnou soudésti této smlouvy.
Spoleéné prostory budovy je najemce opravnén uzivat spolu s ostatnimi ndjemci a
jinymi opravnénymi uzivateli.
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CL2
Doba trvani smlouvy

Na zakladgé dohody stran je pronajimany prostor, uvedeny v &lanku 1.2 této smlouvy,
pronajiman na dobu neurgitou, a to s i¢innosti od 1. 1. 2017.

Smlouvu lze ukonéit dohodou zulastnénych stran nebo vypovédi i bez uvedeni
vypovédniho divodu, kterou miZe podat kazdy z Ulastnikd. Vypovédni doba je
tHim8sitni a za¢ind plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni vypoveédi
druhé strané.

Porusuje-li strana zvlast zévaZnym zpisobem své povinnosti, a tim pidsobi znaénou
Gjmu druhé strang, ma dotdend strana podle § 2232 obanského zékoniku pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Pronajimatel miZe nijem vypovédét bez vypovédni doby zejména podle § 2228
obganského zakoniku, uZiva-1i najemce véc takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo tehdy, jestliZe ndjemce neuhradi fadné a vcas
najemné za tfi mésice najmu.

CL3
Uéel uzivani

Pronajimany prostor bude najemce uZivat vyluén& jako ordinaci praktického 1ékate.

Pronajimatel udéluje najemci souhlas suvedenym tucelem uZivéni pronajimaného
prostoru.

Né4jemce prohlasuje, Ze je obeznamen s technickym stavem pronajimaného prostoru a
tento stav prohlasuji ob& smluvni strany za zptisobily k uZivani pronajimaného prostoru
podle této smlouvy.

Néjemce je povinen dbat, aby pronajimany prostor uZival tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo nepfimé&fenému opotiebeni.

Cl 4
Najemné
Vy3e ndjemného se sjednéva po vzdjemné dohodé smluvnich stran a to tak, Ze celkem

za pronajimany prostor &ini:

44.892 K¢ roéné, tj. 3.741 K& mésicné
(slovy: tfi tisice sedm set &tyFicet jedna korun Eeskych)
(déle jen ,,n4jemné®)
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Néjemné se plati do 10. dne kalendafniho mésice, za ktery se ndjemné hradi, a to na
ti%et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny. Zélohy a pausalni platby za sluzby se plati spolu s nijemmnym.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvy$it najemné o miru inflace vyjadfenou
piirtistkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen vroce pfedchozim
vyhla$ovanym v publikaci Ceského statistického utadu ,Indexy spotiebitelskych cen a
ivotnich nakladi (aktualni informace)*, pekro¢i-li tato mira 3%.

Nepostupuje-li pronajimatel podle odstavce 4.3, je opravnén jednostranné zvySit
najemné také tehdy, kdyZ soucet mér inflaci vyhlagenych v letech nasledujicich po roce,
kdy bylo naposledy zvySeno ndjemns, preséhne 3%. V tomto piipade se najemne
zvySuje o tento soucet.

Zvy$ené najemné bude ndjemci pisemnd oznameno do 30. 6. b&zného roku. Rozdil mezi
pivodnim a upravenym néjemnym je splatny do posledniho dne kalendéfniho mésice
nasledujiciho po dorudeni pisemného oznémeni o zvy3eni nagjemného. Pro dalsi obdobi
je ndjemce povinen hradit zvySené najemné.

V piipadé prodleni s placenim najemného je pronajimatel opravnén vymahat vudi
nijemci zaplaceni trokil z prodleni ve vy§i stanovené pravnim pfedpisem, a to od
prvého dne po terminu splatnosti. Urok z prodleni je splatny spolené s jistinou diuhu.

CL5
Slhuzby poskytované s uzivinim prostoru

Pronajimatel zajisti néjemci po dobu ndjmu tyto sluzby: teplo, TUV, SV, elekifina a
uklid spole¢nych prostor.

Z4lohové a paualni platby za sluZzby poskytované s uzivanim pronajatého prostoru se
po dohod® smluvnich stran stanovi na zékladé vymeéru pronajimatele samostatnou
pfilohou &. 2 této smlouvy a Cini:

Celkem 35.784 K&/rok (slovy: tiicet pét tisic sedm set osmdesat Styfi korun Seskych),
tj. 2.982 Ké&/mésic (slovy: dva tisice devét set osmdesat dva korun &eskych) vé. DPH

V pritb&hu platnosti smlouvy smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni n4j emci zménit
mé&siéni zalohové a pausdlni platby v mife odpovidajici zm&né ceny sluzby, nebo na
zéklad$ zmény dané zvla$tnim predpisem, rozhodnutim cenového orgénu, nebo z
dalgich divodd, naptiklad ze zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény
mési¢nich zaloh a paugélnich plateb se upravi bez nutnosti uzavieni samostatné dohody
smluvnich stran s tim, Ze tyto skutegnosti budou néjemci pisemné oznémeny nejpozdé&ji
do t¥iceti dnti pfed nabytim ti¢innosti.
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Zalohové a pausélni platby za sluZby spojené s uZivanim pronajimaného prostoru ve
smyslu této smlouvy se plati mési¢ng, a to nejpozdsji do 10. dne kalendainiho meésice,
za ktery se sluzby plati, ve vy$i 1/12 ro¢nich zdloh dle vyméru pronajimatele, tj.
2.982 K¢ (slovy dva tisice devét set osmdesét dva korun eskych) v¢. DPH, a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny.

Vytdtovani spotfeby studené vody, tepla, teplé vody, uklidu spolenych prostor a
elektfiny bude provedeno vsouladu s pfislu$nymi prdvnimi pfedpisy v terminu
nejpozdgji do &tyt kalendainich mésicd po uplynuti ziétovaciho obdobi.

Vytétovani sluZeb spojenych suZivanim prostoru bude provedeno v souladu
s cenovymi ujedndnimi mezi prvnim Ulastnikem dohody a jednotlivymi dodavateli
sluZeb spojenych s uZivanim prostoru.

ClL6
Jistota

Néjemce se zavazuje sloZit do patnacti dntt od podpisu této smlouvy penéZni prostredky
k zajidténi ndjemného a thrad jinych svych zévazkd v souvislosti smnéijmem
pronajfmaného prostoru (dale jen ,,jistota®) ve vysi 7.482 K¢ véetn€ DPH (slovy: sedm
tisic Gtyfi sta osmdesat dva korun &eskych), coz odpovida dvoumési¢nimu ndjemnému
z pronajimaného prostoru, ve prosp&ch pronajimatele jako drZitele jistoty, a to
bezhotovostnim prevodem na téet vedeny u Ceské spofitelny, a.s. pobocka Ostrava,
¢islo tétu 56012-1649335379/0800, variabilni symbol 45940025.

Pronajimatel je oprdavnén pouZit jistotu k Ghradé pohleddvek na ndjemném a jinych
zavazcich vzniklych v souvislosti s ngjmem za pfedpokladu, Ze ndjemce je v prodleni
s plnénim n&které z vyse uvedenych penéZitych povinnosti po dobu delsi tficeti dnd a
svou povinnost nesplnil ani na zékladg zaslané upominky k thradg.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat ndjemce o erpani jistoty. Ngjemce ma
povinnost doplnit jistotu o vy&erpanou éastku, a to nejpozdgji do jednoho mésice ode
dne Cerpéni jistoty.

Po skon€eni najmu pronajimaného prostoru pronajimatel vrati jistotu ngjemci nebo jeho
pravnimu néstupci, pfipadné jeji €ast, bylo-li na ni provedeno zapodlteni zavazkh
najemce (dluht spojenych s ndjemnim vztahem), a to nejpozdeji do jednoho mésice od
skon¢eni najmu. Jistota se vraci véetné pfislusenstvi.

Pii vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyuctovani obsahujici tdaje o
tom, kdy a v jaké vy$i byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem
zapocteno a v jaké vysi a jak byla firoéena.
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CL7
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 Nijemce je povinen:

7.2.

7.3.

7.4.

7.1.1.
7.1.2.
7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.2.1.

R4dng a véas platit ndgjemné dle této smlouvy.

Uzivat pronajimany prostor k dohodnutému tcelu ve smyslu této smlouvy.
Peovat o pronajimany prostor, chréanit jej pfed poSkozenim, bez zbyte¢ného
odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, které je povinen
provést vlastnik budovy a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody,
které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Umoznit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost
piistup do pronajimaného prostoru za G&elem kontroly jeho fadného uZivéani a
provadéni technickych kontrol.

V piipadé ukondeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skon€eni n&jmu
provést vyklizeni pronajimaného prostoru a jeho predani odpovédnym
zastupctm protokolarné.

Dbit na to, aby uZivanim pronajimaného prostoru mnedochizelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, €i jinym
zpuisobem.

DodrZovat v pronajimaném prostoru pozarni ochranu ve smyslu platnych
predpisti, zejména § 2 zdk. 8. 133/1985 Sb., o pozérni ochrané, ve zné€ni
pozdgjsich predpisti, vyhlasky &.246/2001 Sb., o pozarni prevenci a PoZarniho
fadu.

Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednéni, které by ruSilo nebo mohlo
rusit vykon ostatnich uZivacich prav v budové, v niZ se nachdzi pronajimany
prostor. Jakékoliv zasahovéani do uZivacich a vlastnickych prdv ostatnich osob
v budové je nepiipustné a podle svého rozsahu a intenzity miiZe znamenat hrubé
nebo dokonce zv1ast zdvazné poruseni povinnosti ndjemce.

Néjemce je opravnén:

Uzivat pronajimany prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouve.

Pronajimatel je povinen:

7.3.1.

7.4.1.
7.4.2.

Umo#Znit najemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména
uzivani pronajimaného prostoru dohodnutym zptsobem.

N4jemce poruduje svou povinnost zvlast’ zdvaznym zplisobem, zejména:

Nezaplatil-li n4jemné ve smyslu této smlouvy.
Poskozuje-li pronajimany prostor nebo budovu zédvaznym nebo nenapravitelnym

~ zplUsobem.
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7.4.3. Zplsobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uzivateliim pronajimaného prostoru ¢i budovy.

7.4.4. Uziva-li neopravnéné pronajimany prostor jinym zplsobem nebo k jinému
ucelu, nez bylo ujednano.

CL8
Zvlastni ujednani

Néjemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy a Upravy pronajimaného prostoru
v rozsahu nezbytném pro dohodnuty ulel uzZivdni po predchozim projednani a na
zéklad€ pisemné dohody s pronajimatelem. '

Néjemce neni opravnén provadét zménu uzivani pronajimaného prostoru nebo stavebni
upravy, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Stavebni tpravy zlstavaji soudasti majetku vlastnika, ktery je bude odepisovat ve
smyslu § 28 odst. 3 zdkona o dani z p¥{jmt jako technické zhodnoceni objektu. Ndjemce
nebude od pronajimatele poZadovat uhradu vloZenych investic ani zhodnoceni
nemovitosti po ukon¢eni ndjemniho vztahu.

Pfi ukonéeni n&gjmu je ndjemce povinen uvést pronajimany prostor na vlastni naklady do
puvodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

ClL9
ZAavérecna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani pronajimaného prostoru
piislugna ustanoveni ob&anského zakoniku a dalsi obecné€ zadvazné predpisy.

Tato smlouva je sepséna ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi ndjemce a tfi si
ponechdvd pronajimatel.

Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a G¢innosti dnem
1.1.2017.

Utastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla
podepséna na zakladé pravdivych daji a jejich svobodné vile a nebyla ujednina
v tisni, ani za jinak jednostranng nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Potvrzuje se, Ze o zadméru statutdrniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout pronajimany prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym
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usnesenim &. 1753/RMOb1418/49 dne 24. 11.2016 a byl zverfejnén na ufedni desce
Utadu méstského obvodu Poruba v dobg od 25. 11. 2016 do 12. 12. 2016.

9.7 O uzavieni této smlouvy je opravnén rozhodnout odbor bytového hospodéfstvi a udrzby
budov ufadu mé&stského obvodu Poruba v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu
Poruba ¢. 1753/RMOb1418/49 ze dne 24. 11. 2016.

V Ostravé-Porubg€ dne 30 -12- 2016 V Ostravé-Porubé dne 30 -12- 2016

pronajimatel

n4jemce

Pi#ilohy této smlouvy tvori:

Ptehled mistnosti
Zalohové a paualni platby za sluzby spojené s uZivanim prostoru
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Priloha ¢. 1 k najemni smlouvé — Prehled mistnosti

Ndzev a adresa ndjemce:
MUDr. Roman Stroupek s.r.o.

se sidlem: Osvobozeni 1355/5, Polanka nad Odrou, 725 25 Ostrava

Druh provozovny:
mistnosti &. 2.09, 2.10, 2.11, 2.12, 2.13, 2.14, 2.15, 2.16 - ordinace lékafe

Adresa prostoru:

budova s &slem popisnym [lilina adrese | GG DN

Pof. Druh mistnosti Podlai Plocha uZitkova (m?)
¢islo.
2.09 vysetfovna 2. NP 7,11
2.10 Satna 2. NP 1,48
2.11 vySetfovna 2.NP 7,27
2.12 vySetfovna 2.NP 15,40
2.13 ¢ekarna 2. NP 7,55
2.14 mistnost sestry 2.NP 8,65
2.15 ordinace lékafe 2. NP 9,50
2.16 soc. zazemi 2. NP 2,90
Celkem 59,86

V Ostravé-Porubg dne 30 -12- 2016

pronajimatel

V Ostravé-Porubé dne 30 -12- 20%

najemce

~
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P¥iloha & 2 k najemni smlouvé — Zalohové a pausalni platby za sluzby
spojené s uzivanim prostoru

Ndzev a adresa ndjemce:
MUDr. Roman Stroupek s.r.0.
se sidlem: Osvobozeni 1355/5, Polanka nad Odrou, 725 25 Ostrava

Druh provozovny:
mistnosti &. 2.09, 2.10, 2.11, 2.12, 2.13, 2.14, 2.15, 2.16 - ordinace lékafe

Adresa prostoru: :
budova s ¢islem popisnym -1a adrese_v _

Poft. Druh Plocha | Plocha | Plocha | Koef. | Pfepottend | Prepodtena plocha

¢islo mistnosti uzitk. | otdpe€na | neotap. plocha UT TUV

2.09 vySetfovna 7,11 7,11 1,2 8,532 7,11

2.10 Satna 1,48 1,48 1 1,480

2.11 vySetfovna 7,27 7,27 1,2 8,724 7,27

2.12 vySetfovna 15,40 | 15,40 1,2 18,480 15,4

2.13 cekarna 7,55 7,55 1 7,550

2.14 | mistnost sestry | 8,65 8,65 1,2 10,380

2.15 ordinace lékafe | 9,50 9,50 1,2 11,400

2.16 soc. zazemi 2,90 2,90 1,2 3,480 2,9
Celkem 59,86 | 50,83 9,03 70,026 32,68
Zéloha na déalkové vytapéni roéné 24.000 K¢ v¢. DPH
Zaloha na TUV rocné 2.400 K¢ vé. DPH
Pausalni platba na SV roéné 2.184 K¢ vé. DPH
Zéloha na uklid spoleénych prostor roné 2.640 K¢ v¢. DPH
Zaloha na elektfinu roéné 4.560 K¢ v¢. DPH
Ro¢né . 35.784 K¢ vé. DPH
Mésiéné 2.982 K¢é vé. DPH

Zapogitatelna plocha pro UT: 70,026 m?
Zapogitatelnd plocha TUV: 32,68 m?

V Ostravé-Porubé dne

. ,/ ’ 706

....................................

pronajimatel

V. Ostravé-Porubg dne

-12- 2016
30 M




