STATUTARNI MESTO OPAVA

RN

MMOPP@@IXGRS
SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Clanek 1.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni nameésti 69, 746 26 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobocka Opava

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Petr Klemens
fyzickd osoba podnikajici dle zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstiiku

Se sidlem: Na Tylovach 527, 747 41 Hradec nad Moravici

IC: 12693626

DIC: I

Cislo G&tu:

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

dale také jen ,najemce”

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 351, objekt k bydleni, kteréa je sougasti pozemku parc.¢. 509,
zastavéna plocha a néadvofi, a budovy &.p. 346, objekt k bydleni, kterd je soucasti pozemku parc.
€. 507/1, zastavénéa plocha a nadvofi, to v8e lezici v ¢asti obce Mésto, katastralnim tzemi Opava-
Mésto, na adrese Opava, Hrnéifska 15 a 15a (dale také jen ,pfedmétné budovy*).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouZici podnikani nachéazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétnych budov, jeZ jsou vymezeny v Priloze &. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra €ini 154,89 m? (déle také jen ,pfedmét najmu”).




Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zptsobem a k dohodnutému ugelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smiouvy a pinit dalsi
povinnosti stanovené touto smiouvou.

Clanek lll.
Ucel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za €elem provozovani prodejny drogerie.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjednava s Gacéinnosti ode dne 1. 7. 2015 na dobu urcitou, a to do dne 30. 6. 2020.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpUsob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu njjemné ve vysi
166.020,- KE (slovy: jednostoSedesatSesttisicdvacetkorunéeskych) roé¢né, tj. 13.835,- K¢
mési¢né. Uvedena vySe najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (déle také jen DPH®)
a dohodnuté najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navySeno. Soudasti této smiouvy jako jeji Pfiloha
¢. 2 je Splatkovy kalendaf, ktery je dle § 31 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale
také jen ,ZDPH®), dariovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pfed skonéenim
platnosti pfislusného splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar
s nélezitostmi dariového dokladu na dalsi obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar doruéi
najemci. Doruenim najemci se novy splatkovy kalendafF stane nedilnou soucésti této smlouvy jako
roz§ifeni jeji Prilohy ¢&. 2.

Smluvni strany se dohodly, Ze ngjemné bude placeno mési¢né tak, Ze najemné za kalendaii mésic je
splatné vzdy do 25. dne daného kalendarniho mésice, za ktery se ndjemné plati.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ndjemné

bezhotovostnim prev nkovni ucet:
o islo udtu
o vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

» variabilni symbol: 9403000164
Smluvni strany se zavazuji, ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodienég,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skuteénosti, oznami tuto skutecnost pisemné druhé
smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén jedenkrat ro¢né jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle Gdaji Ceského statistického Gfadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
die této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvy$eni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vy$i najemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Ngjemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek V1.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpelovat fadné plnéni nésledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

o dodavka vody vEetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné)

o dodéavka tepla na vytapéni.
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z divodu na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pifedmétu najmu je povinen si sém a na svdj (et zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soudéinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
vodst. 1 tohoto &lanku smlouvy ve vysi 87.600,- K& (slovy: osmdesatsedmtisicSestset
korunceskych) rocné, tj. 7.300,- KE mésicné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mé&siéné se stejnou splatnosti jako v pripadé
néjemného.




10.

11.

Pronajimatel je povinen kaZdorotné najemci vyuétovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zptisobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakoZto Priloha ¢. 3 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména presné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpefovat, cena nebo
zpdsob stanoveni ceny t&chto sluZzeb a vysSe zaloh, kieré se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuctovani zaplacenych zéloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vyuctovani ceny
sluzeb pfisludnym dodavatelem téchto siuzeb po skonéeni zlU¢tovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendaini rok, nejpozdé;ji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, resp. do ¢tyf mésica po skon&eni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn( ode dne
doru¢eni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnli po vyGctovani poskytnutych sluzeb pFislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit cenu sluzeb
a zélohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Géet:

o Cislo Gctu:

e vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobogka Opava

e variabilni symbol: 9403000164
Smluvni strany konstatuji, Ze Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vysi skuteénych nakladid na dané sluzby. Novou vy$i zaloh na cenu sluzeb sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zaloh akceptovat
arespektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapoc€aty den
prodieni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VIL.
Predani predmétu najmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespoit popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu méfi¢h spotfeby sluZeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepi$e-li najemce pFedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.

Pfedavaci protoko! sepiSi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Zze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zplsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uZivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu vyhradné k uc¢elu uvedenému v této smiouvée
a pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu ndjmu. Zména dohodnutého G¢elu najmu je mozna jen na
zékladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady drobné opravy a bézZnou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Pfiloze ¢. 4, ktera tvofi nedilnou souc¢ast této smilouvy.
Najemce je povinen pecovat o to, aby na prfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poSkozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tfetich osob, jimZ umoznii pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce.
Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmét najmu pred nasilnym vniknutim.
Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida ndjemci za
Skody vzniklé néjemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétné
budovy jsou pojidtény.
Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu prfedmétu najmu zhlediska pozarni prevence
a dodrZzovani bezpe€nosti prace, dodrzovani ve3kerych obecné zévaznych a pravni predpisd
vztahujicich se k uzivani pfedmé&tu najmu.
K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Gpravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu €i Upravu pfedmétu najmu.
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Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast na dobu uréitou do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bé&zné udrzby, které je povinen dle &lanku Vill.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek a Cistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétu ndjmu. Pfipadné znecisténi bude odstran&no na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
ndjemce uziva predmét najmu Ffadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou souginnost.

Najemce je opravnén k odbéru elekirické energie, plynu a vody ze stavajicich rozvodul. Elektrickou
energii nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni
nebo k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét ngjmu.

Néajemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru veSkerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nalezi pronajimateli.
Najemce bere na v&domi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebni tpravu
pfedmétnych budov, ktera neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z ndjemného
zdlvodu postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Gprav &inénych v prostoru pred
vstupem do pfedmeétu ngmu.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem skonéi uplynutim sjednané doby. Ukon&eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pred uplynutim sjednané doby najmu ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze:

—~ najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména v rozporu s (elem najmu
sjednanym v ¢lanku ll. smiouvy

— najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu ¢i zaloh na tyto sluzby delSiho nez jeden mésic

- néajemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

— naemce nebude provadét vpfedmétu namu na své naklady drobné opravy
a béznou Udrzbu dle ¢lanku VIII. odst. 3 této smlouvy

-~ najemce provede na pfedmétu najmu zménu ¢i zménu vyuziti pfedmétu najmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

—~  najemce neumozni pronajimateli pFistup do predmétu najmu za ucelem kontroly, zda néjemce
uziva pfedmét najmu fadnym zplisobem

- najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihaté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve lh(té stanovené pronajimatelem
porudenou povinnost

- pronagjimatel se rozhodne provést rekonstrukci ¢&i jinou stavebni Opravu predmétnych budov,
v nichZz se nachéazi pfedmét najmu, v ddsledku éehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat;
najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce &i jiné
stavebni Upravy pfedmétnych budov a prohladuje, Zze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci &i jinou stavebni tpravu pfedmétnych budov, ktera znemozni uzivani
pfedmétu najmu, je to divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pripadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zviast zavaznym (podstatnym) zplisobem tim, ze znemozni najemci fadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porusené povinnosti nebo ke

Zjednani napravy pronajimatel v dodate¢né pfimérené lhité porusenou povinnost nespini nebo napravu

nezjedna.

Je-li smiouva vypovézena, skon&i najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini jeden mésic a potita se

od posledniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd doru¢ena. V pfipadé, Ze se pronajimatel

rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov, v niZ se predmét najmu

nachéazi, v disledku &ehoZ nebude mozné predmét najmu uZivat, skonéi najem uplynutim vypovédni




doby, ktera ¢ini tfi mésice a podita se od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd
doruéena.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vrétit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném
uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na zékladé povolenych zmén upravil,
s prihlédnutim  k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani. Pfedmét najmu musi byt pFfedan
neposkozeny a ukiizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alespoi datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét
najmu nachazi, idaje o stavu méfi€h spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy
smiuvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho &ast pronajimateli Fadné a v¢as, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vySi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho ¢&asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

Smiuvni strany se dohodly, Ze skoné&i-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnl ode dne uzavfeni této smiouvy pro pFipad
vzniku Skody na pfedmétu najmu penéZni ¢astku — kauci — ve vysi 33.480,- K¢ (slovy: tricettfitisice
ctyfistaosmdesatkorunéeskych), a to na tento bankovni ucet:

o (Cislo uctu: 3698862/0300

o vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

¢ variabilni symbol: 9293000116
Duisledkem skute¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vy$e uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smiouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dni ode dne zru$eni smlouvy, a to ve stavu,
vjakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uzivani pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Ohradé vzniklé 3kody na predmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zpusobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dn{t ode dne vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostfedk( na vy$e uvedeném bankovnim Gétu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, ze najem dle této smlouvy bude ukon¢en z dlvodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo thrady za sluzby, nebo v pFipadé, Zze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodieni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyvéa v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
ngjemné a Uhradu za sluzby Fadné a v€as, kterouZzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronagjimateli, pficemz vySe této smiuvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skoncéeni najmu.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal§imi prislusnymi
pravnimi pfedpisy.
Tuto smiouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Pfiloha ¢. 1 — vymezeni pfedmétu najmu, Priloha ¢. 2 — Splatkovy
kalendér, Priloha ¢. 3 — Evidenéni list a Priloha ¢. 4 — vymezeni drobnych oprav a bé&zné adrzby.
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni i za napadné nevyhodnych podminek, je
urgita a smiuvnim stranam zcela srozumitelna, coz smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smiuvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva miZe byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficidlnich internetovych strankach Statutdrniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).



Souhlas se zvefejnénim se tyka i pfipadnych osobnich Gdaju uvedenych v této smlouvé, kdy je tento
odstavec smiuvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Gdaji ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaji a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisq,
a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejhovat osobni (daje v této
smlouvé obsazené.

7. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 27. 3. 2015 do 4. 5. 2015 pod ¢&islem 200/15, bod 3.

8. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 24.6.2015 usnesenim ¢islo 573/17

RM 15, bod f).
1 7 .7- ?ﬁj”; } ? “g?“ 233’3
V Opavédne......L...70. 7 V Opavé dne ...............
Za pronajimatele: Najemce:

primator
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PRILOHA C.1

LEGENDA MISTNOST!

g5e | o by reocu [t e
P
—

1ot JPRODEWNA 6493 je1s0 KER. OLAZBA 4‘ /{' 5 A
1.02 SKLAD 58,18 4.150 PVC /‘ &'? f’J‘ QJ 4
1.03 KANCELAR + SKLAD 1743|4150 PVC '“7 ,1'& /]
1.04 CHODBA 458 |4.150 PVC “ OLL
1.05 we 068 4150 KER. DULAZBA 413 A Q/L,‘
w06 fsamna 245|450 KER. DLAZBA /1‘&(9 1, /’ 1
107 SKLAD 693 |4,150 KER. DLAZ8A ?H,X 4 O | U

PLOCHA CELKEM 18P 154.80

GENERALN{ PROJEKTANT

NAZEV A MISTO AKCE

V_’lstavbak

8.1.0.
Masalskéa 6, 748 01 Opava
DIC: 384-260322606

STAVAJICI STAV OBJEKTU
HRNCIRSKA 15, OPAVA

ndjemce: PETR KLEMENS

ZODPOVEDNY PROJEKTANT

CISLO PARE] |

MERITKO - 1:100

DATUM : 11/1999

INVESTOR, JMENO A ADRESA

SPRAVA NEMOVITOST! REMARK s.r.o.

OPAVA, MASARSKA 6

PROFESE

NAZEV VYKRESU, NEBO CASTI CISLO VYKR.
.

PUDORYS 1.NP 1.
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PRILOHAC. 2

Splatkovy kalendar — Danovy doklad Ev. Cislo: 69/1 /2015
ke smlouvé o najmu prostoru slouZiciho podnikani

NP Hrnéifska 15 a 15a, Opava

Pronajimatel:

STATUTARNI MESTO OPAVA
Horni namésti €.p.382/69

746 26 Opava

IC: 00300535
DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.
Cislo utu: 2677461/0300

Najemce:
Klemens Petr IC: 1
Na Tylovach 527 DIC:
747 41 Hradec nad Moravici
Rozpis splatek ndgjemného na obdobi od 1.7.2015 - 31.12.2015

Variabilni symbol: 9403000164
Datum vystaveni: 25.07.2015

DuzpP Splatnost Zaklad | Sazba Dan Celkem | Obdobi
DPH

25.07.2015 | 25.07.2015 13 835,00 21 % 2 905,00 16 740,00 | M7/2015
25.08.2015 | 25.08.2015 13 835,00 21% 2 905,00 16 740,00 | M8/2015
25.09.2015 | 25.09.2015 13 835,00 21 % 2 905,00 16 740,00 | M9/2015
25.10.2015 | 25.10.2015 13 835,00 21 % 2 905,00 16 740,00 | M10/2015
25.11.2015 | 25.11.2015 13 835,00 21 % 2 905,00 16 740,00 | M11/2015
25.12.2015 | 25.12.2015 13 835,00 21% 2 905,00 16 740,00 | M12/2015

Tento splatkovy kalendar je dariovym dokladem dle § 31 zakona o DPH.

Vystavil:
Telefon:
E-mail:

STATUTARNI MESTO OPAVA

odbor majetku mésta

Magistratu meésta Qpavy

YA

Hornl rémésti 69, 746 26 Opava
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PRILOHAC. 3

sTATUTARNT MESTO OPAVA, Horni ném. 69 EVIDENCNT{ LIST datum vyhotoveni: 27.5.2015 / strana: 1
1¢: 00300535

EVIDENCNI LIST
prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava 1€ 00300535
Horni nam. 69, Opava

Banka: CSOB Opava

Najemce: Petr Klemens 1C 12693626
Na Tylovach 527, 747 41 Hradec nad Moravici

Prostor slouZici podnikd&ni v 1 NP budovy <&.p. 351 a 346, které jsou soudéasti
pozemku parc.C. 509 a 507/1, katastrdlni tzemi Opava - M&sto, na adrese Hrnlirska
15 a 1l5a, 746 01 Opava - Mé&sto

- -

Prostor slouZici podnikani

Mistnost Padorysna UZitna Koef. Koef. Koef. Vytdpéna
plocha plocha vytépéni vysky ztrat plocha
1.01 prodejna 64,93 64,93 1,000 1,580 1,30 133,37
1.02 sklad 58,18 58,18 1,000 1,580 1,20 110,31
1.03 kancelart 17,13 17,13 1,000 1,580 1,20 32,48
1.04 chodba 4,58 4,58 0,200 1,580 1,00 1,45
1.05 WC 0,68 0,68 0,100 1,580 1,00 0,11
1.06 Satna 2,46 2,46 1,000 1,580 1,00 3,89
1.07 sklad 6,93 6,93 0,200 1,580 1,00 2,19
CELKEM m2: 154,89 154,89 283,80

Zalohy na sluzby

Z&lohy na sluZby spojené s uzZivanim prostoru slouZiciho podnikéani jsou stanoveny
odbornym odhadem a g najemcem jsou dohodnuty. P¥ipadné nedoplatky nebo preplatky
fedi ¢lanek VI. odst.7 Smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho podnikéani.




" gTATUTARNT MESTO OPAVA, Horni nam. 69 EVIDENCNT LIST datum vyhotovenf: 27.5.2015 / strana: 2
1&: 00300536

Vodné a stolné 2.604,-K&/rok
vyaltovani dle mé¥ic¢e vlastni spotf¥eby a ceny dodavatele
Teplo na vytépéni 84.996,-K&/rok

vyG&tovani dle mé&¥ife vlastni spot¥eby a ceny dodavatele

Z&lohy na sluZby celkem 87.600,-K&/rok

Celkové poplatky

Najemné vietn& sgluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéni (ceny
v&etné DPH) :

Najemné za jednotku 200.880, -K& rodéné tj. 16.740,-K& mésilné
Vodné a stodné 2.604,-K& roé&né tJ. 217, -K& mé&siéné
Teplo na vytapéni 84.996, -K& rolné tj. 7.083,-K& m&gilné
POPLATKY CELKEM: 288.480,-K& rolCné tj. 24.040,-K& m&silné

Interval platby - mé&sifné do 25. dne daného kalenda¥niho mé&sice, za ktery
se najemné a zalohy na sluZfby plati dle ustanoveni smlouvy <&lanku V. odst.2
a C¢lénku VI. odst. 5.

Souhlasim s ddaji v tomto evidenénim listé

V Opavé dne 27.5.201
Vyhotovil (a) :




MMOPPOO9XGR9
PRILOHAC. 4

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
predmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy”) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu:

Najemce je povinen provadét na svuj naklad tyto vécné vymezené pfedmétné opravy:

¢ opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahu a list

e opravy jednotlivych €asti vykladcu, oken, dvefi a jejich sou€asti (napf. zamku,
kovani, rolet a Zaluzii)

e opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisticd, zvonkd, zasuvek rozvodu datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonl a lapact tuku apod.

e opravy a revize zafizeni, spotifebiéu a pfistrojli ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmeétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svuj naklad veskeré dalsi pfedmétné opravy predmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne Castku 1.000,- K&.
Uvedena finan¢ni hranice se neuplatni u vySe vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povineti nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.





