PACHTOVNI SMLOUVA

(dale jen ,Smlouva“) uzaviena podle ustanoveni § 2332 a nasledujici zakona €islo 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Obéansky zakonik“), mezi nize
uvedenymi stranami:

Mésto Roudnice nad Labem
ICO: 00264334
se sidlem Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

zastoupené Ing. FrantiSkem Padélkem, starostou

(dale jen: ,Propachtovatel®)
a

Rip, o.p.s.
ICO: 28708091
se sidlem Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem

zastoupena Ludkem Jirmanem, feditelem

(dale jen: ,Pachtyi)

(Propachtovatel a Pachtyr dale spole¢né jen ,Smluvni strany*)

1. UVODNi USTANOVENI
11 Propachtovatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem:
- pozemku p. €. 171, jehoz soudasti je budova €. p. 58;
- pozemku p. €. 172, zpUsob vyuziti zelen;
- pozemku p. €. 173, zpUlsob vyuziti zelen;
- pozemku p. . 174, zpUsob vyuziti zelen;
- pozemku p. €. 176, jehoz soucasti je budova €. p. 57;

to v8e v obci Roudnice nad Labem, k. U. Roudnice nad Labem, zapsano na LV ¢&. 1
vedeném Katastralnim afadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice.

1.2 Pachtyf prohlasuje, Ze je pravnickou osobou, obecné prospésnou spole€nosti. Vykonava
Cinnosti v oblasti regionalniho rozvoje, cestovniho ruchu a kultury, a to vrozsahu
uvedeném v &l. IV. zakladaci listiny Pachtyfe a ve vypisu z rejstiiku obecné prospésnych
spole¢nosti a Zivnostenského rejstiiku, které tvofi prilohu €. 1 této Smlouvy a jsou jeji
nedilnou soucasti.

1.3 Propachtovatel je zarover zakladatelem Pachtyfe. Propachtovatel tak poskytuje Pachtyfi
predmét pachtu uvedeny ¢l. 2. této Smlouvy v ramci pInéni své zakladatelské ulohy.

14 Predmétem této Smlouvy je zavazek Propachtovatele pfenechat Pachtyfi pfedmét pachtu
uvedeny v €l. 2. této Smlouvy, k doCasnému uzivani a pozivani a Pachtyf se zavazuje platit
za to Propachtovateli pachtovné dle €l. 6. této Smlouvy.
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2. PREDMET PACHTU

Propachtoval pfenechava Pachtyfi k doasnému uzivani a pozivani:

¢

2.1.1 pozemek p. €. 171, jehoz soucasti je budova €. p. 58;
2.1.2 pozemek p. €. 172, zplsob vyuziti zelen;
2.13 pozemek p. €. 173, zpusob vyuZiti zelen;
214 pozemek p. €. 174, zpusob vyuZiti zelen;

2.15 pozemek p. €. 176, jehoz soucasti je budova €. p. 57;

¢ O

to vSe v obci Roudnice nad Labem, k. U. Roudnice nad Labem, zapsano na LV &. 1 vedeném
Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litométice (dale jen spole¢né
jako: ,Predmét pachtu®).

Propachtovatel prohladuje, Ze na Pfedmétu pachtu nevaznou zadné pravni vady, které by
znemoznily, nebo ztézovaly Pachtyfi neruseny vykon jeho pachtu.

3. UCEL PACHTU

Propachtovatel prohlasuje, ze Pfedmét pachtu propachtovava Pachtyfi se zamérem
provozovat multifunk&ni kulturni zafizeni s restauracnim provozem v souladu se zakladaci
listinou Pachtyfe a statutem Pachtyfe a Pachtyr s timto souhlasi a Pfedmét pachtu s timto
pfijima.

Cast Pfedmétu pachtu, ktera se nachazi v 1. nadzemnim podlazi budovy &. p. 58, slouzici
jako stravovaci provoz (dale jen ,Stravovaci provoz®), bude Pachtyfem vyuzivana
v souladu se zakladaci listinou Pachtyfe a statutem Pachtyfe jako stravovaci provoz
s prevazujici €innosti ,Hostinska ¢innost*.

Zbyvajici ¢ast Predmétu pachtu (dale jen ,Kulturni dim®) bude Pachtyfem vyuzivana
v souladu se zakladaci listinou Pachtyfe a statutem Pachtyfe pro poradani a zajistovani
verejnosti pfistupnych kulturnich, spole€enskych a vzdélavacich akci a k zajisténi Cinnosti
~Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zarizeni, poradani kulturnich
produkci, zabav, vystav, veletrhi, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akci“ a za u€elem
obecné prospésnych sluzeb stanovenych v €l. IV. zakladaci listiny Pachtyfe nazvaném
»,Obecné prospésné sluzby a doplrikova €innost".

Pachtyf bude Kulturni dim dale uzivat pro c¢innost Pachtyfe jako organizace ftj.
v kancelarskych prostorach objektu Kulturniho domu bude ,administrativni ¢ast*, kde bude
jak samotné sidlo Pachtyfe jako organizace, tak zazemi provozovny ¢&p. 58. Tyto
kancelarské prostory Kulturniho domu je Pachtyf opravnén uZzivat pro vykon své €innosti
jako organizace.

Pachtyf se zavazuje, Zze bude Pfedmét pachtu uzivat a pozivat pouze k ucelim dle odst.
3.1 az 3.4 této Smlouvy, k ucelim, pro néjz byl Pfedmét pachtu kolaudovan a bude
dodrzovat zamér Propachtovatele pro vyuziti prostor Pfedmétu pachtu a zaroven bude
postupovat v souladu se zakladatelskou listinou a statutem Pachtyie.

Smluvni strany prohlasuji, ze Predmét pachtu je zplsobily k Géellm uvedenym
v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku Smlouvy.

Pachtyf nesmi Pfedmét pachtu v zadném pfipadé vyuzZivat k provozu hazardnich her,

sexualnich, erotickych a jinych podobnych sluzeb, k vyrob&, manipulaci a skladovani

vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dal§im ¢innostem, které ohrozuji nebo

negativné plsobi na Zivotni prostfedi. Dale Pachtyf nesmi Pfedmét pachtu vyuzivat

k pofadani prodejnich akci zejména pro seniory, pfi kterych dochazi k manipulaci a dalSim
2
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nekalym praktikam prodeje zboZi (tzv. ,Smejdi“), dale akci, které podporuji nebo propaguiji
hnuti, které sméfuje k potlateni prav a svobod Clovéka, nebo hlasa rasovou, etnickou,
narodnostni, nabozenskou ¢i tfidni zast nebo zast vidi jiné skupiné osob.

4, DOBA TRVANi PACHTU
Pacht se sjednava na dobu urcitou v délce 10 let od ucinnosti této Smiouvy.

Prodlouzeni doby trvani této Smlouvy je mozné uzavienim pisemného dodatku k této
Smlouvé, ve kterém se Smluvni strany dohodnou na jejim prodlouZeni.

5. INVENTAR

Smluvni strany se dohodly, Ze spole¢né s Pfedmétem pachtu bude propachtovan i inventar.
Inventar tvofi veSkeré vybaveni, v€etné nabytku, slouzici k provozu Kulturniho domu a
Stravovaciho provozu . Podrobny seznam inventafe v€etné jeho pofizovacich cen je
uveden v priloze €. 2 — Seznam inventare v€etné pofizovacich cen, ktera tvofi nedilnou
soucast této Smlouvy (dale jen ,Inventar).

Pachtyf je povinen Inventaf uzivat a pozivat s péci fadného hospodare, provadét jeho
béznou udrzbu a pravidelné bézné opravy tak, aby byl udrzovan ve stavu pfiméfeném
obvyklému opotiebeni. Obvyklou opravou se rozumi oprava uvedena v odst. 11.3 této
Smiouvy.

Pachtyf odpovida Propachtovateli za kazdé poskozeni, zni€eni nebo ztratu Inventare a je
povinen takto poSkozeny nebo zni¢eni Inventaf na své naklady obnovit. Inventar, k jehoz
poSkozeni nebo zni¢eni doslo jeho opotfebovanim pfi obvyklém uzivani, vSak obnovuje na
své naklady Propachtovatel.

Ze strany Propachtovatele bude jednou rocné provedena inventura Inventare, pfi které
bude Propachtovatel seznamen se stavem Inventare a bude se feSit pfipadné jeho nahrada
Ci obnova. Pachtyf je k tomu povinen poskytnout Propachtovateli veSkerou potfebnou
soucinnost.

6. PACHTOVNE

Pachtyf je povinen Propachtovateli platit pachtovné v celkové vysi 450.000,00 K¢ (slovy:
Ctyfi sta padesat tisic korun ¢eskych) + 21% DPH ¢tvrtletné, které se sklada

6.1.1 z ¢astky 375.000,00 K& (slovy: tfi sta sedmdesat pét tisic korun eskych) + 21%
DPH za pacht Kulturniho domu, Stravovaciho provozu a souvisejicich prostor
(dvur, zahrada, plochy zelené), a

6.1.2 z Castky 75.000,00 K¢ (slovy: sedmdesat pét tisic korun ¢eskych) + 21% za pacht
Inventare

(dale jen spole¢né: ,Pachtovné®).

V pfipadég, ze dojde na zakladé zakona ke zméné sazby DPH, které se bude vztahovat na
Pachtovné dle této Smlouvy, méni se automaticky sazba DPH sjednana v tomto ustanoveni
na tuto novou vysi a vyse Pachtovného se odpovidajicim zplsobem automaticky upravi a
neni potfeba o tom uzavirat pisemny dodatek k této Smlouveé.

Smluvni strany si sjednaly, Zze od ucCinnosti této Smlouvy do 30. 9. 2020 ¢ini vySe
Pachtovného 1 K¢ a to z divodu pfipravy Pfedmétu pachtu na jeho otevieni pro verejnost
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a zahajeni provozu. Pocinaje 1. 10. 2020 jiz Pachtyf bude hradit Propachtovateli Pachtovné
sjednané v odst. 6.1 vySe. Pachtovné je splatné vZzdy ke konci posledniho dne
kalendarniho Ctvrtleti, za ktery je hrazeno. Pachtovné za obdobi od 1. 10. 2020 do 31. 12.
2020 tak bude splatné ke dni 31. 12. 2020. Spolu s tim bude splatné také Pachtovné ve
vysi 1 K€ za obdobi do 30. 9. 2020.

Pachtyf je povinen platit Pachtovné formou pfevodniho pfikazu na bankovni ucet
Propachtovatele &. 4. 1003706329/0800 vedeny u Ceské spotitelny, a.s. s variabilnim
symbolem 28708091 (ICO Pachtyie). Pachtovné je zaplaceno dnem, kdy bude pfislusna
finangni ¢astka pfipsana na vysSe uvedeny ucet Propachtovatele.

Propachtovatel je opravnén kazdoro¢né jednostrannym oznamenim navySovat Pachtovné
0 vysi odpovidajici mife inflace, vyjadfené pfiristkem primérného roc¢niho indexu
spotFebitelskych cen. Mira inflace je vyhlasovana kazdoroéné Ceskym statistickym Gfadem
za kalendaini rok predchazejici kalendarnimu roku, v némz je vyhlasovana. Pokud
Propachtovatel zvySeni Pachtovného uplatni, je u¢inné vzdy k 1. dubnu kalendarniho roku,
v némz je mira inflace vyhlaSovana. Zakladem pro zvySovani Pachtovného je vzdy
Pachtovné jiz zvySené dle této inflaéni doloZky v pfedchozich letech trvani této Smiouvy.
Pokud se mira inflace pfestane publikovat zplsobem uvedenym v pfedchozim odstavci
nebo nebude moci byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuji se Smluvni strany toto
ustanoveni nahradit jinym platnym indexem, ktery vySe uvedenou miru inflace nahradi
(napf. v pfipadé pfechodu Ceské mény na ménu EUR indexem spotiebitelskych cen
Eurozény — MUICP) o miru inflace, zvefejnéné CSU a ve vysi narlistu maximalné v drovni
prislu§ného indexu vyhlageného CSU za uplynuly rok. V dusledku indexace nemize dojit
ke snizeni Pachtovného, zaporna mira inflace se neuplatni.

7. PREDANI A PREVZETi PREDMETU PACHTU

Propachtovatel je povinen pfedat Pachtyfi Pfedmét pachtu nejpozdéji do 5 dnu od Gc€innosti
této Smlouvy a umoznit Pachtyfi neruSené uzivani a pozivani Pfedmétu pachtu.

O predani a stavu Pfedmétu pachtu, v€etné jeho soucasti a Inventare, sepiSou opravnéni
zastupci Smluvnich stran pfi predavani Pfredmeétu pachtu Pachtyfi pisemny protokol o
predani.

Protokol o pfedani bude obsahovat alespori popis stavu prostor Pfedmétu pachtu, udaje o
Cislech a stavech méFicu spotifeby médii ke dni sepsani protokolu, soupis pfedanych klica
a datum a podpisy opravnénych zastupct Smluvnich stran. Nedilnou soucasti zapisu bude
seznam véci nalezejicich do Inventare.

8. SLUZBY A PROVOZNIi NAKLADY SPOJENE S PACHTEM

Pachtyf je povinen sam uzavfit s dodavateli médii, energii a sluzeb (dodavky tepla, plynu,
elektfiny, vody, odvod odpadnich vod, telefon, internet, Uklid, udrzba zelené&, odklizeni
snéhu ze stfechy a prostranstvi apod.) pfislusné smlouvy o dodavkach a bude je sam
dodavateltim hradit. V pfipadé zajisténi dodavky elektfiny a plynu bude Pachtyf postupovat
spolu s Propachtovatelem formou sdruzeného nakupu energie, ktery zajistuje
Propachtovatel pro své organizace. Pachtyf bude zajiStovat rovnéz veskeré revize
Pfedmétu pachtu a zafizeni v Pfedmétu pachtu a Inventare.

Teplo je do Pfedmétu pachtu dodavano provozovanim plynové kotelny v 1. podzemnim
podlazi budovy &. p. 58, kterou provozuje Veolia Energie CR, a.s. Tato kotelna neni
soucasti Pfedmétu pachtu.
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9. PODPACHT

Pachtyf je opravnén prenechat v souladu s u€elem pachtu Pfedmét pachtu nebo jeho ¢ast,
s vyjimkou Stravovaciho provozu, prostor kancelafi a venkovnich prostor, k uzivani a
pozivani tfeti osob& bez souhlasu Propachtovatele pouze v pfipadé kratkodobych,
jednorazovych nebo opakujicich se akci, které spliuji nasledujici:

9.11 smlouva, na jejimz zakladé bude zfizeno pravo uzivani pro tfeti osobu, mize trvat
maximalné 1 rok bez moznosti automatického prodlouzeni; a

9.1.2 jedna se o opakuijici akce, které se opakuji maximalné tfikrat tydné nebo se jedna
se o jednorazové akce, které netrvaji déle nez celkem 10 dnu v kalendarnim mésici
nebo celkem 30 dnd ro¢né.

Pachtyf je dale opravnén pfenechat Pfedmét pachtu, nebo jeho ¢ast, k uzivani a pozivani
tfeti osobé bez souhlasu Propachtovatele v pfipadé akci:

9.2.1 které jsou soucasti nabidky sluzeb v oblasti kulturné-spoleenského Zivota Siroké
verejnosti a tvofi naplfiovani ¢innosti popsanych v zakladaci listiné Pachtyre;

9.2.2 u kterych jejich poradatel prokaze, Ze planovana akce je podporovana
Propachtovatelem.

V pfipadech neuvedenych v odst. 9.1 a 9.2 této Smlouvy je Pachtyi opravnén prenechat
Pfedmét pachtu, nebo jeho ¢ast, k uzivani a pozivani tfeti osobé pouze na zakladé
predchoziho, pisemného souhlasu Propachtovatele.

10. STAVEBNI UPRAVY

Jakékoli zmény v prostorech, stavebni nebo technické upravy nebo rekonstrukce prostor
Pfedmétu pachtu je Pachtyi opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Propachtovatele. Pachtyf se v pfipadé zadosti o takovy souhlas obrati na vedouciho
odboru mistniho hospodarstvi mésta Roudnice nad Labem. Pachtyf vSak muze provadét
vylepSeni nebo stavebni zmény Predmétu pachtu, pokud jsou nutné k zabranéni
bezprostiedné hroziciho nebezpeci nebo k odvraceni bezprostifedné hrozicich Skod i bez
povoleni Propachtovatele.

Pfi ukon&eni pachtu bude Pfedmét pachtu pfedan ze strany Pachtyfe Propachtovateli ve
stavu se stavebnimi Upravami schvalenymi a provedenymi dle odst. 10.1 této Smilouvy,
pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. Smluvni strany si sjednavaji, Zze Pachtyfi
nenalezi za naklady vynaloZené v souvislosti se stavebnimi Upravami Pfedmétu pachtu
schvalenymi dle odst. 10.1 této Smlouvy nebo za stavebni Upravy, které nebyly schvaleny
Propachtovatelem, Zzadna nahrada, at jiz ve formé bezdlvodného obohaceni, nahrady za
zhodnoceni véci ¢i z jiného pravniho ddvodu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Pachtovné bylo sjednano s pfihlédnutim k nakladim, které
Pachtyf vynaloZi v souvislosti se stavebnimi upravami Pfedmétu pachtu, a Pachtyfi za né
nenalezi Zaddna nahrada ze strany Propachtovatele.

Propachtovatel bere na védomi, ze Pachtyf zaCne pfipravovat zamér Uprav Pfedmétu
pachtu popsany v priloze €. 3. Samotnou realizaci tohoto zadméru v8ak mlze Pachtyf
zapocit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele.

11. DALSi PRAVA A POVINNOSTI PACHTYRE
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Pachtyf je povinen uzivat Pfedmét pachtu a umoznit podpacht pouze v rozsahu a ucelu
stanoveném touto Smlouvou a se stavebnim ucelem Pfedmétu pachtu. Pachtyr je povinen
po celou dobu trvani pachtu postupovat s péci fadného hospodare a pocinat si tak, aby
jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku Propachtovatele.

Pachtyf ma povinnost na vlastni naklady zajisStovat obvyklou udrzbu Pfedmétu pachtu a
Inventare, které spodiva napf. ve vymalbé stén, natérli topnych téles, lakovani dvefi, ¢isténi
odpadu, udrzba podlah atd. ve smyslu § 2 nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojma bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Pachtyf je povinen hradit naklady spojené s béZznymi opravami Pfedmétu pachtu a
Inventadfe. Bé&Znou opravou se rozumi oprava Pfedmétu pachtu a jeho soucasti,
prislusenstvi a Inventafe a vyména jeho soucasti, pfisluSenstvi a Inventare, jestlize naklady
na takovouto jednu opravu i vymeénu nepfesahnou ¢astku 10.000,- K¢ (slovy deset tisic
korun Ceskych) a nejedna se o béznou udrzbu dle odst. 11.2 této Smlouvy. Naklady na
dopravu a jiné naklady spojené s dopravou se do nakladl na opravu nezapo itavaiji.

Jestlize Pachtyf nesplni povinnosti uvedené v odst. 11.2 a 11.3 této Smlouvy, pfes
pisemnou vyzvu Propachtovatele, zajisti provedeni uvedenych praci Propachtovatel sam
na ucet Pachtyfe. Pachtyf musi vtakovém pfipadé provadéni téchto praci strpét a
poskytnout k nim potfebnou soucinnost.

Pachtyf je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit Propachtovateli potfebu
oprav, které ma dle této Smlouvy provadét Propachtovatel, a umoznit provedeni téchto
oprav.

Pachtyf je povinen zabezpec€ovat na vlastni naklad veSkeré potiebné a predepsané revize,
zkouSky a kontroly, v€etné likvidace odpadu stanovené zvlastnimi predpisy, a dodrZzovani
bezpeénostnich, protipozarnich, zdravotnich, hygienickych a ekologickych pfedpist a
norem.

Pachtyf odpovida Propachtovateli za kazdé poskozeni Pfedmétu pachtu, jeho pfislusenstvi
a Inventare a je povinen takova poskozeni odstranit, resp. pfevzit naklady s odstranénim
spojené, pokud takové poskozeni bylo zpusobeno jim, jeho zaméstnanci, dodavateli,
povéienci, navstévniky, nebo osobami, které povéfil manipulaci se zafizenim Predmétu
pachtu, nebo Inventafe. Pachtyf ma povinnost dokazat, ze za poSkozeni nenese
odpovédnost.

Pachtyf je povinen zajistit v Pfedmétu pachtu na vyzvu Propachtovatele konani akci
pofadanych nebo spolupofadanych Méstem Roudnice nad Labem v Propachtovatelem
navrzeném terminu. Vyzva musi byt uCinéna nejméné dva mésice pfed konanim akce,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Pachtyf je povinen dodrzovat pfedpisy Mésta Roudnice nad Labem tykajici se no¢&niho
klidu.

Pachtyf je povinen zajistit, aby pfi provozu Kulturniho domu pFevazovaly verejnosti
pristupné kulturni, spoleGenské a vzdélavaci akce.

12. POJISTENI
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Pachtyf je od ucinnosti této Smlouvy, a po dobu jakéhokoliv jejiho prodlouzeni, na své
vlastni naklady povinen sjednat a udrzovat odpovidajici pojisténi za Skodu zpusobenou
Propachtovateli nebo tfetim osobam v souvislosti s jeho &innosti v Pfedmétu pachtu
s limitem pojistného plnéni minimalné v ¢astce 5 mil. KE.

Propachtovatel prohlasuje, Zze Pfedmét pachtu je pojistén proti Zivelnim rizikim a dal$im
rizikim v rdmci souhrnného pojisténi Propachtovatele.

Pachtyf je povinen kdykoliv na vyzvu Propachtovatele predlozit doklad o platném pojisténi
dle odst. 12.1 této Smlouvy.

13. PRAVA A POVINNOSTI PROPACHTOVATELE

Propachtovatel je povinen predat Pachtyfi Pfedmét pachtu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani a pozivani.
Propachtovatel je povinen zajistit Pachtyfi fadny a neruSeny vykon jeho prav po celou dobu

pachtu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této Smlouvy a naplfiovat
sjednany ucel pachtu dle ¢&l. 3. této Smlouvy.

Propachtovatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu pachtu
spolu s Pachtyfem nebo s osobou opravnénou jednat jménem Pachtyfe v pracovnich
dnech v béznych provoznich hodinach Pachtyfe, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této Smlouvy.

Propachtovatel je opravnén na zakladé pisemné vyzvy doru¢ené Pachtyfi, poZzadovat od
Pachtyfe predlozeni vSech dokumentl, dokladld a smluv, které Pachtyf v souvislosti
s pachtem ziskal nebo uzaviel. Pachtyf je povinen této vyzvé Propachtovatele vyhovét
nejpozdéji do 14 dnl od doruceni vyzvy.

Propachtovatel neodpovida za $kody vzniklé na odloZenych vécech zakaznikd Pachtyfe.
Propachtovatel neodpovida za ujmy a Skody vzniklé v dusledku neodklizeni snéhu ze
stfechy, nezabezpeceni schiidnosti venkovnich €i vnitfnich prostor Pfedmétu pachtu apod.;
za tyto odpovida Pachtyr, ktery ma toto zabezpecit.

14. UCETNI ODPISY

Ugetni odpisy majetku, ktery tvofi Pfedmét pachtu a Inventat, je opravnén provadét pouze
Propachtovatel ve svém ucetnictvi.

Odepisovat ve svém ucetnictvi naklady na opravy a udrzbu prostor, které maji charakter
technického zhodnoceni, je opravnéna ta ze Smiluvnich stran, ktera tyto naklady hradila.
Toto ujednani se povazuje za smlouvu ve smyslu § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o
danich z pFijmU, ve znéni pozdéjSich predpist.

15. UKONCENI PACHTU
Tato Smlouva skonéi uplynutim doby, na kterou byla sjednana.

Pfed uplynutim doby, na kterou byla tato Smlouva sjednana Ize tuto Smlouvu ukondit
dohodou Smiluvnich stran, nebo jednostrannou vypovédi kterékoliv ze Smluvnich stran.

Pacht dle této Smlouvy dale zanika zanikem Pachtyfe bez pravniho nastupce a zanikem

Pfedmétu pachtu. Pokud bude vydano rozhodnuti o upadku Pachtyfe, nebo bude zamitnut

navrh na rozhodnuti o Upadku Pachtyfe pro nedostatek majetku Pachtyfe, zanika tato
7



154

155

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

16.1

16.2

Smlouva dnem pravni moci rozhodnuti pfislusného soudu o upadku Pachtyfe & dnem
pravni moci rozhodnuti pFisluSného soudu o zamitnuti navrhu na rozhodnuti o Upadku
Pachtyfe pro nedostatek majetku Pachtyfe.

Pachtyf miize vypovédét pacht sjednany v této Smlouvé z nasledujicich divodu:

15.4.1 ztrati-li Pachtyf zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét pachtu uréen;

15.4.2 pfestane-li byt Pfedmét pachtu z objektivnich davodl zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen;

15.4.3 poruSuje-li Propachtovatel hrubé své povinnosti vii¢i Pachtyfi.

Propachtovatel muze vypovédét pacht sjednany v této Smlouvé z nasledujicich divodu:

15.5.1 ma-li byt Pfedmét pachtu odstranén, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu
jeho uzivani, nebo

15.5.2 porusuje-li Pachtyf své povinnosti vic¢i Propachtovateli nebo povinnosti z této
Smlouvy a to i pfesto, ze jej Propachtovatel vyzval k napravé nebo je po dobu delSi
nez jeden mésic v prodleni s placenim Pachtovného.

Vypovédni doba v pfipadé vypovédi dle odst. 15.4 a 15.5 je tfimésiCni a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd druhé ze Smluvnich
stran doruéena.

Propachtovatel dale mlze pacht sjednany v této Smlouvé vypovédét kdykoliv, a to i bez
uvedeni divodu. V takovém pfipadé cini vypovédni doba 2 roky a pocina bézet prvnim
dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi Pachtyfi.

Pachtyf je povinen nejpozdéiji do 30-ti dnu dne od ukonc€eni pachtu pfedat Propachtovateli
Pfedmét pachtu v&etné Inventare ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Pfed pfedanim Pfedmétu pachtu Propachtovateli je Pachtyi povinen na své
naklady zajistit odstranéni v3ech stavebnich a jinych uprav provedenych Pachtyfem na
Pfedmétu pachtu, jejichz odstranéni Propachtovatel pozaduje.

O predani Pfedmétu pachtu sepiSou opravnéni zastupci Smluvnich stran protokol s
nalezitostmi dle odst. 7.2 a 7.3 této Smlouvy.

Pachtyf prohlasuje, ze pokud pacht skoné&i vypovédi ze strany Propachtovatele, nebude po
Propachtovateli nebo po novém pachtyfi pozadovat nahradu za vyhodu, kterou ziskal
prevzetim zakaznické zaklady vybudované vypovézenym Pachtyfem ve smyslu § 2315
Obcanského zakoniku.

16. ODKLADACI PODMINKA

Vzhledem k tomu, Zze se Pfedmét pachtu dosud nachazi v zavére¢né fazi rekonstrukce,
sjednavaji si Smluvni strany ohledné pocatku uUc&innosti této Smlouvy tuto odkladaci
podminku.

Tato Smlouva nabyva uc&innosti dnem:

16.2.1 nabyti pravnich u¢inkll kolaudaéniho souhlasu ve smyslu § 122 zakona ¢&.
183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen: ,Stavebni
zakon*); nebo

16.2.2 nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti ve smyslu § 122a Stavebniho zakona;
nebo

16.2.3 vydani povoleni k pfed€asnému uzivani stavby ve smyslu § 123 Stavebniho
zakona.
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17.6

17.7

17.8

17.9

17. ZVLASTNIi UJEDNANI

Zamér Mésta Roudnice nad Labem, jakozto Propachtovatele, propachtovat Predmét
pachtu dle této Smlouvy nebyl zvefejnén v souladu s § 39 odst. 3 zakona €. 128/2000 Sb.,
0 obcich, dle pozdéjSich predpisu, jelikoz se jedna o pacht pravnické osobé zfizené nebo
zaloZzené Méstem Roudnice nad Labem a rovnéZz z jeho strany ovladanou pravnickou
osobou.

Mésto Roudnice nad Labem osvédCuje touto dolozkou ve smyslu ustanoveni
§ 41 zadkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisll, Ze ohledné této
Smlouvy byly splnény vSechny zakonné podminky, jimiz zakon €.128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpisl, podmiriuje platnost pravniho jednani obce. Usnesenim &.
41/2019/ZM si Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem vyhradilo pravomoc rozhodnout
o uzavfeni budouci pachtovni smlouvy s Rip, 0.p.s. na Pfedmét pachtu a uzavfeni této
budouci pachtovni smlouvy také schvalilo. Dale Zastupitelstvo mésta Roudnice nad Labem
rozhodlo, ze o vlastni pachtovni smlouvé bude rozhodovat Rada mésta Roudnice nad
Labem. Uzavfeni této Smilouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Roudnice nad
Labem dne 29.4.2020 ¢&. usneseni 155/2020.

Spravni rada Pachtyfe schvalila uzavieni této Smlouvy rozhodnutim mimo zasedani per
rollam ze dne 6.5.2020, usneseni ¢islo PR/2020/1.

Propachtovatel prohlasuje, ze Mésto Roudnice nad Labem, pokud postupuje dle zakona €.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisq, je
povinno poskytovat veskeré informace o této Smlouvé a o jinych skute€nostech tykajicich
se tohoto zavazkového pravniho vztahu, i kdyz nejsou v této Smlouvé vyslovné uvedeny.

Pachtyf prohlasuje, Ze je seznamen se skutec¢nosti, Ze Mésto Roudnice nad Labem jako
organ uzemni samospravy je povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho pusobnosti
podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Obé& Smluvni strany prohlasuji, ze v souladu se znénim zakona ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsSich pfedpisu, souhlasi s moznym
zpfistupnénim &i zvefejnénim celé Smlouvy v jejim plném znéni, jakoz i vSech ukonl a
okolnosti s touto Smlouvou souvisejicich, ke kterému muze kdykoli v budoucnu dojit.

Pachtyf bere na védomi, Zze v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, je Propachtovatel povinen zvefejfiovat veSkeré smilouvy,
jestlize vyse hodnoty jejiho pfedmétu je vysSi nez 50.000,- K& bez DPH, rovnéz v registru
smluv zfizeného dle tohoto zakona.

Smluvni strany se dohodly, Ze pachtovni pravo sjednané v této Smlouvé k Pfedmétu
pachtu se zapiSe do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji si poskytnout
navzajem potfebnou soucinnost, aby k tomuto zapisu doslo.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pachtyf zapiSe Pfedmét pachtu jako provozovnu k pfedmétu
podnikani do zivnostenského rejstfiku. Dale se Smluvni strany dohodly, ze Pachtyr je
opravnén umistit své sidlo organizace do Pfedmétu pachtu a zapsat jej do vefejnych
rejstrikd.

18. ZAVERECNA UJEDNANI



18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Neni-li touto Smlouvou upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni Obc¢anského
zakoniku; to plati i tam, kde tato Smlouva upravuje néktera prava ¢i povinnosti jen
Céastecné.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nedcinnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a u¢inna. Namisto takového neplatného
nebo neudinného ustanoveni budou ostatni ustanoveni této Smlouvy vykladana
pfiméfenym zplsobem tak, aby v mezich zakona bylo co mozna nejvice dosazeno smyslu
této Smlouvy podle plivodniho zaméru Smluvnich stran. Smluvni strany se zavazuji uzavfit
dodatek, kterym bude nahrazeno neplatné ¢i neucinné ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

Jakékoliv zmény nebo dopliiky této Smlouvy je mozno Cinit pouze pisemnou formou a
stavaji se platnymi a u€innymi az podpisem obou Smluvnich stran za sou€asného splnéni
pfripadnych dalSich zakonnych &i podzakonnych podminek, pokud tato Smlouva nestanovi
jinak.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich stejného znéni a vyznamu, kdy
Propachtoval obdrzi 2 vyhotoveni a Pachtyf obdrzi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou zcela zpUsobilé k pravnim jednanim, ze veskera
prohlaSeni v této Smlouvé jsou pravdiva, a Ze se tato Smlouva shoduje s jejich
souhlasnymi, svobodnymi a vaznymi projevy vlle, Ze ji neuzaviely za napadné
nevyhodnych podminek a pod natlakem a Ze se na jejim obsahu dohodly upiné tak, aby
mezi nimi nedoslo k rozporlm, coz nize potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy na vSech
vyhotovenich této Smlouvy.

Prilohy: P¥iloha &. 1 — Cinnost Pachtyie — vypis z rejstfiku 0.p.s. a Zivnostenského rejstfiku

Pfiloha ¢. 2 — Seznam inventare v&etné pofizovacich cen
Pfiloha €. 3 — Zamér Pachtyfe ohledné upravy Pfedmétu pachtu

Propachtovatel Pachtyr

V Roudnicin. Labem .................. 2020 V Roudnicin. Labem .................. 2020

Mésto Roudnice nad Labem Rip, o.p.s.
Ing. FrantiSek Padélek, starosta Ludék Jirman, feditel
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