Statutarni mésto Prerov

IC: 00301825

DIC: CZ00301825

se sidlem Pierov, Prerov I — Mésto, Bratrska 709/34, PSC 750 02
zastoupené nameéstkem primatora Pavlem Kosutkem

(déle jen ,,pronajimatel)

a

Oblastni charita Prerov

IC: 45180270

zapsana: MK CR, Vypis z Rejstiiku evidovanych pravnickych osob,
¢. evidence 8/1-02-731/1996, ze dne 30. 10. 1996

zastoupena feditelkou

se sidlem Pierov, Prerov I - M&sto, 9. kvétna 1925/82, PSC 750 02
(dale jako ,,najemce*)

(dale spole¢né také jako ,,smluvni strany*)

MMPr/SML/3872/2017

uzavieli ve smyslu § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik*) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Najemni smlouvu

L.
Piedmét najmu

(1) Pronajimatel je na zéklad€ zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjsich predpisti vlastnikem stavby —
bydleni C.p. 1947 (Kojetinska 36), piislusné k ¢asti obce Prerov I — Mésto, ktera je
soucasti pozemku p.¢. 929 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméte 208 m?, v katastralnim

uzemi Prerov, obec Prerov.

Vlastnictvi pronajimatele k uvedené nemovité véci je zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gradem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Pierov, na listu

vlastnictvi €. 10001 pro obec Pierov, katastralni tzemi Pterov.

(2) Pfedmétem najmu dle této smlouvy je prostor & 101 o celkové vymére 39,06 m?
situovany v 1. nadzemnim podlazi budovy — bydleni ¢.p. 1947, piislusné k Casti obce
Prerov I-M¢sto, ktera je soucasti pozemku p.¢. 929 (zastavéna plocha a nadvoii) o vymeére

208 m? v katastralnim tizemi Pierov.

(3) Pronajimatel  touto  smlouvou  pfenechavd  najemci

do

uzivani

prostor

specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy a ndjemce tento prostor za podminek
stanovenych touto smlouvou do ndjmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli za

uzivani prostoru ndjemné dle ¢l. V smlouvy.
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II.
Ucel najmu
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét ndjmu za ucelem vyuziti prostoru pro
zfizeni nizkoprahového zatizeni pro déti a mladez — Romské komunitni centrum Laco

jilo.

(2) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedméetu ngjmu znam.

I11.
Rekolaudace predmétu najmu

(1) Vzhledem k tomu, ze pfedmét najmu neni kolaudovan k ucelu uvedenému v ¢l. 11 této

smlouvy, smluvni strany se dohodly, Ze najemce zajisti u ptislusného stavebniho ufadu
souhlas se zménou v ucelu uzivani stavby ve smyslu ust. § 126 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist, a
na své vlastni naklady uvede pfedmét ndjmu do stavu zptisobilého k uzivani pfedmétu
najmu k ucelu uvedenému v ¢l. 1I této smlouvy a v tomto stavu jej bude na své naklady
udrzovat.

(2) Pronajimatel timto dava souhlas dle ust. § 127 odst. 1 stavebniho zdkona se zménou

v ucelu uzivani ptedmétu ndjmu k ucelu uvedenému v ¢l. Il smlouvy.

Iv.
Doba najmu

N4jem se sjedndva na dobu neurcitou, s vypovédni lhiitou 3 mésice.

V.
Najemné, naklady spojené s uzivinim predmétu najmu a zpiisob jejich dhrady

(1) Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 100,-Ké&/rok. Najemné je

2)

€)

4

osvobozeno od dané z ptidané hodnoty dle ust. § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli njjemné a zalohy na poskytované sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu najmu vzdy nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendainiho
meésice, za ktery ndjemce najemné a zalohy na poskytované sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu hradi a to na wdet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.u.
1882611309/0800, variabilni symbol 194700101.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného bude kazdorocné upravena koeficientem
Kmr (tj. koeficientem Rady mésta), ktery kazdorocné stanovi Rada mésta Prerova,
piedevsim s ohledem na ekonomicky vyvoj na izemi mésta Pferova, nejpozdéji do 31.10.
bézného roku s platnosti pro nadchazejici rok.

Néjemce je povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivanim piedmétu
najmu (tj. zalohy za vodné, stocné a elektiinu spolecnych prostor) ve formé mési¢nich
zaloh. Uhrada zéloh je povazovana za zaplacenou dnem piipsani ¢astky na ucet
pronajimatele. VySe zaloh je stanovena v evidenénim listé, ktery je prilohou &. 1 této
smlouvy a muze byt v pribéhu trvani najemniho vztahu upravovéan, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak, pouze v nasledujicich ptipadech:

a) v zavislosti na vysledku vytctovani sluzeb za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, vzdy k 1.6. kalendaifniho roku nasledujiciho po zuctovacim
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obdobi, a to na zakladé¢ dohody smluvnich stran piijaté ve formé nového
eviden¢niho listu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, nebo

b) budou-li pro to divody, které vyplynou ze zmén danych zvlastnimi pravnimi
predpisy upravujicimi poskytovani plnéni spojenych s uzivanim nebytovych
prostorit a postup piiurcovani zaloh na sluzby, rozuctovani, vyuctovani a
vypotadani nakladd na sluzby, anebo z rozhodnuti cenovych organd, a to na
zékladé¢ rozhodnuti pronajimatele, které pronajimatel oznami ndjemci
v pisemné formé vystavenim nového evidencniho listu, ktery nahradi stavajici
ptilohu €. 1 smlouvy,

¢) nijemce je povinen hradit naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu — naklady na elektrickou energii v pronajatém prostoru na zakladé
samostatné smlouvy uzaviené s dodavatelem. Vytapéni pronajatého prostoru si
najemce hradi na vlastni naklady.

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené suZzivanim pronajatého prostoru a uhrady
pfipadnych nedoplatki a pteplatki obéma smluvnimi stranami budou provedeny
v terminech dle ust. § 2252 zdk. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Ptipadny nedoplatek uhradi nijemce na zéklad€¢ vystavené faktury, na ucet a pod
variabilnim symbolem faktury.

Ptipadny pteplatek pronajimatel uhradi v terminu dle tohoto odstavce na et ndjemce,
jehoz ¢islo najemce sdéli pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této smlouvy.

V ptipadé prodleni ndjemce s platbou najemného a ¢astek za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu (odvadéni srdzkovych vod, elektrickou energii a vodné a stocn¢) dle
odst. 1 a nasl. tohoto ¢lanku smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli trok
z prodleni dle natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokii z prodleni
a nakladii spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvida¢niho
spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikii pravnickych a fyzickych osob.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel je povinen po podpisu této smlouvy protokolarné piedat najemci predmét

najmu a ke dni ukonceni najmu jej od ndjemce protokolarné prevzit.

(2) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu a zajiStovat fadné poskytovani

€)

sluzeb, které jsou s uzivanim pfedmétu ndjmu spojeny. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze na tuto smlouvu se nebudou vztahovat ustanoveni § 2205 pism. a) a b), §
2206 odst. 2, § 2208, § 2210 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve
znéni pozd&jSich predpisii a to aZ do rekolaudace pfedmétu ndjmu realizované v souladu
s ¢l. IIT odst. 1 této smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze ostatni tdrzbu predmétu
najmu a jeji nezbytné opravy bude, aZz do rekolaudace pfedmétu ndymu realizované
v souladu s ¢l. IIT odst. 1 této smlouvy, provadét najemce a pronajimatel neodpovida za
vadu, o které v dob¢ uzavieni najemni smlouvy strany véd¢ly a kterd brani uzivani véci.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani ustanoveni této smlouvy ze strany

njjemce a po predchozim upozornéni najemce piredméet ndjmu, ptipadné je opravnén

vstoupit do pfedmétu nigjmu bez predchoziho upozornéni ndjemce v pifipadé, ze na

predmétu najmu hrozi vznik Skody, zejména v ptipad¢ zivelnych udalosti. O vstupu do
3
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predmétu ndjmu a jeho okolnostech a piipadnych Skodach podd bezodkladné zpravu
najemci.

(4) Najemce bere na védomi, ze pronajimatel zodpovida pouze za rizika a Skody kryté jim
uzavienym pojisténim. Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterd byla
zpusobend zavinénym poruSenim jeho povinnosti, ale i Skodu zplsobenou provozni
¢innosti.

(5) Ngjemce je povinen v pronajatém prostoru provadeét béznou udrzbu a opravy piredmétu
najmu, a to bez ohledu na vysi nékladii na opravu (jedna se zejména o uklid, malovani,
zasklivani oken a dvefi, vyménu Zzarovek, vadnych vypinaci a zéasuvek, opravy
osvétlovacich téles, opravu a vyménu klik, okennich oliv, $titkii zdmkl a okennich kovéani,
opravu uvolnénych dlazdic, obkladacek a lina, opravu Zaluzii a rolet, opravu topnych téles,
upevnéni umyvadla, vyménu sifonu a baterii, opravu klozetové nadrze, ¢isténi odpadd,
vyménu tésnéni) a hradit ndklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou udrzbou.

(6) Najemce je povinen zabezpecit na vlastni ndklady pravidelné revize elektrospotiebicu,
vypinacu, zasuvek, elektroinstalace a zafizeni, které jsou pfedmétem ndjmu a budou
soucasti ptredavaciho protokolu, nebo které budou v pfedmétu ndjmu instalovany nebo
vneseny ndjemcem, a to v rozsahu a terminech stanovenych normami a ptedpisy a kopie
reviznich zprav predéavat (do 30 dnii ode dne jejich doruceni) pronajimateli.

(7) N4jemce je opravnén provadét stavebni Upravy, zdsahy do stavebnich Casti pronajatého
prostoru nebo zmény uzivani  pronajatého  prostoru jen na  zaklad¢
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(8) Smluvni strany se déale vyslovné dohodly, Ze pokud v souvislosti s realizaci ust. ¢l. VI
odst. 7 této smlouvy ndjemcem dojde ke zhodnoceni majetku pronajimatele, najemce
prevadi takové zhodnoceni pronajimateli beztplatné a bez naroku na jakoukoliv finan¢ni
nahradu ze strany ndjemce a pronajimatel toto zhodnoceni do svého vlastnictvi ptijima.

(9) Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma uskutecnit pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav. Jinak odpovida za Skodu,
ktera v disledku nesplnéni této povinnosti pronajimateli vznikne. V piipadé, ze se jedna o
opravy, které presahuji ramec obvyklé tidrZzby, hradi je pronajimatel.

(10) Najemce je povinen dodrzovat v pronajatém prostoru veSkeré pravni predpisy
vztahujici se k jim provadéné ¢innosti, zejména pravni predpisy tykajici se bezpe€nosti a
ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostiedi.

(11) Ngjemce je povinen umoznit pifistup poZarnimu a bezpe€nostnimu technikovi
pronajimatele do pfedmétu ndymu k provadéni technickych kontrol a odstranovat na své
naklady zavady zji§téné pronajimatelem nebo ptisluSnymi organy statni spravy tykajici se
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a pozarni ochrany. Ndjemce se zavazuje nést
odpovédnost za Uhradu sankci vyméfenych stitnim poZarnim dozorem nebo
Inspektoratem bezpecnosti prace za poruSeni povinnosti v piedmétu najmu.

(12) Ngjemce je povinen bez naroku na finanéni ndhradu umoZnit pronajimateli pfistup
do pronajatych prostor v ¢ase pronajimatelem uréeném a strpét piipadné omezeni
v uzivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném k provedeni oprav, udrzby ¢i rekonstrukce
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predmétu ngjmu. V tomto smyslu je najemce povinen poskytnout pronajimateli
potiebnou soucinnost.

(13) Najemce je povinen oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru a odboru spravy a
komunalnich sluzeb kazdy pozar v pfedmétu najmu.

(14) Najemce je povinen na vlastni ndklady zajistit v pfedmétu ndjmu instalaci hasiciho
pristroje a dalSich prostiedki pozarni ochrany, na vlastni néklady zajistovat jejich
pravidelné revize a kopie reviznich zprav ptfedavat pronajimateli, s tim, ze najemce je
povinen zabezpecit prvni revizi hasiciho pfistroje a dal§ich prostiedkil pozarni ochrany
a predat kopii revizni zpravy pronajimateli nejpozdéji do 15 dni od zprovoznéni a
zahdjeni uzivani predmétu najmu.

(15) Najemce se zavazuje, Zze nebude v pronajatém  prostoru  provozovat
vyherni hraci pfistroje a hraci automaty, burzy, prodej levného textilniho zbozi a obuvi,
pouzitého zbozi (,,second hand®), poskytovani erotickych sluzeb a prodej erotickych
pomitcek, a to pod sankci smluvni pokuty ve vysi 20.000,-K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni tohoto ustanoveni.

(16) Najemce je povinen na vlastni naklady udrzovat poradek a Cistotu v bezprostfednim
okoli pfedmétu najmu.

(17) Najemce neni opravnén dat predmét najmu uvedeny v €l. I odst. 2 této smlouvy do
podnajmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

(18) Najemce je povinen, pokud to bude nutné, zajistit u pfislusného stavebniho utradu
zmeénu uzivani stavby na vlastni néklady.

(19) Ngjemce je povinen uzaviit smlouvu o pojiSténi odpoveédnosti za Skody s miniméalnim
limitem plnéni 2 mil. K¢, s pfipojisténim véci uZivanych a kopii této smlouvy doloZit
pronajimateli nejpozdéji do 15 dnli od GCinnosti smlouvy. V ndvaznosti na vyse
uvedené je njjemce povinen:

- zajistit, aby pojisténi odpovédnosti za Skody zpiisobené zavinénym porusenim
povinnosti, véetné Skod zplisobenych provozni ¢innosti, bylo uzavieno po celou dobu
trvani najemniho vztahu,

- dokladat pronajimateli kopie dokladd o tthradach pojistného z pojisténi odpovédnosti
za Skody s minimalnim limitem plnéni 2 mil. K¢&, s pfipojisténim véci uZivanych, a to
vZzdy do 30 dnii od provedeni kazdé¢ uhrady pojistného.

(20) Najemce je povinen zajistit si samostatné s pfislusSnym dodavatelem uklid predmétu
najmu.

(21) Ngjemce je povinen bezodkladné uzaviit smlouvu o svozu odpadu vcetné¢ dodavky
kontejnerovych (popelnicovych) nadob s Technickymi sluzbami mésta Pferova, s.r.o.

VII.
Smluvni pokuta
Najemce se zavazuje, ze pokud nesplni nékterou povinnost uvedenou v ¢l. VI odst. 6, 10, 11 a
13 smlouvy, uhradi pronajimateli za kazdé poruSeni povinnosti smluvni pokutu ve vysi
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3.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatna do 20 dnli ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k
uhrad¢ smluvni pokuty ndjemci.

(1)

2)

€)

(4)

©)

(1)

VIIL
Vypovéd’ bez vypovédni doby

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, porusi-li najemce
své povinnosti zvlast' zdvaznym zplsobem a tim bude plisobit pronajimateli znacnou
ujmu.

Smluvni strany se dohodly, ze za zvlast zdvazné zpusoby poruSeni povinnosti najemce,
které budou pulsobit znacnou Ujmu pronajimateli, se povazuje prodleni najemce
s placenim najemného, ndkladi za sluzby spojené snijmem vcetné piipadného
nedoplatku z jejich vyuctovani, a to prestoze byl nijemce pronajimatelem vyzvan
k jejich uhradé, anebo poruseni povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. VI odst. 7, 8, 9, 12,
14, 15, 16, 17, 18, 19 smlouvy.

Vypovéd pronajimatele bez vypovédni doby musi byt ucinéna v pisemné formé,
odlivodnéna a doru¢ena najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpist, které upravuje pravo vypovidané strany vznést proti
vypovédi ndmitky a zadat soud o pfezkum opravnénosti vypovédi se nepouzije pro
ptipad podani vypovédi podle této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisti, které upravuje pro ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu
pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziska pievzetim zakaznické zakladny
vybudované najemcem se nepouZije pro ptipad podani vypovédi podle této smlouvy.

IX.
Ukonceni najmu

Néjemce se zavazuje pii skonCeni ndgjmu vyklidit pfedmét najmu ke dni skonceni
najemniho vztahu a pfedat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému
opotiebeni, ptipadné ve stavu odpovidajicim jeho zhodnoceni, které najemce realizoval
v souladu s ¢l. II1., odst. 1 a VI odst. 7 a 8 této smlouvy. Opotitebeni nad miru obvyklou,
ke kterému doSlo zavinénim nédjemce, se povazuje za Skodu, kterou je ndjemce povinen
na svij ndklad odstranit, a to ve lhiité stanovené pronajimatelem.

(2) V ptipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu ani v dodatecné pronajimatelem

(1

poskytnuté 1hiteé, bude vyklizeni provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim treti
osoby, a to na naklady najemce. Soucasné se ndjemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni z plnéni povinnosti dle tohoto
odstavce a dale nédklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s piipadnou
uschovou véci podle ustanoveni § 2402 a nasl. obcanského zakoniku.

X.
Zavérecna ujednani
Tato najemni smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky
uzavienymi mezi obéma smluvnimi stranami této smlouvy.
6
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(2) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz pronajimatel
obdrzi 3 vyhotoveni a ndjemce 1 vyhotoveni.

(3) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly a ze tato odpovida jejich pravé a
svobodné vili a byla u€inéna vazné, urcité a nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

(4) Smlouva nabyva platnosti a a¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

XI.
Dolozka

Touto dolozkou se osvédCuje, ze byly splnény podminky platnosti tohoto pravniho tikonu
podminéné prfedchozim zvefejnénim zaméru ndjmu jeho vyvéSenim na afedni desce ve dnech
23.10.2017 — 08.11.2017 a naslednym schvalenim najemni smlouvy Radou mésta Pierova na
jeji 81. schiizi konané dne 23.11.2017 usnesenim €. 3386/81/8/2017.

V Pierové dne 29.11.2017 V Prerové dne 29.11.2017

Pavel Kosutek
nameéstek primatora reditelka



Ptiloha ¢.1
Cislo jednaci:

Sp.

sk. zn.: 254.4.3 (S5)

Pronajimatel Statutarni mésto Prerov

IC: 00301825

DIC: CZ00301825

se sidlem Bratrska 709/34, Pferov I — Mésto, 750 02 Pierov

zastoupené naméstkem primatora Pavlem Kosutkem
(dale jen ,,pronajimatel*)

Néjemce Oblastni charita Pferov IC: 45180270 DIC:
Adresa: 9.kvétna 1925/82, 750 02 Pterov
Spolunéjemce
Adresa:
Smlouva od Zpiisob platby Platebni prikaz
Smlouva do Cislo uétu
Cislo smlouvy Variabilni symbol 194700101
Predpis jistoty (kauce) K¢ Splatnost thrad Posledni den bézného mésice
Pocet osob pro sluzby 5

K ngjemni smlouvé o prondjmu nebytovych prostor v domé Kojetinska 1947/36 v Prerové.

Vymér uhrad

Polozka Castka (k&) Vypocet
vodné sto¢né 300,00
Spole¢na elektiina 60,00
Zékladni najemné 8,00
Néjem zaftizeni 7,00
Sleva 0,00
Néjemné celkem 15,00
Sluzby celkem 360,00
Mésicni predpis celkem 375.00
Rozpis zarizovacich predméti
Nazev Vyr. ¢islo Pof'izeno Pocdet | Cena (k¢) | Opot % | Za mésic (K<)
vodomér SV 54818219 12.11.2014 1 400,00 20 7,00
Rozpis najemného
Nazev Plocha pro nijem Sazba Castka Vztazna perioda
(m2) (K¢/m2)
pfedsin 2,5 0,21 1,00 | Mésic
koupelna + WC 3,08 0,21 1,00 | Mésic
kancelar 12,58 0,21 2,00 | Mésic
kancelar 20,9 0,21 4,00 | Mésic
sklep 0 0 0,00 | Mésic




