SMLOUVA O NAJMU NEMOVITYCH VECi

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviely ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni
pozdgjsich piedpist (déle jen ,,obansky zakonik*) tuto:

Smlouvu o ndjmu nemovitvch véci

(dale jen ,,Smlouva“)

YN




I
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlaguje, e je vyluénym vlastnikem predmétu najmu a mé plné pravo platng
pronajmout najemeci predmét najmu. Predmétem najmu je:

pozemek parc. €. 502 — zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucdsti je budova &. p- 1026 — stavba
pro administrativu, pozemek parc. &. 503 — zahrada, pozemek parc. &. 516/2 — ostatni plocha,
pozemek parc. &. 517/2 — ostatni plocha a pozemek parc. €. 3262/3 — ostatni plocha, ve zapsano

na LV ¢&. 1342 pro k. 6. Michle, obec Praha, u Katastralniho Giadu pro Hlavni mé&sto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (déle spole¢né jen »INemovitosti*).

II.
Nidjem, ucel ndjmu

1. Pronajimatel pienechéva piedmétné Nemovitosti najemci k uZivani a najemce se zavazuje za
podminek stanovenych v této Smlouve platit za to pronajimateli najemné.

2. Néjemce prohlaguje, Ze si pfed uzavienim Smlouvy Nemovitosti prohlédl a seznamil se
stavem Nemovitosti a v tomto stavu Nemovitosti do ndjmu piebira.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu je zndm charakter ¢innosti vykondvané ndjemcem a za tim

Ucelem pfenechéva najemei Nemovitosti do uZivani.

4. Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 2203 obganského zékoniku vyslovuje souhlas se
zapisem (vkladem) ndjemniho prava najemce k Nemovitostem podle této Smlouvy do katastru
nemovitosti. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemei veskerou nezbytnou soudinnost za
acelem vkladu najemniho prava ndjemce do katastru nemovitosti. Spravni poplatek za vklad
nédjemniho prava do katastru nemovitosti, jakoZ i jeho vymaz nese ndjemce.

1.
Doba nijmu

1. Pronajimatel za podminek touto Smlouvou stanovenych prenechivé ndjemci predmétné
Nemovitosti do ndjmu na dobu ur€itou, a to po¢inaje dnem 15.11.2020 do 15.1 1.2040.

2. Najem se automaticky prodlu
druhé smluvni strané ve lhité n
najem skong¢i.

uje o jeden (1) rok, pokud alespoit jedna smluvni strana neds
ejméné dvandct (12) mésicii pied skoncenim néjmu najevo, Ze

Iv.
Néjemné
1. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse m

ési¢niho ndjemného za uZivani Nemovitosti &ini
500.000 K& (pé&t set tisic korun Ceskych).

2. Nédjemné je splatné nejpozdéji posledni den mesice, za ktery ma byt najemné placeno.




3. Néjemné je ndjemce povinen hradit na bankovni G&et pronajimatele, ktery pronajimatel sd&li
najemci pfi uzavieni této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje informovat ndjemce o kazdé
zmé&n¢ bankovniho €isla, na které ma byt ndjemné placeno, a to nejpozdgji jeden (1) masic pied
splatnosti ngjemného. V pfipadg, Ze pronajimatel neinformuje nijemce podle ptedchozi véty,
neni ngjemce v prodleni s ihradou n4jemného, pakliZe takové prodleni nastane.

4. Zaplaceni jakéhokoliv finanéniho pln&ni bankovnim pfevodem se rozumi p¥ipséni celé
piislusné ¢astky na bankovni uget pronajimatele.

5. Smluvni strany vylucuji pravo pronajimatele na jednostranné zvySovani najemného vyjma
zvySeni ndjemného za podminek stanovenych v tomto odstavei Smlouvy déle. Pronajimatel je
opravnén vzdy k 1. gervenci piisludného roku ngjemniho vztahu jednostranné zvysit dohodnuté
nagjemné o primérnou roéni miru inflace za uplynuly rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym
statistickym ufadem, a to v rozsahu, ve kterém bude primé&rna rodni mira inflace pievySovat
2,5%. O zvySeni ndjemného o primérnou roéni miru inflace prevySujici 2,5% bude najemce
informovén pronajimatelem pisemn& nejpozdg&ji do 30. Gervna piislusného roku najemniho
vztahu. Ndjemce se zavazuje zvySené najemné pronajimateli hradit.

V.
Sluzby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze sluZby spojené s uzivanim Nemovitosti, zejména dodavky
elektfiny, plynu, vodné a stoéné &i svoz odpadu bude hradit najemce na zdklads samostatnych
smluv uzavfenych mezi ndjemcem a dodavateli jednotlivych sluzeb. Za tim tdelem se
pronajimatel zavazuje poskytnout nijemci veSkerou nezbytnou soudinnosti, aby mezi
najemcem a dodavateli sluZeb byly takové smlouvy uzavieny.

2. Pii pfedani Nemovitosti bude sepsan predavaci protokol obsahujic stavy méfidel.
Pronajimatel se zavazuje zajistit dodavky sluzeb souvisejicich s uZivanim Nemovitosti do doby
pfevodu techto sluzeb na nijemce. Najemce se zavazuje uzaviit smlouvy s jednotlivymi
poskytovateli sluzeb v pfimé&iené lhité.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je povinen dodrZovat pfi uZivani Nemovitosti obecn& zavazné pfedpisy véetné
poZarnich a hygienickych piedpisii a norem.

2. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zadné
stavebni prace ¢i tpravy Nemovitosti. Jakékoliv tipravy Nemovitosti je najemce opravnén
provadét pouze po pfedchozi pisemné dohodé s pronajimatelem a na vlastni néklady.

3. Pronajimatel ma po pfedchozim oznameni najemci u€inéném v piedstihu nejméné péti (5)
pracovnich dni pravo vstoupit za pfitomnosti ndjemce do Nemovitosti za tidelem provadéni
oprav a udrzby Nemovitosti. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do Nemovitosti
za ¢elem provedeni oprav a udrzby. Pronajimatel je povinen udrZovat Nemovitosti ve stavu
odpovidajicimu stavu v dob& podpisu Smlouvy ob&éma smluvnimi stranami. Pronajimatel se
zavazuje neménit bez souhlasu njemce barvu vnéjsiho plasté Nemovitosti.




4. V piipadé€, Ze ndjemce ozndmi pronajimateli vadu Nemovitosti zté¢Zujici uzivani zasadnim

zpusobem nebo znemozZiujici zcela uzivani a pronajimatel neodstrani tuto vadu bez zbyte¢ného

odkladu, maZe najemce odstranit vadu na naklady pronajimatele.

5. N4jemce je opravnén zapocist si to, co vynaloZil na ndklady na opravu Nemovitosti, které by
jinak mohl Z&dat od pronajimatele, oproti najjemnému az do uplného zaplaceni nijemcem
vynaloZenych nakladd. Smluvni strany vylu¢uji aplikaci ustanoveni § 2208 odst. 3 ob&anského
zékoniku.

6. Najemce odpovida pronajimateli za $kody na pfedmétu najmu, které zpisobi najemce, jeho
zamé&stnanci, zékaznici, ubytované &i jiné osoby zdrzujici se v Nemovitostech s v&domim
najemce ¢i v souvislosti s pfedmétem ¢innosti najemce.

7. Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfedmétné Nemovitosti dat
do podndjmu.

8. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu znidm stav Nemovitosti a vybaveni mistnosti, Ze zcela
odpovida ucelu ngjmu a nema Zadné zjevné zavady, které by branily jejich fadnému uZivani
podle této Smlouvy.

9. Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeti zmény okolnosti podle § 1765 ob&anského
zékoniku.

10. Smluvni strany se vzdavaji prava domahat se zruseni zavazku podle § 2000 ob&anského
zakoniku.

11. Pronajimatel se zavazuje sezndmit p¥ipadného nového nabyvatele Nemovitosti se znénim
této Smlouvy a jejimi pfipadnymi dodatky.

12. N4jemce je opravnén opatfit Nemovité véci §tity, ndvéstnimi a podobnymi znamenimi, a to
za podminek upravenych v dohod¢ uzaviené mezi smluvnimi stranami v souvislosti s touto
Smlouvou (déle jen ,,souvisejici dohoda®). Pfi skon¢eni ndjmu ndjemce odstrani znameni,
kterymi Nemovité véci opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu ndjmu Nemovitosti neopatii dal§imi $tity, navéstnimi ani
podobnymi znamenimi ¢i napisy.

13. Pronajimatel se zavazuje, Ze do dvou'(2) mésicll ode dne G¢innosti Smlouvy nebude mit
Zadna osoba registrovano své trvalé/piechodné bydlisté na adrese Nemovitosti ani zde nebude
sidlo/misto podnikani Zadné osoby. Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla najemce na adrese
Nemovitosti. Pronajimatel se zavazuje neumoznit za trvani najmu umisténi sidla nebo bydliste
osoby odlisné od najemce.

14. Pronajimatel se zavazuje zajistit za trvani ndjmu na vlastni naklady revize veSkerych zafi-
zeni ¢i instalaci, u nichZ to vyZzaduji pravni pfedpisy, zejm. kominu, elektro rozvodi, plynovych
rozvodd, kotll ¢i jinych pfedméti. Pronajimatel se zavazuje dolozit najemci na jeho Zadost
jednotlivé revize, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej o to ndjemce pozada.

VII.
Pievzeti véci najemcem

1. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci vyklizené Nemovitosti nejpozdéji prvni den ndjmu
podle ¢lanku III. odst. 1. této Smlouvy.

2. O predani a pievzeti Nemovitosti bude smluvnimi stranami sepsan a podepsan pfeddvaci
protokol nebo jiny dokument potvrzujici ptedani Nemovitosti najemci.




3. V ptipadg, Ze se kterdkoliv ze smluvnich stran ocitne v prodleni s pfedanim/pfevzetim

Nemovitosti podle tohoto ¢lanku VII. odst. 1. Smlouvy, vznika druhé smluvni stran€ narok na

zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 20.000 K& (dvacet tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty
den prodleni. Zaplacenim smluvnim pokuty neni dotéen narok opravnéné smluvni strany na
nahradu vzniklé skody.

4. Pronajimatel se zavazuje pfedat Nemovitosti ve stavu, jezZ nebudou brénit jejich béZnému
uZivani. Pronajimatel se zavazuje provést pted pfedanim Nemovitosti na vlastni naklady
vymalbu a dalsi upravy Nemovitosti, v¢. ptipadnych stavebng technickych zmén v pfiméteném
rozsahu (bourani/vystavba nenosnych pti¢ek apod.), podle pokynu najemce. Konkrétni podoba
uprav véetné vytvofeni a umisténi nového oznaceni Nemovitosti a odstranéni starého oznaceni
bude pfedmétem souvisejici dohody.

VIIL
Piedani Nemovitosti zpét pronajimateli

1. Najemce je povinen predat Nemovitosti pronajimateli nejpozdéji posledni den ndjmu podle
této Smlouvy.

2. O pfedani a pfevzeti Nemovitosti bude smluvnimi stranami sepsan a podepsan piedavaci
protokol nebo jiny dokument potvrzujici pfedani Nemovitosti pronajimateli, ve kterém bude
zachycen stav Nemovitosti véetné stavu méfidel odbéru vody, plynu a elektiiny.

3. V piipadé, Ze se kterdkoliv ze smluvnich stran ocitne v prodleni s pfedanim/pfevzetim
Nemovitosti pfi skonCeni ndjmu, vznika druhé smluvni strané narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 20.000 K& (dvacet tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni.
Zaplacenim smluvnim pokuty neni dotéen narok opravnéné smluvni strany na ndhradu vzniklé
Skody.

IX.
Skonéeni najmu
1. N4jem skon¢i vypovédi, dohodou smluvnich stran nebo uplynutim doby najmu.

2. Najemce je opravnén vypoveédét najem po uplynuti deseti (10) let trvani ndjmu bez uvedeni
divodu. Vypoveédni doba je dvanact (12) mé&sicti a po¢ina poslednim dnem mésice, ve kterém
byla vypovéd’ dorucena pronajimateli.

3. Ke dni skoneni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli Nemovitosti ve stavu
v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla v registru
smluv uvefejnéna. Uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zajist'uje najemce.
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2. Tato Smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovdna pouze Cislovanymi dodatky
v pisemné formé podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany se zavazuji, Ze nejpozdéji do 10. 6. 2020 uzavfou souvisejici dohodu,
ktera bude dale upravovat seznam movitého majetku, ktery pronajimatel pfenecha najemci
k uZivani spole¢né s Nemovitostmi, pfiéemz uplata za uzivani téchto movitych véci je sou¢asti
najemného sjednaného v této Smlouvé. Pronajimatel se zavazuje vyhovét pozadavkiim ndjemce
na provedeni vymalby, Uprav &i vytvofeni a umisténi nového oznaéeni Nemovitosti v nejvy$si
pfipustné mife, kterou lze na pronajimateli vyZadovat vzhledem k okolnostem, které jsou
smluvnim stranam pfi uzavieni této Smlouvy znamy. Pro pfipad, Ze souvisejici dohoda nebude
uzaviena z ditvodu stojiciho na stran€ pronajimatele, vznika ngjemci pravo na odstoupeni od
této Smlouvy.

4. Smluvni strany zavazné prohlaguji, Ze tato Smlouva je podepsana opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

5. Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) stejnopisech, jedno (1) vyhotoveni pro
pronajimatele a dvé (2) vyhotoveni pro ndjemce, z nichZ na jednom budou ovékeny podpisy
zéastupcll smluvnich stran.

6. Smluvni vztahy touto Smlouvou neupravené se di platnym pravnim ¥adem Ceské republiky.

7. Je-1i nebo stane-li se n€které ustanoveni této Smlouvy neplatné &i neli¢inné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera zistavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé€ zavazuji nahradit neplatné ¢i neu€inné ustanoveni ustanovenim platnym &i G¢innym,
které nejlépe odpovida zamyslenému ticelu této Smlouvy. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této
Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni ustanoveni této Smlouvy
obdobné podle ustanoveni § 576 ob&anského zikoniku.

8. Ob¢ smluvni strany timto prohlauji, Ze neexistuje Zddné Ustni ujednani, smlouva &i fizeni
né€které smluvni strany, které by nepfiznivé ovlivnilo vykon jakychkoliv prav a povinnosti dle
této Smlouvy. Zaroven potvrzuji svym podpisem, Ze veskera ujisténi a dokumenty dle této
Smlouvy jsou k datlim, ke kterym jsou ¢inéna, pravdivé, platné a pravné vymahatelné.

NA DUKAZ TOHO, #e smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji

se k jejimu plnéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle
jejich svobodné a vazné vile.

Institut pro verejnou spravu Praha,
statni prispévkova
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PROHLASENIi O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

B&zné &islo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu 014784/142/2020/C.
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