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sMLoUvA o ľ Áĺ vru NEMovI ľ Ýcrr vĚcÍ

z"uvedené ho dne, měsí ce a roku' následují cí  smluvní  strany

1) Michelangelo Property a. s.

(dále jen,,pľ onají matel")

a

2) Institut pľ o veřejnou spľ ávu Praha, státní  pří spěvková organlzace

(dále jen ,,nájemce")

uzavřely ve smyslu s 220I  a násl. zákonač .89l20I2 Sb., obč anský zákoní k,ve znění
pozdějš í ch předpisů  (dále jen ,,obč anský zákoní k,.) tuto:

Smlouvu o nájmu nemovitých věcí

(dále jen ,,Smlouva'o)

ź



1' Pronají matel prohlaš uje, ž eje výluč ným vlastní kem předmětu nájmu amátplné právo platněpronajmout nájemci předmět nájrrru. Přědmětem nájmu je
pozemek parc' č ' 502 _ zastavěnáplochaa nádvoří , jehoŽ souč ástí  je budova č . p. 1026- stavbapro administľ ativu, pozemek parc č . 503 _ ,allraaä , poź "-"L parc. č . 516l2jostatní  plocha,pozemek parc' č ' 517 / 2 - ostatní  plocha a pozemek p* ". e . 3262/3- ostatní  plocha, vš e zapsánona LV č )' 1342 pro k' ú ' Michle, obec Praha, u Kä tastľ ální ho riřadu pr" Hi"''ĺ  město Prahu,Katastrální  pracoviš tě Praha (dále společ ně jen ,yemorí iitt,1.

I .

Předmět nájmu

il.

ilI .

Doba nájmu

IV.

Nájemné

Nájemo rĺ č el nájmu
1' Pronají matel přenechává předmětné  Nemovitosti nájemci k už í vání a nájemce se zavazuje zapodmí nek stanovených v té to Smlouvě platit zato p.oĹa3ĺ * ateli nájemné .

2' Nájemce pľ ohlaš uje' Že si před uzavření m Smlouvy Nemovitosti pľ ohlé dl a seznĺ í mil sestavem Nemovitostí  a v tomto stavu Nemovitosti do nájmu přebí rá.

3' Pronají matel prohlaš uje, Že mu je známchaľ akteľ  č innosti vykonávané  nájemcem azatimú č elem přenechává nájemci Nemovitosti do už í vź ní .

4' Pronají matel ve smyslu ustanovení  s 2203 obč anské ho zákoní ku vyslowje souhlas sezápisem (vkladem) nájemní ho prź lvanájemce k Nemovitori"m poole té to Smlouvy do katastrunemovitostí ' Pľ onají matel se zavazuje poskytnout ,rĺ ieńJ'u"š kerou nezbytnou souč innost zaú č elem vkladu nájemní ho prź lva nájómce do katastru nemovitostí . Spľ ávní  poplatek za vklad'nájemní ho práva do katastru nemovitost í , jakož i jeho uýmaznese nájemce.

1' Pronají matel za podmí nek touto Smlouvou stanovených přenecháv á nájemcipředmětnéNemovitosti do nájmu na dobu urč itou, a to poč í naje dneń ś .I t.2Ľ20do 15' lI .2040.
2' Nájem se automaticky prodluŽuje o je.den (1) rok, pokud alespoň jedna smluvní  strana nedá

Í ä ľ * ''ľ j ilní  
stľ aně ve ńů tě ne3ńenďov^ i"í (12i.; ;ń přeł  skónč ení m nájmu najevo, ž e

l' Smluvní  stľ any se dohodly, Že výš e měsí č ní ho nájemné ho za už í vánÍ Nemovitostí  č iní500.000 Kč  (pět set t isí c korun eesk1ióh;.

2. Nájemné  je splatné  nejpozději poslední  den měsí ce , zal< tetý mábý,tnájemné  placeno.



-

3. Nájemné  je nájemce povinen hľ adit na bankovní  ú č et pronají matele' kteľ ý pľ onají matel sdělí
nájemci při uzavření  té to Smlouvy. Pľ onají matel se zavazuje informovat nájemce o kaŽdé  -
změně bankovní ho č í sla, na kteľ é  má byt nájemné  placeno' a to nejpozději jeden (1) měsí c před
splatností  nájemné ho. V pří padě, ž e pronají matel neinformuje nájemce podle předchozí  věty,
není  nájemce v prodlení  s ú hĺ adou nájemné ho' pakliŽe takové  prodlení  nastane.

4. Zap| acení  jaké hokoliv finanč ní ho plnění  bankovní m převodem se ľ ozumí  připsaní  celé
pří sluš né  č ástky na bankovní  ú č et pľ onají matele.

5. Smluvní  strany vyluč ují  právo pľ onají matele na jednostranné  zvyš ování  nájemné ho vy'jma
zvýš ení  nájemné ho zapodmí nek stanovených v tomto odstavci Smlouvy dále. Pronají matel je
oprávněn vž dyk 1. č ervenci pří sluš né ho roku nájemruhovztahu jednostranně zvyš it dohodnuté
nájemné  o pruměmou roč ní  mí ru inflace za uplynulý rok, kteľ ý je zveřejňován Č eským
statistickým ú řadem, a to v rozsahu' ve které m bude pruměrná ľ oč ní  mí ra inflace převyš ovat
2,5yo. o zvýš ení  nájemné ho o prů měľ nou ľ oč ní  mí ru inflace převyš ují ci 2,5Yo bude nájemce
informován pronají matelem pí semně nejpozději do 30. č ervna pří sluš né ho roku nájemní ho
vztahu. Nájemce se zavazuje zvýš ené  nájemné  pľ onají mateli hľ adit.

v.

Služ by

1. Smluvní  strany se dohodly, ž e služ by spojené  s uŽí vání m NemovitosÍ í , zejmé na dodávky
elektřiny, plynu, vodné  a stoč né  č i svoz odpadu bude hľ adit nájemce nazá"kladě samostatnýcĹ
smluv uzavřených mezi nájemcem a dodavateli jednotlivých služ eb. Za tÍ m ú č elem se
pronají matel zavazuje poskýnout nájemci veš kerou nezbytnou souč innosti, aby mezi
nájemcem a dodavateli sluŽeb byly takové  smlouvy uzavÍ eny.

2. Při předání  Nemovitostí  bude sepsán předávací  protokol obsahují cí  stavy měřidel.
Pronají matel se zavazuje zajistit dodávky služ ób souvisejí cí ch s už í vání m Nemovitosti do doby
převodu těchto sluŽeb na nájemce. Nájemcę se zavazuje uzavří t smlouvy sjednotlivými
poskytovateli služ eb v přiměřené  lhů tě.

VI .

Práva a povinnosti smluvní ch stľ an

1. Nájemce je povinen dodrž ovat pŤ i už í vtní  Nemovitostí  obecně zé lvazné  předpisy vč etně
pož ámí ch a hygienických předpisů  a norem.

2. Nájemce není  opľ ávněn bez předchozí ho pí semné ho souhlasu pľ onají matele pľ ovádět ž ádné
stavební  práce č i ú pravy Nemovitostí . Jaké koliv ú pravy Nemovitostí  je nájemce oprávněn
pľ ovádět pouze po předchozí  pí semné  dohodě s pronají matelem a na vlastní  náklady.

3. Pronají matel má po předchozí m oznámení  nájemci uč iněné m v předstihu nejmé ně pěti (5)
pracovní ch dnů  pľ ávo vstoupit za pÍ í tomnosti nájemce do Nemovitostí  za ú č elem pľ ovádění
oprav aűdrž by Nemovitostí . Nájemce je povinen umoŽnit pronají mateli vstup do Nemovitostí
za uč ,elem provedení  oprav a ú drž by. Pľ onají matel je povinen udrŽovat Nemovitosti ve stavu
odpoví dají cí mu stavu v době podpisu Smlouvy oběma smluvní mi stranami. Pronají matel se
zavazuje neměnit bez souhlasu nájemce barvu vnějš í ho pláš tě Nemovitosti.



4. V pří padě, ž e nájemce oznź lmí  pronají mateli vadu Nemovitostí  ztěž ují cí  už í vání  zásaďnim
způ sobem nębo znemož ňují cí  zcelauž ivání  a pľ onají matel neodstraní  tuto vadu bez zbyteč né ho .'
odkladu, mů ž e nájemce odstranit vadu na náklady pronají matele.

5. Nájemce je opľ ávněn započ í st si to, co vynaloŽil na náklady na opľ avu Nemovitostí , které  by
j inak mohl ž ádat od pľ onají matele, oproti nájemné mu až  do ú plné ho zaplacení  nájemcem
vynaloŽených nákladů . Smluvní  strany vyluč ují  aplikaci ustanovení  $ 2208 odst. 3 obč anské ho
zákoní ku.

6. Nájemce odpoví đ á pľ onají mateli za š kody na předmětu nájmu, které  způ sobí  nájemce, jeho
zaměstnanci, zákazní ci, ubýované  č i j iné  osoby zdrž ují cí  se v Nemovitostech s vědomí m
nájemce č i v souvislosti s předmětem č innosti nájemce.

7. Nájemce není  oprávněn bez pí semné ho souhlasu pronají matele předmětné  Nemovitosti dát
do podnájmu.

8.Nájemcevýslovněprohlaš uje, ž ejemuznámstav Nemovitostí avybavení mí stnosti,ž ezcela
odpoví dá ú č elu nájmu a nemá ž adné  zjevné  závady, které  by bránily jejich řádné mu už í váni
podle té to Smlouvy'

9. Smluvní  strany na sebe přebí rají  nebezpeč í  změny okolností  podle $ 1765 obč anské ho
zákoní ku.

10. Smluvní  strany se vzdávají  práva domáhat se zľ uš ení  závazku podle $ 2000 obč anské ho
zákoní ku.

11. Pronají matel se zavazuje seznámit pří padné ho nové ho nabyvatele Nemovitostí  se znění m
té to Smlouvy a její mi pří padnými dodatky.

12. Nájemce je oprávněn opatřit Nemovité  věci š tí ty, návěstní mi a pođ obnými znamení mi, ato
za poďmí nek upravených v dohodě uzavřené  mezi smluvní mi stranami v souvislosti s touto
Smlouvou (dále jen ,,souvisejí cí  dohodao'). Při skonč ení  nájmu nájemce odstľ aní  zĺ amení ,
kteľ ými Nęmovité  věci opatřil, a uvede dotč enou č ást nemovitó věci do pů vodní ho stavu.
Pronají matel se zavazuje, ž e po dobu nájmu Nemovitosti neopatří  dalš í mi š tí ty, návěstní mi ani
podobnými znamení mi č i nápisy.

13. Pronají matel se zavazuje, ž e do dvou (2) měsí ců  ode dne ú č innosti Smlouvy nebude mí t
ž ádná osoba registľ ováno své  twalé ,lpřechodné  bydliš tě na adrese Nemovitosti ani zde nebude
sí dlo/mí sto podnikání  ž ádné  osoby. Pľ onají matel souhlasí  s umí stění m sí dla nájemce na adľ ese
Nemovitostí . Pľ onají matel se zavazuje neumoŽnit zatrváni nájmu umí stění  sí dla nebo bydliš tě
osoby odliš né  od nájemce.

14. Pronají matel se zavazuje zajistit zatrváninájmu na vlastní  náklady rcvize veš kerych zaří -
zení  č i instalací , u nichŽ to vyž ađ ují  pľ ávní  předpisy, zejm. komí nů , elektro rozvodů , plynových
rozvodů , kotlů  č i j iných předmětů . Pľ onají matel se zavazuje dolož it nájemci na jeho ž ádost
jednotlivé  tevize,atobez zbyeč né ho odkladupoté , co jej o to nájemce pož adá'

vI I .

Převzetí  věci nájemcem

1. Pronají matel je povinen předat nájemci vyklizené  Nemovitosti nejpozději první  den nájmu
podle č lánku I I I . odst. l. té to Smlouvy.

2. o ptedání  a pŤ evzetí  Nemovitostí  bude smluvní mi stranami sepsán a podepsán předávací
protokol nebo j iný dokument potvrzují ci předání  Nemovitostí  nájemci.



3. V pří padě, ž e se kteľ ákoliv ze smluvní ch stran ocitne v prodlení  s předánim/pŤ evzetí m

Nemovitostí  podle tohoto č lánku VI I . odst. 1. Smlouvy, vzniká druhé  smluvní  straně nárok na '
zap| aceĺ i smluvní  pokuty ve výš i 20.000 Kě (dvacet t isí c koľ un č eských) zakaž dý zapoěatý

den prodleĺ i. Zap\acení m smluvní m pokuty není  dotč en náľ ok oprávněné  smluvní  strany na

náhľ adu vzniklé  š kody'

4. Pronají matel se zavazuje předat Nemovitosti ve stavu, jeŽ nebudou bľ ánit jejich běž né mu
už í vání . Pronají matel se zavazuje pľ ové st před předaní m Nemovitostí  na vlastní  náklady
výmalbu a dalš í  ú pľ avy Nemovitostí , vč . pří padných stavebně technických změn v přiměřené m
rozsahu (bouľ ání / výstavba nenosných pří č ek apod.), podle pokynu nájemce. Konkré tní  podoba

ú prav vč etně vytvoření  a umí stění  nové ho označ ęni Nemovitostí  a odstranění  staľ é ho označ eĺ i
bude předmětem souvisej í cí  dohody.

VI I I .

Předání  Nemovĺ tostí  zpé t pľ onají mateli

1. Nájemce je povinen předat Nemovitosti pronají mateli nejpozději poslední  den nájmu podle

té to Smlouvy.

2. o předáni a pÍ evzetí  Nemovitostí  bude smluvní mi stranami sepsán a podepsán předávací
pľ otokol nebo j iný dokument potvrzují cí  předání  Nemovitostí  pronají mateli, ve kteľ é m bude

zachycen stav Nemovitostí  vč etně stavu měřidelodběru vody, plynu a elektřiny.

3. Vpří padé , ž ę se kterákoliv ze smluvní ch stľ an ocitne vprodlení  spředánim/převzetí m
Nemovitostí  při skonč ení  nájmu, vzniká dľ uhé  smluvní  stľ aně nárok na zaplacení  smluvní
pokuty ve výš i 20.000 Kč  (dvacet t isí c korun č eských) za kaž dý započ ,atý den prodlení .

Zaplacenim smluvní m pokuty není  dotč en nárok oprávněné  smluvní  strany na náhĺ adu vzniklé
š kody.

I x.

Skonč ení  nájmu

1. Nájem skonč í  výpovědí , dohodou smluvní ch stran nebo uplynutí m doby nájmu.

2. Nájemce je oprávněn vypovědět nájem po uplynutí  deseti (10) let twáni nájmu bez uvedení
dů vodu. Výpovědní  doba je dvanáct (12) měsí ců  a poč í ná poslední m dnem měsí ce, ve které m

byla výpověď doruč ena pronaj í mateli.

3. Ke dni skonč ení  nájmu je nájemce povinen předat pronají mateli Nemovitosti ve stavu

v jaké m je převzal s přihlé dnutí m k obvyklé mu opotřebení .

x.

Závěreč ná ustanovení

1. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem její ho podpisu smluvní mi stranami a ú č innosti
dnem uveřejnění  v registru smluv ve smyslu zákonač ,.34012015 Sb., o ľ egistru smluv, ve znění
pozdějš í ch předpisů . Pľ onají matel výslovně souhlasí  s tí m, aby tato Smlouva byla v registru
smluv uveřejněna. Uveřejnění  Smlouvy v ľ egistľ u smluv zajiš ť uje nájemce'



NÁvnu

2. Tato Smlouva mů ž e být měněna nebo doplňována pouze č í slovanými dodatĘ
v pí semné  foľ mě podepsanými oběma smluvní mi stľ anami.

3. Smluvní  strany se zavazují , ž e nejpozději do 10. 6. 2020 uzavřou souvisejí cí  dohodu,
která bude đ ále upľ avovat seznam movité ho majetku, kte4ý pronají matel přenechá nájemci
kuž í vání  společ ně s Nemovitostmi, přič emž irylatazauž í váni těchto moviĘfch věcí  je souč ástí
nájemné ho sjednané ho v té to Smlouvě. Pronají mate|  se zavazuje vyhovět poŽadavků m nájemce
na provedení  výmalby, ú prav č i vytvoření  a umí stění  nové ho oznaěení  Nemovitostí  v nejvyš š í
pří pustné  mí ře, kterou lze na pľ onají mateli vyž aďovat vzhledem k okolnostem, které  jsou
smluvní m stranĺ í m při uzavření  té to Smlouvy zntĺ my. Pro pří pad, ž e souvisejí cí  dohoda nebude
uzavřena z dů vodu stojí cí ho na stľ aně pľ onají matele, vzniká nájemci právo na odstoupení  od
té to Smlouvy.

4. Smluvní  stľ any zź lvazně prohlaš ují , ž etato Smlouva je podepsána oprávněnými zástupci obou
smluvní ch stľ an.

5. Tato Smlouva se vyhotovuje ve třech (3) stejnopisech, jedno (l) vyhotovení  pro
pľ onají matele a dvě (2) vyhotovení  pľ o nájemce, znichž  na jednom budou ověřeny podpisy
zástupců  smluvní ch stľ an.

6. Smluvní  vztaĘ touto Smlouvou neupľ avené  se ří dí  platným právní m řádem Č eské  republiky.

7. Je-li nebo stane-li se některé  ustanovení  té to Smlouvy neplatné  č i neú č inné , nedotýká se to
ostatní ch ustanovení  té to Smlouvy ,kteú l ztstavají  platná a ú č inná. Smluvní  stľ any se v tomto
pří padě zavazují  nahĺ adit neplatné  č i neú č inné  ustanovení  ustanovení m platným č i ú č inným,
kteľ é  nejlé pe odpoví dá zamýš lené mu ú č elu té to Smlouvy.Ukaž e-li se někteľ é  z ustanovení  té to
Smlouvy zdanliým (nicoĘým), posoudí  se vliv té to vady na ostatní  ustanovení  té to Smlouvy
obdobně podle ustanovení  $ 576 obč anské ho zákoní ku.

8. obě smluvní  strany tí mto prohlaš ují , ž e neexistuj ę ž áđ ĺ é  ú stní  ujednání , smlouva ěi ří zeni
někteľ é  smluvní  stľ any, které  by nepří znivě ovlivnilo ýkon jakýchkoliv práv a povinností  dle
té to Smlouvy. Zź rovęřl potvrzují  svým podpisem' Že veš kerá ujiš tění  a dokumenty dle té to
Smlouvy jsou k datů m, ke kteým jsou č iněna, pravdivé , platné  a právně vymahatelné .

NA DÜKAZ ToHo, Že smluvní  stľ any s obsahem té to Smlouvy souhlasí ,rozumí  j í  azavazují
se kjejí mu plnění , připojují  své  podpisy a prohlaš ují , ž e tato Smlouva byla uzavřena podle
jejich svobodné  a váž né  vů le.

Institut pľ o veřejnou správu Prahao
státní  pří spěvkov á organlzace

Michelangelo Pľ opeľ ty a. s.

Dat





PRoHLÁŠ ENÍ o PRAVoSTI  PoDPlSU NA LlSTINĚ NESEPSANÉ  ł ovorÁrBľ ł

BěŽné  č í slo knihy o prolrláš ení clr o pravosti podpisu 0| 4184l142l2020lc.

 ĺ iŽe  vPľ azę t. Na pří kopě  zapsaĺ ý 
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