sml. & 7320032500

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikéni uzavfena dle
§ 2302 a nasl. zék. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v pl. znéni

Smluvni strany:

1. Statutdrni mé&sto Brno
Dominikanské nam. 1, 602 00 Brno
ICO: 44 99 27 85 DIC: CZ44992785
zastoupené primétorkou mésta Brna JUDr. Markétou Varikovou na zédklad® usneseni Rady
mésta Bma piijatého na R8/085. schiizi konané dne 13. 5. 2020 je podpisem smlouvy
poveéfena Mgr. Katefina Vorli¢kova, vedouci Odboru kultury MMB
bankovni spojent: Ceské spofitelna, a. s.
¢. 0. 111158222/0800, VS 7320032500

dale jako pronajimatel

2. Lunadio, s.r. 0.,
Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno
ICO 06070043
vedend v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng, sp. zn. C 99711
jednajici Ivanem Homolou, jednatelem spolednosti
piedmét podnikéni dle vypisu z OR: v¥roba, obchod a sluzby neuvedené v pifilohdch 1 az 3
Zivnostenského zékona

dale jako najemce

5

Pfedmét nagjmu

Ly Prona_]lmatel prohlasuje Ze je vlastnikem objektu kina Art v Brn&, Botanicka 16, ¢islo
popisné 783, »jenz je souddsti pozemku p. & 1271, vk. 0, Veveti, obec Brno, vie zapséno
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovité Brno, na listu vlastnictvi &slo 10001, k. 1. Veve¥i, obec Brno
(objekt). Sve vlastnické pravo doklada rovné€Z vypisem z pfisluiného hstu vlastnictvi,
vyhotovenym timto katastralnim Gfadem.

2. Pfedmétem n4jmu jsou prostory — mistnost oznadend nazvem TIC (&, 217) o vyméfe
30,40 m? ve IL. nadzemnim podlaZi objektu. Na zaklad® prondjmu mistnosti nazvané
TIC je ndjemce oprdvnén uZivat spolecné se spravcem objektu piisludenstvi - socilni
zafizeni v II. nadzemnim podlaZi o vymé&fe 8,50 m?* (dédle té% nebytové prostory).
Nebytové prostory jsou pronajimény k celoroénimu provozu.

3. Pozemek s objektem ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna je pfedany k hospodafeni

TIC BRNO, piispévkové organizaci, Radnickd 365/2, Brno-mé&sto, 602 00 Brno,
ICO 00101460 (spravce objektu nebo TIC).



Nebytové prostory jsou piistupné pfimo z ulice Botanickd. Prostory se nachdz{ v z6n€ s
parkovacim omezenim. Pro zsobovéni je p¥istup z komunikace Botanickd. Prostory slouZici k
prondjmu jsou bliZe uvedeny v planku, ktery tvo¥i pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Prostor oznaceny

Piehled pronajimanych prostor v II. NP

NP ¢. mistnosti | zplisob uZiti vyméra v m?

| 11. TIC (¢.217) | kancelar 30,40
Piislufenstvi — prostory uZivané
spole¢né se spravcem objektu
NP
I, WC 8,50
celkem 38,90 |

nazvem TIC je pronajiméan bez vybaveni.

Objekt, kde se nachazi pronajimané prostory slouz{ celorotné pro pofddani kulturnich akei a je
otevien vefejnosti. Kanceld¥sk4 &4st ma samostatny vstup a s prostorem kina pfimo propojena

neni. Pfesto je nutné tento reZim respektovat.

4. Prava a povinnosti spojené s pfimou spravou prostor pronajatych touto smlouvou (tykajici
se zejména predani prostor nijemci, pfevzeti prostor od ndjemce v pripadé ukonéeni najmu,
provozu v objektu, sluZeb spojenych s uZivanim prostor, oznameni o zvySeni najemneho na

zakladé &1. IV. odst. 3.), bude za pronajimatele vykonéavat spravce objektu

5. Préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro pronaj jimatele, mimo prav a povinnosti
vykonévanych spravcem objektu, budou zabezpelovéany prostfednictvim Odboru kultury

Magistratu mésta Bma

6. Prostory jsou svym stavebnim G¢elem zplisobilé k uzwéni v souladu s uéelem této smlouvy.

Najemce se seznamﬂ se stavem pronajimanych prostor.

. Ak
Ucel nagjmu

Pronajimané prostory uziva najemce k administrativnim t¢eltim pro IT ¢innost.

1II.
Doba najmu

N4djemni smlouva se uzavird na dobu neur€itou.



IV.
Néjemné
1. Nijemné za uZivani prostor o vyméfe 30,40 m* se zdzemim o vymefe 8,50 m? bylo
dohodnuto ve vy& 55 000 K& za rok. Néjemné za mésic &inf 4 583 K&. Najemee obdrZi od

pronajimatele splatkovy kalendaf s aktuélnim rozpisem plateb n&jemného na pkisludné
mesice viz bliZe &l. V. této smlouvy.

2. Najemné za prostory je osvobozené od dané z ptidané hodnoty (dale jen DPH)
dle §56a odst. 3. z. & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
ZDPH), kdyZ pronajimatel jako platce DPH o podroben{ ndjemného této dani nerozhodl.
Najemné nebude uétovéno datiovymi doklady, ani nebude vystaven splatkovy kalendar s
naleZitostmi dle ZDPH.

3. Vy3e nijemného dohodnutd touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvySovana
dle inflace (indexu riistu spotfebitelskych cen) stanovené Ceskym statistickym ufadem vzdy
za uplynuly kalendéfni rok. K zvy3eni ndjemného dochdzi na zéklad& pisemného oznameni
pronajimatele vZdy od 1. ledna pFislusného kalendainiho roku, pokud je ozndmeni o zvy3eni
najemného (déle jen ozniment) néjemci dorugeno do 30. 6. ptislusného kalendétniho roku,
jinak od pololeti, v némZ je najemci doruceno oznidmeni o zvy$eni nijmu. Pfipadny
nedoplatek navy$eného néjemného je splatny do jednoho mésice od doruéeni ozndmeni
nijemci. N4jemné bude zvySeno nejdfive v roce 2021, dle inflace za rok 2020. Timto
zplisobem bude najemné zvySovano po celou dobu trvani ndjmu. Oznameni bude najemci
zaslano prostfednictvim spravce objektu.

4. Néjemné nebude fakturovano.

V.
Splatnost njemného

Néjemné za prvni kalenddfni mésic prondjmu, € za jeho &ast, je splatné do 5 kalendéamich dnd
ode dne protokolarniho pfedéani prostor ndjemci spole¢né s n4jemnym na dalsi kalendafni mésic
na udet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Najemné za dal3i obdobi je splatné
mésiéné piedem vZdy do kaZdého desétého dne v mésici pfedchazejicim mésici, na ktery se
najemné vztahuje.
= Wi

i Uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor
Niklady na sluzby spojené s najmem - tj. elektrické energie, vodné a stone, vytdpéni a néklady
spojené s odvozem odpadu - budou hrazeny nad rémec najemného pfimo spravci objektu na
zékladé samostatné smlouvy uzaviené se spravcem objektu nejpozdéji ke dni protokoldrniho
predéni pronajimanych prostor ngjemci.

VIL
Smluvni pokuta

1. V ptpadé prodleni ndjemce s thradou najemného mé pronajimatel pravo uplatnit u ndjemce
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné 8astky za kazdy den prodleni podinaje tfetim dnem
prodleni s Ghradou najemného. Smluvni pokuta tak bude poéitédna od prvniho dne prodleni.

2. Zaplacenim smluvni pokuty nijemcem neni dotéeno pravo pronajimatele domdhat se
nahrady Skody, které ptesahuje vy3i smluvni pokuty. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
trvé i po skonceni trvani smlouvy.



VIIL
Podminky nijmu

l. Pronajimané prostory je n4jemce povinen protokolarné prevzit od spravce objektu
bezodkladné po uzavieni smlouvy dle &l. X. odst. 1 smlouvy a v souladu s €. VI. smlouvy.
stanovenému v této smlouvé, zabezpeCovat na své naklady jejich provozni idrzbu a drobné
opravy a na své naklady odstratiovat pfipadné Skody, které v pronajatych prostorach
zpusobi.

2. Nijemce je povinen udrZovat v pronajatych prostorich pofadek a &istotu. Uklid
pronajimanych prostor si fe§i ndjemce na vlastni ndklady. Je zakézéno cokoliv odkladat &i
jinak vyuZivat spolecné prostory budovy bez souhlasu spravee objektu. VyvéSovani &
vylepovani jakykoliv materidlli dekorativniho & informagniho charakteru v budové &i na
jejich soucdstech je mozné jen po domluvé se spravcem objektu.

3. Néjemce neni oprévnén pfenechat prostory do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv drobné stavebni Gpravy nebo zmény
pronajatych prostor bez souhlasu spravce objektu (napf. montdZ stavebnich pficek, drobné
elektroinstalaéni prace apod.).

5. Najemce neni oprévnén provadét jakékoliv stavebni ipravy nebo zmény pronajatych
prostor, které pfedstavuji technické zhodnoceni.

6. Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpisi v oblasti poZarni ochrany a ochrany
zdravi pfi préci, hygienickych pfedpisd a norem souvisgjicich.

7. Najemce je povinen po pfedbéZné dohodé umozZnit zastupcim pronajimatele a zéstupcim
spravce objektu vstup do pronajatych prostor za ¢elem kontroly pronajimanych prostor,
provedeni nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti najemce.

8. Najemce je opravnén se souhlasem sprévee objektu oznacit pronajaté prostory nédzvem své

firmy/néjemce, a to prosttednictvim Stitkového systému u vstupu.
il

9. Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli prostednictvim spravce
objektu potfebu oprav, které m4 provést pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterad nesplnénim oznamovaci povinnosti
vznikla. Potfebné opravy budou zabezpelovany prostfednictvim spravce objektu na
zdklad€ schvéleného rozpodtu pronajimatele a v souladu s finanénim planem spravce.

10. V souvislosti s provozovdnim &innosti ndjemce mohou pronajaté prostory a sluzby s jejich
uZivanim spojené uzivat osoby, které se v prostoru pohybuji v souvislosti s ¢innosti
néjemce.

11. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za $kody vzniklé v pronajatych prostordch v pribéhu
najmu, pokud tyto 8kody nebyly zplsobeny v souvislosti s &innosti spravee objektu a
pronajimatele. Néjemce si dle vlastniho uvaZeni zajisti pojisténi souvisejici s pfedmétem
jeho Cinnosti.



IX.

Skonéeni najmu

1. Ukoneni néjmu se fidi zék. & 89/2012 Sb., obéansky zakonik. Strany se vyslovné dohodly,

e v§povédni doba ¢ini tfi mesice a nevyuZiji ustanoveni o vypovédn dobé dle § 2312 zék.

& 89/2012 Sb., obdansky zdkonik. Vypovédni doba zatind béZet od prvniho dne
nésledujiciho mésice po dorudeni vypovédi. Pronajimatel ma v souladu s § 2228 zék.
&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, privo najem yypovédét bez vypovédni doby nezaplati-
li ndjemce najemné ani do splatnosti pif§tiho néjemncho, prestoZe ho pronajimatel pisemné
vyzval k tthradé ndjemného, dal mu pfimétenou lhiitu, aby takto utinil a upozornil ho na
mo#né nésledky neuposlechnuti vyzvy (4. vypovéd najmu bez vypovédni doby). Vyzva
podle véty pfedchozi musi byt prokazatelng dorucena.

2. PH skonteni njmu je nijemce povinen pronajaté prostory ke dni skonéeni najmu vyklidit
a protokolarn® pfedat spravei objektu ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s prihlédnutim k obvyklému opottebeni. Pokud ndjemce tuto svou
povinnost nesplni do tfi kalendainich dnft po skondeni najemniho vztahu, je pronajimatel
opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor k soudu.

3, Strany se vyslovné dohodly, Ze bude-li ndjem ukonlen ze strany pronajimatele, nema
n&jemce pravo na néhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali
prevzetim zdkaznické zékladny vybudované vypovézenym najemeen.

X.
Z4v&retna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zéstupci obou smluvnich
stran a Géinnosti zvefejnénim v registru smluv dle odst. 7. ¢l. X.

2. Nedilnou soucasti smlouvy je orientaéni plének pronajimanych prostor (ptiloha €. 1).

3. Smlouva se 'vyhotc}vuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dv& vyhotoveni obdrZi
pronajimatel, po jednom najemce a spravce objektu.

4. Zmény a doﬁlr‘;ky smlouvy lze provést pouze pisemné formou gislovanych dodatkl
podepsanych apravnénymi zéstupci smluvnich stran.

5. Na diikaz souhlasu s obsahem této smlouvy piipojuji opravnéni zéstupci smluvnich stran
své podpisy.

6. Statutarni _mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat
ustanoveni zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd&j¥ich pfedpisii (zejména 3 9 odst. 2 cit. zdkona).

~J

. Né4jemce bere na védomi, Ze textovy obsah smlouvy bude pronajimatelem zaslan ke
zverejnéni do registru smiuv dle zakona o registru smluv ¢. 340/2015 Sb., vyjma udaj,
které jsou podle zvlastniho pravniho predpisu vyloudeny ze zpiistupnéni a budou tak
anonymizovany.




Dolozka

Zamér pronajmu prostor slouZicich podnikani specifikovanych v ¢l 1. této smlouvy byl
zvetejnén zakonem stanovenym zpasobem od 27. 2. 2020 do 6. 4. 2020.

Uzayteni smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikani bylo schvéleno na schiizi Rady mésta
Brng &. R8/085, konané dne 13. 5. 2020.

-

_ .\ . 987
V Brng dne 49: 5 2040, 5, &/ vBRIE 47752020
e :‘_I : . o A
za pronajimatele: ‘:,? za najemce:

Mgr. Katefina Vorlickova Ivan Homola
vedouci Odboru kultyry MMB Lunadio, s. 1. 0.




SCHEGA 11, NP
Administrativnf iudeuny kina ART, Botanickd 16, Brno

Piiloha 6.4
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