N O,

Nijemni smlouva & DUK/Re/009/2010,

kterou uzavrely podle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zdakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisii nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Palivovy kombinst Usti, stitni podnik

se sidlem: Usti nad Labem, PSC 400 76

IC: 00007536

DIC: CZ00007536

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem

oddil AXVIII, vlozka 433

jehoZ jménem jedna: Ing. Petr Lenc, feditel statniho podniku ve vécech smluvnich
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka Most

¢islo uétu: |

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané€ jedné
a

Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
IC: 60193336

DIC: CZ60193336

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
zastoupena —, feditelem pro nemovitosti na zakladé povéfeni pfedstavenstva
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

¢islo uctu:
identifika¢ni kod: || GG

(dale jen ,,ndjemce) na strané druhé

L
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mé pravo hospodafit s majetkem statu - pozemkem parc. €.
416/71, ostatni plocha — ostatni komunikace, o celkové vyméie 3 301,0 mz, k. u.

Strupéice, ktery je zapsany na LV €. 72 u Katastrdlniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§té Chomutov (déle vse jen ,,pozemek®).

2. Pfedmétem podnikéni nijemce je: vykon komunikaénich sluzeb na uzemi CR.
Néjemce je spole€nosti opravnénou mimo jiné k zajiSt'ovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zdkona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,zakon").

II.
Vymezeni pojmiu
Pro GCely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a) zafizeni - zakladnova stanice vefejné komunikaéni sit€, tj. technologicky objekt a
stozar pro umisténi antén (dale jen ,,Z5%);

b) ptisludenstvim zafizeni — pfistupovd komunikace, oploceni, elektropfipojka a
zpevnéné plochy;

c) umisténi a instalace — vybudovani zafizeni a jeho pfisluSenstvi prostfednictvim

odborné firmy;
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d) rekonfigurace sité — zména struktury sité ZS.
II.
PFedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci do docasného spoluuzivani &ast

pozemku uvedeného v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy o vyméfe 240,0 m” slouZiciho jako
pfistupova komunikace k zékladnové stanici ndjemce. Pfedmétna ¢ast pozemku je

vyzna¢ena na geometrickém planku, ktery tvoii piilohu €. 1 této smlouvy (dile jen
,,predmét ngjmu®).

. Najemce prohlasuje, Ze je se stavem pfedmétu ndjmu sezndmen a Ze ho za podminek
sjednanych v této smlouvé do najmu piijima.

Iv.
’ Ucel najmu
Ucelem najmu je spoluuzivani pfedmétu najmu dle €l. III., odst. 1. této smlouvy jako

| pfistupové komunikace k zafizeni zakladnové stanice ve vlastnictvi najemce, ktera je
umisténa na pozemku jiného vlastnika. Zakladnova stanice slouzi k podnikatelské Einnosti
najemce k zajisténi siti a poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci ve smyslu zdkona €.
127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni.
V.
Doba najmu
1 Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1. 7. 2009.
VL
Nijemné
L Najemné za spoluuzivani pfedmétu najmu ¢ini dohodou 7.200,00 K¢ (slovy:
sedmtisicdvésté korun &eskych) roéné. K ndjemnému nebude u¢tovana DPH.
2. Obé smluvni strany shodné konstatuji, Ze ndjemce uzivad pfedmét ndjmu jiz ode dne
- 1. 7. 2009 a z tohoto diivodu se najemce zavazuje pronajimateli za uZzivani pfedmétu

najmu za obdobi od 1. 7. 2009 do 31. 12. 2009 zaplatit alikvotni ¢ast z pivodné
sjednaného ro¢niho najemného ve vysi 3.600,00 K¢&. Faktura za rok 2009 bude
vystavena nejpozdéji do 30.dne ode dne oboustranného podepsani smlouvy..

3. Najemce se zavazuje hradit najemné &tvrtletng, nejpozd€ji do 5. kalendainiho dne
nasledujiciho mésice po skon¢eni kalendainiho &tvrtleti po€inaje dnem 1. 1. 2010 na
zakladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem. Lhita splatnosti
daniového dokladu-faktury je 21 kalendafnich dnt od data vystaveni danového
dokladu-faktury. N4djemné bude hrazeno na ucet pronajimatele uvedeny na dafiovém
dokladu — faktufe a dnem thrady se rozumi den, kdy byla prisluina ¢astka pfipséna na
ucet pronajimatele. Danovy doklad-faktura musi obsahovat identifika¢ni kod lokality a
financ¢ni kéd, které jsou uvedené v hlavi¢ce této smlouvy u najemce.

4. Je-li najemce v prodleni s ihradami podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén
pozadovat trok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim piedpisem, ktery se
zavazuje najemce zaplatit bez zbyte¢ného odkladu, na pisemnou vyzvu pronajimatele.
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3= Pronajimatel je povinen informovat najemce bez zbyteéného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho
spojeni. Jakékoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude nijemci ozndmena
doporuéenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem pronajimatele adresovanym do sidla ngjemce.

6. Inflaéni dolozka

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemné muZe byt zvySeno oznamenim

pronajimatele jednou ro¢né, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku o nasobek

(dvojnasobek) miry inflace v Ceské republice publikovany Ceskym statistickym

uradem jakozto miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého roéniho indexu

spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok. Ob&é smluvni strany se zavazuji

respektovat pro tento ulel oficidlni tidaje Ceského statistického wfadu. Veskeré

vypocty valorizaci provadi pronajimatel. Nebude-li uveden4d mira inflace Ceskym

statistickym ufadem v budoucnu publikovana, bude ndjemné automaticky navySovano

na zakladé jinych obdobnych oficilnich statistickych udaj.

Po zvefejnéni miry inflace najemce rozdil mezi jiz zaplacenym nijemnych od 1. 1.
@ pfisludného roku a najjemnym zvysenym zaplati, na zakladé zv14stni faktury vystavené

pronajimatelem.

Oznameni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni ukon pronajimatele.

W

!

VIL.

Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Prava a povinnosti nagjemce

a) Néjemce bude s pfedmétem najmu zachazet s péci

k jeho poskozeni ¢i znehodnoceni.
b) Nijemce muze spoluuZivat ¢ast pozemku vrozsahu uvedenému v této smlouvé

v souladu s i¢elem této smlouvy.
c) VSechny ftpravy ¢&asti pozemku musi byt pfedem projedndny a schvaleny
1 pronajimatelem.

v r

adného hospodare tak, aby nedoslo

7.8 Prava a povinnosti pronajimatele
- a) Pronajimatel pfedd najemci pronajimané &ast pozemku ve stavu zpisobilém ke
smluvenému ucelu uzivani.
b) Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon jeho prav.
¢) Pronajimatel je povinen udrZovat piistupovou komunikaci v provozuschopném stavu
po dobu celého kalendainiho roku.

VIIL
Skonéeni ndjmu
i, Négjem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

2. Néjemce je opravnén smlouvu vypovédét z divodu:
a)  zdavodu rekonfigurace sité a zafizeni, k némuz pfistupova komunikace vede,
nebo
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b) pokud ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou byla tato smlouva
sjednéana, nebo

c) pokud pronajimatel hrub& porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a ani
pfes pisemnou vyzvu nijemce nezjedna napravu.

3. Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji ptfislu$na ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o ndhradnim doruceni.

Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miiZe od této smlouvy odstoupit s iéinky ke dni doruéeni projevu viile
od smlouvy odstoupit v téchto pFipadech:

a) Preda-li najemce pfedmét najmu do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.
b) Bude-li najemce 1 po pisemném upozomeéni v prodleni s placenim najemného po dobu
en delsi nez jeden mésic.

¢) Z davodu zpisobenych zakonnymi normami nebo z divodu rozhodnuti Ministerstva
prumyslu a obchodu o jiném zplisobu vyuZziti majetku.

d) Nebude-li ndjemce dodrzovat platné pravni pfedpisy v oblastech pozami ochrany,
zivotniho prostifedi, zdkona o odpadech, silniéniho, stavebniho zdkona a dalSich
souvisejicich zakont dle platné legislativy.

e) Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v piipadé, Ze najemce hrubé
porusuje povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a ani pifes pisemnou vyzvu
pronajimatele nezjedna napravu.

2. Najemce muze od této smlouvy odstoupit s ifinky ke dni doruéeni projevu viile od
smlouvy odstoupit v tomto pripadé:

a) Predmét ndjmu se stane bez zavinéni nijemce nezpusobilym k uzivani.

IX.
- Vyporadani p¥i skonéeni nidjmu
Pti ukon€eni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli ¢ast pozemku ve stavu, v
jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni a pronajimatelem
schvéalenym stavebnim tupravam. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazkl (popiipadé
vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného ndjmu) bude provedeno do 60 kalendainich dnii ode
dne ukonceni najmu.

X.
Zvlatni ujednini

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pozemku nevaznou Zadna prava a povinnosti, které by
branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této smlouvy
nejsou pronajimateli znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na

rozhodnuti nijemce uzaviit tuto smlouvu.
2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim ¢&asteéné
nebo Uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
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tomto bez zbytetného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky kjejich
prekonani. NespInéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu $kody pro stranu, ktera
se porueni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se n€které ustanoveni této smlouvy neplatné &i netiéinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé¢ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netiéinné novym
ustanovenim platnym/u€innym, které nejlépe odpovida pivodné zamy$lenému téelu
ustanoveni neplatného/neti¢inného. Do této doby plati odpovidajici Giprava obecng
zavaznych pravnich ptedpisti Ceské republiky.

LF¥]

XI.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:

Adresa pro dorudovani: Palivovy kombinét Usti, statni podnik, PSC 400 76 Usti nad

Labem
Kontaktni osoba: ve vécech tech.nickych_

Tel.
E-mail |

Nijemce
Adresa pro doru¢ovéni: Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 14022
Kontaktni telefonni linky: _bezplatné tel. linka pro véci smluvni a spravy
nemovitosti

Kontaktni osoba: ve vécech technickych |

ve vécech smluvnich : NG
Tel

Fax:

E-mail

V pfipad¢ jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto &ldnku, jsou smluvni strany povinny
se vzajemn¢ neprodlené informovat. Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana
pouze ¢islovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi zastupci obou stran.

- Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je

platné vykonana:

a) v piipadé osobniho doru¢ovéani v okamZiku odevzdani pisemnosti;

b) pfi doruCovani postou v okamziku predani pisemnosti na postu. V piipads, ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pfevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoZnosti dorudeni posty na adresy shora
uvedené, je dnem doruéeni patnacty den ode dne jeho odevzdani za u&elem
poStovni pfepravy;

XI1.
Zivéreéna ujedndni

Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pfisluind ustanoveni

obcanského zakoniku.
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Jsou-li v této smlouvé uvedeny piilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem

v jednotném ¢&isle v piipadech, kdy to umoziiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz Cislo

mnoZné a naopak.

Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt udinény pisemné ve formé dodatku

k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou

neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je

moZnost zmény formou oznameni druhé strang.

4 Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrZi jedno paré a najemce dvé& paré.

3. Ukastnici této smlouvy prohladuji, Ze smlouva byla sjednana na z4kladg jejich praveé a
svobodné ville, ¥e si jeji obsah predetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohlaSuji, Ze se jejich vzajemny
vztah v dob& od 1.7.2009 do nabyti uginnosti této smlouvy fidil stejnymi pravy a
povinnostmi, jako jsou prava a povinnosti uvedend v této smlouve.

7. Tato smlouva vplném rozsahu nahrazuje smlouvu o podngjmu pozemki .
N/19/2001-OKS ze dne 20.2.2001, ve znéni dodatku &. 1.

8. Tato n4jemni smlouva byla schvalena Dozor¢i radou Palivového kombinatu Ust, s.p.

dne 17.12.2009.

(FS ]

V Usti nad Labem dne: <& ¢ 2970 V Praze dne: £2. /. tofp
pronajimatel ) najemce:
Palivovy kombin4t Usti, stitni podnik Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

Ing/ Petr Lenc feditel pro nemovitosti
/ ¥éditel podniku na zakladg& povéfeni predstavenstva
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