Niajemni smlouva & 22/11
VS 6518002211

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava Zelezniéni dopravni cesty, stitni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dl4#déna 1003/7, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku

Spravou dopravni cesty Pardubice

se sidlem: Hlavadova 206, 530 31 Pardubice

zastoupena: |G i cditclem SDC Pardubice

bankovni spojeni: [INIEGEGE ¢islo uétn: INNNIENEGNGGNGN
variabilni symbol: 6518002211

(dale jen pronajimatel)

a

Nijemce:

enteria a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralove, oddil B, vlozka
2770

se sidlem: Pardubice, Zelené Predmésti, Jiraskova 169, PSC 530 02

IC: 275 37 790 DIC: CZ27537790
zastoupena: Ing. Libor Joska — pfedseda pfedstavenstva
bankovni spojeni: ¢islo uidtu:

(dale jen ngjemce)

(dale spoletné jen jako ,, smluvni strany)

uzaviraji podle zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik, ve zn&ni pozd&jich pfedpisi tuto
smlouvu:

L. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem nijmu dle této smlouvy je:

- kusa kolej &. 45 v délce 263 m od konce vyhybky €. 49 po zardZedlo, umisténe v Zkm
305,636 — 305,899. Inventarni ¢islo majetku: IC 5000132256
(dale jen ,,pfedmét najmu*)
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Pfedmét nijmu se nachdzi v Zeleznini stanici Pardubice na ¢&asti pozemkové parcely
&. 2798/36 (ve vlastnictvi CD, a.s.) a &asti pozemkové parcely & 2798/29 (ve vlastnictvi
najemce) TUDU M12, 1501]V, v obci Pardubice, katastralnim Vizemi Pardubice 717657,
zapsané u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Orlici.

SZDC, s.o. prohlasuje, Ze na zékladé zdkona & 77/2002 Sb., hospodafi s vyse uvedenym
majetkem stitu.

2. Pfedmét je barevné zakreslen do situacniho planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako ptiloha &. 1.

3. Vyhybka &. 49 a vyménovy zdmek vyhybky neni soucasti pronajmu.
4, Stav pfedmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pii pfedéni a pfevzeti, ktery bude v den
pfedani podepsin ndjemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve tfech vyhotovenich a

obdrzi jej ndjemce (1x) a pronajimatel (2x).

5. Spravcovskou &innost vykonava: Sprava Zeleznini dopravni cesty, s. 0., Sprava dopravni
cesty Pardubice, Hlavacova 206, 530 31 Pardubice, déle jen ,,spravce majetku®.

6. Pozemky v obvodu drahy v okolf pfedmétu najmu jsou ureny pro vefejnou dopravu.
I1. U&el najmu
1. Nijemce mé dle zapisu v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Krélové, oddil B, vioZzka 2770 opravnéni k podnikani:
wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch I aZ 3 Zivnostenského zdkona
2. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
uzivdani odstavne koleje
a to zpiisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zadkonnych podminek nesmi
nijemce el ndjmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jiné
0s0bé.

I11. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu ndjmu najemné ve vysi: 100,00 K& za 1 m
ro¢né, tj. za 263 m 26 300,00 K& (+ DPH v zikonem stanovené vysi)

26 300,00 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: dvacetSesttisictfistakorun ¢eskych) + DPH

Mési¢ni najemné véetné DPH ¢&ini 2 630,- K¢&.
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2a. Celkové ro¢ni nijemné ve vysi 26 300,00 K& + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych pololetnich splatkach, a to vidy nejdiive prvniho dne prvniho mé&sice
dan¢ho roku a nejpozdéji do patého dne prvniho meésice daného roku na viéet pronajimatele
vedeny u [ cislo ictu NN pod variabilnim symbolem
6518002211 dle splatkového kalendéfe, ktery tvofi ptilohu &. 3 této smlouvy.

Prvni neperiodicka splatka najemného ve vysi 2 191,67 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi
za obdobi od 1. 6. 2011 do 30. 6. 2011 je splatnd dne 30. 6. 2011 na t&et pronajimatele ¢. Il
I pod variabilnim symbolem 6518002211,

Néjemce neni oprivnén provést tthradu ndjemného na et pronajimatele dfive neZ prvniho
dne prvniho mésice daného pololeti pfiCemZ datem uskuteCnéni zdanitelného plnéni (v
piipadg, Ze ndjemné obsahuje DPH) je stanoven prvni den prvniho mésice daného pololeti.
Pronajimatel je opravnén odmitnout tthradu nijemného provedenou dfive, neZ je sjednino
v tomto ustanoveni.

2b. Smiuvni strany konstatuji, e najemce uZival pfedmét najmu bez pisemného smluvniho
vztahu v obdobi od 1. 1. 2011 do 30. 5. 2011. Déle smluvni strany konstatuji, Z¢ za obdobi
uZivani pfedmétu najmu nebyla nijemcem uhrazena Zadné vhrada za uZzivani pfedmétu najmu.
Za toto uZivani uhradi nijemce pronajimateli ¢astku 10 958,33 K& + DPH v zikonem
stanovené vysi. Splatnost tthrady je dne 30. 6. 2011 na bankovni et &. I
pod variabilnim symbolem 6518002211.

3. Nijemce se zavazuje uhradit do dune 30. 6. 2011 kauci ve vy§i trojniasobku mé&si¢niho
nijemného, tj. 6 575,00 K¢, na @det pronajimatele Cislo @étu I pod
variabilnim symbolem 6515080581. Kauce je jistotou k zaji¥téni ndjemného ¢&i jinych
pohledavek pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti s timto nijemnim vztahem.
Pronajimatel je opravnén kauci pouZit k iihradé svych vy$e uvedenych pohledivek za
najemcem.

Pokud nijemce kdykoliv za dobu trvéani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajidténou
touto kauci dle ptedchéazejiciho odstavce do 10 pracovnich dni od piedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuZit finanéni prostfedky z této kauce k dthradé viech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou kauci doplnit do 15 dnfi
od cerpani kauce.

V piipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou kauci ani v nahradni 1hité do dne 15. 07. 2011,
nijemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémZ méla byt kauce uhrazena (rozvazovaci podminka). Nijemce je povinen
predmét ngjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce Cerpanou kauci ani v ndhradni ihiit€ do 15. dne mésice nasiedujiciho po
mésici, ve kterém byla kauce erpina, nijemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi
k poslednimu dni mésice, nasledujictho po mésici, v némZ byla kauce &erpana. (rozvazovaci
podminka). Nijemce je povinen pfedmét najmu ke dni skondeni ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrémich podminek, jak oznimi (napf. elektronicky)
néjemci Eerpani z kauce.

Po ukonceni nijemni smlouvy bude nevy&erpana &ast kauce vracena njemci do 30 dni.
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4. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na et pronajimatele u jeho banky. Je-li pen&Zity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim &astky pronajimateli.

Pokud vznikne pfi ukonéeni smlouvy pfeplatek na nijemném, ktery bude vracen postovni
poukizkou, sniZi se &astka k vraceni o vys$i poStovného a nakladi s tim spojenych.

5. Nijemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze pfestal byt platcem DPH do 5
dnii od predlozeni Zadosti o zrueni registrace u piislusného finanéniho Gfadu. V piipadg, Ze
tuto povinnost nespini, je nijemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi
pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finan¢nimu ufadu dle § 37 odst. 1. zakona
CNR €. 337/1992 Sb., ¢ sprave dani a poplatkdi, ve znénf pozd&jsich pravnich piedpisi.

6. V pfipadé prodleni njemce s (thradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni urené pfedpisy prava ob&anského.

7. Sjednand vyse rofniho ndjemného v tomto Clanku bude pronajimatelem kaZdoro¢né
upravoviana dosaZenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
mésic pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro tpravu
vySe nijemného je roéni mira inflace v procentech vyjadfena pfiristkem primémého indexu
spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict pfedchoziho roku uvedena ve
vypisu ze statistického zji¥fovani CSU. Uprava vyse nijemného bude nijemci oznimena
doporu¢enym dopisem. Zékladem pro tipravu vySe nijemného je vySe roéniho nijemného,
kter4 byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladii za poslednich 12 mé&sict pfedchoziho roku.
Smiuvni strany dohodly vy$e uvedenou tpravu ndjemncho jako zdvazny zplsob uréeni ceny
najemncho pro dalsi obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odstavce 2 zakona €. 526/1990 Sb.,
o cenich, ve znéni pozd&sich pfedpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vytictovat upravené
nijemné a nijemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktuédlnim splatkovym
kalendafem. Vy3e ndjemného bude upravovina vidy od 1. ledna pfisluiného roku.

8. Nijemcem vynaloZené niklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy,
opravy nad ramec b&Zné udrzby pfedmétu nijmu (technické zhodnoceni), které pronajimatel
bude chtit po skonéeni nijmu zanechat, jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného
finanéniho ndjemného. Vécnym plnénim nijemného ve smyslu pfedchozi véty je i zajistovani
revizi a odstranéni zjisténych zdvad na urfeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich.
Tyto naklady budou tedy ve stejné vyii jako vEcné ndjemné. Po pravni strance pak piati, Ze
pronajimatel se zavizal k Ghradé nakladii na technické zhodnoceni podle ustanoveni § 667
zakona &.40/1967 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni, a kdhradé dojde pouze
zapodtenim v&cného pinéni nijemného a prokazanych nakladi najemce, jak je uvedeno vyse.
K tomu vystavi pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznafenim tohoto zapotu. Nijemce
vystavi fakturu, kterd nebude proplacena, ale zapoctena. To znamend, Ze pii ukonfeni
ngjemniho vztahu neméi nijemce pridvo na finanéni udhradu nakladi, které¢ vynaloZil na
technické zhodnoceni pfedmétu nijmu béhem ndjemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz
vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuétovani je povinen ndjemce pfed realizaci pisemné
projednat s pronajimateiem. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a
udrby nad b&Znou udrZzbu ve smyslu shora uvedeném, je niajemce povinen okamzité uvést
pfedmét nyjmu do plivodniho stavu. Nefinanéni forma uhrady finanéniho ndjemného
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provedenim a naslednym jednostranmym zapoctenim uvedenych ndkladd nijemcem neni
dovolena.

9. Ubrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni souéasti ngjemného.
Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci zadné sluzby a spotfeby spojené
s uZivinim pfedmétu najmu. Obvyklou udrzbu, technicky dohled a dalsi odborné prace je
nijemce povinen zabezpeit na viastni naklady.

10. V pfipadé, Ze ndjemce bude 30 dnii v prodleni s Ghradou pohledévek za sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a sraZkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodévek za sluzby.

11. Smluvni strany sjednéavaji, Ze vySe ndjemného nebude sniZovana z ddvodi negativnich
vlivit provozu Zeleznice.

IV. Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a véas.

2. Najemce je povinen pfi uzivini pfedmétu najmu postupovat s pé&i ¥adného hospodéfe, je
povinen dodrZovat zésady obezietnosti a bezpeSného provozu, platit ndjemné a dal$i platby
vyplyvajici z této smlcuvy ve vysi a zplisobem stanovenym dle ¢l. 11 této smlouvy.

3. Néjemce je povinen umoZnit bezplamy vstup a popf. vjezd na pfedmé&t najmu
integrovanému zachrannému systému a zaméstnancim sprivce majetku, zaméstnancim
pronajimateie nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provad&jicim dkony z diivodu
vylukovych a opravnych praci GdrZzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni a dile za
utelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné zafizeni,
které jsou soucasti pfedmé&tu ndjmu a dbat jejich pokyny.

Néjemce je dale povinen z téchto ditvodd bez ndhrady Gjmy strp&t na dobu nezbytné nutnou i
pferuSeni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o
omezeni uZfvani pfedmétu nijmu. Pokud nedojde k dochodé o podminkach uZivani pfedmétu
nigjmu do jednoho mésice ode dne, kdy nijemce byl vyzvin pronajimatelem k uzavieni
dohody, a hrozi nebezpedi prodleni sprovedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu
vypoveédét ve vypoveédni 1hiité jednoho mésice.

Vznikne-li najemeci z diivodil uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly
na jeji thradg, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho nijemného.

4. Nijemce je povinen zaji¥t'ovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi obvyklou tidrzbu,
technicky dohled a opravy pfedmétu najmu v rozsahu:

sekani travy a jeji likvidace;
¢ piedmét udrZovat v Cistote a pofadku, svoji innostf neznedist'ovat okoli;

¢ drobna udrzba za ucelem udrZovani provozu schopnosti (napi.: dotaZeni upeviiovacich a
stykovych Sroubtli, vyména drobného kolejiva, ruéni podbiti, apod.);

o 22ji¥covani sjizdnosti a schudirosti ve viech rocnich obdobich obvykiym zplisobem,;
y J
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¢ udrZovéni priichodnosti odvodiovacich sbéracy, kanaliza¢nich a meliora¢nich staveb.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze
k tizi najemce, sjednavaji smiluvni strany, Ze tyto vydaje najemce véetné DPH v zdkonem
stanovené vysi jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného finanéniho nijemného ve
smyslu odstavce 8 pfedchoziho &lanku.

Néjemce je povinen zaji§tovat uivatelskou udrzbu pfedmétu ndjmu odborné zpisobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Pfedmét n4jmu se nachazi vobvodu Zelezmiéni stanice Pardubice v sousedstvi
provozovanych nakladovych koleji. Najemce nesmi svoji innosti ohrozit bezpeénost a
plynulost Zelezni¢niho provozu a naru$it volny schiidny a manipulaéni prostor. Podminky
souhlasu dopravy stanovuje dopravce nikladni dopravy CD Cargo, a.s..

6. Nijemce smi vyuZivat pfedmét nigjmu pouze k ucelu, pro ktery je pronajat. Jinou ¢innost
midZe provadét pouze po schvaleni SDC Pardubice. Jakékoliv stavebni prace, Uupravy a opravy
je mo¥né provadét pouze po vydani souhrnného stanoviska CD a.s., SZDC, s. o. a souhlasu
Dréazniho ufadu podle zdkona o drahich &. 266/1994 Sb., o drahich, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisfi. Toto ustanoveni se tykd viech drobnych nebo docasnych staveb, terénnich tprav
apod.

7. Sprava SDC SEE Pardubice upozortiuje, Ze se v zajmovém prostoru nachazeji trasy kabelli
mn (na které je uzavieno v&cné biemeno). Je nutné dodrZet nasledujici podminky:

s umoZnéni piistupu k vySe uvedenym kabelovym trasam

o dodrZet ochranné padsmo 1 m na obé& strany cd el. vedeni dle z&kona &. 458/2000

¢ pii stavenich a zemnich praci na pronajatych koleji je nutné si pfedem vyZadat
vyjadieni od SDC SEE Pardubice.

8. Sprava SDC SSZT Pardubice upozortiuje, Ze se u koleje €. 45 nachazi kabelova trasa. V
pfipad€ potieby je nuini zajistit nepfetrzité piistup obsluhy a udrzby k této trase (situadni
plének kabelové trasy — pfilohy &. 2).

9. Nijemce je povinen zajistit na sviij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech, v
u¢inném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spraveem majetku nedohodne jinak.

10. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni nakiady zajit'ovat a
plnit dkoly poZirni ochrany v souladu s platnymi piedpisy o poZami ochrané. V pfipadé
vyvijeni €innosti se zvySenym nebo vysokym poZarnim nebezpedim (viz zidkon &. 133/1985
Sb., o poZarni ochrang v €inném znéni) nijemce na své niklady vypracuje pfedepsanou
dokumentaci poZami ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpe€nosti v ni stanovené a
dokumentaci udrZovat v souladu se skutenym stavem.

Najemce je dile povinen na vyzvu pronajimatele piedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Néijemce se zavazuje, e po dobu trvéni nijemniho vztahu pfebirda odpov&dnost za
poruleni obecné platnych pravnich predpisti, pfedpisi o ekologii, odpadech, pfedpisii
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hygienickych, déle pak nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat sousedy a ostatni
nijemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, péstovat bez povoleni doméaci hospodafska zvifata,
skladovat a manipulovat sropnymi latkami (netyka se podnikateli stimto pfedmétem
podnikani).

Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich piedpisii odpovida za zpiiscbenou ¥kodu a
odpovida v pfipad€ potieby za provedeni pfisluSnych sana¢nich praci. Nijemce je dale
povinen v piipadé poruseni ptisiuénych predpisii uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organti statni spravy.

Nijemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlafovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zakonil, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve stanovenych
terminech.

12. Njjemce se zavazuje, ¢ dopravni prostiedky a mechanizace musi byt zajistény proti
uniku ropnych latek a pfipadnid drobnd zneidt®ni ihned odstranéna. Pokud piesto dojde
k iniku, musi byt prostfednictvim vypravéiho Zelezniéni stanice Pardubice ihned vyrozuména
Hasicska zéchranna sluzba Zeleznic.

13. Najemce se zavazuje, Ze uZivanim pfedmeétu najmu nesmi byt posSkozovany drazni stavby
a zafizeni, ruSen Zelezniéni provoz a dotfena prava ostatnich zdkaznikii drahy, nesmi
obtéZovat okoli hlukem, zépachem a nesmi omezovat piistup kostatnim draZznim
nemovitostem a jinym stavbam a zafizeni drahy.

14. Veskeré opravy, stavebni lipravy a idrZzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto &lanku
a mimo opravy pii havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem
na pfedmétu najmu vyZaduji vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedeviim uvedeno, jak se ndklady na stavebni
opravy, stavebni upravy a ddrzbu zaltovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto &innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedioZen v Zadosti
ndjemce. Najemce miiZe poté provadét jakékoliv stavebni tpravy pouze pfi dodrZeni postupu
podle ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdé&§ich predpisi a zikona &. 266/1994 Sb., o drahich, ve znéni
pozd&j§ich piedpisi.

15. Néjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmé&tu nijmu zplisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele, vyZadat si od sprivce majetku
pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

16. Ndjemce odpovida pronajimateli za vefkeré Skody vznikié na pfedmétu najmu a rovnéz za
veskeré dal3i pfimé i nepfimé Skody vzniklé z jeho Einnosti ¢i neéinnosti. Ve stejném rozsahu
odpovida 1 za veSkeré $kody zpilisobené tfetimi osobami zdrZujicimi se na pfedmétu nijjmu. Za
timto ucelem je nijemce povinen mit uzavienou nalezZitou pojistnou smlouvu, kterou je na
poZadani pronajimatele povinen doloZit.

Néjemce se zavazuje dbit, aby se na pfedmétu najmu nezdrZovaly osoby, jejichZ pfitomnost
nesouvisi s uéelem najjmu.

17. N4jemce bere na védomi, e pfedmét smlouvy neni ze strany SZDC s.o., stfeZen ani
hiidan. Za Skodu vzniklou na materidlu a majetku umisténém na pfedmétu nijmu nenese
pronajimatel Zadnou odpovédnost.
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18. Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu pied uZivanim vybavi sorpéni félii Fibroil, ktera
minimalizuje vsaky provoznich kapalin (nafta, maziva, oleje, apod.) z hnacich vozidel, které
by mohly zplsobit kontaminaci pozemku a souCasn€ odpovidd za jeji vEasnou vyménu a
likvidaci zneiiténého Fibroilu.

19. Najemce se zavazuje, Ze pfedmé&t najmu bude fadn& udrZovan a uklizen, a pii skonceni
ndjmu pfeddn v ptivednim stavi (uklizeny a bez ekologické zatéZzc). Zejména sc jedné o stav
kolejového loZze a draZni stezky, nesmi dojit ke znedisténi kolejového loZe hnacimi vozidly.
Zajmovy prostor bude uveden do pitvodniho stavu na naklady ndjemce. PH ukondeni najmu
bude provedeno komisionelni pfedani pfedmémé koleje zpét Spravé trati Spravy dopravni
cesty Pardubice a o pfedani bude vyhotoven zéapis. Pfipadnd naprava zévadného stavu
v prostoru pfedmétu ndjmu, miZe byt Spravou trati Spravy dopravni cesty Pardubice
uplatnéna i v priibéhu trvani pronajmu.

20. N4jemce, se zavazuje, 7e¢ po ukonceni smlouvy musi byt prostor pfedmétu uveden do
pivodniho stavu. V piipadé poskozeni kusych koleji v Zst. Pardubice, nebo Zelezniéniho
svrSku bude oprava na naklady nijemce.

21. V pfipadé poZadavku ndjemce, na pfipojeni elektrickych zafizeni k Lokalni distribuni
soustavé Zeleznic, pfedloZi ,,Zadost o pfipojeni odb&meho mista k LDSZ * Spravé Zelezniéni
energetiky, stfedisko Pardubice, Hlavacova 206.530 01 Pardubice

22. Nijemce se zavazuje zajistit na sviij ndklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli (4.
minimélné v okruhu 5 m).

23. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které¢ maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti ztéto smiouvy, jsou ob& smhuvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéZ povinen bez odkladu ozndmit zménu obchodni
fimy, zménu sidla, bydli§t& ¢ mista podnikéni, zménu adresy pro dorucovéani pisemnosti,
zménu bankovniho spojeni.

24. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohroZovéno dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
najmu nebyly provozoviny obchody a sluzby, které jsou vrozporu sobecné zivaznymi
piedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

25. Najemce se zavazuje bezodkladng uvédomit pronajimatele o veSkerych nehodich a
mimofadnych udalostech vzniklych na pfedmétu najmu, jeZ by mohly byt pfedmétem naroku
na nahradu 8kody, a dal$ich dileZitych okolnostech.

26. Najemce se zavazuje nepostoupit zadné zavazky a pohledavky plynouci z této smlouvy
tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného vyrozuméni pronajimatele.

27. Najemce je povinen dodrZovat veSkeré draZni piedpisy, véetné vnitfnich pfedpisi
ronajimatele, zejména zédkon o drahach, vyhlasku Ministerstva dopravy ¢islo 173/1995 Sb.,
kterou se vydava dopravni fad drah, vyhlaSku ¢islo 101/1995 Sb., vyhlasku &islo 376/2006
Sb., Piedpisy SZDC (CD) D1, SZDC (CD) D2, SZDC (CD) Z1, SZDC (D) Z2, SR a daisi,
vie v i¢inném znéni. Najemce prohladuje, Ze s veSkerymi relevantnimi predpisy byl nalezité
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seznamen. Veskeré Cinnosti na pfedmétu ndjmu mohou byt za dodrZeni ostatnich podminek
provadény pouze odpovédnymi a zplsobilymi osobami ve smyslu uvedenych pfedpisd.

V. Smluvni pokuta

1. Pro piipad poruSeni povinnosti najemce uvedenych v ¢l. I, IL, III. a IV. této smlouvy je
pronajimate! opravnén uétovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé poruseni
jednotlivé povinnosti.

V pfipadég, Ze ndjemce uZiva vice, neZ ¢ini pfedmét najmu popsany v ¢€l. L této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uftovat nijemci smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢&.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud nijemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gétovat ndjemci zejména v téchto pipadech:

¢ nijemce dle potfeby neuzaviel smlouvy o dodavkach na sluZby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu;

e njjemce nespinil v terminu urfeném pronajimatelem povinnost odstranit zivadny stav
na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti nijemce vyplyvajici z této
smlouvy (zédvadny stav bude vZdy konkrétn& pronajimatelem specifikovan);

¢ ndijemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét nijmu do podnijmu,

e néjemce uziva pfedmét njjmu v rozporu se sjednanym acelem uzivini.

¢ nedodrZeni terminu tthrady po upozoméni

2. Smluvni pokuta za prodlenf s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v ¢l. VL, odst. 6.

3. Za poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢lanku IV. odstavci 5 a nasledné zpoZzdéni
vlakil dopravci zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi die skute¢nych nakladi
uplatitovanych poskozenym dopravcem.

4. Narok pronajimatele na nahradu skuteéné Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen.
V1. Doba rajmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou s Géinnosti od 1. 6. 2011 s tHimésiéni
vypovédni Ihitou.

2. Pronajimatel mfiZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hité, v p¥padg, Ze
néajemce porusil podstatnym zpisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruSeni smiuvni povinnosti ndjemce se zejména povazuje:
e najemce je vprodleni s placenim nijemného nebo jeho &asti a sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic,
* nijemce nesphil v terminu urdeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl nepln&nim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel! miiZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni lhité v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat pfedmét nijmu k plnéni tkold v rameci své plsobnosti nebo stanoveného
pfedméiu Cinnosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zaklad&
uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).
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4. Vypové&dni lhita za¢ind plynout prvaniho dne mésice, ktery nisleduje po dni doruceni
vypovédi.

5. Tuto najemni smlouvu lze ukonéit i pissmnou dohodou obou smluvnich stran.

6. V pifpad¢ ukonéeni nijmu je nijemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do pivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét
nijmu musi nijemce pfedat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby nijmu.
Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma
smluvnimi stranami, k éemuZz se pronajimatel zavazuje poskytnout nijemci potiebnou
soucinnost.

Pfi nedodr7eni této lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem je pronajimatel
opravnén ultovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu nijmu
smluvni pokutu. Jeji vyse je stanovena dastkou 453,00 Ké/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost nijemce uhradit veskeré
§kody vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedédnim pfedmétu ndjmu.

7. Platnost smlouvy je omezena dle pfisiu¥nych ustanoveni § 45, zakona & 92/1991 Sb.,
v uinném znéni.

8. V piipadé, Ze ndjemce neprovede thradu ndjemmného v terminu dle smlouvy a pfisluiné
najemné nebude uhrazeno pronajimateli ani v nahradni Thilté tficeti dnd, sjedniva se, Ze
marnym uplynutim této lhiity najemni vztah konéi a nijemce je povinen piedmét nijmu
vyklidit v pronajimatelem stanovené 1hiit® (rozvazovaci podminka).

VIIL. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy pro podstatné poruseni smlouvy, zejména
jestlize najemce uZivd pfedmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznikd §keda nebo mu
hrozi znacna §koda, nebo jestlize nijemce, a¢ upomenut, nezaplatil najemné nebo jeho ¢ast ve
smluveném terminu, nebo jestliZe s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislu$ného organu je
tieba pfedmét najmu vyklidit, nebo pokud nedojde k dohodé dle &l. IV odst. 3 této smiouvy,
nebo jestliZe ndjemce uZiva pfedmét smlouvy kjinému ucelu, neZ byl vtéto smlouvd
dohodnut.

2. Smluvn{ strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruéeni
odstoupeni druhé smiuvni strané. Odstoupenim od smlouvy vSak nezanikd povinnost nijemce
k uhrazeni dluZného nijemného a dalfich jiZ vznikiych finanénich narokid pronajimatele.
Najemce je povinen v pfipad® odstoupeni od smlouvy uvést pronajaty piedmét nijmu na
vlastni nakiady do pfivodniho stavu a zajistit na své ndklady provedeni napravnych opatfeni,
pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Nijemce je zirovefi povinen uhradit
pronajimateli zpiisobenou fkodu.

VIIL. Zavéreéna ustanoveni
1. Pro pfipad skoneni najemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze veSkeré zhodnoceni

pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho nédjemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.
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2. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zdkladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

3. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatki, vyjma vpravy
ceny najemného inflaci a ipravy o DPH, pfipadn€ zmény vy$e sazby DPH dle zakona a s tim
souvisejici dpravou splatkového kalendafe, kterd bude stanovena jedunostranng
pronajimatelem a kterou ozndmi pronajimate! najemci doporuenym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou soudésti
této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasfliny vyhradn& doporufenym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smiouvy na strané najemce nebo na pisemné
a prokazatelné€ ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka spéiné doruéena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
po3té do 15ti dnfi ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhity povaZovan za den
usp&incho doruceni zsilky se viemi pravnimi nésledky.

5. Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, nelidinné nebo nevynutitelné, ¢ stane-li se
takovym v budoucnu, bude neplatné, netéinné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni, a
nedotkne se to platnosti, G¢innosti a vynutitelnosti ostatnich ustanoveni. Smluvni strany se
zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné nahradit bezvadnym, které v nejvy$8i mozZné mite
bude odpovidat ti¢elu a obsahu vadného ustanoveni.

6. Tato smiouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi a ndjemce
dvé vyhotoveni smlouvy.

Pfilohy: &. 1 situaéni planek
€. 2 situa¢ni planek kabelové trasy
€. 3 splatkevy kalendaf

V Pardubicich dne 30. 5. 2011
Pronajimatel: Najemce:

Spréva Zeleznitni dqpmvni cesty,
statni orgamz;cg aiea
Sprava dopravni cesty Parausic
Hﬁavé?;ova 208, 530 31 Pardubice
1&: 70924234, DIC: CZT0094234
(15)

Spréava Zelezni¢ni dopra  cesty, en .

stétni organizace Iny *Joska

Sprava dopravni cesty Pardubice pi¢ sfedstavenstva
I

feditel
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