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Cj.: 4285/SFDI/310153/14962/2016
CES SFDI 34/2016

Smlouva
o najmu nemovitosti uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. obéanského
zakoniku mezi témito smluvnimi stranami:

Obchodni firma: OSTRAVIA, a.s.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlioZka 359

se sidlem: 28. rijna 2663/150, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: Ing. ZbySkem Martynkem, predsedou predstavenstva
a Ing. Evou Starikovou, mistopredsedou predstavenstva
ICO: 45193789

DIC: CZ45193789

bankovni spojeni: I

jako pronajimatel

Statni fond dopravni infrastruktury

se sidlem: Sokolovska 1955/278, 190 00, Praha 9
zastoupeny: Ing. Zbyrikem Hofelicou, feditelem
ICO: 70856508

bankovni spojeni: I

jako ndjemce

Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych v Katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu v Ostravé na LV ¢. 1527 pro k.u. Moravska Ostrava, méstsky
obvod Moravska Ostrava a PFivoz, okres Ostrava, a to budovy ¢.150/2663, postavené
na pozemku parc. &. 2579/1 zastavéné plocha — obéanska vybavenost 6180 m®
a pozemku parc. ¢. 2579/2 ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 3583 m°.

Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou cast pozemku parc. ¢. 2579/2,
orozméru 4,5 x 2,4 m oznalené na této casti pozemku Ccislici 63 (dale jen
nemovitost).

Predmétna cast pozemku je vyznacena na planu parkovacich mist a tento plan se
stava nedilnou soucasti a prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Uéel najmu

Ucelem najmu nemovitosti je parkovéni osobniho automobilu, pfipadné uZitkového
automobilu.

Najemce je opravnén uZivat nemovitost toliko ke sjednanému ucelu.
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Clanek 1.
Doba najmu

Najem nemovitosti se sjednéava od 15. ledna 2017 na dobu neurcitou.

Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran. Obé smluvni strany jsou téz
opravnény smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez uvedeni duvodd, v tfimésicni
vypovédni Ihité, ktera pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovedi druhé smluvni strané.

Obé smluvni strany jsou rovnéz opravnény od smlouvy odstoupit, avSak pouze
z ddvodu uvedenych v ust. § 2208 obcanského zakoniku. Odstoupeni musi byt
provedeno pisemné a stava se ucCinnym dnem prokazatelného doruéeni druhé
smluvni strané.

Clanek IV.
Vyse ndajemného a zpusob placeni

Najemné za uzZivani nemovitosti pfenechané do najmu se sjednava castkou 1 200 K¢
mésicéné + pfislusna sazba DPH.

Sjednané mésicni splatky jsou splatné vzdy nejpozdéji k patému dni bézného
kalendafniho mésice na ucet pronajimatele, oznaceny v zahlavi této smlouvy,
pfipadné na jiny ucet pronajimatelem pisemné oznaceny. Podkladem pro placeni
mésicnich splatek najemného bude platebni kalendar, ktery musi splfiovat veSkeré
naleZitosti dariového dokladu podle zakona o dani z pridané hodnoty v platném znéni
a ktery je po dobu platnosti najemni smlouvy soucasné dariovym dokladem. Platebni
kalendafF pro obdobi od pocatku najmu do konce kalendafniho roku vystavi
pronajimatel ke dni podpisu smlouvy. Platebni kalendar pro nasledujici obdobi
vystavi pronajimatel vzdy samostatné pro pfislusny kalendarni rok ve Ihdté do
15. prosince predchoziho kalendarniho roku.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednou za kalendarni rok,
nejdfive vdak vroce 2018 zvySit jednostranné najemné, a to maximalné o tolik
procent, kolik ¢ini ukazatel miry inflace vyjadfeny v procentech a oficialné zvefejnény
ustfednimi organy statni spréavy Ceské republiky v oblasti statistiky za predchozi
kalendarni rok. V pripadé, Ze pronajimatel provede zvySeni najemného, oznami tuto
skuteCnost pisemné najemci, a to nejpozdéji do 30. dubna roku, v némz ma byt
najemné zvyseno. Najemce se zavazuje platit takto zvySené najemné pronajimateli
a doplatit mu i rozdil ve vysi najemného za predchazejici obdobi od pocatku
kalendarniho roku v prvnim platebnim terminu po obdrZzeni oznameni pronajimatele
o zvy$eni najemného.

V pripadé prodleni najemce s placenim najemného, ma pronajimatel opravnéni
poZadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty v zakonné vys$i 0,15 % z dluzné
castky za kazdy kalendafni den prodleni. Pokud by se snad stalo, Ze prodleni s
Uhradou uvedenych plateb bude trvat déle nez 45 kalendéarnich dnd, zvySuje se
smluvni pokuta, pocinaje nasledujicim kalendarnim dnem, na 0,5 % z dluzné castky
za kazdy kalendarni den prodleni.

Smiuvni strany se dohodly pro pripad prodleni najemce s uhradou najemného, Ze
Jakékoliv platby najemce bez ohledu na jejich oznaceni, resp. ucelové uréeni, budou
pouZity na uhradu naroku pronajimatele v nasledujicim poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
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b) drokd z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;
¢) thradu dluzného najemného.

Cldnek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

a) predat najemci nemovitost ve stavu zplsobilém k uZivani ke sjednanému uGcelu;
najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze nemovitost prenechanou do najmu si
dukladné prohlédl, ze jeji stav je mu dobrfe znam, a Ze tato nemovitost je zpusobila
k uzivani ke sjednanému ucelu;

b) zajistit pritomnost bezpecénostni sluzby na nadvori, jehoz soucasti jsou jednotliva
parkovaci mista, po dobu 24 hodin denné s tim, Ze v dobé od 6.00 do 18.00 hod. bude
vjezd na nadvori otevien, v dobé od 18.00 do 6.00 hod. bude vjezd na nadvofi
uzavren, otevfeni vjezdu na nadvori v dobé od 18.00 do 6.00 hod. bude mozno zajistit
po dohodé s pracovniky strazni sluzby;

¢) predat najemci oproti finanéni zaloze bezpecénostni kli¢ ke vstupu do budovy z nadvori.

Najemce je povinen:

a) uZivat nemovitost vyluéné ke sjednanému ucelu;

b) zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich, terénnich Ci jinych obdobnych uprav na pronajaté nemovitosti, jakoZ i
jakychkoliv zasah( do podstaty nemovitosti;

c) uhradit pronajimateli vSechny $kody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni a jiné
Cinnosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam,

d) dodrzovat provozni fad firmy OSTRAVIA, a.s., s nimz byl seznamen a ktery je nedilnou
prilohou ¢. 2 této smlouvy, jakoz i veSkeré obecné zavazné predpisy;

e) zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v ddsledku které by mohlo dojit k ohrozeni
Zivota, zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot;

f) zdrzet se uzivani nemovitosti zptsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou
pomérim zasahoval do uZivani okolnich nemovitosti;

g) nemovitosti udrZzovat v Cistoté a odpad ukladat vylucné do nadob k tomuto ucelu
vyhrazenych;

h) zabezpecit priméfenym zplsobem vlastni majetek na pronajaté nemovitosti proti
odcizeni, zejména uzamknout automobil, neponechavat v automobilu véci, které by
mohly byt pfedmétem vioupani, neponechavat na parkovaci ploSe zboZzi, zavazadla ¢i
Jiné véci, které by mohly byt pfedmétem odcizeni, atp.;

i) zajistit fadnou péci o pronajatou nemovitost a jeji ochranu pfed znehodnocenim;

i) zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoZz i dal§i osoby, které vstupuji za u¢elem kontaktu s
nim na nemovitost, respektovali veSkera bezpecnostni a jina vy§e zminéna opatfeni,
jakoZ i opatfeni vyplyvajici ze zavaznych prfedpist, véetné pokyni pronajimatele
vymezujicich pohyb pracovnik( v arealu;

K) po skonéeni najmu, bez ohledu na duvod tohoto skonceni, pfedat nemovitost
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicimu stavu, v némz jej prevzal;

l) dodrZzovat zékaz parkovani mimo vyhrazené stani v¢. vymezenych prijezdnich
komunikaci a prostort vyhrazenych pro nakladku a vykladku materialu;
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m)v pripadé nakladky a vykladky materialu, stéhovani popf. jiné ¢innosti mimo parkovaci
mista, tato vyuZivat v co nejkratsi dobé a co nejdfive uvolnit komunikaci pro prujezd;

n) uposlechnout pokynt strazni sluzby tak, aby byl zajistén bezpecny a bezproblémovy
chod fizeného parkovisté.

3. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat nemovitost, nebo jeji ¢ast, do uZivani treti osobé.

Cldnek VI.
VSeobecna a zavérec¢na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a
ucinnosti dnem 15. ledna 2017.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi
obcanskym zakonikem, jakoZ i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou.

4. Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze obsah smlouvy neni pfedmétem utajeni, a Ze
souhlasi se zvefejnénim smlouvy a jejich pfipadnych dodatkd na www.sfdi.cz bez
dal$ich podminek.

5. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha ¢. 1 — Plan parkovacich mist
Priloha ¢. 2 — Provozni fad.

6. Smiluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné,
vazné, omylu prosté vile, a Ze se radné seznamily s textem této smlouvy a
neshledavaji v ném Zadnych vad. Na dukaz toho pripojuji své podpisy pod text této
smiouvy.

7. Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze
pronajimatel obdrzi po jednom stejnopise a najemce obdrzi po dvou stejnopisech.

VOstravé, dne ........................ V Praze,dne .....................
OSTRAVIA, a.s. Statni fond dopravni infrastruktury
Ing. ZbySek Martynek Ing. Zbynék Horelica
predseda predstavenstva feditel
OSTRAVIA, a.s.

Ing. Eva Starikova
mistopfedseda predstavenstva
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu nemovitosti
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Statni fond dopravni infrastruktury

Cj.: 4285/SFDI/310153/14962/2016
CES SFDI 34/2016

PROVOZNI RAD
objektu administrativni budovy na ulici 28.fijna 2663/150

Popis objektu

Recepce a informaéni systéem

Provozni doba budovy

Ostraha a zabezpeceni objektu

Uklidova sluzba

Klicové hospodarstvi

Postovni schranky

Opravy a udrzba pronajatého prostoru slouzZiciho podnikani

Kourfeni v objektu

. Parkovani na nadvofi budovy a parkovani pfed budovou
. PFistup na stfechu budovy

. Koncova telefonni zafizeni

. Stéhovani

. Reklamni plocha

. Pristup do sklepnich prostor 1.PP

1. Popis objektu

Administrativni budova OSTRAVIA je vedena v katastru nemovitosti v Ostravé, nachazi
se v katastralnim tzemi Moravska Ostrava, na parcelach &. 2579/1, 2579/2 a 2579/4, na ulici
28.fijna, ¢.p. 2663, orientacni ¢islo 150.

Pfesna adresa: 28.fijna 2663/150

702 00 Ostrava, Moravska Ostrava.

Administrativni budova je rozdélena na tfi navzajem propojené sektory A, B a C, a dale na
sektory D, E a pfizemni objekty garaZi. K administrativni budové patfi déle nadvori budovy a
parkovisteé.

Provozni ad, zpracovano 112014
Strana 1



Priloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu nemovitosti
Statni fond dopravni infrastruktury

Sektory A, B a C maji 5 nadzemnich podlazi, sektory D a E maji 3 nadzemni podlaZzi.
Prevazna ¢ast objektu slouZi jako kancelafské prostory.

Situacéni planek:

"‘{

2. Recepce a informacni systém

Ve vstupni hale budovy je umisténa recepce, ve které se nachazi stala recepéni, popfipadé
strazni sluzba s tim, Ze recepCni sluzba je zajistovana v pracovnich dnech v dobé od 7,00
hod. do 15,00 hod. a strazni sluzba v pracovnich dnech v dobé od 15,00 hod. do 7,00 hod. a
mimo pracovni dny po dobu 24 hodin denné.

Recepcni poskytuje pro najemce budovy a navstévy zejména informace o rozmisténi
jednotlivych firem v ramci objektu podle stale aktualizovaného informacniho systému.
V recepci budovy se nachazi informaéni tabule, na které maji najemci moZnost se
prezentovat svym logem ¢i nazvem firmy. Pronajem informacni tabule je bezuplatny, pficemz
polep na jednotlivé tabulky o rozméru 12 x 28 cm si najemce zajistuje na své naklady.

3. Provozni doba budovy

Budova OSTRAVIA je v pracovnich dnech oteviena od 5,00 hod. do 19,30 hod., v ¢ase od
19,30 hod. do 5,00 hod. je budova — hlavni vchod uzamcen. V pracovnich dnech je také
uzavfen v dobé od 18,00 do 6,00 hod. vjezd na nadvori budovy. Ve dnech pracovniho volna
Jjsou budova i vjezd na nadvori uzamceny po dobu 24 hod. denné. PFi navstévé budovy
v dobé jejiho uzamcéeni je nutno pfivolat strazni sluzbu pomoci zvonku, jeZ je umistén pred
vstupem do budovy. V pfipadé nepfitomnosti strazni sluzby pfi odchodu z budovy, v dobé
jejiho uzamdéeni, je nutno strazni sluzbu privolat prostfednictvim vnitini telefonni linky ¢. 200
(resp. 597 577 200) ¢i mobilni linky 733 677 727. PFi odchodu najemce zbudovy se
souc¢asnym odjezdem vozidla z nadvofi budovy je postup obdobny, pficemzZ v tomto pfipadé

Provozni ad, zpracovano 112014
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu nemovitosti
Statni fond dopravni infrastruktury

zajisti strazni sluzba odemknuti vrat na nadvori budovy. Pro potfeby prehledu strazni sluzby
0 pohybu osob v budové v dobé jejiho uzamdéeni jsou povinni najemci, jakoz i ostatni osoby
pfi prichodu a odchodu z budovy zapsat svuj pfichod a odchod v knize navstév umisténé v
recepci.

Pro najemce je prostor slouzici podnikani (Prostor slouzici podnikani pronajaty touto
smlouvou bude v dalsim textu oznaCovan pouze jako "Pronajaty prostor”) pfistupny po
dobu 24 hodin denné v pracovnich dnech i ve dnech pracovniho volna.

Je pfisné zakdzano vstupovat na nadvori budovy v pracovnich dnech v ¢ase od 18,00 hod.
do 6,00 a mimo pracovni dny po celych 24 hodin bez pritomnosti strazni sluzby, jelikoz
nadvofi budovy je stfeZeno psem.

4. Ostraha a zabezpeceni objektu

Ostraha objektu je zajiStovana nepretrzZité strazni sluzbou v pracovnich dnech v dobé od
15,00 hod. do 7,00 hod. a mimo pracovni dny nepfetrZité 24 hodin denné.

Strazni sluzba provadi po dobu uzamceni objektu nepravidelné obchtizky, maximalné co dvé
hodiny, pokud to umozni pribéh sluzby.

V ramci téchto obchlizek zjistuje strazni sluzba vyskyt zavad a nedostatkt v pronajatych
prostorach, pficemz o v8ech téchto zjiSténych zavadach a nedostatcich provadi strazni
sluzba zaznam (tzv.,HlaSeni“) a zaroveri v nejbliz§i mozné dobé s vyskytem zavad a
nedostatkt seznami pronajimatele a pfislusného najemce.

V soucinnosti s ostrahou objektu napomaha ochrariovat VaSe bezpeci i majetek digitalni
kamerovy systém, ktery plosné monitoruje a zaznamenava udalosti vné i uvnitf arealu a
budov.

Kontakt na strazni sluzbu: pevna linka — vnitini linka ¢.200 &i 597 577 200
mobilni linka 733 677 727.

5. Uklidova sluzba
Uklid kancelarskych a spoleénych prostor v administrativni budové se zajistuje
prostrednictvim uklidové sluzby.

Uklidové prace se v kancelarskych prostorach provadéji podle nésledujiciho &asového
harmonogramu:

Ukony provédéné 2 x tydné:
- otfeni pracovnich stolti a nabytku od prachu,
myti tvrdych podlah,
- vysavani kobercovych poviaku,
- vyprazdriovani odpadkovych kosd,
- vyprazdriovani a otfeni popelnik(, odstranéni vSech zjevnych skvrn
(nabytek, skla, obklady).
Ukony provadéné 1 x tydné:
- setfeni prachu z ostatniho inventare.

V kancelafich se neprovadi uklid vypocetni techniky a jeho veSkerého prislusenstvi ¢&i
dalsiho elektronického zafizeni, uklid psacich stolt s neuklizenymi pracovnimi pomtckami,
uklid v uzavienych skfinich a policich, uklid osobnich predméti a zalévani kvétin.

Uklidové préace se provadéji jak za pfitomnosti ndjemce, tak i dobé jeho nepfitomnosti.

Provozni ad, zpracovano 112014
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Priloha ¢. 2 ke smlouvé o najmu nemovitosti
Statni fond dopravni infrastruktury

Pokud si najemce preje provadét uklid v dobé jeho nepfitomnosti, je povinen toto sdélit
zastupctiim spolecnosti OSTRAVIA, a.s., pficemz zastupci spole¢nosti zprostredkuji predani
klict od Pronajatého prostoru tklidové sluzbé.

Uklid Pronajatého prostoru za pfitomnosti najemce je v objektu provadén v dobé od 6,00 do
12,00, pficemz pfesny &as uklidu si dohodne najemce individualné s tklidovou sluzbou.
S ohledem na rozvrZzeni pracovni doby uklidové sluzby je v pfipadé odmitnuti Gklidu ze
strany najemce v dohodnutém ¢ase uklid povaZovan za provedeny.

6. Klicové hospodarstvi

Pri pfedani Pronajatého prostoru k uzivani jsou najemci predany klice od vstupnich dvefi do
jednotlivych kancelari. Najemce je povinen vyménit vioZzky zamkd od vsech vstupnich dveri
za vloZKy nové tak, aby co nejlépe vyhovovaly zplusobu zabezpeceni Pronajatého prostoru.
Najemce je povinen pro pfipad mimoradnych udalosti (napf. poZar, vybuch, Gnik vody,
havarie topného systému, atp.) predat pronajimateli (recepéni) na poc¢atku najemniho vztahu
po jednom rezervnim Kli¢i od v8ech dveri v Pronajatém prostoru, tj. i vnitfnich. Tyto kli¢e
Jjsou uloZeny v zapeceténé obalce v trezoru v recepci budovy pronajimatele. Zapeceténou
obalkou se rozumi obalka, ktera je v misté, kde se obalka uzavira lepici paskou, oznac¢ena
nazvem firmy najemce, datumem pfedani na recepci a prelepena c&ast je oznacena
podpisem odpovédné osoby najemce. Kli¢e jsou v zapeceténé obalce zpét vraceny najemci
ke dni ukonCeni najemniho vztahu. V pribéhu najemniho vztahu nelze takto uloZené klice
Z jakéhokoliv divodu najemci ¢i jeho pracovnikiim, pripadné jakymkoliv jinym osobam
Z trezoru vydat.

Pronajimatel ¢i strazni sluzba muZe tyto zapeceténé obalky porusit jen v pripadé hroziciho
nebezpedli (napr. pozar, vybuch, unik vody, plynu apod.). O pouZiti téchto kli¢i musi strazny
provést zvilastni zaznam (protokol) s uvedenim data, ¢asu, duvodu poruSeni zapeceténé
obalky, Cisla kancelafe a popisu pribéhu zasahu. Pro pripadny kontakt pronajimatele
s ngjemcem doporuCujeme na zapecCeténou obalku uvést mobilni telefonni kontakt na
zodpovédnou osobu najemce. V nejbliz§i mozné dobé je pronajimatel povinen seznamit
pronajimatele a najemce s didvodem zasahu.

V pripadé, Ze najemce vyméni zamek v prubéhu najemniho vztahu, je povinen tento novy
rezervni kli¢ opét uloZit v zapeceténé obalce do trezoru v recepci. Vznikne-li mimoradna
udalost (napf. pozar, vybuch, tnik vody, havarie topného systému, atp.) a do pronajatych
prostor nebude mozno vstoupit z duvodu vymény zamku a nepfedani kliCe v zapeceténé
obalce, odpovida najemce za vzniklou $kodu v plném rozsahu.

7. Postovni schranky

Postovni schranky pro najemce jsou umistény v 1.NP sektoru B (v tésné blizkosti recepce),
mistnost ¢.98.

Najemci je pfi podpisu smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani bezplatné pfidélena
postovni schranka, pficemz ¢islo postovni schranky je uvedeno v ¢lanku V. bodu 1) smlouvy
0 naimu prostoru slouZiciho podnikani. PFi pfedani Pronajatého prostoru k uZivani obdrzi
najemce od postovni schranky jeden kli¢, ktery je najemce povinen ke dni ukonéeni
najemniho vztahu vratit pronajimateli.

Doporuéené zasilky a baliky jsou rozné$eny zaméstnancem Ceské posty  jednotlivym
adresatim primo do Pronajatého prostoru po celé budové. Ostatni zasilky jsou predany
zaméstnancem Ceské posty recepéni na recepci, ktera ji tfidi podle jednotlivych firem a
uklada do postovnich schranek.

Kazdé posSkozeni schranky nebo vzniklé potize s doruGovanim poSty je nutno nahlasit na
recepci.
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8. Opravy a udrzba prostoru slouziciho podnikani
Bézné opravy a udrZzba pronajatych prostor jsou provadény jak pronajimatelem, tak
najemcem.
V pripadé oprav a udrzby provadénych pronajimatelem se jedna zejména o:
- opravy elektrické instalace ¢i osvétlovacich téles, v¢. vymén Zarovek Ci zafivkovych
trubic
- opravy vodovodnich a odpadnich fadd,
- opravy topného systéemu,
- opravy telefonnich rozvodd,
- opravy oken, v¢. meziokennich Zaluzii,
- opravy dvefi, v¢. zamk( a kovani,
- opravy zafizovacich pfedméti na WC.
V pfipadé oprav a udrzby provadénych najemcem se jedna zejména o:
- malovani dle potfeb najemce,
- instalace horizontalnich Ci vertikalnich interiérovych Zaluzii,
- instalace PC siti v listach,
- vyména uzamykaciho systému dvefi,
- pokladka podlahovych krytin,
- instalace zafizovacich pfedmétu, tj. obrazi, vésaku, tabuli, nastének, atd.
Kromé téchto praci je povinen najemce ve smyslu smlouvy o najmu prostoru slouziciho
podnikani po ukonéeni najemniho vztahu uvést Pronajaty prostor do puvodniho stavu, coz
Znamena zejména:
- opravu poSkozenych povrchu stén a dvefi po demontazi obrazu, vésaku, tabuli,
atd.,
- opravu poSkozenych zarizovacich pfedmétd, jako jsou topna télesa, osvétlovaci
télesa, elektrické Ci telefonni zasuvky, podlahova elektroinstalacni lista,
- vymalovani pronajatych mistnosti.

Najemcum je prisné zakazano provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele stavebni
upravy Ci rekonstrukce (technické zhodnoceni) Pronajatého prostoru, jeZz by zahrnovaly
zejmeéna :

- bourani &i stavbu pfi¢ek, ¢imz by doslo ke zméné dispozi¢niho uspofadani

pronajatych prostord,

- instalaci novych el. rozvod(, popr. osvétlovacich téles,

- instalaci pfidavnych otopnych téles,

- zménu povrchu stavajicich omitek.
Pro realizaci pfipadnych stavebnich uprav a rekonstrukci ze strany najemce je nutné
predloZeni projektové dokumentace a individualni projednani s pronajimatelem.

Jakékoliv poruchy, zavady &i poskozeni majetku v Pronajatém prostoru je mozZno nahlasit na
telefonnich cislech spoleénosti OSTRAVIA, a.s.: 597 577 107 a 597 577 111. V ramci
moznosti technické skupiny pracovnikt pronajimatele budou tyto poruchy, zavady a
poskozeni majetku co nejdriv odstranény.

9. Koureni v objektu

V celém objektu budovy OSTRAVIA je zakazano ve spoleénych prostorach koufeni.
V budové je zfizena mistnost pro koureni, ktera se nachazi ve 1.NP sektoru C, smér zadni
vchod, ktera je vybavena odvétravacim zafizenim.

10. Parkovani na nadvori budovy a parkovani pred budovou
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V pripadé, Ze pronajimatel uzavie s najemcem smlouvu o najmu véci nemovité - pronajmu
parkovaciho mista na nadvori budovy, pfipadné na parkovisti pred budovou, je mu pridéleno
parkovaci misto. Parkovaci mista jsou vyznalena a ocislovana natérem na povrchu
parkovacich ploch.

Ostraha nadvofi je v pracovnich dnech zaji§téna po dobu 24 hodin denné s tim, Ze v dobé od
6,00 hod. do 18,00 hod. je vjezd na nadvofi otevien. V této dobé organizuje parkovani
vozidel podle planu parkovacich mist pracovnik strazni sluzby. Pracovnik strazni sluzby
rovnéz organizuje pfijezdy a odjezdy obsluznych a zakaznickych vozidel a vede jejich
presnou evidenci v knize prijezdu a odjezdd vozidel.

V dobé od 18,00 do 6,00 hod. je vjezd na nadvofi uzavren. Pfipadné otevfeni vjezdu v této
dobé je zajistovano pracovniky strazni sluzby. Ve vySe vymezeném Case je nutno
kontaktovat pracovnika strazni sluzby na vnitrni lince ¢.200 (resp. 597 577 200) ¢i na mobilni
lince 733 677 727, ktery odemkne vrata zabezpedujici volny vstup, vjezd na nadvofi a
vyjezd z nadvori.

Najemce obdrzi ke kazdému pronajatému parkovacimu mistu oproti zaplacené zaloze ve
vy8i 500,- K& bezpecnostni kli¢ ke vstupu do administrativni budovy z nadvori. Po ukonceni
najemni smlouvy je zaloha oproti vracenému kli¢i najemci vracena. V pripadé ztraty klice
Jsou najemci, ktery ztratu zavinil, vyuctovany naklady na jeho zhotoveni.

Chod parkovisté prfed budovou organizuje pracovnik ostrahy v pracovnich dnech v dobé od
7,00 hod. do 16,00 hod.. Vjezd na parkovisté je chranén zavorou. Na parkovisti pred
budovou jsou rovnéz vyhrazena parkovaci mista poskytovana navstévnikim budovy za
hodinovou uplatu. Pracovnik strazni sluzby rovnéz organizuje prijezdy a odjezdy obsluznych
a zakaznickych vozidel.

Najemce obdrzi ke kazdému pronajatému parkovacimu mistu oproti zaplacené zaloze ve
vySi 600,- K¢ pager k oviadani zavory na parkovisti prfed budovou. Po ukonc¢eni smlouvy je
zaloha oproti vracenému pageru najemci vracena. V pfipadé ztraty pageru jsou najemci,
ktery ztratu zavinil, vyuctovany naklady na jeho nové zhotoveni.

Najemce je povinen udrZovat parkovaci misto v Cistoté a pripadny odpad ukladat vyluéné do
nadob k tomuto uéelu vyhrazenych.

Najemce nesmi provadét na parkovacich mistech jakékoliv &innosti, v dusledku kterych by
mohlo dojit k ohroZeni Zivota, zdravi, majetku Ci ekologickych hodnot.

VSichni uzivatelé parkovacich mist jsou povinni uposlechnout pokynt pracovnika strazni
sluzby tak, aby bylo zajisténo bezpecné a bezproblémové parkovani. VSechny osoby, které
vstupuji na nadvofi a na parkovisté pred budovou jsou povinny respektovat veskera
bezpecénostni ¢&i jina opatfeni pronajimatele, jsou povinny dodrZovat veSkeré predpisy
vztahujici se k bezpecnosti a ochrané zdravi pii préaci, protipoZarni, hygienické, ekologicke
pfedpisy, Ci jiné obecné zavazné predpisy.

Najemce je povinen si zabezpedcit pfiméfenym zpusobem viastni majetek na parkovisti proti
odcizeni, zejména uzamknout automobil, neponechavat v automobilu véci, které by mohly
byt pfedmétem vioupani, neponechavat na parkovaci plose zboZzZi, zavazadla Ci jiné véci,
které by mohly byt pfedmétem odcizeni, atp.

11. Pristup na stfechu budovy

Pristup na stfechu budovy je povolen pouze osobam téch firem, které maji s pronajimatelem
uzavfenu smlouvu o pouzivani casti stfechy. Pristup na stfechu je povolen pouze v
doprovodu opravnéné osoby pronajimatele. Ostatnim osobam je pristup na stfechu zakazan.
Najemce je povinen urcit osoby, jeZz jsou opravnény vstupovat na stfechu. Seznam
opravnénych osob bude uloZen na recepci budovy.
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Vstup na stfechu v dobé od 17,00 do 7,00 hod a ve dnech pracovniho volna je povolen
pouze v pfipadé poruchy Ci havarie zarfizeni najemce, umisténého na stieSe. V tomto
pfipadé je najemci povolen vstup bez doprovodu opravnéné osoby pronajimatele. Kli¢ od
vstupu na stfechu je vydan opravnéné osobé najemce strazni sluzbou. Vstup najemce na
stfechu je zapsan do knihy k tomuto ucelu urené, s uvedenim data vstupu, jmen osob,
které vstupuji na stfechu, ¢asu vydani a Casu vraceni klice. To vSe je stvrzeno podpisem
opravnéné osoby najemce.

Jelikoz opravnéna osoba najemce vstupuje v této dobé na stifechu bez ucasti opravnéné
osoby pronajimatele, zodpovida v plném rozsahu za zptsobenou Skodu. V pfipadé, Ze
opravnénéa osoba najemce navstivi stfechu ve vyse vymezeném Case, je povinna toto sdélit
Vv co nejkratsim mozném terminu opravnéné osobé pronajimatele na telefonni Cislo nize
uvedené.

Telefonni kontakt na technickou skupinu: 737 211 903 a 737 211 904.

12. Koncova telefonni zafizeni

Najemci je v ramci najemniho vztahu pronajimatelem poskytnut ke kazdé pronajaté telefonni
lince s provolbou na ustfednu, standardni telefonni pfistroj. Pri pouZiti viastnich koncovych
telekomunikacnich zarizeni je zakazano zapojovat do telefonnich rozvodd budovy
OSTRAVIA nehomologované telefonni pristroje.

13. Stéhovani

V pfipadé, Ze najemce stéhuje nabytek, vybaveni kancelari, jiny material nebo zarizeni
apod., je povinen vyuzit k témto ucellm vchod do budovy nachazejici se na nadvofi
administrativni budovy.

Pri pristaveni vozidla ke vchodu do budovy je nutné respektovat pokyni pracovnika strazni
sluzby a v co nejmensi mife omezovat provoz parkovisté. V pripadé vyuZiti parkovaci plochy
k témto ucelum je nutno tuto parkovaci plochu vyuzivat v co nejkratSi dobé a co nejdrive
uvolnit komunikaci pro prujezd.

Je pfisné zakazano jakéhokoliv stéhovani hlavnim vchodem a recepci do objektu, vcetné
parkovani vozidel na zpevnéné ploSe pred hlavnim vchodem do budovy.

14. Reklamni plocha

Pro reklamni ucely najemce je zakazano vyuZivat jakékoliv plochy v ramci budovy
OSTRAVIA mimo plochy pronajimatelem k tomu urCené. Zakaz se vztahuje na umisténi
reklamy na vnitfnich i venkovnich zdech objektu, umisténi stojant s reklamnim materialem
na chodbach ¢i vylepovani reklamy na okna kancelarskych prostor.

15. Pristup do sklepnich prostor 1.PP

Pristup do sklepnich prostor budovy je povolen pouze opravnénym osobam najemce Ci
servisni firmy téch subjektl, které maji s pronajimatelem uzavienu smlouvu o najmu
nebytovych prostor umisténych ve sklepnim prostoru. PFistup do sklepnich prostor je
povolen pouze v doprovodu opravnéné osoby pronajimatele. Ostatnim osobam je pristup do
sklepnich prostor zakazan. Najemce Ci servisni firma jsou povinni urCit osoby jeZ jsou
opravnény vstupovat do sklepnich prostor. Seznam opravnénych osob bude uloZzen na
recepci budovy.

Vstup do sklepnich prostor v dobé od 17,00 do 7,00 hod a ve dnech pracovniho volna je
povolen pouze v pfipadé poruchy Ci havérie zafizeni néajemce, umisténého ve sklepnich
prostorach. V tomto pfipadé je najemci povolen vstup bez doprovodu opravnéné osoby
pronajimatele. Kli¢ do sklepnich prostor je vydan opravnéné osobé najemce strazni sluzbou.
Vstup najemce do sklepnich prostor je zapsan do knihy k tomuto ucelu urCené, s uvedenim
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data vstupu, jmen osob, které vstupuji do sklepnich prostor, ¢asu vydani a ¢asu vraceni
klice. To vSe je stvrzeno podpisem opravnéné osoby najemce.

JelikoZ opravnéna osoba najemce vstupuje v této dobé do sklepnich prostor bez tcasti
opravnéné osoby pronajimatele, zodpovida v plném rozsahu za zpusobenou S$kodu.
V pripadé, Ze opravnéna osoba najemce navstivi sklepni prostor ve vySe vymezeném cCase
je povinna toto sdélit v co nejkrat§im mozném terminu opravnéné osobé pronajimatele na
telefonni ¢islo nize uvedené.

Telefonni kontakt na technickou skupinu: 737 211 903 a 737 211 904.

V Ostravé dne 15.11.2016

Provozni fad pfevzal a byl s nim seznamen dne: ................

Statni fond dopravni infrastruktury
Ing. Zbynék Hofelica
reditel
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