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Podnajemni smlouva

TATO PODNAJEMNI SMLOUVA (DALE JEN ,SMLOUVA" Y BYLA UZAVRENA NIZE UVEDENEHO DNE,
MESICE A ROKU MEZI TEMITO SMLUVNIMI STRANAMI

Sprava majetku Thienen - Serényi s.r.o.
IC 06034284, DIC CZ06034284, Masarykova 76, 76326 Luhadovice
zastoupena Dr. Franzem Thienenem-Adlerflychtem, jednatelem

(dale jako ,Pronajimatel”)

Lesy Ceské republiky, s.p.,

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08zapsan

v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vliozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ4219645

zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generalnim Feditelem,

zastoupeny na zakladé povéfeni Ing. Jaroslavem Turkem, lesnim spravcem Lesni spravy Lu-
hacovice

(dale jako ,Najemce”)

SMLUVNI STRANY UJEDNAVAJI NASLEDUJICI:
Predmét podnajmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zakladé pachtovni smlouvy ze dne 25. 10. 2017 uzaviené
s vlastnikem nemovitych véci panem Dr. Franz Thienen-Adlerflycht, nar. 05. 10. 1957, Wollze-
ile 9/ Backerstrafie 4/1I, 1010 Wien, opravnén dat do podnajmu nasledujici nemovité véci:

pozemek p. €. st. 2/4 o vyméte 1278 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova
s ¢islem popisnym 81, objekt k bydleni,

pozemek p. ¢. st. 2/5 o vyméfe 661 m2, zastavéna plocha a nadvori, jeho soucasti je budova
s ¢islem popisnym 83, objekt k bydleni,

pozemek p.¢. 2069 o vyméte 174 m2, ostatni plocha,

pozemek p.¢. 83/2 o vyméte 298 m2, zahrada,

pozemek p.¢. st. 2/6 o vyméte 68 m2, zastavéna plocha a nadvori, na némz stoji objekt garaze
bez &.p./¢.e. ve vlastnictvi LCR,

v3e v obci a k. 1. Luhacovice zapsano v katastru nemovitostina LV ¢. 11742 (dale téZ , pfedmeét
podnajmu”).

Smluvnim strandm je zndm znalecky posudek ¢. 7261-6/2018 vyhotoveny spolecnosti VEGA
UHERSKE HRADISTE a. s., Znalecky tistav v oboru ekonomika, Hradebni 1250, 68601, Uher-
ské Hradisté, ze dne 4. 1. 2018 (dale téZ , znalecky posudek”) ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 2.
4. 2019, ktery je jako p¥iloha ke smlouvé prilozen. Touto podnéjemni smlouvou nejsou dany




do podnajmu v8echny mistnosti v budovéch ¢p. 81 a 83, ale jen ty popsané ve znaleckém po-
sudku. Pro vylouceni pochybnosti je pfedmét podnajmu blize vymezen nasledovné.

V budové &. p. 81 na p.¢. st. 2/4 jsou to tyto mistnosti o uvedenych rozmérech, které jsou pred-
meétem podnajmu:

Celkem Kancelare Ostatni
Podlazi | Nazev mistnosti |m2 m2 m?2
1.PP schodisté 4,18 4,18
sklep 18,22 18,22
kotelna 19,9 19,9
1.NP chodba 3,21 3,21
kancelar 13,25 13,25
sklad 16,09 16,09
hala 14,42 14,42
kancelar 21,69 21,69
chodba 5,66 5,66
Kancelar 12,84 12,84
kancelar 26,47 26,47
kuchynka 6,2 6,2
WC muzi 5,03 5,03
sklad 4,15 4,15
WC Zeny 5 5
2.NP chodba 17,19 17,19
kancelar 22,96 22,96
sklad 11,98 11,98
kancelar 11,89 11,89
kancelar 11,94 11,94
kancelar 12,11 12,11
kancelar 12,1 12,1
WC 1,8 1,8
kancelar 21,01 21,01
kancelar 14,26 14,26
chodba 5,47 5,47
sprcha 1,34 1,34
chodba 1,28 1,28
WC 1,46 1,46
kancelafr 15,24 15,24
schodisté 10,39 10,39
celkem 348,73 195,76 152,97
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Vbudové ¢ p. 83 na p.¢. st. 2/5 jsou to tyto mistnosti o uvedenych rozmeérech, které jsou pfed-
métem podnajmu:

Kancelare I Bytoveé
Podlazi | Nazev mistnosti Celkem m2 |m?2 Ostatni m2 | m2
1.NP chodba 10,71 10,71
kancelar 19,85 19,85
kancelar 13,71 13,71
kancelar 13,51 13,51
chodba 9,63 9,63
pokoj 12,75 12,75
kuchyné 14,96 14,96
pokoj (spisovna) 19,58 19,58
pokoj (spisovna) 22,85 22,85
koupelna 442 4,42
spiz 2,3 2.3
chodba 5,44 5,44
WC 3,78 3,78
WC 3,58 3,58
celkem 157,07 47,07 20,34 89,66

Smluvni strany prohlasuji, Ze na pozemcich p. ¢. 83/2, p. ¢. 2069, p. ¢. st. 2/4 se nachazeji volné
parkovaci plochy. Na pozemku p.¢. st. 2/6 je postavena garaz ve vlastnictvi ndgjemce. Néjemné
za uzivani téchto pozemk je uvedeno v tabulce ndjemného v bodé 5.1 této smlouvy.

Pronajimatel timto pfenechdva najemci shora uvedeny pfedmét podnajmu, aby jej tento do-
¢asné po sjednanou dobu uzival. Najemce se za to zavazuje platit pronajimateli ndgjemné.
Utel podnajmu

Utelem podndjmu je uzivani predmétu podndjmu uvedeného v &lanku 1 této smlouvy jako

sidlo Lesni spravy Luhacovice — organizacni jednotky najemce.

Soudasti predmétu podndjmu jsou rovnéZ bytové prostory. Na tuto smlouvu se oviem nepo-
uziji zvlastni ustanoveni o najmu bytu a ndgjmu domu ve smyslu § 2235 a nasl. obéanského
zakoniku, protoZe neni splnéna podminka pfenechani pfedmétu podnajmu k zajisténi byto-
vych potfeb najemce; ndjemce jakozto pravnickd osoba nemuze bydlet a nema ani bytovou
potfebu ve smyslu téchto ustanoveni.

Doba podnajmu
Podnajem je sjednan na dobu neur¢itou. Podnajem vznika dnem 1. 4. 2020.

Podndjemni vztah skonci podle ustanoveni ob¢anského zakoniku dohodou smluvnich stran
nebo vypovédi.

Pronajimatel i ndjemce mtiZe pisemné vypovédét tuto podndjemni smlouvu s vypovédni do-
bou dvanact mésic. Vypovédni doba pocina bézet od prvého dne mésice nasledujictho po
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dorulent vypovédi. V pochybnostech o datu dorucen{ se ma za to, e byla zasilka dorucena
tfeti den po odeslani.

V piipadé, Ze najemce porusi povinnosti ujednané touto smlouvou zvl4st zdvazny zptsobem,
md pronajimatel pravo v souladu s obfanskym zakonikem vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s vypovédni dobou 10 kalenda¥nich dni,
ktera pocina béZet dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla vypovéd dorutena pronajima-
teli, z téchto dtvodi:

pronajaty predmét podnajmu se stane nepouzitelny k ujednanému tcelu bez zavinéni na-
jemce;

pokud néjemce provadi stavebni tipravy pfedmétu podnajmu bez souhlasu pronajimatele, je-
li takovy souhlas vyzZadovan.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét smlouvu bez vypovédni doby s pfedchozi vyzvou k
naprave, z téchto dtvodi:

najemce opotfebovava pfedmét podnajmu nad pfiméfenou miru a hrozi jeji zni¢eni a najemce
neodstrani zavadovy stav ani ve Ihiité 1 mésic ode dne odeslani pisemné vyzvy pronajimatele;

najemce je v prodleni s thradou najemného delsi nez 1 kalendafni mésic a najemce dluzné
najemné nezaplati ani ve Ihirté 1 mésic od odeslani pisemné vyzvy pronajimatele;

najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechal do podnajmu jakékoliv tfeti osobé
kteroukoliv ¢ast pfedmétu podnajmu.

Pfedani a prevzeti pfedmétu podnajmu

Rozhodnutim Statniho pozemkového tradu ze dne 5. 8. 2017, sp. zn. PU 1059/92-P, ¢j. SPU
412069/2017/Dv byl pfedmét podnajmu se vsim, co k nému nélezi, vydan do vlastnictvi fy-
zické osoby dle zak.¢. 229/1991 Sb. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 13. 9. 2017. K to-
muto dni byl jiz pfedmét podnajmu najemcem uzivan.

Pronajimatel pfeda ndjemci predmét podnajmu, ktery najemce fakticky uzivajiz od 13. 9. 2017,
v den podpisu podnajemni smlouvy ve stavu, jaky vyplyva ze znaleckého posudku vcetné
jeho dodatku ¢. 1, ktery je piilohou ¢. 1 podnéjemni smlouvy. Pronajimatel odevzda najemci
predmét podnajmu se v$im, co je treba k Fadnému uzivani.

Najemce je povinen pfi skonceni podndjmu odevzdat pronajimateli pfedmét podnajmu vykli-
zeny v den, kdy podndjem kondi. Zejména je povinen predmét podnéajmu predat:

ve stavu jak vyplyva ze znaleckého posudku, ktery je prilohou podndjemni smlouvy s prihléd-
nutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani,

beze zmén, které provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele, pokud se ngjemce s pronaji-
matelem dohodli tak, Ze najemce pri skonceni podnajmu uvede prostor do plivodniho stavu,

beze zmén, které provedl bez souhlasu pronajimatele.

V ptipadé, Ze najemce neodevzda pfedmeét podnajmu v souladu s ¢l. 4.2. a 4.3. této smlouvy,
je ndjemce povinen nahradit pronajimateli G¢elné vynalozené néklady na uvedeni pfedmétu
podnajmu do stavu dle znaleckého posudku v¢. dodatku ¢. 1, ktery je pfilohou podnéjemni
smlouvy.
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V piipadé, Ze najemce neodevzda predmeét podndjmu v souladu s ¢l. 4.2. a 4.3. této smlouvy,
a porusi tak smluvni povinnost odevzdat pfedmét podndjmu pronajimateli fadné a vcas, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jedné tficetiny jednoho aktu-
alntho mési¢niho najemného za uzivani pfedmétu podndjmu denné, do dne ¥adného ode-
vzdani pfedmétu podndjmu.

O predani a prevzeti po skonceni podnajmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol.

Najemné a sluzby souvisejici s podndjmem

Néjemné je dohodou smluvnich stran sjednano ve vysi stanovené znaleckym posudkem ve
vy$i 533.600 K¢ rocné, tj. 44.469 K¢ za jeden kalendafni mésic. K ndgjemnému bude Gc¢tovéana
DPH.

Tabulka ndjemného

Mésieni najemneé kancelagskych ploch [ K&/mésic | 24 300
Mésitni najemné ostatnich ploch [ K&/mésic ] § 650
Mesiéni ndjemneé bytu [ K&/mésic ] 9373
Mésicni najemneé parkovacich ploch [ Ké/mésic ] 1 917
Meésicni najemné pozemku p.&. St. 2/6 [ Ké/mésic | 227
Misitni najemné celkem | K&/mésic] 44 469
Rocni najemné celkem po zaokrouhlend | Ké/rok | 533 000

Najemné bude kazdoro¢né navySovano o tfedné uznany roéni prameér celkové inflace za
pfedchozi rok, a to vzdy k 1. 4. béZného roku. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro
tento Gdel oficidlni tdaje Ceského statistického tfadu. Veskeré vypocty valorizaci provadi pro-
najimatel, pfiemZ najemce se zavazuje takto vypoctené a zvysené najemné pronajimateli pla-
tit.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné fadné a véas bezhotovostnim prevodem na
bankovni i¢et pronajimatele ¢islo Gétu 2201208958/2010, variabilni symbol 136.

Najemné je splatné mésiéné nejpozdéji k poslednimu kalendafnimu dni mesice, za ktery se
plati ndgjemné. Pro vcasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na tcet uvedeny v bodu
5.3.

Pronajimatel poskytuje ndjemci plnéni spojena s uzivanim pfedmétu podnajmu (déle jen
~sluzby”), a to pouze dodavku elektrické energie. Najemce se zavazuje platit pronajimateli
spotrebu elektrické energie formou mésicnich zaloh splatnych vZdy do 20. dne v mésici ve
vysi 10.000 K¢, a to s ti¢innosti od 1. 4. 2020.

Zaplacené zalohy budou najemci vyuctovany na zakladé rocntho vytctovani skutecné spo-
treby elektrické energie zaslaného pronajimateli od dodavatele sluzeb.

Piipadné nedoplatky ¢i pfeplatky dle skutecné spotreby elektrické energie budou vyrovnany
mezi pronajimatelem a najemcem na zakladé fadného danového dokladu (faktury) vystave-
ného pronajimatelem.
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V pripadé prodleni najemce s thradou najemného nebo zalohy za sluzby je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady.

Dalsi prava a povinnosti

Prava a povinnosti spojené s podndjmem jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpi-
sech, zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sb.

Pronajimatel mé zejm. tyto prava/povinnosti:

prenechat a udrZovat pfedmét podnajmu ve stavu tak, aby ho najemce mohl uZivat k ujedna-
nému ucelu;

zajistit najemci neruSené uzivani pfedmét podndjmu po ujednanou dobu;

pronajimatel neodpovida ndjemci za jakékoliv skody, zejména za skody na umisténych vécech
najemce, za $kody zptisobené najemci cizim zavinénim ¢i Zivelnou pohromou.

pronajimatel umoZni najemci nebo tfetim osobam, kterym najemce umozni vstup do pred-
métu podnajmu v souvislosti s vykonem ¢innosti dle tielu podnéajmu, piistup, prichod a pri-
jezd k pfedmétu podnajmu, avsak pouze pfes piistupové komunikace a v souladu s pFipad-
nymi nafizenimi sloZek integrovaného zachranného systému;

pronajimatel neni odpovédny za prichodnost a sjizdnost pfistupovych komunikaci a nebude
zajistovat svym nakladem priijezdnost a priichodnost pfistupovych komunikaci po dobu pod-
najmu;

Néajemce ma zejm. tyto prava/povinnosti:

ndjemce je povinen uzivat pfedmét podnajmu s péci fadného hospodare k ujednanému ticelu
tak, aby nedochazelo k jakymkoli skoddm a dale, aby nedochazelo ke znehodnoceni predmétu
podnajmu nad ramec bézného opotiebeni

najemce neni opravnén provadét v pfedmétu podnajmu jakékoliv stavebni, technické Gpravy
¢ijiné podstatné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli, nebo pronajimatelem povérené osobe,
jakékoliv zavady, které by mohly byt pfi¢inou skody na pfedmétu podnajmu nebo na jeho
vybaveni; pokud tak najemce neucini, nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoz-
nost nebo omezenou moznost uzivat pfedmeét podnajmu pro jeji vady;

ndjemce je povinen umoznit vstup pronajimateli nebo jim povéfenym osobam do pfedmétu
podnajmu po predchozi dohodé za icelem kontroly stavu pfedmeétu podnajmu;
pronajimatel je oprdvnén ke vstupu do pfedmétu podnajmu bez predchoziho souhlasu na-
jemce v pripadé havarii ohrozujicich pfedmét podnajmu;

najemce je opravnén umistit na pfedmétu podnajmu, resp. na vstupnich dvefich, informacni
tabuli s tidaji o své firmé a provozu, k umisténi reklam ¢i dalsich informaci o podnikani na-
jemce je zapotfebi pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

je povinen udrzovat pfedmét podnajmu v Cistoté a poradku, ma zakadzano ukladat v okoli
predmétu podnajmu odpad;
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veskeré skody, zptisobené prokazatelné ¢innosti ndjemce v souvislosti s uZivanim pronajatého
piedmétu podnajmu, se najemce zavazuje uhradit a veskeré takto vzniklé zmény pfedmétu
podnajmu uvést do pivodniho stavu, pokud je to mozné nebo tcelné, v opainém piipadé
poskytnout pronajimateli pfiméfenou finanéni nahradu;

je dohodnuto ve smyslu § 2207 odst. 1 obc¢anského zakoniku, Ze po dobu trvani podndjmu
provadi béZnou ddrzbu pfedmétu podnajmu najemce;

ostatni tdrzbu provadi najemce na své naklady v tomto dohodnutém rozsahu: njemce zajis-
tuje v pronajaté véci provadéni veskerych povinnych revizi, a to zejména revizi elektrickych

zafizeni, revize plynovych zafizeni, revize hasicich pfistrojt, revize hromosvodu, déle pro-
vadi pravidelné kontroly a zkousky zafizeni pro pozarni ochranu, pravidelné kontroly a ¢is-
téni komintt a spalinovych cest, to vSe v terminech a v rozsahu stanoveném dle pfislusnych
predpisty;

dale najemce zajistuje na vlastni ndklady pravidelné prohlidky a disténi vodovodnich vytok,
splachovadti, misicich baterii, umyvadel, vylevek, plynovych kotlt, malovani véetné opravy
omitek a nasledny uklid, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad stén, ¢isténi za-
nesenych odpadt apod.;

dale najemce zajiStuje na vlastni naklady tdrZzbu vnitinich komunikac¢nich cest, a to vstupnich
prostor, spole¢nych prostor, chodeb, schodisté uvnitf objektu a dale tdrzbu veskerych ven-
kovnich piistupovych cest véetné odklizeni snéhu a ledu v zimnim obdobi a provadéni po-
sypu venkovnich pfistupovych cest, to vie v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského
zakoniku;

je dohodnuto, Ze naklady na odstranéni zavad zjisténych pfi provadéni povinnych revizi dle
predchoziho odstavce hradi pronajimatel;

je dohodnuto, Ze najemce na vlastni ndklady zajistuje povinné revize spotfebictl, které vnesl
nebo instaloval do pronajatych prostor, a nese v plném rozsahu téz néklady na odstranéni za-
vad zjisténych pfi provadéni téchto povinnych revizi;

najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, vzniklé na pfedmétu najmu, domé, nebo
jejich vybaveni v dlisledku ¢innosti najemce, i v diisledku ¢innosti osob zdrzujicich se tam na
zakladé jeho prava; skodou se pfitom rozumi i opotfebeni jdouci nad miru obvyklou; tato
skoda je Skodou zplisobenou provozni ¢innosti najemce (§2924 OZ); najemce je povinen uza-
viit a po celou dobu podnajemniho vztahu udrzovat pojisténi své odpovédnosti za skodu zpt-
sobenou svou provozni ¢innosti.

Criminal Compliance dolozka

Smiuvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribehu vyjednavani o této smlouvé vZdy jednaly a
postupovaly ¢estné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni této
smlouvy a veSkerych dinnostech s ni souvisejicich.

Smiuvni strany se déale zavazuji vZdy jednat tak a prijmout takové opatfeni, aby nedoslo ke vzniku da-
vodného podezieni na spachanf trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy Géasten-
stvi), v dusledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfictena odpovédnost
podle zékona ¢&. 418/2011 Sh., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni
pozdéjsich predpistl, nebo nevznikia trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancu) podle
zakona &. 4072009 Sbh., trestni zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, pripadné aby nebylo zahajeno
trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanct podle platnych a Gcinnych

pravnich predpist.
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LCR, s.p. za timto acelem vytvorily tzv. Criminal Compliance Program Lesii Ceské republiky, s.p. (viz
www.lesycr.cz), a v jeho rémci pfijaly zadvazek vymezovat se proti jakémukoli protipravnimu a neetic-
kému jednani a nastavily postupy k prevenci a odhalovéni takového jednani.

Zavérelna ustanoveni

Obé smluvni strany jsou opravnény a v piipadech stanovenych zdkonem i povinny uverejnit
smlouvu a jeji dodatky vcetné metadat v rozsahu a zptisobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), v G¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim
smlouvy a jejich dodatk® véetné metadat srozumény.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy nema vliv na vymaha-
telnost ¢i platnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu tako-
vého ustanoveni nevyplyva, Ze nemtiZe byt oddéleno od ostatniho obsahu této smlouvy.

Tato smlouva mizZe byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi smluvnimi stra-
nami.

Tato smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech. Kazda smluvni strana obdrzi 1 stejnopis této
smlouvy.

Kazda ze smluvnich stran nese své vlastni ndklady vzniklé v diisledku uzavirani této
smlouvy.

Tato smlouva nabyvé platnosti v okamZiku jejtho podpisu véemi smluvnimi stranami a i¢n-
nosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.

Smluvni strany si tuto smlouvu precetly, souhlasi v pIném rozsahu s jejim obsahem.

Tato smlouva byla smluvnimi stranami uzavfena v dobré vire, podle pravé a svobodné vile
smluvnich stran. Zadna strana se nebude dovolavat neznalosti nebo tisné pfi uzavirani této
smlouvy. Zadna ze smluvnich stran neni v postaveni spotfebitele. Zadna ze smluvnich stran
nema postaveni slabsi strany.

NA DUKAZ TOHO SMLUVNI STRANY PRIPOJUJi SVE PODPISY

-

V Luhacovicich dne 77 = 70 & &0

Pronajimatel N3j emce
Sprava majetku Thienen — Serényi s.r.o. Lesy Ceské republiky, s.p.
Dr. Franz Thienen — Adlerflycht, jednatel Ing. Jaroslav Turek, lesni spravce
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